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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Ansiedlung des Amtes fir Landliche Entwicklung, die Deckung des Wohnraumbedarfs
durch Ein- und Zweifamilienhausparzellen und die Deckung des sich daraus ergebenden Bedarfs an Kinderbe-
treuungsplatzen. In der Dezentralisierungskampagne (LEP 2018 - 1.2.3 , Standorte staatlicher Einrichtungen”) der
bayerischen Staatsregierung ist die Verlagerung des Amtes fir Landliche Entwicklung nach Mihldorf a. Inn vor-

gesehen.

Eine wichtige Grundlage fir den Bebauungsplan stellt die kinftige Bevilkerungsentwicklung dar. Einerseits wer-
den neue Wohnbaufléchen fir die wachsende Bevdlkerung bendétigt, andererseits fehlen passende Flachen zur
Umsetzung. Insbesondere mangelt es an Wohnraum fiir Einpersonenhaushalte und Paare ohne Kinder. Fiir die
Entwicklung von Wohnraum wurden Alternativen wie die Innenentwicklung untersucht (vgl. Kapitel 5 Alternative
Planungsmdglichkeiten). Um der Uberalterung Miihidorf a. Inns entgegenzuwirken ist es auferdem wichtig, nut-
zungsgemischte Strukturen und Wohnraum fiir Familien zu schaffen. Des Weiteren sehen regionalplanerische
Vorgaben eine umfangreiche Siedlungsentwicklung im Bereich des Bebauungsplans vor (vgl. Kapitel 1.2.2 Fach-

planungen). Nachfolgend werden die aufgezahiten Punkte ausfiihrlicher erléutert.

Muhldorf a. Inn verzeichnete in den vergangenen Jahren eine positive Bevdlkerungsentwicklung. Zwischen 2011
und 2018 ist die Bevdlkerung von rund 17.000 auf rund 20.400 um ca. 19 % angestiegen. Der Trend der wach-
senden Bevdlkerung wird auch in Zukunft anhalten. Dies ist in der Begrlindung des Bebauungsplans in Kapitel 5

genauer ausgefihrt.

Aufgrund der zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung wird das im Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Kreisstadt Mdhldorf a. Inn vom 11.10.2016 als allgemeines Wohngebiet (geplant) ausgewiesene
bislang landwirtschaftlich genutzte Areal Uberplant. Mit diesem Bebauungsplan sollen die Rechtsgrundlage und

die stadtebauliche Ordnung flUr den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

AuRerdem wird die Bevélkerung von Mihldorf a. Inn in den nachsten Jahren alter werden; schon jetzt machen
Senioren einen Anteil von rd. 20 % aller Haushalte aus. Um dem demographischen Wandel zu begegnen, ist es
das Ziel des Bebauungsplans nutzungsgemischte Strukturen zu schaffen und qualitatsvolle 6ffentliche Rdume zu
generieren. Durch unterschiedliche Bebauungsmaglichkeiten, einan Park zur Naherholung sowie Schulen und
Nahversorgungsgeschéfte in ca. 500 m Entfernung kann qualitatvolles Wohnen fiir alle Nutzer- und Altersstruktu-
ren geschaffen werden. Der Uberalterung kann auch durch die Schaffung von Wohnraum fiir Familien an diesem
geeigneten Standort entgegengewirkt werden. Dies erscheint auRerdem logisch, da Mahldorf a. Inn bereits ein

attraktiver Wohnort fir Familien ist.
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Da die Einpersonenhaushalte und Paare ohne Kind{er) mit rd. 65% der Haushalte den groiten Anteil in Mihldorf
a. Inn darstellen, werden die Mdglichkeiten geschaffen kleinere Wohneinheiten zu realisieren, da sowoh| Doppel-
héuser wie auch Einzelhduser zuldssig sind. Bei Einfamilienhdusern werden mit zwei zuldssigen YWohneinheiten

auch die Méglichkeiten fiir eine Familie geschaffen mit den GroReltern zusammen zu wohnen bzw. , Patchwork-
familien” Raum zu bieten. Der Kindergarten mit Krippe dient hauptsachlich der Versorgung des Gebiets und wird

verkehrsginstig an der Harthauser Stral3e errichtet.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes mit Griinordnung ,,Am Kirchenfeld" liegt am nordwestlichen Sied-
lungsrand von Mihldorf a. Inn zwischen der KreisstraRe MU 6 im Westen und der Harthauser StraRe im Osten
(s. Abb. 1). Ostlich der Harthauser StraRe schlieRt ein Schulzentrum mit Sportflachen an (s. Abb. 2). Stdéstlich
des Planungsgebietes befindet sich der Bereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans , Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit den festgesetzten Bereichen fir sozialen Wohnungsbau. Westlich der Harthauser Strae Teil
I”. Auf der Flache finden bereits Baumalinahmen zur Umsetzung statt. Norddstlich des Planungsgebietes schlis-
Ren Wohnbebauungen an der Harthauser StraRe an. Im Westen befinden sich Acker. Die Altstadt von MUihldorf

a. Inn ist etwa 2,5 km entfernt.
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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes im Stadtgebiet ohne Mafistab (Quelle: Bayernatlas; Bearbeitet durch mgk)
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Abb. 2: Planungsgebiet ohne Malistab (Quelle: Bayernatlas,; Bearbeitet durch mgk)

Insgesamt umfasst das Planungsgebiet etwa 7,4 ha Flache. Aktuell wird die Fldche bis auf einen Hof mit beste-
henden Gehdlzstrukturen westlich und einer Wohnbebauung nordéstlich der Harthauser StraRe landwirtschaft-
lich genutzt. Grundsatzlich saoll ein Allgemeines Wohngebiet darauf ausgewiesen werden, das sich in drei ver-
schiedene Bereiche mit jeweils verschiedenen Festsetzungen unterteilt: das Kinderzentrum (WA 11), das Amt fur
landliche Entwicklung (WA 1) und das Wohngebiet (WA ). Der Bereich fir das Kinderzentrum befindet sich im
Nordosten angrenzend an die Harthauser Stral3e. Die Freiflachen des Zentrums wenden sich von der Strafe ab
Richtung Westen und Stden. Vorwiegend im Westen und in der Mitte des Planungsgebietes ist ein Wohngebiet
mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern vorgesehen. Ein kleiner Teil des Wohngebietes liegt norddst-
lich der Harthauser StralRe. Der Bereich flr das Amt fir landliche Entwicklung befindet sich im Siden des Pla-
nungsgebietes. Dessen Freiflichen orientieren sich Richtung Siiden. Der bestehende Hof an der Harthauser
StraRe bleibt in seinem jetzigen Zustand erhalten; die bestehende Wohnbebauung nordéstlich der Harthauser

Strale wird im Wesentlichen erhalten und durch Neubauten ergénzt.

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt in Ost-West-Richtung mit einem Anbindungspunkt an die Kreis-
strale MU 6 und zwei Anbindungspunkten an die Harthauser Stralte. Von diesen HaupterschlieBungen gehen
innerhalb des Planungsgebietes kleine StichstraRen ab, an deren Ende sich Hofsituationen ausbilden. Der Wohn-
bereich westlich des Kinderzentrums wird durch eine RingstralRe zugdnglich gemacht. Von dieser biegt wiede-
rum eine StraRe Richtung Norden ab, die zuklinftig angrenzende Baugebiete anbinden wird. Die bestehenden
Gebaude norddstlich der Harthauser Stralde werden im Bestand durch eine Stichstralde erschlossen, die durch

eine weitere erganzt wird. Die Planung sieht vor erganzende Bauten durch eine weitere, sldlich gelegene
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Stichstrafke anzubinden. Der giiltige Flachennutzungsplan sieht die Entwicklung weiterer Bereiche stdlich des
Planungsgebietes vor. Eine von Norden nach Stden verlaufende Stral3e in der Mitte des Planungsgebietes er-
mdglicht den Anschluss an das zukUnftige Baugebiet. Zur baulichen Vereinbarkeit der Wohnnutzung mit der

Kreisstralke MU 6 und zur Sicherung gesunder Wohnverhiltnisse werden die Wohnungen von der Kreisstralie

schalltechnisch entkoppelt.

Fir die Wohngebaude sind Stellplatze in Garagen und jeweils einem vorgelagerten offenen Steliplatz vorgese-
hen. Die Stellplatze des Kinderzentrums werden in dessen Bereich oberirdisch realisiert. Die Stellplatze fur das
Amt fir Landliche Entwickiung sind teilweise in einer Tiefgarage und teilweise oberirdisch vorgesehen. Zusétz-

lich sind entlang der HaupterschlieRungsstralRen, die zur Harthauser StralRe flihren, Parkplatze verortet.

Das Planungsgebiet wird durch eine 6ffentliche Griinflache in Ost-West-Richtung geteilt. Diese bietet gemein-
sam mit einem angsgliederten Dorfplatz éffentlichen Raum fiir Treffpunkte. Spiel- und Retentionsbereiche zur
Versickerung von Niederschlagswasser sowie heimische Gehdlze sind wichtige Gestaltungselemente des Parks.
Er stellt zudem eine wichtige FuR- und Radwegeverbindung zwischen der Stralse MU 6 und der Harthauser
Strafe sicher. Weitere FuR- und Radwege sind entlang der StraRe MU 6 sowie entlang einiger StrafRen innerhalb

des Planungsgebietes vorgesehen.

Den Wohngebauden sind Gérten in unterschiedlichen Dimensionen zugeordnet. Gehdlzpflanzungen sind bei
Stellplatzen, in Garten und als Ortsrandeingrinung im Norden und Siiden, bzw. als Eingrinung im Westen vorge-
sehen. Es ist beabsichtigt Bestandsgehdlze zu erhalten. Flachgeneigte Décher bis zu 10° sind zu begrinen und

an Gebauden werden Nistkasten angebracht.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf externen Flachen ausgeglichen.

1.2 Ubergeordnete Planungen, Umweltziele und Gesetzesvorgaben

1.2.1  Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch {BauGB)

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Umweltpriifung zu berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes,
sind im vorliegenden Fall:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b} die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgtiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,
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1) die Nutzung ernsuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,
j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Zu bericksichtigen sind auflerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (8 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB).

Die Bodenschutzklausel des BauGB (& 1a Abs. 2} beinhaltet die Forderung mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Um eine zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen zu minimie-
ren, mussen Alternativen wie eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung sowie andere In-
nenentwicklungsmalnahmen geprift werden und gegebenenfalls vorgezogen werden. Dies wird in den Kapiteln
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtiger Ziele des Bauleitplans und 5 Alternative Planungsmaglichkeiten er-

lautert.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz Bayern (BayNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit von Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier- und
Pflanzenwelt {einschlielich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume) sowie der biologischen Vielfalt,
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft im Sinne einer
nachhaltigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer gesichert werden. Daneben sind die Belange des

Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

Das Bundes- sowie Landesnaturschutzgesetz wurde bezagen auf alle Schutzglter berlicksichtigt. Bei der Pla-
nung ist veor allem hervorzuheben, dass MaRnahmen zur Férderung des Artenreichtums getroffen wurden. Hierzu
zéhlt neben der Gestaltung der &ffentlichen Grinflache mit extensiver Blihwiese und heimischen Gehdlzen auch
die Festsetzung der Begriinung von flachgeneigten Déachern und der Bau von Nistkasten an Gebéuden. Auf der

Flache lebende Feldlerchen werden durch vorgezogene Malnahmen nicht beeintréchtigt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Zweck dieses Gesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu

sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
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Gewiisserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden {(§ 1 BBodSchG).

Gemal BBodSchG und BBodSchV wurden MaRnahmen getroffen, welche die natlrliche Bodenfunktion aufrecht

erhalten. Diese sind unter dem Punkt 2.4 , Schutzgut Boden” aufgelistet.

\Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Bavern (WG]

Gewasser (inklusive des Grundwassers) sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern. Sie sind so zu be-
wirtschaften, dass sie dem Woh! der Allgemeinheit dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologischen
Funktion unterbleiben. Damit soll insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet werden.

Unter dem Punkt 2.5 ,.Schutzgut Wasser" sind Mafnahmen aufgelistet, die beschreiben wie auf die Vorgaben

und Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes Bayern eingegangen wurde.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV), Verwaltungsvorschriften (VwV)

und Technischen Anleitungen (TA)

Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen {(Immissionen) sowie die Vorbeugung hin-
sichtlich der Entstehung von Immissionen geregelt. Dabei sind im Rahmen der vorliegenden Planung insbeson-
dere folgende Verordnungen und Verwaltungsvorschriften relevant:

e TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),

e TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),

e 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),

e 18.BImSchV (Sbortanlagenlérmsohutzverordnung),

e 22 BImSchV (Verordnung iiber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft),

o 24.BlmSchV (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung).
Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die DIN

4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden dis oben genannten einschlagigen Fachgesetze
sum Larmschutz in der Planung beriicksichtigt. Larmschutzmalnahmen waerden entlang der Kreisstralie MU 6

getroffen.

Europarechtlicher Habitatschutz

Bei der Zulassung und Ausfithrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich (Habitatschutz) ge-
schiitzte und auf national gleichgestellte Arten zu prifen. In Bayern wird die Priifung, ob einem Vorhaben die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, als spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) bezeichnet. Im Zuge des Bauvorhabens wurde eine solche artenschutzrechtliche Priifung durchgefhrt. Un-

ter 2.1.2. , Schutzgut Tiere und Pflanzen” wird genauer erldutert, welche vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen
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nach & 44 Abs. 5 BNatSchG zum Erhalt der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-Malnahmen) ge-

troffen werden, um den artenschutzrechtlichen Erfordernissen aus der Priifung gerecht zu werden.

Denkmalschutz

Das bayerische Denkmalschutzgesetz befasst sich mit dem Schutz und dem Erhalt von Kulturdenkmaélern, die
wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeu-
tung im Interesse der Allgemeinheit liegen.

Im Bebauungsplan integriert ist der Hinweis auf eine Erlaubnispflicht nach Art. 7 BayDSchG bei Eingriffen jegli-

cher Art in den Boden, um mdgliche Bodendenkmaéler vor einer etwaigen Zerstérung zu schitzen.

1.2.2  Fachplanungen

Folgende Ubergeordnete Planungen werden berlcksichtigt: das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regi-

onalplan sowie der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020
Gemal LEP bildet Muhldorf a. Inn mit dem Nachbarort Waldkraiburg ein gemeinsames Oberzentrum. Die Kreis-

stadt befindet sich in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Redionalplan Teilfortschreibung 30.05.2020

Gemal Regionalplan Stidostbayern {Planungsregion 18) soll in zentralen Orten eine verstérkte Siedlungsentwick-
lung erfolgen (RP 18 B Il 4 G). Zudem soll im Bereich von Haltestellen des schienengebundenen &ffentlichen Per-
sonenverkehrs eine umfangreiche Siedlungstatigkeit vorgesehen werden (RP 18 B 11 3.27). Die Raumstruktur-
karte des geltenden Regionalplans zeigt, dass Mahldorf a. Inn als Mittelzentrum am Knotenpunkt zweier Ent-
wicklungsachsen mit Uberregionaler Bedeutung liegt. Ferner liegt die zukinftige Siedlungsflache im Einzugsbe-
reich des Bahnhofs Mihldorf a. Inn. Daher erflllt die angestrebte Entwicklung die standértlichen Voraussetzun-
gen einer verstarkten Siedlungsentwicklung.

Mothldorf a. Inn befindet sich nach der naturrdumlichen Gliederung im ,,Unteren Inntal”.

Das Planungsgebiet liegt weder im Bereich eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, noch in einem regionalen
Grinzug. Stdlich des Planungsgebietes befindet sich in einem Abstand von etwa 210 m eine , Gewerbliche Bau-
flache, Industriegebiet oder Versorgungsflache”. AuRerdem wird westlich der Kreisstraiie MU 6 ein Vorrangge-
biet flr Bodenschatze mit Kies und Sand (Nr. 315K1) dargestellt.

Flachennutzungsplan mit inteariertem Landschaftsplan Stand 2016

Der gliltige Flachennutzungsplan der Kreisstadt Muhldorf a. Inn aus dem Jahr 2016 weist das Planungsgehiet als
Wohnbaufldche (geplant) aus. Des Weiteren wird auf eine zu planende Durchgriinungszone hingewiesen. Der
Plan stellt die bestehende Bebauung westlich und nordéstlich der Harthauser Strafie und eine bestehende Ein-

grinung um den Hof westlich der Harthauser StralRe dar. AuRerdem stellt er eine zu gestaltende Eingrinung im
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Westen des Planungsgebietes dar. Die Stralte MUB wird als (iberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrale dar-
gestellt, Entlang der Harthauser Stralte werden parallel Griinflachen dargestelit. Aulerdem liegt der siddstliche
Teil des Planungsgebietes im Bereich eines Bodendenkmals. Da die vorgesehene Nutzung nicht aus dem aktuel-
len FNP entwickelt werden kann, wird parallel zum Bebauungsplanverfahren eine Anderung des FNPs durchge-
fuhrt.

=
¥
Abb. 3: Ausschnitt des aktuell giiltigen Flichennutzungsplans mit Markierung des

Planungsgebietes in schwarz; Karte ohne Mal3stab
(Quelle: Kreisstadt Miihidorf a. Inn; Bearbeitet durch mgk)

1.2.3 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt nicht im Bereich internaticnaler Schutzgebiete (Biospharenreservat, Ramsar-Schutzge-
hiet), nationaler Schutzgehiete (Nationalpark, Naturpark, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet), Wald-
schutzgebiete (Naturwaldreservat) oder Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiet, Heilguellenschutzge-

biet). In etwa 1,3 km Entfernung siiddstlich befindet sich das FFH-Gebiet , Innauen und Leitenwalder”. Auswir-

kungen durch die Planung auf dieses Schutzgebiet kénnen ausgeschlossen werden.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde bereits nach §3 (1) und 84 (1) BauGB ausgelegt. Die eingegangenen
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Stellungnahmen dienen als Grundlage fir den Umfang des Umweltberichts. Der erforderliche Ausgleichsbedarf
fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (gemaft §8 14, 15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a
Abs. 3 BauGB) wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen,
1999/ 2003, ermittelt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen mit der Prog-
nose bei Durchfithrung der Planung sowie Darstellung der geplanten MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger

Umweltauswirkungen

Die Betroffenheit der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft

sowie Kultur- und sonstige Sachgter erfolgt verbal argumentativ.

Im Folgenden wird die Erheblichkeit in drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Planungsgebiet wird derzeit groktenteils landwirtschaftlich genutzt und durch einen Feldweg von der Hart-
hauser Strale Ecke SalzburgstraRe erschlossen. Damit nimmt das Gebiet keine besondere Bedeutung flr die
Erholungsnutzung ein. Des Weiteren besteht eine Hofanlage westlich und weitere Geb&ude nordéstlich der Hart-
hauser Straf3e.

Die KreisstraRe MU 6 stellt eine wichtige ErschlieRungsstrafte dar. Sowohl die Kreisstralze MU 6, als auch die
Harthauser Strafe weisen im Bestand keinen Fuf- und Radweg auf. Durch den Verkehr auf der Strale MU 6 ist
mit deutlichen Larmimmissionen zu rechnen, die sich vor allem auf den westlichen Bereich des Planungsgebie-
tes auswirken werden. Die LA&rmimmissionen, die von der Harthauser StralRe ausgehen, sind deutlich geringer,
da die Maximalgeschwindigkeit dort bei 50 km/h liegt.

Da im aktuellen FNP der GroRteil des Planungsgebietes als Wohnbauflache dargestellt ist, kann das Areal durch

die Bereitstellung von Wohnraum eine bedeutende Funktion fir die Bevélkerung Gbernehmen.
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2.1.2 Maogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Durch die Planung entstehender L&rm

Wihrend des Baus ist mit L&rm durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu rechnen. Dieser wirkt zum einen
auf die bestehende Bebauung im Planungsgebiet selbst ein; zum anderen werden besonders die nérdlich und
siidlich angrenzenden Wohnbebauungen durch Bauldrm belastet. Darlber hinaus befinden sich in der direkten
Umgebung im Bestand landwirtschaftlich genutzte Flachen, auf die baubedingte L&rmimmissionen bezogen auf
das Schutzgut Mensch keine negativen Auswirkungen haben. Da die Abfolge der Bautatigkeiten noch nicht fest-

steht, liegt fir die Abschatzung der baubedingten Lé&rmimmissionen kein Fachgutachten vor,

Auf die Planung einwirkender Larm

Larmimmissionen aus der Umgebung entstehen besonders durch den Verkehrsldrm, der von der Kreisstrale MU
6 und der Harthauser Stralke ausgeht. Da das Planungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird,
betragen die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/3 fiir Verkehrsgerauschimmissionen tags-
{iber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Tagsiiber wird der Orientierungswert in einer Héhe von 8,4 m Uber Gelénde
im waestlichen Bereich des Planungsgebietes in etwa bis zur 2. Baureihe von der KreisstraRe MU 6 um bis zu 6
dB(A) Uberschritten. Im dstlichen Bereich entlang der Harthauser StralRe treten Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes von bis zu 2 dB(A) auf. Aufgrund der Uberschreitungen entlang der KreisstraRe MU 6, werden
Schallschutzmalnahmen entlang dieser Stralle getroffen.

Die Gerduschimmissionen der éstlich gelegenen Schulsportanlage fihren wahrend ihrer Nutzung aul3erhalb der
Ruhezeiten nach 18. BImSchV im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu einer Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte. Durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléachen entstehen in der Umgebung

zudem geringfiigige Larmbelastungen durch landwirtschaftliche Maschinen.

Durch die Entwicklung des Gebietes ist mit einer Zunahme des Verkehrs auf der Kreisstralte MU 6 und der Hart-
hauser StraRe zu rechnen. Anlagebedingte L&rmimmissionen wirken auf die Wohnbebauungen ein, die nordlich

und stdlich an das Planungsgebiet an der Harthauser Stralie angrenzen.

Verkehrliche Anbindung

Die Erschlieung des Planungsgebietes erfolgt Giber zwei ZufahrtsstralRen von der Harthauser Stralie und einer
von der KreisstraRe MU 6. Durch die Anbindung des Planungsgebietes an die Umgebung von Westen und von
Osten werden die Anfahrtsrouten weitestgehend entflochten. Die Zufahrtsstrallen werden durch eine in Nord-
Sud-Richtung verlaufende Stralke verbunden. Eine Durchfahrt durch das Quartier in Ost-West-Richtung ist zwar
médglich, wurde aber fir den Durchgangsverkehr mit einer entsprechenden verkehrsberuhigten Gestaltung mag-

lichst unattraktiv gestaltet. Dies wird unter anderem durch eine verschwenkte Straftenflhrung geschaffen.
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Die nérdliche Zufahrt der Harthauser Strale erschlieft das Kinderzentrumn und die nérdlich gelegene Wohnbe-
bauung. Die stdliche Zufahrt von der Harthauser Stralte bindet das Amt fiir Landliche Entwicklung an. Zuséatzlich
erschlieRt eine Strafie mit besonderer Zweckbestimmung siidlich des Amtes die dort angrenzende VWohnbebau-
ung auRerhalb des Planungsgebietes. Die bestehenden Gebaude nordéstlich der Harthauser Stralze werden im
Bestand durch eine Stichstrake erschlossen. Die Planung sieht vor, ergénzende Bauten durch eine weitere, sid-

lich gelegene Stichstral3e anzubinden.

Die Gesamtprognose fir das Planungsgebiet belduft sich auf ca. 810 zusétzliche Kfz-Fahrten je Werktag.

Querungsméglichkeiten der Harthauser Strale und der Kreisstrale MU 6 sind fiir FuRgéanger und Radfahrer nicht
vorgesshen. Diese waren erforderlich, um die zukinftige Wohnbebauung zur Erholungsnutzung an die Umge-
bung anzubinden. AuRerdem kénnte dadurch die Bebauung norddstlich der Harthauser StralRe und die Bushalte-
stelle an der Salzburgstrale sicher angebunden werden. Insbesondere die Querung der Kreisstrafte MU 6 ist ge-
fahrlich, da Autos dort bis zu 100 km/h schnell fahren dirfen.

Entlang der Ostseite der Kreisstralle MU 6 ist kiinftig sin Geh- und Radweg vorgesehen. Ebenso wird entlang
der Harthauser StraRe ein Gehweg im Bereich des Planungsgebietes gebaut. Aulerdem ist vorgesehen, eine
neue Buslinie als Anbindung des Planungsgebietes an den offentlichen Personennahverkehr mit einer neuen Hal-
testelle an der nahegelegenen Salzburgstrafe einzurichten. Der Bahnhof befindet sich etwa in 1,5 km Entfernung
und ist insbesondere mit dem Rad gut erreichbar. Aktuell liegt die nachstgelegene Bushaltestelle in ca. 1,1 km
Entfernung an der HolbeinstraRe. So wird die Anbindung des Planungsgebiets Uber erganzende Mafinahmen,

wie den Ausbau des Radwegenetzes sowie der Einrichtung einer neuen Buslinie samt Haltestelle verbessert.

Belichtung und Bellftung

Zur Belliftung des Gebietes wurde eine grof3zlgige, &ffentliche Grunflache, welche von Bebauung freizuhalten
ist, vorgesehen. In Bezug auf die natlrliche Belichtung des Planungsgebiets wurde zudem auf eine Gebaudeaus-
richtung geachtet, welche eine Orientierung der Aufenthaltsflachen Richtung Stden und Westen beglinstigt.

7urn Schutz der Lichtverhaltnisse wurde die Maximalhéhe von Einfriedungen zum Nachbargrundstiick begrenzt.

Freizeitwert und Erholung

Ein groRziigiger, dffentlicher Park bietet Freizeitangebote fir die Bewohner. Um eine temporare Bespielung der
Flache durch Flohmarkte oder einen Weihnachtsmarkt zu ermdglichen, wird die Flache wie ein griner Anger ge-
staltet, der Raumn fir flexible Nutzungen bietet. Angrenzend an den Park befindet sich der Dorfplatz, der ebenfalls
flexibel bespielt werden kann. Fur die Kinder des Wohnquartiers ist ein Spielplatz im Park vorgesehen. Um eine
méglichst direkte fuRlaufige Anbindung der vom Park weiter entfernteren Wohngebaude an die 6ffentliche Grin-

flache zu schaffen, werden zwei kurze, begriinte Fuwege zwischen Wohngebiuden geplant.
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Die Begriinung der Zufahrtsstrafien von der Harthauser StraRe sowie der Nord-Siid-Verbindung durch strakenbe-
gleitende Baume sowie die Pflanzung von heimischen Baumen in den Gérten und begriinte Vorgarten tragen zur
Gestaltung eines landschaftlich ansprechenden StralRenzugs bei, der den Erholungswert fir die Bewohner im

gesamten Baugebiet erhoht.

Soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Durch die Schaffung von Wohnraum ergibt sich ein Bedarf an Kindergarten und Krippenplétzen, weswegen im
nérdlichen Bereich an der Harthauser Strake ein Kinderzentrum integriert wird. Die zugehdrige Freiflache wendet
sich von der Harthauser Strafe ab und orientiert sich in Richtung des stidlich gelegenen Parks und des westlich
gelegenen Dorfplatzes. Die Lage des Kinderzentrums wurde an der Harthauser Strafe gewéhlt, um den durch
An- und Abfahrtsverkehr verursachten Einfluss auf die geplante Wohnbebauung gering zu halten.

Das nachstgelegene Nahversorgungsangebot befindet sich siidlich des Planungsgebietes an der Nordtangente in

einer Entfernung von ca. 500 m.

Luftschadstoffe

Eine Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fir die Luft verunreinigenden Stoffe z.B. infolge der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzung, ist nicht zu erwarten. Aulerdem schaffen die Ortsrandeingrinungen, bzw. die
Eingriinungen eine Zasur zu den Flachen, waodurch Stérungen durch den Betrigb der landwirtschaftlichen Flachen
abgepuffert werden.

Wahrend der zeitlich begrenzten Bauphase wird es eine erhéhte Staubentwicklung geben, die zu einer Verunrei-
nigung der Luft beitragen wird. Durch die KreisstraRe MU 6 und die Harthauser StraRe wirken Schadstoffe wie
Autoabgase im Bestand auf das Planungsgebiet ein. Der zusatzlich durch die Entwicklung des Gebietes erzeugte

Verkehr, tragt zusatzlich zur Luftbelastung durch Autoabgase bei.

Beleuchtung
Die Beleuchtung von Freirdumen innerhalb des Siedlungsgebietes kann sich negativ auf den menschlichen Tag-

Nacht-Rhythmus, insbesondere den Schlaf, auswirken.

Positive Auswirkungen

Es wird ein Wohnquartier mit hoher Aufenthalts- und Freiraumqualitat geschaffen. Die Auswirkungen hinsichtlich
der Erholungsfunktionen werden durch den hohen Anteil an Frei- und Aufenthaltsflachen im Plangebiet sowie
den Aushau des Geh- und Radwegenetzes als durchweg positiv eingestuft. Insbesondere wird der Freizeitwert
durch einen Spielplatz erhdht. Besaonders die ffentlichen Griinflachen sorgen unter anderem durch den hohen
Anteil an Bischen und Baumen fiir lokale Kaltluftproduktionen. Dadurch kann der Erhdhung der Lufttemperatur
entgegengewirkt werden, was sich wiederum direkt positiv auf die Gesundheit der Anwohner auswirkt. Ebenso
ist die Schaffung von Wohnraum, sozialer Infrastruktur in Form des Kinderzentrums und von Arbeitsplatzen vor

Ort durch das Amt fur Landliche Entwicklung als positiv zu bewerten.
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2.1.3  MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Larmschutzmalnahmen

Entlang der Kreisstrae MU 6 wird eine Larmschutzwand entwickelt, die in der Lage ist, zumindest in den meis-
ten Erdgeschossen und Freibereichen der westlichen Baufelder die Einhaltung der schalltechnischen Orientie-

rungswerte fur allgemeine Wohngebiete zu gewahrleisten.

Unter Berlicksichtigung der grundsétzlich in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Gerduschimmissionen wur-
den fur die waiterhin von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffenen Bereiche sowie flir das gesamte

Planungsgebiet Anforderungen an den baulichen Schallschutz abgeleitet.

| uftschadstoffe

Biume kdnnen Schadstoffe aus der Luft binden. Daher wirken sich alle Baumpflanzungen positiv auf die Luftqua-

litdt aus.

Beleuchtung
Die Vorgaben zur Einschrankung der Beleuchtungen von Freirdumen im Planungsgebiet sowie das Abschalten
von Aulen-, Parkplatz und Werbeleuchten werden sich wahrscheinlich positiv auf das Woehlbefinden und den

Schlaf der zukiinftigen Bewohner auswirken.

2.1.4 Verbleihende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Larm
Abgesehen von baubedingtem Larm verbleiben bei Einhaltung der genannten Mafnahmen keine erheblichen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch oder Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern.

Freizeitwert, Erholung

Durch die Uberbauung einer landwirtschaftlichen Flache unter anderem mit 6ffentlichen Grunflachen wird der
Freizeitwert im Planungsgebiet verbessert. Dieses wird stark durchgriint und zur freien Landschaft mit Geholzen
eingefasst. Positive Wechselwirkungen durch die geplanten Griinflachen sind mit dem Schutzgut Tiere/ Pflanzen,

Klima/ Luft, Boden, Wasser und Landschaftsbild zu erwarten.

Verkehr
Es sind keine erheblichen Belastungen durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Wechselwirkungen
sind durch Autoabgase mit dem Schutzgut Klima/ Luft und beziiglich der Gefahr der Tétung von Tieren durch

Uberfahren mit dem Schutzgut Tiere/ Pflanzen gegeben.
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Ergebnis

Fiir das Schutzgut Mensch sind infolge der Planung baubedingt mittlere Auswirkungen zu erwarten. Die Schaf-
fung von Wohnraum und eines Kinderzentrums tragt dem Bedarf der Kreisstadt Muhldort a. Inn genlige und ent-
spannt den Wohnungsmarkt in der Kreisstadt. Die Ansiedlung des Amtes fir Landliche Entwicklung schafft neue
Arbeitsplitze und ist damit positiv zu bewerten. Die Auswirkungen hinsichtlich der Erholungsfunktionen werden
durch den hohen Anteil an Frei- und Aufenthaltsflachen im Plangebiet sowie den Ausbau des Geh- und Rad-
wegenetzes ebenfalls als positiv eingestuft. Durch die Entwicklung des Gebietes erhéht sich das Verkehrsauf-
kommen in einem vertraglichen MaR. In Bezug auf anlagen-, betriebs- und verkehrsbedingte Lérmimmissionen
werden die Auswirkungen als mittel eingestuft. Durch LarmschutzmaRnahmen im Planungsgebiet selbst werden

die Auswirkungen geringer.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.21 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Planungsgebiet bietet der bestehende Hof sowie die Bebauung norddstlich der Harthauser Strafse jeweils mit
Hecken und Baumen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Daneben leben Tiere und Pilanzen in den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Im Gebiet selbst befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Aulerdem liegt es nicht im Bereich eines
Schutzgebietes oder in dessen Nahe. Das néchstgelegene Biotop liegt éstlich der Harthauser Strale in etwa

100 m Entfernung. Das Biotop mit der Bezeichnung IN-7741-1053 wurde wegen seines artenreichen Extensiv-
griinlandes kartiert, ist jedoch von der Planung nicht betroffen.

Um den Bestand von in landwirtschaftlichen Flachen britenden Vogeln zu erfassen und den Eingriff in deren Ha-
bitat beurteilen zu kénnen, wurden diese bei mehreren Vor-Ort-Begehungen im April und Mai 2019 kartiert. Da-
bei wurden folgende prifungsrelevante (gemaf LfU) oder in ihrem Bestand gefshrdete Arten gefunden: Feldler-
chen sowie Haus- und Feldsperlinge. Die Feldlerche ist sowohl in Bayern als auch in Deutschland geméaR der Ro-
ten Liste gefahrdet, AuBerdem wird ihr Erhaltungszustand als schlecht eingestuft. Haus- und Feldsperlinge ste-
hen auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands und Bayerns. Sie briiten in den bestehendan Gebauden
des Hofes westlich der Harthauser Strafte. Nach Angaben von Anwaohnern briiten aulerdem in der Harthauser
Strake 23 und 25 Turmfalken, die jedoch weder in Bayern noch in Deutschland geféhrdet sind.

Die potentielle natiirliche Vegetation beschreibt die Vegetation, die wachsen wirde, wenn der Mensch nicht
mehr auf der Flache eingreifen wiirde. Im Planungsgebiet ist das Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit

Waldgersten-Buchenwald.
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2.2.2 Maégliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Standertverdnderung und Biodiversitat

Durch die Planung erfolgt eine Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in ein Siedlungsgebiet mit Grinfla-
chen. Dadurch wird der Grofteil der Gesamtfliche bei maximaler Ausreizung der zulassigen GRZ zusétzlich ver-
siegelt, was zu einem Verlust von Lebensraum von Pflanzen und Tieren flinrt. AuRerdem trégt das durch die Ent-
wicklung des Gebietes erhdhte MIV-Verkehrsaufkommen zu vermehrten Tétungen von Tieren bei. Eine dkologi-
sche Aufwertung der Standortbedingungen hingegen erfolgt durch die Eingriinung des Baugebietes im Ubergang
zur freien Landschaft. AuRerdem kann angenommen werden, dass alle im Gebiet entstehenden Grunflachen,
darunter insbesondere der grokzlgige Park strukturreicher und artenreicher sein werden als die vorhandene mo-
notone Landwirtschaft. Neben den PlanungsmafRnahmen ist vorgesehen bestehende Gehdlze und Hecken an

den bestehenden Bebauungen ostlich und westlich der Harthauser Stral3e zu erhalten.

| ebensraumverlust

Die Vogelarten Feldlerche, Haus- und Feldsperling und Turmfalke konnten im Zuge der Brutvogelkartierung nach-
gewiesen werden. Bei der Durchfiihrung der Planung wird nur ein geringer Anteil des Jagdgebietes der Turmfal-
ken von 1,7-17,2 % der Flache tberformt. Unter Beriicksichtigung der weitrdumigen Kulturlandschaft wird davon
ausgagangen, dass dieser Flachenverlust fur die Brutpaare zu keiner erheblichen Beeintrachtigung fuhrt, da wei-

terhin ausreichend grofRRe Fléchen zur Nahrungssuche in der Umgebung vorhanden sind.

Da weder ein Abriss noch die Sanierung der bestehenden Geb&ude vorgesehen ist, die Haus- und Feldsperlingen
als Lebensraum dienen, ist kein Lebensraumverlust und keine Gefahrdung dieser Vogelarten zu erwarten. Bei
der Bebauung des Planungsgebietes werden drei Feldlerchenbrutpaare geschadigt, indem unter anderem Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten entnommen oder zerstért werden. Zudem geht die gesamte landwirtschaftliche

Nutzflache bei einer Uberbauung als Brutgebiet fiir die Feldlerche verloren.

Beleuchtung und Larm
Die Stralenbeleuchtung der entstehenden Wohnbebauung stellt eine Lichtverschmutzung dar, die sich generell
negativ auf das natirliche Okosystem von Flora und Fauna auswirkt. Zudem kénnen Tiere durch baubedingten

Larm und nach dem Bauende dauerhaft durch die Bewohner gestért werden.

Positive Auswirkungen

Eine positive MaRnahme des Planungsgebiets stellt die dkclogische Aufwertung der griinen Randbereiche dar.
AuRerdem kann angenommen werden, dass alle im Gebiet entstehenden Griinflachen, insbesondere der grofszi-
gige Park strukturreicher und artenreicher sein werden als die vorhandene monotone Landwirtschaft. Die exten-
siven Dachbegriinungen werden sich zudem positiv auf die Biodiversitat im Umngriff des Bebauungsplans auswir-
ken.
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223  MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Standortverdanderung und Biodiversitét

Zur Steigerung der Biodiversitét werden folgende VermeidungsmaRknahmen getroffen. Auf Flachdéchern werden
Dachbegriinungen mit autochthonem Regiosaatgut festgesetzt, die wertvollen Lebensraum fir Pflanzen und In-
sekten anbieten. Zur Férderung der Artenvielfalt sind auf 6ffentlichen und privaten Fléchen standortgerechte
Bliihwiesen und Rasen mit autochthonem, regionalem Saatgut zu verwenden. Im Park werden zusétzlich wech-
selfeuchte Standorte in den Retentionsflachen geschaffen. Baumpflanzungen von standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen erganzen die Wiesen und Rasenbereiche. Des Weiteren wertet die umliegende Ortsrandeingrii-
nung im Stiden und Norden und die Eingrinung im Waesten mit standortgerechten, heimischen Bliitenstrau-
chern, Gehdlzen und Obstgehdlzen gegenliber der vorherigen Ackernutzung den Lebensraum far Tiere und
Pflanzen in diesen Bereichen deutlich auf. Gleiches gilt fir die parallel zur Eingriinung verlaufenden, 3 m breiten
extensiven, artenreichen Wiesenflachen. Durch den Ausschluss von Stein- oder Kiesgarten in den Vorgartenzc-
nen, wird die Entwicklung von Bereichen, die kaum Lebensraume bieten, verhindert und die Biodiversitat gestei-
gert. Die sockellose Ausbildung von Einfriedungen gewahrleistet ein ungehindertes Durchqueren von Kleintieren
im Wohngebiet. Zudem bietet die Pflanzung von Hecken einen weiteren Lebensraum und Futter fir viele Tierar-
ten. Fiir Gebaudebriiter werden durch Nistkdsten neue Ansiedlungsméglichkeiten geschaffen. Die Auflagen far
die Gestaltung von Kellerfenstern und -aufgéngen verhindern die Entstehung von Tierfallen. Gleiches gilt fur die

Ausfihrung grokerer Glasflichen zur Vermeidung von Vogelschlag.

Ausgleich

Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird extern auf folgenden Grundstiicken ausgeglichen: 990/2, 990, 993 Gemar-
kung Flossing, 982 Gemarkung M&Rling und 1145, 1144 Gemarkung Miihldorf a. Inn. Die Flurstiicke 990/2, 990,
993 Gemarkung Flossing sind Teil des stadtischen Okokontos und wurden daher bereits aufgewertet. Die Flur-
stiicke 1144,1145 und 982 werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans aufgewertet, wodurch die Bio-
diversitit auf diesen Flachen deutlich erhdht wird.

Auf dem Flurstiick 990/2 wurde intensives Griinland in extensives Grinland umgewandelt. Auf den Flurstiicken
990 und 993 wurden artenreiche Feuchtwiesen angelegt. Die bisher intensiv genutzte Wiese auf dem Grund-
stiick 982 wird in artenreiches Extensivgriinland umgewandelt und durch sine mesophile Hecke erganzt. Auf
dem Flurstiick 1145 wird ebenfalls artenreiches Extensivgriiniand entwickelt, welches durch einen Waldsaum
mit Strauch- und Baumpflanzungen sowie Kleinstrukturen bereichert wird. Der auf dem Flurstlck 1144 beste-
hende Acker wird in artenreiches Extensivgriinland umgewandelt und durch eine Baumnreihe entlang des Weges

erganzt.

Lebensraumverlust

Die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstétten von Feldlerchen und Haus- und Feldsperlingen
kénnen im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden, wenn geeignete CEF-Malnahmen wirksam um-

gesetzt werden.

Seite 20




CEF-Malinahme 1:

Fir die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen fir die durch die Planung betroffene Feldlerche stehen fol-
gende passende Grundstiicke zur Verfigung:

e  Flst.Nr. 652, Gemarkung MBling

e FIst.Nr. 1026, Gemarkung Mettenheim

e  Flst.Nr. 1027, Gemarkung Mettenheim

e  Flst.Nr. 1045, Gemarkung Mettenheim

Alle Grundstlcke liegen im Umkreis von einem Kilometer zum Planungsgebiet und werden durch einen Landwirt
bewirtschaftet. Mit diesem wird die Umsetzung der CEF-MalRnahmen vertraglich vereinbart. Auf diesen Flachen
werden insgesamt 30 Lerchenfenster mit je mindestens 20 gm hergestellt. Dabei werden vier Fenster pro Hek-
tar umgesetzi. AuRerdem werden drei Blihstreifen mit 0,2 ha Flache und mindestens 10 m Breite hergestellt.
Das Baufeld ist auRerhalb der Brutzeit von Feldlerchen (nicht zwischen 1. Méarz und Ende Juli) zu rdumen, um die
Feldlerchen nicht zu gefahrden. AuRerdem ist sicherzugehen, dass sich zum Baubeginn keine Tiere auf der FI&-
che ansiedeln. Durch diese MafRnahmen kann fUr die Feldlerche der aktuelle Erhaltungszustand konserviert wer-

den.

CEF-Mafinahme 2:

Falls die bestehenden Geb&ude, in denen Haus- und Feldsperlinge leben, abgerissen werden, sind auch hier
CEF-MaRnahmen notwendig. Da der Abriss jedoch nicht vorgesehen ist, sind die angegebenen Malinahmen als
optional anzusehen. Um im Hinblick auf Haus- und Feldsperlinge nicht gegen das Schadigungsverbot zu versto-
Ren, sind Eingriffe in Gebédude aulerhalb der Brutzeit {nicht zwischen 1. Februar und Ende September) durchzu-
fiihren. Auflerdem sind Brutplatzverluste durch Ersatzniststatten wie Nistkdsten auszugleichen. Diese missen
bereits zum Zeitpunkt des Eingriffs zur Verfigung stehen. Vorhandene Hecken sollten nach Moglichkeit erhalten
und unvermeidbare Eingriffe in bestehende Gebische durch entsprechende Nachpflanzungen mit heimischen

Arten ausgeglichen werden.

Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und Zugvogeln sind Aufen-, Parkplatz-, Werbe- und Stralenbeleuchtungen auf ein not-
wendiges Mindestmalk zu reduzieren. Als Beleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit einer Ab-
strahlung nach unten zuléssig. Zusétzlich werden die Aufien-, Parkplatz- und Werbebeleuchtungen nachts abge-

stellt und verringern dadurch zusétzlich die Lichtverschmutzung.
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224 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Baubedingter LArm

Werden die vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen durchgefiihrt, so wird nicht gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote des & 44 Abs. 1 BNatSchG verstoien. Auch sind negative Auswirkungen auf Turmfal-
ken auszuschlie®en, da im Umfeld des Plangebiets grofflachig landwirtschaftliche Flchen als Nahrungshabitate

zur Verfligung stehen.

Biodiversitat
Durch die geplanten griinordnerischen Malinahmen im Plangebiet (Geholzpflanzungen, Ansaat von Blihwiesen
und Rasen mit autochthonem, regionalem Saatgut etc.) erhdht sich im Plangebiet zukiinftig die Anzahl an Tier-

und Pflanzenarten.

Versiegelung
Einerseits bestehen Wechselwirkungen mit den Schutzgitern Klima, Boden und Wasser durch die Auswirkung

des hohen Versiegelungsgrades. Andererseits wirken dem die Begriinung von Flachdachern, Baumpflanzungen

usw. dem entgegen.

Beleuchtung
Durch die Vorgaben fir die Beleuchtung von Freirdumen, kénnen deren Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

verringert werden, scdass nur mehr geringfiigige Beeintrdchtigungen bestehen bleiben.

Durch die CEF- und Ausgleichsmafknahmen kann eine Verringerung der biologischen Vielfalt im Plangebiet und

dessen Umgebung vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Ergebnis
Filr dieses Schutzgut sind baubedingte Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Die anlagen- und

betriebsbedingten Auswirkungen sind ebenfalls als mittel einzustufen.

23 Schutzgut Flache

2.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bestandsflache wird zum GroRteil als landwirtschaftliches Feld mit einem Bewirtschaftungsweg als Feldweg
genutzt. Dieser Teil des Planungsgebietes waeist im Bestand keine Versiegelung auf. Kleine Bereiche werden durch

den Hof westlich der Harthauser Strake und die bestehende Bebauung nordéstlich der Harthauser Stralie genutzt.
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Dadurch besteht ein geringer Grad an Versieglung. Aukerdem befindet sich im Osten des Planungsumgriffs ein

Abschnitt der Harthauser Strale und damit eine versiegelte Flache.

2.3.2  Magliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Flaichenverbrauch und Standortverdnderung

Durch die Bebauung der Baugebiete und den Neubau der Straften wird ein betréchtlicher Teil der bestehenden
Flache versiegelt. Alle Baufelder (WA I-11l) sind mit einer maximalen GRZ von 0,4 festgesetzt. In allen drei Berei-
chen darf die maximal zulassige Grundflache der Haupt- und Nebengebéude durch Garagen und Steliplatze sowie

deren Zufahrten his zu 50% Uberschritten werden.

2.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im gesamten Planungsgebiet wird die Versiegelung der Flachen auf das funktional notwendige Mal3 beschrankt.
Durch grofRférmige und lineare RingerschiieBungen unter Mitnutzung bestehender Verkehrswege (Harthauser
Stralke und StichstraRe zur ErschlieRung der Bebauung norddstlich der Harthauser Strafte) bei gleichzeitig kom-
pakten StraRenquerschnittsfldchen kann eine flichensparende ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erreicht

werden.
Es wird innerhalb des Gebistes erméglicht die Parzellen als Einfamilienhaus auch als Doppelhduser, soweit die
ParzellengréRe dies erméglicht, zu bebauen. Weiter bewegen sich die Bauparzellen im Bereich von ca. 450-550

gm. Damit kann eine flachensparende Siedlungs- und Erschlieffungsform erreicht werden.

Eine weitere Malnahme zur optimalen Flichennutzung stellt die Festsetzung der Begriinung von Flachdachern
dar. Ein nachhaltiger Umgang mit dem Schutzgut Flache erfolgt auferdem durch die Begrenzung von Bauraumen

und den Bau einer Tiefgarage fir das Amt fir Landliche Entwicklung.

Beziiglich der Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die Durchflihrung von Aus-
gleichsmafnahmen ist zu unterscheiden zwischen Ausgleichsmalnahmen, die aufgrund ven Eingriffen in Natur
und Landschaft vorzusehen sind und solchen Ausgleichsmalinahmen, die aufgrund der artenschutzrechtlichen
Vorschriften durchzufiihren sind (CEF-Mafinahmen).
Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft von 27.017 gm wird auf folgenden Flachen auf Stadtgebiet
von Mihldorf a. Inn nachgewiesen:

e  Flst.Nr. 990/2, Gemarkung Flossing

e  FIst.Nr. 990, Gemarkung Flossing

e  Flst.Nr. 893, Gemarkung Flossing

Seite 23




e  Flst.Nr. 982, Gemarkung MoRling

e  Flst.Nr. 1145, Gemarkung Muhldorf a. Inn

e FIst.Nr. 1144, Gemarkung Mihldorf a. Inn
Die Flachen 990/2, 990 und 993 sind Teil des Okokontos der Kreisstadt Mihldorf. Auf diesen wurden bereits
AusgleichsmaRnahmen durchgeflhrt. Die Flachen 982, 1145 und 1144 werden aktuell landwirtschaftlich genutzt
und werden zukiinftig als Ausgleichsflachen dienen. Durch das Zur(ickgreifen auf die Okokontoflachen 99072,
990 und 993 kann teilweise vermieden werden flr den Ausgleich der Planung landwirtschaftlich, hochwertige

Flachen in Anspruch zu nehmen.

Die CEF-Ma@nahmen fur die Feldlerche werden in Form von 30 Lerchenfenstern mit je mindestens 20 gm her-
gestellt. Dabei werden vier Fenster pro Hektar umgesetzt. AuRerdem werden drei Blihstreifen mit 0,2 ha Flache
und mindestens 10 m Breite hergestelit. Die CEF-Mafinahmen nehmen damit nur einen geringen Flachenanteil

der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen ein.

234 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Durch den Fldchenverbrauch und den damit verbundenen dauerhaften Verlust von Lebensraum bleiben an dieser
Stelle Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen bestehen, auch wenn sie an anderer Stelle ausge-
glichen werden. Die Flachenbereitstellung ist als positive Wechselwirkung fur das Schutzgut Mensch zu werten,
da Arbeitsplatze durch das Amt fir Landliche Entwicklung, ein Kinderzentrum und Waohnraum entstehen.

Fine dauerhafte Wechselwirkung der Flachenumwandiung entstent zudem auf das Schutzgut Landschaftsbild. An-
stelle einer landwirtschaftichen Flache unterstitzt die Ortsrandeingriinung im Stden und Norden sowie die Eingri-
nung im Westen eine sanftere Eingliederung der Bebauung in die angrenzende landwirtschaftlich gepragte Umge-
bung. Die Versiegelung eines Grofteils der Flache wirkt sich zudem negativ auf die Schutzgiiter Klima/ Luft und

Boden aus.

Ergebnis

Fur dieses Schutzgut sind insgesamt hohe Auswirkungen zu erwarten.
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2.4 Schutzgut Boden

2.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich geologisch gesehen in von Gletschern geprégten wirmzeitlichen Schotterbe-
reichen. Der Boden selbst besteht fast ausschlieRlich aus Braunerde und Parabraunerde, aus kiesfihrendem
Lehm (ber Schotter, aus Carbonatsandkies bis -schluffkies.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung
des Bodens besteht. Durch die Verwendung von Diingern und Pestiziden werden Schadstoffe in den Boden ein-
getragen, wodurch die bodendkologische Funktion beeintrachtigt wird.

Durch eine Kampfmittelvorerkundung konnte eine mdgliche Belastung mit Kampfmitteln festgestellt werden. Da-
bei wurden ein Blindgangerverdachtspunkt sowie neun Bombentrichter infolge der Bombardierungen wahrend des
zweiten Weltkrieges erfasst. In einem Umkreis von 50 m besteht zudem das Risiko, auf Bombenblindgénger zu
stoRen. Daher muss auf tiber einem Drittel des Planungsgebietes mit Bombenblindgédngern gerechnet werden.
Zudem befindet sich auf dem Planungsgebiet ein Bodendenkmal. Dieses wird unter dem Punkt Kultur- und Sach-

guter behandelt.

2.4.2 Mébgliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Die Errichtung von Gebduden und die Anlage von Stralten fithren zu einer vollstandigen Versiegelung des Bo-
dens und damit zum Verlust sémtlicher Bodenfunktionen. Zudem wird durch den Bau einer Tiefgarage in tiefere
Bodenhorizonte eingagriffen, was den Boden zusétzlich nachhaltig schadigt. Baubedingt kénnen Flachen durch
Befahren, Lagerung von Material oder abgestelite Maschinen geschédigt werden (Verdichtung, Eintrag von
Schadstoffen). Zudem wird die Bodenstruktur wéhrend des Bauvorhabens durch Auffillungen und Abtrag veran-
dert.

Anlagenbedingt wird ein betrichtlicher Teil des Gebietes zusétzlich dauerhaft versiegelt und geschadigt. Auf un-
versiegelten Flichen, z. B. Griinflachen, bleiben die Bodenfunktionen im Wesentlichen erhalten. Moglich sind
jedoch auch hier baubedingte Beeintrachtigungen durch Befahren (Verdichtung) sowie Bodenablagerungen und
Bodenauf- und -abtrag. Durch das Kinderzentrum, das Amt fur Landliche Entwicklung und die Wohnnutzung ent-
stehen voraussichtlich keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen. Jedoch sind weitere Beeintrachti-

gungen durch die Umsetzung der Planung nicht auszuschlieften.
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243 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Unter dem Schutzgut Flache wurde bereits beschrieben, wie im gesamten Planungsgebiet darauf geachtet
wurde, die Versiegelung der Flachen zu beschrénken. Dies tragt maRgeblich zur Aufrechterhaltung der naturli-
chen Bodenfunktion bei.

Den grolkten vorsorglichen Bodenschutz bietet die Vermeidung von Bodenaushub, bzw. die Wiederverwendung
von Bodenmaterial innerhalb des Planungsgebietes. Daher sind der helebte Oberboden und ggf. der kulturfdhige
Unterboden vor einer Baumalinahme getrennt abzutragen und bis zur Wiederverwendung fachgerecht zu lagern.
AnschlieRend ist dieser in maximal 3 m breiten und 1,50 m hohen Mieten aufzusetzen, vor Verdichtung zu schit-
sen und bis zur Wiederverwendung mit Leguminosen anzusden. Durch die Begriinung wird zum einen eine aus-
reichende Entliiftung und Entwésserung der Mieten gewiahrleistet, zum anderen wird der Setzung und Verdich-
tung des Bodens vorgebeugt. Der Boden bleibt damit in seinem ganzen Volumen gut durchliftet, wodurch dem

Ersticken” des Bodenlebens und Faulnisvorgangen vorgebeugt wird.

Des Weiteren wird die Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage festgesetzt. So kénnen Bodenfunktionen,
die sich auf die Versickerung von Niederschlagswasser beziehen, teilweise erhalten werden und der Eingriff in

den Boden minimiert werden.

Da sich auf dem Planungsgebiet ein Bodendenkmal befindet missen voraussichtlich schiitzende MaRnahmen

ergriffen werden, die in einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis festgelegt werden.

Bei den Ausgleichsflachen auf den Flst.Nr. 99072, 990 und 993 der Gemarkung Flossing finden durch den Bebau-
ungsplan keine Nutzungsdnderungen und damit keine Auswirkungen auf den Boden statt. Die Flachen 982 der
Gemarkung MéRling und 1145 und 1144 der Germarkung Miihldorf a. Inn werden aktuell intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Daher sind Eintrége von Diinger und Pestiziden in den Boden zu erwarten. Die 6kologische Aufwer-
tung der Flachen zum Ausgleich des Eingriffs durch den Bebauungsplan hat positive Auswirkungen auf den Bo-

den, da keine weiteren Pestizide und Diinger eingetragen werden.

Auf den Flachen der Lerchenfenster und der Blihstreifen, die als CEF-MaRnahmen zur Erhaltung der Feldlerchen
umgesetzt werden, findet kein Dinger- oder Pestizideintrag statt. Jedoch wechseln die Fenster jedes Jahr,

wodurch die positive Auswirkung auf den Beden in diesem Fall gering sein wird.

244 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Durch die Versiegelung kommt es zu dauerhaften Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Der Bau der Tiefga-
rage schadigt den Boden zusétzlich durch den Eingriff in tiefe Bodenhorizonte. Auch auf die Grundwasserneubil-

dung hat dies Auswirkungen (Schutzgut Wasser). Ferner flhrt die Versiegelung zu einem dauerhaften Verlust
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von Lebensraumn fiir Flora und Fauna (Schutzgut Tiere und Pflanzen). Die Versiegelung eines Grof3teils der Flache
wirkt sich zudem auf die Schutzgiiter Klima/ Luft und Flache aus. Wahrend der Bauphase kénnen auch spater
unversiegelte Flachen in Anspruch genommen werden, d. h. durch Erdarbeiten sowie den Fahrzeug- und Maschi-
nen-Einsatz sind zusatzliche Bodenverdichtungen und Strukturverdnderungen zu erwarten. Ebenso sind die BS-
den wahrend der Bauphase durch Schadstoffeintrage der Fahrzeuge und des Maschineneinsatzes gefahrdet. Es
sind hohe Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten, die durch die Ausgleichsmafinahmen teilweise kom-
pensiert werden kénnen.

In den Kapiteln 1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtiger Ziele und 5 Alternative Planungsméglichkeiten wird
begriindet, warum die Inanspruchnahme von bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzter Flache in diesem Be-

reich notwendig ist.

Ergebnis

Fir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.5 Schutzgut Wasser

251 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Auf dem gesamten Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das nachstgelegene Flielkgewds-
serist der Innwerkkanal, der sich etwa 350 m sudlich befindet. Das Planungsgebiet ist nicht durch Hochwasser

gefahrdet und liegt nicht im Bereich von Wasserschutzgebieten oder in wassersensiblen Bereichen.

Das Grundwasser liegt etwa 16 m unter dem Geldnde in einer Schetterschicht aus Carbonatsandkies bis -
schluffkies. Hydrogeologisch liegt das Grundwasser in der Einheit von Fluviatilen und fluvioglazialen Schottern
und Sanden. Fluviatile sind Sedimente, die mit dem Fluss, in diesem Fall mit dem Inn, transportiert wurden. Eine
Untereinheit der Fluviatile sind die fluvioglazialen Sedimente, die durch Gleischer und Schmelzwasser gepragt
werden. Das Grundwasser flielt von Norden nach Siiden Richtung Inn. Durch die aktuelle intensive landwirt-
schaftliche Nutzung sind Belastungen des Grundwassers durch Schadstoffe von Diingern und Pestiziden zu er-

warten.
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252 Mdagliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Grundwasserneubildung

Durch die Umsetzung der Planung wird ein GroRteil der Flache zusétzlich versiegelt, wie unter den Punkten Fla-
che und Boden erldutert wird. Dies erhéht den Oberflachenabfluss und verringert die Versickerung von Nieder-
schlagswasser, wodurch die Grundwasserneubildung vermindert wird. Baubedingt kénnen Flachen durch Befah-
ren, Lagerung von Material oder abgestellte Maschinen verdichtet werden. Dies reduziert das Riickhaltevolumen
von Wasser im Boden, wodurch ebenfalls die Grundwasserneubildung verringert wird. Auferdem wird vor Bau-
beginn der gesamte Oberboden abgetragen (s. 2.4.3 Schutzgut Boden), wodurch der Grundwasserschutz durch

den Boden und das natirliche Retentionsvolumen teilweise verloren geht.

Grundwasserstand

Es ist beabsichtigt, die Gelandehéhen beizubehalten, wodurch der Grundwasserflurabstand im Grofben und Gan-
zen gleichbleibt. Auch durch den Bau der Tiefgarage wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Eine Absen-

kung des Grundwassers ist durch die Umsetzung der Planung nicht zu enwarten.

Schadstoffbelastungen

Schadstoffbelastungen kénnen durch anfallendes Niederschlagswasser im Bereich der Straf3en und privaten Fl&-
chen entstehen. Andererseits wird die bisherige Grundwasserbelastung durch den Einsatz von Dingern und Pes-
tiziden der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht fortgefihrt. Wahrend der Bauphase kénnen Schadstoffe

in das Grundwasser eingetragen warden.

Wild abflieRendes VWasser

Aufgrund der StraRenbdschung an der westlichen Seite des Planungsgebietes ist bei Starkregen mit wild abflie-
Rendem Wasser zu rechnen. Dadurch bedingt kann es zu siner flachigen Uberflutung von Straften und Privat-

grundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen.

953 MaRknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser wird auf dem Planungsgebiet breitflachig Gber den bewachsenen
Oberboden beispielsweise in Mulden versickert. Dabei unterstitzt die Verwendung von wasserdurchldssigen
Bodenbeldgen mit wasserdurchlassigem Unterbau die Versickerung vor Ort. Zugelassen sind wassergebundene
Wegedecken, Schotterrasen, Naturstein- und Betonpflaster mit wasserdurchléssigen Fugen und Rasenlinern. Die
Begriinung von flach geneigten Dachern bis zu 10° unterstiitzen ebenfalls die Versickerung auf dem eigenen
Grundstiick, da sie die zu versickernde Regenwassermenge durch Rickhaltung und Verdunstung reduzieren. Im

&ffentlichen Park anfallendes Regenwasser wird in Retantionsflachen mit Wiesenansaaten fr wechselfeuchte
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Standorte versickert. Eine wasserrickhaltende Schicht kann in den Tiefbereichen ausgebracht werden, um ein
verlangsamtes Versickern zu erméglichen. Trotz all der angesprochenen Mafinahmen verbleibt ein dauerhaftes
Restrisiko fiir flichenhafte Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen, auf die die Planer und Bauherren

ausdriicklich hingewiesen werden sollten, um entsprechende Maldnahmen ergreifen zu knnen.

Indem das anfallende Regenwasser komplett versickert wird, wird im &ffentlichen Kanalsystem ausschlieflich Ab-

wasser entsorgt. Das Kanalisationssystem wird an die stadtische Kanalisation angebunden.

In 2.3 Schutzgut Fldche wurde bereits beschrieben, wie im gesamten Planungsgebiet darauf geachtet wurde, die
Versiegelung von Freifldchen auf ein notwendiges Maf? zu beschrénken. Dadurch wird ein moglichst grofSer Anteil

an wasserdurchldssigen Flachen geschaffen.

2.5.4 \Verbleibende Besintrachtigungen und Wechselwirkungen

Durch die Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers auf dem Planungsgebiet sind keine
negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung zu erwarten. Beeintrachtigungen durch Bodenverdich-
tung und Schadstoffeintrage bei Stralken und privaten Flachen bleiben bestehen. Wechselwirkungen entstehen
durch die negativen Auswirkungen von Versiegelung mit den Schutzgiitern Flache, Boden, Tiere/ Pflanzen und
Klima/ Luft.

Ergebnis

Fiir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

26 Schutzgut Klima / Luft

2.6.1 Bestandsheschreibung und -bewertung

Das kontinentale Klima in MUhldorf a. Inn ist durch Jahresniederschlage von 720 bis zu 920 l/gm geprégt. Die mitt-
lere Jahrestemperatur liegt zwischen 7 und 8 °C, wobei die Maximalwerte bei -22 und +35 °C liegen. Der Wind
weht in Mihidorf a. Inn hauptséchlich von Westen und Stdwesten Richtung Nerdosten.

Der landwirtschaftlich genutzte Flachenanteil des Planungsgebietes dient der Kaltluftproduktion und der DurchlGf-
tung fir nordlich und siidlich angrenzende Bebauungen. Bei Diingungen und dem Einsatz von Pestiziden wird die

Luft belastet und es kénnen unangenehme Gerliche entstehen.
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262 Mégliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Klima

Durch die Orientierung des &ffentlichen Parks von West nach Ost kann der Wind entlang der Hauptwindrichtung
in Miihldorf a. Inn auch weiterhin durch das Gebiet wehen und es dadurch gut durchliften. Allerdings wird die
Larmschutzwand im Westen den Wind teilweise blockieren. Auf den Griinflachen im Planungsgebiet wird weiter-
hin Kaltluft erzeugt, jedoch werden die daflr zur Verfiigung stehenden Flachen deutlich verringert. Die Versiege-
lung eines Grofiteils des Planungsgebietes fihrt einerseits zu einem Verlust dieser Flachen zur Kaltluftentste-
hung, andererseits erwérmen sich versiegelte Flachen besonders stark, wodurch die Lufttemperaturen vor Ort
insgesamt erhdht wird.

In der Planung werden Heizungen und Klimaanlagen in den Gebauden enthalten sein. Diese erzeugen zum einen
zusatzliche Warme und tragen zum anderen zur Beschleunigung des Klimawandels bei, wenn sie aus fossilen

Energiestoffen gespeist werden.

Luft
Das Schutzgut Luft wird zunéchst durch baubedingte Emissionen und ein erhohtes Verkehrsaufkommen wah-
rend der Bauphase beeintrachtigt. Nach der Umsetzung der Planung werden sich das Verkehrsaufkommen und

damit auch die Abgase erhdhen.

26.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Folgenden sind Malknahmen beschrieben, welche die Reinigung der Luft und die Bindung von Staub und
Schadstoffen unterstiitzen und so zu einer guten Lufiqualitat beitragen. Hierzu zihlt neben der Pflanzung von
Biumen die Umsetzung von Dachbegrinungen auf Flachdéchern, die nachwaeislich ca. 10-20 % des Staubs aus

der Luft filtern konnen.

Darilber hinaus stellen die im folgenden benannten Bestandteile der Planung Malnahmen zur Verbesserung des
Mikroklimas dar. Die Begrinung von Flachdachern fahrt zu einer erhhten Verdunstung, was wiederum Kihlung
erzeugt und die Isolation der Gebaude verbessert. Dadurch missen die Bauten im Sommer weniger gekihlt und
im Winter weniger geheizt werden und verbrauchen damit weniger Energie.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen spendan Schatten und erzeugen Sauerstoff und Kiihlung. Ergénzend erzeu-
gen die Retentionsbereiche im sffentlichen Park in den Sommermonaten lokal Kaltiuft durch Verdunstung.
Steingérten heizen sich im Vergleich zu begrinten Garten stérker auf, weswegen diese in den Vorgartenzonen
ausgeschlossen werden. Gleichzeitig sind diese Bereiche zu begriinen, was wiederum ein wenig kihle Luft er-

zeugt.
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Die Reduzierung von versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal? begrenzt die Erhdhung der Lufttem-
peratur.
Die Ortsrandeingriinung am siidlichen Rand und die Eingrinung im Westen werden ebenfalls einen Beitrag zur

Verbesserung des Mikroklimas leisten.

Durch die Vorgaben der EnEV, des EEWarmeG bzw. des GebaudeEnergieGesetzes ist ein regenerativer Anteil
bei der Warmeversorgung bereits verpflichtend. Es wird daher darauf verzichtet weitere Festsetzungen zu tref-
fen und auf Anreize durch staatliche Forderung (z.B. KfW, Bafa, etc.) hingewiesen. Auf Dachflchen sind Photo-
voltaikanlagen eindeutig erwiinscht. Durch diese MaBnahme werden regenerative Energien gefordert und dem
zunehmenden Klimawandel entgegengewirkt. Gleiches gilt fiir die Férderung klimansutraler Mobilitatsformen
durch den Bau des Radweges entlang der Kreisstralie MU 6 und der Férderung des OPNVs durch die Einrich-

tung einer neuen Buslinie.

2.6.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Wechselwirkungen kénnen grundsétzlich mit dem Schutzgut Mensch auftreten. Verdnderungen mesoklimati-
scher Prozesse (Kaltluftentstehung und -abfluss) haben Auswirkungen auf das Wohlbefinden des Menschen.
Hierzu tragen die Dachbegriinungen, der 6ffentliche Park und die Gestaltung der Ortsrandeingriinungen bzw. Ein-
grunungen bei. Durch die Retentionsbereiche und die Dachbegrinung bestehen aullerdem Wechselwirkungen
mit dem Schutzgut Wasser. Werden die genannten Vermeidungsmafnahmen berticksichtigt, verbleiben den-
noch mittlare erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima. Dies begriindet sich in der Erhéhung der
Lufttemperatur durch die dauerhafte Versiegelung von Flachen und der damit einhergehende Verlust von Kaltluf-
tentstehungsbereichen. AuRerdem trigt der zusétzlich erzeugte Verkehr zu einer erhdhten Schadstoffbelastung

der Luft bei. Wiahrend der Bauphase bestehen nur geringfligige Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch.

AuRerdem bestehen Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Tiere und Pflanzen, da diese unmittalbar von einer

erhdhten Lufttemperatur betroffen sind.

Ergebnis

Fir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.7 Schutzgut Landschaftsbild

271 Bestandsheschreibung und -pewertung

Das Planungsgebiet liegt in der grofraumlichen Natureinheit des Alpenvorlands und im Naturraum des unterbayeri-
schen Hiigellandes und Isar-Inn-Schotterplatten mit der Untereinheit Unteres Inntal. Letzteres wird durch den ma-
andrierenden Inn gepragt, der im Tal flieRt sowie durch wiirmeiszeitliche Schotterterrassen oberhalb der Hangkan-
ten des Inntals. Das Planungsgebiet liegt auf einer solchen Schotterterrasse in einer offenen, landwirtschaftlich
gepragten, ebenen Landschaft. Es liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von Mihldorf a. Inn. Sudlich und nérd-
lich grenzen aktuell landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Flachennutzungsplan sind diese allerdings als ,2.
Baustufe Bauflache 11" dargestellt. Daher kann davon ausgegangen werden, dass diese ebenfalls entwickelt wer-
den. Fiir einen Bereich westlich der Harthauser Strafse, stdlich des Planungsgebietes wurde bereits 2017 der
_Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit festgesetzten Bersichen fiir sozialen Wohnungsbau. Westlich der Hart-
hauser Strale Teil I aufgestellt. Dieser wird bereits umgesetzt. Er sieht eine von Westen nach Osten verlaufende
Zeilenbebauung vor. Wiederum stidlich davon befindet sich entlang der Nordtangente ein Industrie- und Gewerbe-
band mit grofRen Gebéuden. Ostlich der Harthauser Strafe befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
die an eine Mittelschule mit Sportplatz angrenzt. Nérdlich schlieRt das Planungsgebiet an die bestehende Bebau-
ung entlang der Harthauser StraBe an. Es liegt damit nicht frei in der Landschaft, sondern ist an den Siedlungsbe-

reich von Mihldorf a. Inn angeschlossen.

Das Planungsgebiet selbst liegt nicht im Bereich eines Landschaftsschutzgebietes. Es ist wie seine Umgebung
zum GroRteil eine flache, offene landwirtschaftlich genutzte Flache. Westlich der Harthauser Strafle besteht ein

Hof mit Gehalzen, nordéstlich der Strale liegen Bestandsgebaude mit Gehdlzen.

272 Mégliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Der bauliche Eingriff in die bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache verandert und pragt das Land-
schaftsbild, da durch ihn eine neue Siedlungskante geschaffen wird. Um das neue Siedlungsgebiet in die Umge-
bung zu integrieren, wurde in der Planung auf einen sanften Ubergang von Wohnbebauung zu Feld und zu den
angrenzenden wahrscheinlich entstehenden Siedlungsbereichen geachtet. Aufserdem ist eine starke Durchgri-
nung des neuen Wohngebietes unter anderem durch den Park geplant. Dieser wertet das vorher monotone
Landschaftsbild durch die Gliederung durch Geholze auf und schafft attraktive, erholungsrelevante Flachen.
Durch die Planung wird der Ubergang von den Einfamilienhdusern, die nérdlich des Planungsgebietes liegen, zu
den gréReren baulichen Strukturen stdlich des Gebietes geschaffen. Dies gelingt, indem gin Teil mit Einfamilien-
und Doppethdusern und im Stdosten direkt im Anschluss an die angrenzende Zeilenbebauung das Amt fir Lénd-

liche Entwicklung mit einem groferen Gebéude vorgesehen ist.
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2.7.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die 6kologisch wertvolle Ortsrandeingriinung und Eingriinung mit Bédumen, Blihstréauchern und Wiesen wirkt
sich positiv auf die landschaftliche Einbindung und zukinftige Siedlungsbereiche aus. Im Westen befindet sich
die Eingriinung zwar hinter der Larmschutzwand, jedoch werden die Bdume diese deutlich Uberragen und damit
zur Einbindung in das Landschaftshild beitragen. Die im Wohngebiet vorgesehene Dachbegrinung trégt zur Ein-
bettung der Bebauung in die umliegende Landschaft bei. AuRerdem wird durch die Festlegung von nicht blen-
denden und spiegelnden Materialien in Grau- und Rotténen als Dacheindeckung eine einheitliche Dachlandschaft

ohne storende Elemente geschaffen.

Durch das vermehrts Einbringen von Griin als akzentuierendes, gliederndes und raumbildendes Gestaltungsele-
ment wird die Verbesserung des Landschaftsbilds unterstltzt. Unter anderem durch den Ausschluss von Stein-
garten in Vorgartenzonen und die Beschrankung der Einfriedungshthen werden offene, grine Bereiche chne
storende Elemente gefordert. Zudem tragen stralRenbegleitende Baume zur Eingriinung der Zufahrtstralien und
damit zu einem landschaftlich ansprechenden StraRenraum bei. Insgesamt wird bei der Gestaltung privater Frei-
flachen ein Rahmen durch Gestaltungselemente vorgegeben, um ein homogenes Gesamitbild zu schaffen. Durch
die Verwendung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen sowie autochthoner, regionaler Wiesenansaaten
warden typische Landschaftselemente aus der Gegend verwendet, wodurch das Planungsgebiet nicht als

Fremdkdrper in der Umgebung wahrgenommen wird.

2.7.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Das bestehende, charakteristisch offene, monotone Landschafishild wird komplett verdndert. Stérungen des
Landschaftshildes sind in mittlerem Male gegeben, da die umlaufende Ortsrandeingriinung, bzw. Eingrinung,
einen sanften Ubergang zu bestehenden landwirtschaftlichen Flachen und zukinftigen Siedlungsbereichen
schafft. AuRerdem wird das Planungsgebiet durch die Verwendung heimischer, standortgerechter Geholze,
Dachbegriinungen sowie die Festsetzung zu verwendender gestalterischer Elemente optisch in die Umgebung
integriert. Diese tragen auch zu einer Erhdhung der Biodiversitét bei, wodurch Wechselwirkungen mit dem
Schutzgut Tiere/ Pflanzen bestehen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild wirken sich direkt auf
das Schutzgut Mensch (Erholung) aus. Auch zum Schutzgut Tiere und Pflanzen bestehen Wechselwirkungen, da
bestimmte Landschaftselemente von der Planung betroffen sind, die wertvolle Habitate darstellen. Zum Beispiel

bieten landwirtschaftliche Felder wertvollen Lebensraum flr Feldlerchen.

Ergebnis

Fiir dieses Schutzgut sind mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

281 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Umgriff des Planungsgebiets existieren keine Baudenkmaler oder Sachgiter. Jedoch erstreckt sich das Boden-
denkmal D-1-7741-0096 , Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung” norddstlich des Planungsgebietes von der Lu-
xemburger Strafte Gber das Planungsgebiet selbst bis kurz vor das Gewerbe- und Industriegebiet an der Nordtan-
gente im Stiden. Auf dem Planungsgebiet selbst liegt das Bodendenkmal siidlich des bestehenden Hofes im Be-
reich, der fur das Amt fUr Landliche Entwicklung vorgesehen ist. Es ist damit zu rechnen, dass sich das Boden-

denkmal in weiteren Bereichen des Planungsgebietes befindet.

282 Magliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Durch die Planung ist das oben genannte Bodendenkmal insbesondere durch den Bau der Tiefgarage betroffen.

Bei Erdarbeiten kann eine groRflachigere Ausbreitung des Bodendenkmals entdeckt werden.

2813 MaRknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eingriffe jeglicher Artin den Boden sind im Zuge einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG (Art.

7.1 BayDSchG) zu beantragen, um magliche Bodendenkmaler vor einer etwaigen Zerstérung zu schitzen. Die
denkmalrechtliche Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde zu beantragen. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gege-
benenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird das Planungsge-
biet archdologisch qualifiziert als eigenes Verfahren untersucht. Gegebenenfalls ist dadurch eine sachgerechte

Sondierung, Ausgrabung und Dokumentation erforderlich.

284 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Das Bodendenkmal wird in seinen bekannten und maglicherweise gréeren Dimensionen durch die Uberplanung

beeintrachtigt. Es ist Aufgabe der Unteren Denkmalschutzbehdrde das weitere Vorgehen festzulegen.
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Ergebnis

Die Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut werden im Verfahren der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis

ermittelt.

2.9 Beriicksichtigung der Anfalligkeit von Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Erdbeben- oder Hochwassergebieten. In der Umgebung befinden sich
swei Storfallbetriebe: die Otto Dunkel GmbH, Anbister fiir elektronische Verbindungstechnik, in etwa 3 km Ent-

fernung in Mihlidorf a. Inn sowie die chemischen Werke in Waldkraiburg in 8 km Entfernung. Beide Betriebe un-
terliegen strengen Sicherheitsauflagen und pflegen Konzepte im Falle eines Unfalls. Auerdem befinden sie sich
in ausreichendem Abstand zum Planungsgebiet. Daher sind erhebliche nachteilige Auswirkungen durch schwere

Unfalle oder Katastrophen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Es ist vorgesehen das Planungsgebiet im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet darzustellen. Daher
werden keine gefahrlichen Nutzungen oder stérungsanfallige Betriebe vorgesehen, die sich durch schwere Un-

falle oder Stérungen negativ auf die Schutzglter auswirken wirden.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Fliche weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt in Verbindung
mit dem Eintrag von Pestiziden und Diinger und wiirde weiterhin Lebensraum fir Feldlerchen bieten. Der Hof
westlich der Harthauser Strale und die Bebauung nordéstlich der Harthauser Strafle wilrden weiterhin unveran-
dert bestehen. Der Bedarf an Ein- und Zweifamilienhausparzellen und der dadurch entstehende Bedarf an Kinder-
garten und Krippenplatzen kénnte fir die wachsende Bevélkerung Milhldorf a. Inns nicht gedeckt werden. Au-
Rerdem kénnte das Amt fir Landliche Entwicklung nicht an den Standort umziehen, wodurch keine Arbeitsplatze
vor Ort geschaffen werden kénnen. Des Weiteren wiirde keine 6kologische Aufwertung der externen Aus-
gleichsflachen Flst.Nr. 1145 und 1144 Gemarkung Mihidorf a. Inn und Flst.Nr. 982 Gemarkung MéRling und des

Planungsgebiets durch die groftzlgigen Grlnflachen erfolgen.
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4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (58 14,15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (& 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursa-
cher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch geeignete Malnahmen des Na-

turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfa-
dens , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung " des bayerischen

Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Urmnweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Eingriff und Ausgleich

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt 74.646 qm. Derzeit gliedert sich der Bestand in Ackerflachen, Garten mit
Gehslzbestand und Heckenstrukturen, einen Feldweg und sine Strale. Die Strake und der Feldweg weisen eine
Fliche von 2.013 gm auf. Durch die geringere Bedeutung der Ackerflachen fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild werden die Flachen von insgesamt 67.727 gm der Kategorie | zugeordnet, wohingegen die Garten
mit Gehdlzbestand und Heckenstrukturen von insgesamt 4.906 gm aufgrund ihrer héheren Bedeutung flr den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild in die Kategorie | eingestuft werden kdnnen.
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Gérten mit Gehdlzbestand und Heckenstrukturen:

Feldweg: Kategorie | Geltungshereich
Ketegorie ||

Landwirtschaftlich genutzte Flachen: Eefes]ig}e:‘écmm Straften, Gebdude: Flurstiicksgrenzen
Kategoria | Aigeatle

Abb.: Kategorien des Bestandes

Das Gebiet kann entsprechend der Planung in Kategorien unterschiedlicher Eingriffsschwere gegliedert werden.
StraRenbau und Wohngebiete mit einer GRZ > 0,35 werden dem Typ A thoher Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad) zugeordnet. Fir die Wohngebiete WA | und Il wird auf einer Fldche von 54.324 gm in bestehende landwirt-
schaftliche Fliache (Kategorie ) mit der Eingriffsschwere Typ A eingegriffen. Fir das Wohngebiet | wird auf einer
Flache von 979 gm in einen bestehenden Garten (Kategorie Il) mit der Eingriffsschwere Typ A eingegriffen. Das
Wohngebiet WA il fir das Amt fur Landliche Entwicklung wird aufgrund des erhéhten Eingriffs, u.a. durch den
Bau der Tiefgarage, separat gewertet. Dieses greift auf einer Fldche von 13.403 gm in die landwirtschaftliche

Flache (Kategorie I) mit der Eingriffsschwere Typ A ein.

Typ B (niedriger bis mittlerer Versieglungsgrad) umfasst die Erhéhung der GRZ auf < 0,35 an dem bestehenden
Gebaude mit Garten nordostlich der Harthauser Strafse mit 982 gm.

Da die Strake, der Feldweg und die bestenende Bebauung westlich und éstlich der Harthauser Stralte nicht wei-

ter verandert werden, sind diese Flichen von insgesamt 4.958 gm als eingriffsneutral zu werten.
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Bestehende Bebauung, Strabe, Feldweg: ) ’ -
Eingriffsneutrale Flachen Wohngebiet lll mit GRZ > 0,35: Eingriffsschwere Typ A
Wohngebiete | und Il mit GRZ > 0,35: . = gy
Eingriffsschwere Typ A Wohngebiete mit GRZ < 0,35: EingriffsschwereTyp B

Garten mit Gehélzbestand und Heckenstrukturen: Feldweg: Kategorie | Geltungsbereich

Kategorie |l

Befestigte Flichen; StraBen, Gebdude: Flurstiicksgrenzen

Landwirtschaftlich genutzte Flachen:

Kategorie | Kategorie |

Abb.: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Folgende Minimierungsmaftnahmen begriinden die Wah! eines geringen Kompensationsfaktors fir Eingriffe der
Eingriffsschwere Typ A fiir die Wohngebiete WA und Illin landwirtschaftliche Flachen (Kategorie I):

Park mit extensiven Wiesenflachen mit autochthonem, regionalem Saatgut angesat, heimischen Baum-
pflanzungen und naturnahen Retentionsbereichen

Eingriinung mit Pflanzgebot im Westen (&ffentlich) von 5 m Breite mit standortgerechten, heimischen
8litenstrauchern, Baumen und Obstgehdlzen sowie 3 m Breite extensive, artenreiche \Wiesen angesét
mit autochthonem, regionalem Saatgut im Westen parallel zur Eingriinung

Ortsrandeingriinung von 5 m Breite im Studen mit standortgerechten, heimischen Bliitenstrauchern,
B8aumen und Obstgehdlzen

Extensive Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern

Einschrankung der Beleuchtung von Auften-, Parkplatz- und Strafbenbeleuchtung sowie von Werbean-
lagen

Baumiiberstellung von offenen Stellplatzen

Seite 38




s Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbeldge auRerhalb von Straenréumen

o Sockellose Einfriedungen

i 21

F Aufwertung als Park mit standortgerechten,
/ heimischen Strauchern und Baumen,
- standortgerechten Wiesen- und Rasenflichen angesat

mit autochthonem Saatgut und Retentionsflichen mit
Wiesenansaat fir wechselfeuchte Standorte

Aufwertung als Ontsrandeingriinung, bzw.
Eingriinung auf offentlichen Flachen mit
standortgerechten, heimischen Blltenstrduchern,
Baumen und Obstgeholzen oder extensiven,
artenreichen Wiesenstandorten

Gérten mit Gehdlzbestand und Heckenstrukturen: Faldweg: Kajegorie.| Geltungsbereich
Kategorie Il

Landwirtschaftlich genutzte Fliachen: Befestig_le Fldchen; Stralten, Gebdude: Flurstiicksgranzen
Kategorie | Kategorie |

Abb.: Verortung Minimierungsmafinahmen
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Gesamtfliche Planungsgebiet 74.646 gqm
Eingriff in die Kategorie | (Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild):
landwirtschaftlich genutzte Flache 67.727 gm

Eingriff Typ A {(GRZ > 0,35)

Varianzbereich des Kompensationsfaktors in Kategorie :

0,3-0,6

Einariff Typ A: Wohnaebiete | und Il mit GRZ > 0,35 54.324 gm
Kompensationsfaktor 0,35
Ausgleich erforderlich 19.013 gm
Einariff Typ A: Wohngebiet I} mit GRZ > 0,35 13.403 am
Kompensationsfaktor 0,5
Ausgleich erforderlich 6.702 gm

Eingriff in die Kategorie |l (Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild}:

Garten mit Geholz und Hecken 1.961 gm

Eingriff Typ A (GRZ > 0,35)
Varianzbereich des Kompensationsfaktors in Kategorie |l
08-1,0

Eingriff Typ B {(GRZ < 0,35)

Varianzbereich des Kompensationsfaktors in Kategorie II:

05-08

Einariff Typ A: Wohngebiete mit GRZ > 0.35 979 am
Kompensationsfaktor 0,9
Ausgleich erforderlich 811 am
Einariff Typ B: Wohngebiete mit GRZ < 0,35 982 am
Kompensationsfaktor 0.5
Ausgleich erforderlich 491 gm

Eingriffsneutral: Strafte und Feldweg,
bestehende Bebauung 4.958 qm

Ausgleichsflachen extern zu erbringen 27.017 gm
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Externe Ausgleichsflachen
Durch den Eingriff in den Bestand ergeben sich 27.017 gm zu erbringende Ausgleichsflache. Dafir ist der Riick-
griff auf Flachen auRerhalb des Planungsgebietes erforderlich, um eine vollstindige Kompensation des Eingriffs

durch den Bebauungsplan zu erreichen.

Auf folgenden Grundstiicken werden die externen Ausgleichsflachen nachgewiesen, die sich alle auf dem Stadt-
gebiet von Miihldorf a. Inn befinden. Sie sind dauerhaft zu sichern.

e  Flst.Nr. 990/2 Gemarkung Flossing, 837 gm

e  Flst.Nr. 990 Gemarkung Flossing, 4.884 gm

e  Flst.Nr. 993 Gemarkung Flossing, 9.056 gm

e Flst.Nr. 982 Gemarkung Mé&Rling, 3.566 gm

e  Flst.Nr. 1145 Gemarkung Muhldorf a. Inn, 4.127 gm

e  FlIst.Nr. 1144 Gemarkung Mdhldorf a. Inn, 4.547 gm

Das Grundstiick mit der Flst.Nr. 9290/2 befindet sich im Sidosten von Mihldorf a. Inn und liegt in der Nahe der
Grundstiicke mit den Flst.Nr. 990 und 993. Alle drei Flachen sind Teil des Okokontos der Kreisstadt Mhlidorf a.
Inn. Das Grundstick 990/2 ist im Besitz der Kreisstadt, wodurch die Ausgleichsflache gesichert ist. Bereits 2015
wurden erste MaBnahmen zur Aufwertung der Fldche vollzogen. Vor der Aufwertung wurde die Flache als inten-
sives Griinland genutzt; das Entwicklungsziel ist extensives Griinland. Dies wurde erreicht, indem auf eine Din-
gung der Flache und das Ausbringen von Gille verzichtet wurde. Des Weiteren wird die Flache zwei Mal im Jahr
ab dem 15. Juni geméht; anschlieRend wird das Mahdgut entfernt. Ein Teil des Grundsticks von 837 gm dient

dem Ausgleich des Eingriffs durch diesen Bebauungsplan.

Des Weiteren dient ein Anteil von 4.884 gm der Flst.Nr. 880 als Ausgleich, der tber Dienstbarkeit und Reallast
gesichert wird. Diese Flache ist Teil des Okokontos. Die Umwandlung in eine artenreiche Feuchtwiese mit ver-
schiedenen Bereichen wurde bereits umgesetzt. Dazu wurde eine 2 m breite Staudenflur entlang von Graben
entwickelt. Diese wird alle 3-5 Jahre zwischen 15.06. und Oktober gemaht mit anschlieendem Abtransport des
Mahdgutes, wobei die zweite Mahd friihestens nach 8 Wochen erfolgen kann.

Fur die Pflege und Rdumung der Graben wird ein Grabenmanagement erstellt. Auf der gesamten Flache dirfen
keine Pestizid- oder Diingemittel eingesetzt werden. Am 6stlichen und westlichen Rand der Flache wurde je ein
Brachestreifen mit einer GréRe von 15-20% der Flache entwickelt. Diese werden abwechselnd alle zwei Jahre
gemaht, Wobei der eine Brachestreifen nur in ungeraden Jahren und der andere nur in geraden Jahren gemaéht
wird. Eine Wiesenflache befindet sich in der Mitte des Grundstiicks und wird in zwei Hélften geteilt. Der eine Teil
wird das erste Mal Mitte Juni und das zweite Mal Ende August geméht. Die zweite Halfte wird zeitlich versetzt
zundchst Ende Juni oder Anfang August und dann wieder Mitte September gemaht. Alle MaBnahmen werden in

einem jahrlichen Bericht dokumentiert und der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.
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Auf der Flache der Flst.Nr. 993 wurden 9.056 gm Ausgleichsflache hergestellt, die iiber Dienstbarkeit und Real-
last gesichert werden. Die Fléche wurde auf die gleiche Weise wie die Flache der Flst.Nr. 990 hargestellt, jedoch
wurden keine Staudenfluren etabliert. Stattdessen wurde dort eine 20 gm grole, wechselfeuchte Flache im
Nordosten im Anschiuss an den Graben auRerhalb des Gehdlzbestandes angelegt. Dazu wurde der Ober- und
Unterboden in einer Stirke von 50 cm abgetragen und abgefahren und ein flaches Ufer ausgebildet, in das Wur-
zelstocke und Findlinge eingebracht wurden. Die Flache wird auf die gleiche Weise wie die Flst.Nr. 990 gepflegt.

Das Grundstiick mit der Flst.Nr. 982 liegt am nérdlichen Rand des Stadtgebietes von Muhldorf a. Inn nordlich der
Autobahn 94 und dem Fluss Isen. Das gesamte Grundstiick dient mit 3.566 gm dem Ausgleich des Eingriffs
durch den Bebauungsplan. Dieser ist auf Dauer gesichert, da die Flache im Besitz der Kreisstadt ist. Ziel ist es
artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln, was unter anderem durch den Verzicht auf Pestizide oder Diinger
gelingt. Auferdem wird am &stlichen Rand der Flache eine mesophile Hecke entwickelt. Die aktuell intensiv ge-
nutzte Wiese wird zundchst 1 bis 3 Jahre durch eine dreischirige Mahd im Jahr ausgehagert. Danach erfolgt
eine Ansaat mit autochthonem Saatgut durch Mahdgutiibertragung oder Wiesendruschverfahren von artenrei-
chen Spenderflachen. Zuvor wird die Grasnarbe durch Eggen, Phréasen oder Pfligen gedffnet. 2 Tage nach der
Ansaat wird das Saatgut erneut angewalzt oder geschwadert. Im ersten Jahr nach der Ansaat sind je nach Be-
standsentwicklung Schrépfschnitte durchzufiihren, um nicht blihende Unkrauter zuriick zu drangen. Anschlie-
Rend wird die Flache drei Mal im Jahr zwischen Mai und Oktober mit einer Schnitthdhe von 10 cm gemaht. Da-
bei werden wechselnde Brachestreifen von etwa 10% der Flache als Riickzugsort fiir Tiere gelassen. Um wie-
senbriitende Vogelarten nicht zu schadigen wird die Flache vor der ersten Mahd im Jahr auf mdgliche Gelege-
standorte untersucht. Ein Monitoring reguliert das Mahdregime je nach Bedarf, indem beispielsweise die Mahd
auf 1-2 Mal im Jahr reduziert wird oder spezielle Pflegegénge bei Aufkommen von Ackerwildkrautern, zur Domi-
nanz neigende Arten oder Neophyten erforderlich werden.

Die Hecke ist mit einer Breite von 6 m vorgesehen. Vor der Pflanzung wird der Untergrund gelockert und an den
Strauchern wird ein Pflanzenschnitt durchgefihrt. Nach der Pflanzung sind die Stréucher ausreichend zu was-
sem, sie werden mit organischem Diinger gediingt und auf dem Boden wird Rindenmulch ausgebracht. Die
Straucher werden in Gruppen von 3-8 Stiick pro Art mit einem Abstand zwischen den Reichen von 1.6 m und
cinem Abstand innerhalb der Reihe von 1,2 m gesetzt. Es sind folgende Pflanzen vorgesehen: Cornus sanguinea
(Roter Hartriegel), Lonicera xylosteumn (Rote Heckenkirsche), Rosa canina {(Hundsrose), Crataegus monogyna
(Eingriffeliger Weildorn), Sambucus nigra (Holunder), Prunus spinosa (Schlehe), Berberis vulgaris (Berberitze)
und Coryus avellana {Haselnuss). Eine jahrliche Pflege der Stréucher findet auRerhalb der Brutzeit zwischen dem
30.9. und 1.3. statt. Dabei werden trockene und gebrochene Aste abgeschnitten, die Pflanzflache wird gelockert
und von Waurzelunkriutern gesdubert. Auferdem werden die Pflanzen auf Krankheiten oder Schadlinge hin unter-
sucht und mit organischem Dinger gediingt. Zudem sind die Straucher in den ersten Jahren bei wenig Nieder-
schlag zu wassern. Im Monitoring kann festgelegt werden, dass einzelne Stréucher, z.B. bei einer Dominanz ein-
selner Arten, auf den Stock gesetzt werden. Waeiterhin werden ausgefallene Geholze im Herbst oder Frihjahr

ersetzt.
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Auf dem Grundstiick mit der Fist.Nr. 1145 werden 4.127 gm ausgeglichen. Es befindet sich am sdlichen Sied-
lungsrand von Mihldorf a. Inn, norddstlich der Ausgleichsflachen mit den Flst.Nr. 990, 993 und 990/2. Es ist auf
Dauer gesichert, da es im Besitz einer Stiftung ist, die von der Kreisstadt verwaltet wird. Ziel ist es die aktuell
ackerbaulich genutzte Fldche in artenreiches Extensivgrinland umzuwandeln sowie ein Waldsaum mit Stréu-
chern, Baumen und Kleinstrukturen zu entwickeln. Dafir wird zundchst nahrstoffzehrendes Wintergetraide zur
Aushagerung fiir 1-2 Jahre angebaut. AnschlieRend wird die Flache mit autochthonem Saatgut mit dem gleichen
Vorgehen wie bei der FIst.Nr. 982 angesat und gepflegt mit dem einzigen Unterschied, dass sie nur 2 Mal im
Jahr gemaht wird und die erste Mahd im Jahr spater erfolgt. Auch fr das Monitoring gelten die gleichen Vorga-
ben wie fiir eben genannte FIst.Nr.

Der Saum ist mit einer Breite von 10 m anzulegen. Dieser besteht aus Strauch- und Baumpflanzungen sowie un-
regelmaRig angeordneten Buchten, in die Kleinstrukturen eingebracht werden. Die Strauchpflanzungen sind wie
die Hecke auf der Flst.Nr. 982 vorzunehmen, jedoch ohne das Ausbringen von Rindenmulch. Ein waeiterer Unter-
schied ist die Pflanzung von Gruppen & 5-10 Stick der gleichen Art auf einer Flache von 2 x 3 m. Folgende Arten
sind vorgesehen: Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen), Vibrunum opulus (Wasserschneeball),
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Cratae-
gus monogyna (Eingriffeliger Weidorn), Sambucus nigra {(Holunder), Prunus spinosa (Schlehe), Berberis vilgaris
(Berberitze) und Coryus avellana {Haselnuss). Die Pflege erfolgt ebenfalls wie die Hecke auf der Fist.Nr. 982, je-
doch werden die Straucher nur alle 5 bis 10 Jahre gepflegt und dabei in Etappen von maximal 25 m breiten Ab-
schnitten zuriickgeschnitten. Im Monitoring wird festgelegt, welche Straucher bei Bedarf auf den Stock gesetzt
werden und dass ausgefallene Pflanzen im Herbst oder Friihjahr ersetzt werden.

Ergénzend werden in weiten, unregelméBigen Absténden in den Bereich des Waldsaums sechs Baume ge-
pflanzt (3 Stiick Salix alba - Silber-Weide und 3 Stlck Acer campestre - Feldahorn). Es sind Bdume mit einem
Stammumfang von 18-20 cm und autochthoner Herkunft zu verwenden und in eine strauchfreie Flache von 5 x5
m zu setzen. Vor der Pflanzung wird ein Wurzel- und Kronenschnitt durchgeflihrt. Anschliefiend werden die
Baume in eine vegetationsfreie Baumscheibe gesetzt und mit einem Pfahl stabilisiert. Direkt nach der Pflanzung
und im ersten Jahr danach werden die Baume gewassert, regelmafig auf Schadlingsbefall untersucht und die
Verankerung auf Stabilitdt geprift. AuRerdem wird die Baumscheibe von unerwiinschtem Bewuchs freigehalten.
Im Monitoring wird ein jahrlicher Pflegeschnitt aulerhalb der Brutzeiten von Végeln empfohlen. Aufderdem wird

der Zeitpunkt des Verzichts auf die Verankerung fixiert.

Die Kleinstrukturen werden in die Buchten der Strauchpflanzung auf einer Mindestflache von 3 x3 m einge-

bracht. Dies kénnen Stein-, Erd- oder Reisighaufen, Grében oder Totholz sein.

Auf dem Grundstiick mit der FIst.Nr. 1144 werden 4,547 gm ausgeglichen. Es liegt direkt waestlich der FIst.Nr.
1145. Ziel ist es dort auf die gleiche Weise wie auf dem Nachbargrundstiick extensives Grinland herzustellen
und zu pflegen. Ergénzend werden parallel zum Weg mit der Flurnummer 1156/1 zehn Winterlinden (Tilia
cordata) gepflanzt. Die Baume werden in einem Abstand von 5 m zum Weg und einem regelméligen Abstand
swischen den B&umen von etwa 15 m gesetzt. Sie werden wie die Baumpflanzungen auf der Flst.Nr. 1145 ge-

pflegt. Auch das Monitoring ist das gleiche.
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5 Alternative Planungsméglichkeiten

Ein wichtiger Grund fiir die Entscheidung den Bebauungsplan aufzustellen, ist die Ansiedlung des Amtes flr
Landliche Entwicklung. AuRerdem wéchst die Kreisstadt Muhldorf a. Inn stark (vgl. Kapitel 1.1 Kurzdarstellung
der Inhalte und wichtiger Ziele des Bauleitplans) und der Druck auf den Wohnungsmarkt nimmt waeiter zu. Um
besonders zu Zeiten starken Wachstums einer unkontrollierten Siedlungsentwicklung entgegen zu wirken,
schreibt das Baugesetzbuch mit der Bodenschutzklausel nach & 1a Abs. 2 einen sparsamen und schenenden

Umgang mit Grund und Boden vor.

I Rahmen des Férderprogramms ,, Erhebung der Innenentwicklungspotentiale” des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Wohnen, Bau und Verkehr, dessen Gegenstand die systematische Erfassung der innerdrtlichen Baull-
cken, Brachen, minder genutzten Bauflachen und Leerstanden ist, wurde fur die Kreisstadt Mihldorf a. Inn das
Stadtgebiet im Zeitraurmn von Mérz bis September 2019 untersucht. Als Ergebnis dieser Untersuchung wurde
festgestellt, dass das meiste Potential in Miihldorf a. Inn in den Bereichen der ,,Baullicken” sowie der , Verdich-
tung Mdglich” gesehen werden kann. Mit Abstand den groften Flachenenteil im Bereich Verdichtung Moglich”
stellt das Gewerbe- und Industriegebiet dar. Hier sind die Flachen jedoch kaurn fir eine aktuelle Erweiterung der
Wohnbauflachen zu sehen. Im Bereich ,Bauliicke” sind die Stadtgebiete Miihldorf Nord, Gewerbe- und Indust-
riegebiet und Lonmtihle die Bereiche mit den gréBten Flachenanteilen. Bei den Potentialen der Baullicken ist es,
wie auch bei den Potentialen des Leerstandes, aktuell fr die akute Nachfrage nach Bauland und Wohnungen fiir
die Kreisstadt schwer dieses Potential der Affentlichkeit zur Varflgung zu stellen da sich diese gréftenteils in
privater Hand befinden und die Kreisstadt auf diese Flachen keinen Zugriff hat.

Nach dieser detaillierten Priifung kam man zu dem Ergebnis, dass neue Baufléchen an den Siedlungsréndern ent-
stehen milssen, um der hohen Nachfrage gerecht zu werden. Unter diesen Gegebenheiten wurde das Baugebiet

JAm Kirchenfeld” entwickelt.

6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich auf die nach & 3 Abs. 1 sowie §4 Abs. 1 BauGB eingegangenan
Stellungnahmen und die nach § 2 Abs. 4 BauGB festgestellten Umweltschutzbelange. Zur Prifung einzelner Um-

weltschutzbelange wurden vorliegende Fachgutachten herangezogen:

o  Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Landesentwicklungspro-

gramm Bayern, 2020
e Regionalplanung Stdostbayern, 2020
e Flachennutzungsplan der Kreisstadt Muhidorf a. Inn, 2016

e Brutvogelkartierung fir ein landwirtschaftliches Anwesen in Miihidorf a. Inn, Steil Landschaftsplanung,
2020
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e  Steger & Partner GmbH, Prognose und Beurteilung der auf das Planungsgebiet einwirkenden Verkehrs-

geschrauschimmissionen, 2019, Aktualisierung 2021
e Kampfmittelvorerkundung, Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH, 2018

o  Stadt Land Verkehr PSLV Planungsgesellschaft, Verkehrsuntersuchung zur geplanten Anderung des Be-
bauungsplanes ,Am Kirchenfeld” in Muhldorf a. Inn, 2020

e mahl gebhard konzepte, Pflege- und Entwicklungskonzept fir externe Ausgleichsflachen Gemarkung
Miihidorf am Inn Fist.Nr. 1145 und 1144 und Gemarkung MoRling Flst.Nr. 982, 2021

o Koppl Landschaftsarchitekt, Projekt Nr. 0 701, Aktennotitz Nr. 02, Bebauungsplan ,,An der Eichkapelle”,
2019

o Okokonto der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, Flur-Nr. 890/2, 2014

o mahl gebahrd konzepte, Pflege- und Entwicklungskonzept fir CEF-Mafsnahmen fur Feldlerchen, 2021

o Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (Hrsg.), BayernAtlas, https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/, zuletzt aufgerufen am 21.09.2020

e Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Leitfaden, Bauen in Einklang
mit Natur und Landschaft (ergénzte Fassung) zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Minchen 2.
Auflage 2007

e Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern & Bayerisches Staatsministerium far

Landesentwicklung und Umweltfragen (2007): Der Umweltbericht in der Praxis — ergénzte Fassung

7 MaRnahmen zur Uberwachung auf Bebauungsplan-Ebene

Nach §4c BauGB tberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfdh-
rung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in

der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Eine Uberwachung zur Einhaltung und Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen ist erfor-
derlich. Der Erfolg der Kompensationsflachen fir den Eingriff in den Feldlerchenlebensraum wird 25 Jahre lang
gesichert. In den ersten drei Jahren wird eine jdhrliche Kontrolle wahrend der Brutzeit und anschlief2end alle drei
Jahre durch einen Ornithologen durchgefiihrt. Falls CEF-Mafnahmen fiir den Erhalt der Haus- und Feldsperlinge

notwendig sind, ist deren Umsetzung zwischen 1. Februar und Ende September einmal jahrlich zu kontrallieren.

Die auf den externen Fist.Nr. 982 Gemarkung MoRling sowie die Flst.Nr. 1145 und 1144 Gemarkung Muhldorf a.
Inn nachgewiesenen Ausgleichsflachen miissen Uber einen Zeitraum von finf Jahren durch ein Monitoring der
Kreisstadt Miihldorf a. Inn begleitet werden, um eine erfolgreiche Vegetationsentwicklung zu gewahrleisten. Auf
den externen Ausgleichsflachen Flst.Nr. 990 und 993 Gemarkung Flossing wurde im Pflege- und Entwickiungs-

konzept bereits festgelegt, dass alle Maknahmen, die auf der Flache vorgenommen werden, in einem jahrlichen
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Bericht dokumentiert werden und der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen sind. Auf der externen Aus-
gleichsflache Flst.Nr. 990/2, Germarkung Flossing, wurden erste Malnahmen zur Aufwertung bereits 2015 durch-
gefiihrt. Daher sollte sich die Vegetation bereits erfolgreich entwickelt haben. Grundsétzlich empfehlen wir flr
alle externen Ausgleichsflachen, deren Monitoring nicht im Pflege- und Entwicklungskonzept festgelegt wurde,

fur mindestens 25 Jahre eine Kontrolle im Abstand von 3 Jahren.

Fir das Bodendenkmal D-1-7741-0096 ,, Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung” werden im weiteren Verfahren

erforderliche Manahmen Uber eine denkmalrechtliche Erlaubnis geregelt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das vorliegende Gutachten fasst die Eingriffsregelung und den Urmnweltbericht zusammen. Die Griinordnungspla-
nung wird in der Begrindung zum Bebauungsplan erldutert.

In Miihldorf a. Inn wird der Bebauungsplan ,Am Kirchenfeld” aufgestellt. Ziel ist der Bau einiger Einfamilien- und
Doppelhduser zur Deckung des erhéhten Wohnraumbedarfs, der Bau eines Kinderzentrums fir den dadurch ent-
stehenden Bedarf an Betreuungsplatzen sowie die Ansiedlung des Amtes fir Landliche Entwicklung. Das Pla-
nungsgehiet umfasst die Flurstlicke 478, 476/1, 476/3, 477, 478, 480/1, 484 und Teilflachen des Flurstiicks 482,
Gemarkung Altmuhidorf sowie Teilfldchen der Grundstiicke 756/1 und 756/7, Gemarkung Muhldorf a. Inn. Der
Geltungsbereich umfasst 7,4 ha. Aktuell wird der GroRteil der Flache intensiv landwirtschaitlich genutzt. Auler-
dem bestehen westlich und norddstlich der Harthauser StraRe Bebauungen mit Garten, Gehdlzbestand und He-
cken, die im Wesentlichen durch die Planung arhalten werden. Ein Abschnitt der Harthauser Strale sowie ein
Feldweg sind ebenfalls Teil des Planungsgebietes.

Der Umweltbericht beschreibt schutzgutbezogen sahlreiche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorgaben sind CEF-Mafinahmen fir die Feldlerche erforderlich.
Dafiir wurdsn MaRnahmenkonzepte erstellt. Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung kommt es
zu einem Ausgleichsbedarf von 27.017 gm. Dieser kann mittels folgender Flachen auf dem Stadtgebiet von
Miihldorf a. Inn ausgeglichen werden: Flst.Nr. 990/2, 990 und 993 Gemarkung Flossing, Flst.Nr. 982 Gemarkung
M&Rling und Flst.Nr. 1145 und 1144 Gemarkung Muhldorf a. Inn.

Die Umweltauswirkungen wurden fiir alle Schutzglter gepriift und bewertet. Die Ergebnisse sind in der nachfol-

genden Tabelle zusammengefasst:
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L4

Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs- | Ergebnis
Auswirkungen bedingte Auswirkun-
gen

Mensch mittlere Auswirkungen positive Auswirkungen gering
Tiere und Pflanzen mittlere Auswirkungen mittlere Auswirkungen mittel
Flache hohe Auswirkungen hohe Auswirkungen hoch
Boden mittlere Auswirkungen mittlere Auswirkungen mittel
Wasser gering Auswirkungen gering Auswirkungen gering
Klima/Luft geringe Auswirkungen mittel Auswirkungen mittel
Landschaftsbild mittel Auswirkungen mittel Auswirkungen mittel

Kultur- und Sachgii-
ter

Nicht abzuschétzen

Nicht abzuschatzen

denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis erforderlich

Nach der Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und CEF-Mafnahmen sind keine erhebli-

chen Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan zu erwarten.
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