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B Begriindung

1 Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung
1.1 Anlass der Anderung

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat beschlossen, den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
,Solaranlage - Kuttenreuter Feld" aufzustellen.

Der Geltungsbereich mit einer GroRe von 11.347 m? setzt sich wie folgt zusammen:

- 10.077 m? Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien

- 1.270 m? Eingrinung / Ausgleichsflache

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beinhaltet die FI.-Nr. 195 der
Gemarkung Altmahldorf. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren im Rahmen der 38.
Anderung des Flachennutzungsplanes geandert

1.2 Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn unterstiitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- Relativ ebenes Grundstiick bzw. solartechnisch geeignete Neigung

- Kurze Anbindungsméglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Verfugbares Grundstiick

- Konversionsfliche oder ein 110 m breiter Streifen neben Autobahnen oder

Eisenbahnflachen (vgl. § 32 Abs. 3 Nr. 4 EEG)

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfullt. Aufgrund der
bestehenden Vorbelastung durch die Eisenbahnlinie liegt ein geeigneter Standort vor. Ein
Standortkonzept ist fur diese Flachen nicht erforderlich (gemaf Schreiben Oberste Baubehdrde
vom 14.01.2011). Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die
Photovoltaikanlage geschaffen. Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und
Betriebszeit (25-30 Jahre). Danach wird das Grundstlck wieder der Landwirtschaft zur
Verfiigung gestellt. Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart und im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 2 mit Festlegung der Folgenutzung
festgesetzt.

2 Beschreibung des Standorts

Der geplante Standort befindet sich stidlich der Bahnlinie Muhldorf — Waldkraiburg, innerhalb der
110m Grenze. Das Plangebiet liegt nicht in einem besonders schitzenswerten Landschaftsteil.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan, der im Parallelverfahren geandert wird (36.
Anderung) entwickelt.

Die Bauleitplanung ist erforderlich (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB). Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn ist
planungsbefugt, da sie hierfur hinreichend gewichtige stadtebauliche Allgemeinbelange ins Feld
fuhren kann. Im Rahmen ihres planerischen Ermessens beriicksichtigt sie das stadtebauliche Ziel des
Klimaschutzes (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und der Nutzung erneuerbarer Energien als Belang
des Umweltschutzes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw. bauliche
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Abb. 01: Ausgleichsflache auf Flurstiick 672, Gemarkung Altmuhidorf
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Das Planungsgebiet liegt westlich von Altmahidorf stidlich der Bahnlinie Mihldorf - Waldkraiburg. Das
Gebiet ist tber die Munchner Stralle und einen Wirtschaftsweg, der noérdliche des Innkanals verlauft,

erschlossen.
Bestand

E (13

A . 3
Bestands im Luftbild

An das Planungsgebiet des Bebauungsplanes grenzt im Suden der Wirtschaftsweg fur den Kanal an.
Im Norden befinden sich die Gleisanlagen. Im Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen

an, im Osten befindet sich eine Ausgleichsflache der Bahn.

Abb. 05: Sadlicher Wirtschaftsweg und Mast

Abb. 04: Planungsgebiet

Kreisstadt Mihidorf a. Inn | Bebauungsplan ,Solaranlage - Kuttenreuter Feld® | Textteil 5.9




grunfabrik

Abb. 08: Bebauungsplan ,Solaranlage - Kuttenreuter Feld"

Inhalt

Der Bebauungsplan ,Solaranlage - Kuttenreuter Feld" weist folgende Nutzungen aus:
- Sondergebiet mit einer max. berbaubaren Flache von 8.622 m~

- Grinstreifen als Eingrinung

- ErschlieBungsflachen

Der Geltungsbereich betrégt insgesamt 11.347 m?. Dabei handelt es sich um das Flurstiick 195 der
Gemarkung Altmiihidorf. Die Anbindung an das &ffentliche StralRennetz erfolgt Gber einen
Wirtschaftsweg von der Minchener Strale aus. Die Grunstreifen dienen der Durchgriinung des
Gebietes und einer Anreicherung des Gebietes mit neuen Biotopstrukturen.

Ziel

Hauptziel des Bebauungsplans ,Solaranlage - Kuttenreuter Feld" ist es, die Rechtsgrundlage und die
stadtebauliche Ordnung fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu zu schaffen.

Ziel der Neuausweisung der Sondergebietsflache ist die Férderung von regenerativen Energien.
Hauptziel aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine Integration des Sondergebiets und die Schaffung
von neuen Lebensraumen.

Das vorgesehene Sondergebiet soll in Bezug auf Umwelt und Landschaft méglichst schonend
verwirklicht und das MaR der Beeintrachtigung fir die einzelnen Schutzgiter gering gehalten werden.

2.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit

dem BNatschG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht wird die
Eingriffsregelung durch die Darstellung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
nachvollziehbar dargestellt. Die entsprechenden Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den
Bebauungsplan aufgenommen. Bezuglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante
Gebiet einwirkenden Emissionen (L4rm und Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit
den entsprechenden Verordnungen relevant.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch und den
Naturschutzgesetzen wurden insbesondere Vorgaben aus dem parallel gednderten
Fliachennutzungsplan mit Landschaftsplan beriicksichtigt.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

31 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreislaufe des Bodens und seine Filter,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schitzen. Die wesentlichsten
bodendkologischen Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die
Abflussregulation.

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten hier fast ausschlieBlich Mergel, Lehm,
Sand und Kies auf.
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3.3  Schutzgut Flora und Fauna

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
naturlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vordergrund.
Vor allem der Erhalt und Schutz der Lebensraume hat eine besondere Funktion fur Tiere und
Pflanzen. Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion
zu berUcksichtigen.

Bestand

Das Planungsgebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutzter Grunlandflache. Es gibt keine
Bestandsvegetation. Es handelt es sich um einen anthropogen gepragten Lebensraum mit intensiver
Nutzung. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Griinlandflache sind auf den Flachen
keine Biotopfunktionen vorhanden und die reale Vegetation weicht stark von der potentiell nattrlichen
Vegetation ab. Die potentiell natiirliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der
naturlichen Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung
beenden wiirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln. In
dem Gebiet wiirde sich Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald entwickeln.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen stellen einen potentiellen Lebensraum fur Feld- und
Wiesenbriiter dar. Die firr die Anlage vorgesehene Fliche wird bislang als Grunland genutzt. Im
Hinblick auf artenschutzrechtlich relevante Tierarten kénnte sie fur Végel der Agrarlandschaft, wie
Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel oder Goldammer von Bedeutung sein. Bei einer zuktnftigen Pflege der
Anlage in Form einer beweideten Wiese durfte sich die Habitatqualitat nicht verschlechtern, da von
einem besseren Nahrungsangebots auszugehen ist. Die Feldlerche durfte die Flache auf Grund der
bestehenden Kulissenwirkung des Biotops im Suden, der Bahn und der Larmschutzmauern an de
Bahn nicht als Brutplatz genutzt haben. Nach Auswertung der einschlagigen Literatur (Herden et al.
2009, Neuling 2009, Tréltzsch & Neuling 2013) scheint von den mit Modulen versehenden Fléchen
auch keine erhebliche Kulissenwirkung auszugehen, so dass die angrenzenden Flachen nicht
betroffen sein sollten.

Der Gehélzsaum am Innkanal ist biotopkartiert (7740-1091-002). Die geplanten Module halten jedoch
einen Abstand von mindestens 12 m zum Ufersaum ein, so dass die Biotopflache nicht beeintrachtigt
wird.

Baubedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutztem Griinland mit einem eingeschrankt 6kologischen
Wert. Durch die Anlage der Module kommt es baubedingt zu einem geringen Verlust an
Vegetationsflachen, so dass fir das Schutzgut Flora geringe baubedingte Auswirkungen zu
erwarten. Da auf dem Plangebiet mit groRer Wahrscheinlichkeit keine Wiesenbriiter vorkommen sind
auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna gering.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf lange Sicht hin wird sich unter den Modultischen eine Wiese etablieren. Auch der geplante
Krautsaum schafft weitere Biotopstrukturen, so dass sich dadurch die Artenvielfalt erhéht. Deswegen
kommt es fur das Schutzgut Flora und Fauna anlage- und betriebsbedingt nur zu einer geringen
Beeintrachtigung.

Ergebnis
Baubedingt, anlage- und betriebsbedingt sind fur das Schutzgut Flora und Fauna

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzgut Mensch
Um die Photovoltaikanlage in das Landschaftsbild zu integrieren, wird allseits ein Krautsaum

angelegt.

Schutzgut Landschaft

Um das Landschaftsbild mit neuen Biotopstrukturen anzureichern, wird allseits ein Krautsaum
angelegt. Die Nutzung unter den Modulen erfolgt als extensive Wiese. Es werden insgesamt 5
Totholzhaufen als Anreicherung mit Biotopelementen errichtet. Einzelne Strauchgruppen auf der
Westseite strukturieren das Landschaftsbild.

Die im Bebauungsplan festgelegten MaBnahmen zur Minimierung haben folgende positive
Auswirkungen auf die Schutzglter:

Schaffung neuer Lebensrdume

Schaffung neuer Biotopstrukturen

Schaffung einer Eingrinung

Erweiterung der biologischen Vielfalt

Strukturierung des Landschaftsbildes

o b~

6.3 Mafnahmen zum Ausgleich

Das Grundstiick weist im Bestand keinen Versiegelungsgrad auf. Im Bebauungsplan wurde fur das
Sondergebiet eine Grundflachenzahl von 0,2 festgelegt.

Die GRZ von 0,2 kann gemaR §14 Baunutzungsverordnung, durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache um 50%, hochstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden. Somit ergibt sich bei einer GRZ von 0,2 ein
maximaler Versiegelungsgrad von 35%.

Da das neue MalR der Versiegelung im Vergleich zum Bestand héher ist, ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf. Die auszugleichende Flache wird nach Bayerischem Leitfaden wie folgt eingestuft:

Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung):

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gleichzeitig ist die ausgerdumte Nutzflache fur
das Landschafts- und Ortsbild wenig reizvoll und bietet keine Erholungsmoglichkeiten. Auch
hinsichtlich ihrer Bedeutung far Natur und Landschaftsbild ist die landwirtschaftlich genutzte Flache
als gering einzustufen. Deswegen wird diese Flache in die Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung)
eingestuft.

Festlegen der Kompensationsfaktoren:

Die neue Bebauung weist mit einer GRZ von 0,2 einen niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (Typ B) auf. Der Kompensationsfaktor kann bei einem Gebiet der Kategorie | (geringe
Bedeutung fir Natur und Landschaftsbild) zwischen 0,2 bis 0,5 gewahlt werden. Auf Grund der
Minimierungsmalnahmen und der extensiven Nutzung unter den Modulen wird ein Faktor von 0,1
festgelegt.

Kreisstadt Mahldorf a. Inn | Bebauungsplan ,Solaranlage - Kultenreuter Feld® | Textteil S. 17




grinfabrik

wird. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden. Es durfen keine
Pflanzenschutzmittel verwendet werden.

2. Die Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Anlage anzulegen
und ist an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fur Umwelt zu melden.

3. Die Ausgleichsfliche ist im Gelande durch geeignete Elemente, z.B. Eichenpfahle, zu
markieren.

4. it mit Reallast zu sichern.

Die Ausgleichsflache ist durch eine Grunddie
&4

5

Ausgleichsflache auf FI.Nr, 672,
Gemarkung Munhldorf .
Gesamtflache 10.407,00 m?
Ausgleichsflache 1.134,70 m?
Restflache 2.272,30

Biotop 7740-1091-002
Naturnaher Bach im Auwald

“SudneH Atmihtdorf , . Uberschwemmungsgebiet
: e \ / HQ 100 oy
St 7 / i ~
Natura 2000 Geblet, .;‘ / ,/
Européisches Schutzgebiet /4 . i
Innauen und Leitenwalder ‘\ -

Abb 10: Ausgleichsfliche auf Flurstick 672, Gemarkung Altmuhldorf

7 Zusitzliche Angaben
71 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzgiiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen
und deren Wirkungsintensitét iberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und
bewertet. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden
MaRnahmen (Vermeidung und Minimierung), welche die zu erwartenden Probleme und damit auch
deren Erheblichkeit zu entschéarfen haben.
Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:

geringe Erheblichkeit

mittlere Erheblichkeit

hohe Erheblichkeit
Als Grundlage fur die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurde der
Flachennutzungsplan, die Informationen des LfU und die amtliche Artenschutz- und Biotopkartierung
herangezogen. Es wurden MaBnahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in die Landschaft
erértert und diese in die Bauleitplanung Gbernommen.

7.2  MaRnahmen zur Uberwachung

Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht oder
nur unzureichend durchgefiihrt werden, ware der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen
verbunden. Um dies zu vermeiden soll die Durchfiihrung der MaRnahmen Uberwacht werden.

Die Ausfilhrung festgelegter Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wird vom Antragsteller
erstmalig ein Jahr nach Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage und erneut nach 3 Jahren
durch eine Ortsbesichtigung uiberprift.
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Amt fir Planen und Bauen
Az: 6102.25145b

Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes

,,Solaranlage Kuttenreuter Feld*

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 29.11.2018 Beschluss Nr. 141 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solaranlage Kuttenreuter Feld" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

h, 02.02.2021

1. Burgermeister

2. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit:

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom 28.05.2019 bis einschliefilich 04.07.2019 stattgefunden.

. 99.02.2021

1. Burgermeister

3. Friihzeitige Beteiliqung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange:

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 24.05.2019 bis einschlieRlich 04.07.2019 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert. Das
Landratsamt Mihldorf a. Inn hat bis zum 28.05.2019 um Fristverl&angerung gebeten.
Die Deutsche Bahn beantragte eine Fristverlangerung bis zum 24.07.2019. Den
Fristverlangerungen wurde zugestimmt.
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4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Solaranlage Kuttenreuter Feld" i.d.F.v. 10.09.2019 wurde mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 30.12.2019 bis
einschlieRlich 07.02.2020 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 16.12.2019 ortsuiblich bekannt
gemacht.

, 02.02.2021

1. Burgermeister

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange:

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.12.2019 bis einschlieflich 07.02.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

, 02702.2021

Mi
1. Burgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.06.2020 Beschluss Nr. 088
den Bebauungsplan ,Solaranlage Kuttenreuter Feld* i.d.F.v. 25.06.2020 gemalR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. —
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1. Burgermeister

7. Ausgefertigt:
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7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsuiblich durch Aushang am 02.02.2021. Der
Bebauungsplan ,Solaranlage Kuttenreuter Feld® mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklgrung nach § 10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v. 25.06.2020 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im
Amt fur Planen und Bauen der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, Gebaude B, Eingang Huterergasse 2, 1.
Stock, Zimmer B 106 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Solaranlage Kuttenreuter Feld” i.d.F.v. 25.06.2020 tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

1. Blrgermeister




