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1. Einleitung

11. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

MoRling ist als Dorf iberwiegend in Einzelhdusem sowie von groReren Hofstrukturen gepragt. Es befindet
sich aber im Wandel, so dass in den letzten Jahren vermehrt bauliche Verdichtungen stattfanden sowie
Anfragen zu einer besseren Ausnutzung der Grundsticke bzw. Grundstiicksteilungen an die Kreisstadt
Miihldorf am Inn gestellt wurden.

Am 30.01.2020 wurde daher vom Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf am Inn die Aufstellung des einfachen
Bebauungsplanes ,MdRling Dorf* beschlossen. Mit ihr wird das Ziel verfolgt, eine stadtebaulich vertragli-
che Entwicklung zu sichern.

Um in M&Rling die Vereinbarkeit zeitgemafen Wohnens und heutiger Mobilitat zu wahren, sollen im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans, tber die Festsetzung der verkehrlichen Erschlieffung hinaus,
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen werden. Dariiber hinaus soll mit dem Bebauungs-
plan fiir das Plangebiet die Baugebietsart ,Dorfgebiet", entsprechend dem Flachennutzungsplan, klarge-
stellt werden.

1.2. Lage und GroRe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet gehdrt zum Ortsteil MoBling und ist nordlich vom Stadtgebiet der Kreisstadt Muhldorf a.
Inn, ca. 1 km vom Stadtrand und ca. 4 km vom Zentrum entfernt, gelegen.

Es befindet sich zwischen der Lochheimer Stralte im Norden, der Oberhofener im Osten, der Hauptstralte
im Stiden sowie der Auerstrale im Westen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich die
beiden FuRballplatze des Vereins FC Mihlidorf e.V. und das Vereinsheim des RSV MoRling e.V.

Die GréRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,MoBling Dorf* betrégt insgesamt 63.852 m* oder
ca. 6,40 ha.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches, im Bereich zwischen der Hans-Sachs-
StraRe und der Oberhofener Strake, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,M&Rling Nr. 2°, Fir den
nicht von diesem Bebauungsplan {iberlagerten Teil, dstlich der Oberhofener Strae, behalten die beste-
henden Festsetzungen ihre Giiltigkeit.

1.3.  Verfahren
Es handelt sich hierbei um einen einfachen Bebauungsplan im Innenbereich.

Dabei ist fiir die Dorfgebietsflachen (MD) gemaR BauNVO eine GRZ von 0,6 zulassig. Da es sich um ei-
nen einfachen Bebauungsplan nach §30 Abs. 3 handelt, richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben in die-
sem Bereich nach dem §34 Innenbereich. Deshalb besteht fir die Uberplanung bereits vorhandenen In-
nenbereichs keine Ausgleichspflicht. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann daher entfallen, so-
fern keine gesetzlich geschiitzten Biotope von den Eingriffen betroffen sind. Gemaf §18 BNatSchG Abs. 2
sind bei Vorhaben gem. §34 oder §30 die Vorschriften der §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden. Es wurde fest-
gesetzt, dass die untere Naturschutzbehdrde friihzeitig zu informieren und einzubinden ist.

Das Vermeidungsgebot gemaR §13 BNatSchG gilt allerdings immer. So sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Ebenso muss eine Schadigung von Ar-
ten und natiirlichen Lebensraumen gemak §19 BNatSchG ausgeschlossen werden. Ob dies der Fall ist,
ist im vorliegenden Umweltbericht durch entsprechende Bestandsaufnahmen und bereits bestehenden
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Grundlagen wie z.B. Landschaftsplan abzuschatzen. Kann ein Eingriff auf Arten oder natiirliche Lebens-
raume geman §19 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden, so sind im B-Plan vorsorglich Ausgleichs-
maRknahmen oder CEF-MaRnahmen festzusetzen, ggf. kann dies auch in das Bauantragsverfahren ver-
schoben werden.

Es miissen grundsétzlich die Belange des Artenschutzes berticksichtigt und abgewogen werden, d.h. bei
Vorhandensein besonders geschiitzter und schwer ersetzbarer Strukturen wie z.B. ortsbildpragende
GroRbaume mit Fledermaushéhlen, kartierte Biotope, Naturdenkmaler, FFH- oder SPA-Gebiete bzw. Wal-
der, miissten entsprechende Untersuchungen erfolgen (siehe dazu Kap. 3.)

Der vorliegende Umweltbericht geht davon aus, dass keine Biotope im Untersuchungsgebiet vorhanden
sind. Bis auf die Wiesenflache auf FI.-Nr. 72, die nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
weiter untersucht werden muss, ist dies auch der Fall (siehe dazu Kap. 2.2.).

1.4. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Begriindung

1.4.1. Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan Siidostoberbayern (Region 18) werden die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms Bayern konkretisiert.

Der erste Regionalplan der Region 18 ist 1988 in Kraft getreten. In der 2. und 3. Fortschreibung wurde er
vollstandig Giberarbeitet. Diese Fortschreibungen sind seit 01.07.2002 rechtskraftig, weitere folgten.

Im Regionalplan wird nérdlich der Autobahn A94 ein Uberschwemmungsgebiet, bis MoRling heranrei-
chend, und ein wasserwirtschaftliches Vorranggebiet (Karte 2) sowie ein landschaftliches Vorbehaltsge-
biet (Karte 3) abgehildet (vgl. Abbildungen 1 und 2).

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird den Zielsetzungen des Regionalplans nicht widerspro-
chen.
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Abbifdung 1: Regionalplan Region 18, Ausschnitt Karte 2 Abbildung 2: Regionalplan, Region 18, Ausschnitt Karte 3
konsolidierte Fassung, Stand 28.10.2017 konsolidierte Fassung, Stand 08.09.2018
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1.4.2. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und tatsdchlicher Bestand vor Ort

Fiir die Kreisstadt Miihidorf a. Inn liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) mit Stand vom
11.10.2016 vor.

Die meisten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind hinsichtlich Natur- und Artenschutzes im Land-
schaftsplan als Dorfgebiet (MD) bzw. Griinfléche (Sportplatz) dargestellt. Es handelt sich hierbei um keine
hochwertigen Flachen. Die dargestellten Biotope und die Ergebnisse einer Kartierung werden unter Punkt
2.9 naher erlutert, Das dstlich dargestellte Biotop ist in der Realitét so nicht mehr vorhanden.

An den Bebauungsplan MRling Dorf schlieBt nordlich bzw. nordwestlich der Bebauungsplan Mafling
Mitte an, in dem die erhaltenswerten Griinstrukturen ebenfalls als zu erhalten festgesetzt sind. Hierbei
handelt es sich vor allem um eine Obsthaumwiese, die nérdlich an den Geltungsbereich angrenzt. Weiter-
hin befinden sich die Gemeinbedarfsflachen der Grundschule und der Feuerwehr nordwestlich des Gel-
tungsbereiches. Ansonsten grenzen Wohngebietsflachen bzw. Mischgebietsflachen wie z.B. MD, WA und
MI an den Geltungsbereich an. Siidlich des Geltungsbereiches befindet sich noch ein Denkmal, welches
unter Punkt 2.7. behandelt wird.

Es sind also im Umfeld keine nennenswerten Griinstrukturen vorhanden, die nicht bereits ohnehin als ,zu
erhalten* festgesetzt sind. Hierbei handelt es sich tiberwiegend um Obstbaumwiesen.
- 22 ) N\~

Abbildung 3: Ausschnit Flachennutzungsplan mit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ,M&Bling Dorf*

Im Flachennutzungsplan ist angestrebt, das FuR- und Radwegnetz zu vemetzen, was im Bebauungsplan
M&Rling Dorf* auch umgesetzt wird.
1.4.3. Dorferneuerungsplanung

Im Jahr 2016 beauftragte die Kreisstadt Miihldorf a. Inn die Planungsgruppe Strasser GmbH mit der Er-
stellung einer Dorferneuerungsplanung fir MaRling.

In dieser werden im Bereich des Plangebietes verschiedene Handlungsbedarfe festgestellt:
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e  Kreuzung Hauptstralie/ Auerstrale: dorfgeméaRer Stralenraum, Uberpriifung StraBenquerschnitt,
Pflanzung einer Baumreihe (1)

e Kreuzung Hauptstrale / An der HauptstraBe: Gestaltung eines griinen Dorfangers, Reduzierung
der Versiegelung (2)

e Kreuzung Hauptstrae/ Oberhofener StraRe: Erhéhung der Verkehrssicherheit, Rechtwinklige
Einmiindung, Anbindung der Busbucht an das FuRwegenetz (3)

o Bebauung der Teilflache am Sportplatz, Herstellung Fuliweg zwischen Spielplatz und Hans-
Sachs-Stralte, naturnahe Eingriinung der Bebauung mit Ubergang zum Festplatz/ Sportplatz (4)

e An der HauptstraRe: Vermeidung Durchgangsverkehr, mdgliche Schlieung einer Zufahrt, dorf-
gemale Gestaltung, Reduzierung der versiegelten Fléchen (5)

Ein Teil der Handlungsbedarfe soll in dem Bebauungsplan ,M6Rling Dorf* berticksichtigt werden und zur
Verbesserung der dérflichen Struktur beitragen.

Abbildung 4: Dorferneuerungsplanung, Planungsgruppe Strasser GmbH, 2016
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2.4.4. Benachbarte Bebauungspléne

Im Bereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes ,M6Rling Dorf" befinden sich eine Teilflache des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,MoRling II* aus dem Jahre 1971, die ca. 4.740m? betragt und durch die-

sen Bebauungsplan iberplant wird. Griinordnerische Festsetzungen gab es damals nicht.

[
[ BPL ,MoBling Mitte”

T,
—
S N e < g |

L

i kg
R } "'_BP[?_){Adfiling Nr. 2
| s Iul I \ ] 5
Eib i aa vl : N
L;"‘._ . ’ i \\ oy
P R G i i \

'\;"— " o S BPL ,,I\AéﬁtingrDorf‘_“ Ty i : - \_:\
BeL Obdmegieg:-— T LU e

\
v

BPL Kinderspielplatz' - & BPL _.Wes'_tli‘cjh_d'erBrun'nh[jbérlstrafle"- P

Abbildung 5: rechtskraftige und in Aufstellung befindiiche Bebauungsplane, CL MAP GmbH, Juni 2021
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2. Beschreibung des Bestands und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgiiter bezogen dargestellt und in keine, geringe, mittlere
und hohe Beeintrachtigung des Eingriffs unterschieden.

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird grundsétzlich zwischen baubedingten, anlagebedingten und
betriebshedingten Auswirkungen unterschieden:

Baubedingte Auswirkungen

e Bodenveranderungen durch Auf- und Abtrag

e Beseitigung von Vegetationshestanden

e  Gefahrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe

e  Stdrungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb

Anlagebedingte Auswirkungen

e Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

e Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes

e Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

o Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Gebaude und Belagsflachen
Betriebsbedingte Auswirkungen

e Larmemissionen durch Anlagennutzung und An-/Abfahrtsverkehr

2.1, Schutzgut Mensch

Ziel:  Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, sowie Erholungs- und
Freizeitfunktion

Beschreibung/Bestand:

Zur Wahrung der Daseinsfunktion sind als Schutzziele Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erholung der an-
sassigen Bevdlkerung zu nennen.

Die Dorfgebiets- und Wohngebietsflachen sind derzeit bereits stark bebaut. Fir das Gebiet mit dem gel-
tenden Bebauungsplan MéRling Nr. 2 ist festzustellen, dass die darin urspriinglich festgesetzte GRZ von
0.25 in der Realitt iiberwiegend (iberschritten wird. Allein fiir die Gebaudeflachen wird hier teilweise eine
GRZ von 0,45 erreicht (ohne Nebenflachen). Dieses Gebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als Dori-
gebiet dargestellt und soll nun auch im vorliegenden Bebauungsplan dem Flachennutzungsplan ange-
passt werden. Die GRZ auch mit dieser Baugebietsart wird durch den Bebauungsplan ,MoRling Dorf" nicht
geandert. Somit wird auch der Versiegelungsgrad durch den Bebauungsplan nicht geandert. Die Bebau-
ung kann lediglich geman den gesetzlichen Vorschriften auf eine GRZ von 0,6 bzw. mit den Nebenanla-
gen auf 0,8 erhéht werden. Dies wére auch ohne den Bebauungsplan moglich gewesen. Die grofke Sport-
platzflache bleibt gemak Festsetzung als solches als Griinflache erhalten. So kann es bis auf die gréRere
Flache der Wiese auf FL-Nr. 72 nur in kleineren Teilfldchen zu Nachverdichtungen kommen.

Zum einen kann es durch die bereits bestehende Sporiplatzanlage zu Beeintrachtigung der umliegenden
Anwohner kommen. Die Beeintrichtigungen stellen eine bestehende Situation dar. Des Weiteren hat das
vorliegende Larmschutzgutachten die Auswirkungen naher untersucht und Baubegrenzungslinien fur Neu-
und Ersatzbauten eingefiihrt bzw. fiir Neu- und Ersatzbauten auf der FL-Nr. 72/2 an der Nordfassade
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Festlegungen zum Schutz der Anwohner getroffen. Gemafs Festsetzung 11.1.1. wurden Grenzwerte fiir
die Immissionsrichtwerte gem. 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetztes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) ausgehend von der Sportanlage einschlieBlich Fahr-
verkehr tagsiiber festgesetzt. Die nach dieser Verordnung festgelegten Ruhezeiten unter der Ziffer
I1.7.1.3. sind einzuhalten. Dariiber hinaus ist der Verein durch die Hinweise angehalten, mittels geeigneter
Vorkehrungen dafiir zu sorgen, dass die Begrenzung der maximalen Zuschauerzahl bei FuRballspielen
eingehalten wird. FuBballspiele mit Zuschauern dirfen in den Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen zwi-
schen 13.00 Unr und 15.00 Uhr sowie zwischen 20.00 Uhr und 22.00 Uhr und an Werktagen zwischen
20.00 Uhr und 22.00 Uhr eine Spielzeit von 45 Minuten nicht iiberschreiten. Sonstiger Spielbetrieb ist auf
dem Hauptfeld dann in den restlichen Ruhezeiten unzuléssig. Zudem sind Tonwiedergabegerate zur
Durchsage von Spielstdnden, Kommentierungen oder Musikeinlagen sowie die Verwendung von Trom-
meln, Fanfaren oder sonstigen L&rm verursachenden Geraten unzuldssig. Auferdem sind FuBballspiele
wahrend der Gottesdienste oder sonstigen kirchlichen Veranstaltungen untersagt.

Auf gegenseitige Beeintréchtigungen durch Larm z.B. durch landwirtschaftliche Nutzung auf der Fl.- Nr. 43
oder erhéhte Verkehrsldmsituation fiir Anwohner wird ebenfalls hingewiesen. Hinweise zur baulichen Ge-
staltung fiir Neu- und Ersatzbauten werden entsprechend unter Ziffer 11.7.1.9 und Ziffer 111.7.1.10 gege-
ben.

Zum anderen tragt der Sportplatz zur Erholung der Bevolkerung bei. Die Nahe zur Wohnbebauung flihrt
zu kurzen Wegen fiir Autofahrer und - Gber die direkte Anbindung - fiir FuRganger, was wiederum den Er-
holungswert der Menschen steigert.

Das Larmschutzgutachten setzt weiterhin MaBnahmen fiir Neu- und Ersatzbauten entlang der nordlichen
StraRenseite der Hauptstrake zum Schutz vor Verkehrslarm und Gewerbeldm fest.

Weiterhin wurde durch Hinweis Ziffer I11.7.2.ff. fiir einen Schutz der Nachbarschaft vor méglichen Lichte-
missionen durch Beleuchtungsanlagen vorgebeugt.

Genauere Aussagen und die schalltechnische Beurteilung sind den Festsetzungen bzw. dem Schallgut-
achten der Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB vom 28.04.2021 Nr. MU-5331-01 zu entnehmen.

Bewertung:

Durch die Neuerrichtung / Sanierung von Gebauden kann es voribergehend zu Storungen und zu einer
Beeintrachtigung der Lebensqualitat von Anwohnern kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch nur vo-

riibergehend und daher als gering zu bewerten, zumal eine zusatzliche Versiegelung durch die értlichen
Gegebenheiten nur noch in einem geringen Umfang maglich ist.

Auch hinsichtlich der Auswirkungen des Larms diirfte durch die entsprechenden Festsetzungen und Hin-
weise der Schutz der Nachbarschaft vor Sportlarmbelastungen einschlieflich der Geréuschentwicklungen
der dazugehorigen Parkplatze im Zuge des Bauleitplanungsverfahrens nach den Vorgaben der DIN 18005
und geman 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes als gewahrt anzuse-
hen sein. Die landwirtschaftliche Nutzung der FL.-Nr. 43 liegt bereits vor und ist damit von den angrenzen-
den Anwohnern zu dulden. Hinweise zur baulichen Gestaltung fiir Neu- und Ersatzbauten werden entspre-
chend gegeben.

Die Auswirkungen von eventuellen Lichtemissionen durch Beleuchtungsanlagen werden durch die Hin-
weise entsprechend minimiert.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden deshalb ebenfalls als gering bewertet.
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Darum werden die Auswirkungen insgesamt als gering bewertet, da die Erholungs- und Freizeitfunktion
durch den Sportplatz selbst, den Ausbau der fuBlaufigen Erschliefung bzw. Anbindung des Sportplatzes
und durch die Schaffung von Verkehrsinseln insgesamt verbessert wird.

2.2.  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziel:  Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen
Vielfalt

Beschreibung/Bestand:

GemaR Landschaftsplan aus dem Jahr 2016 wurden 2 Biotope mittels Kartierung des damals planenden
Biiros dargestellt bzw. aufgenommen. Bei unserer aktuellen Begehung am 07.04.2020 wurde festgestell,
dass nur noch ein kartiertes Biotop vorhanden ist, welches aber beeintréchtigt ist. Dieses wird von Pferden
stark beweidet. Die Obstbaumwiese besteht zu ca. 70% aus Obstbéumen jiingeren Alters. Die alteren
Obstbaume wurden in die Planung als zu erhalten mit aufgenommen und entsprechend festgesetzt.

i
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Abbildung 6: bestehende Obstbaumwiese, im FNP derzeit als Biotop dargestellt: im Vordergrund sind eher die alteren Obstgehdlze sichtbar,

rechts und im Hintergrund des Bildes die jingeren;

Die damals kartierten Baume des 6stlichen Biotops (Nahe Hans-Sachs-StraRe) wurden durch neu ange-
legte Hausgérten entfernt und sind auch im Luftbild nicht mehr erkennbar.
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Abbildung 7: Luftbild vom 06.04.2020 mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit dem Bereich der ehemals kartierten Biotope

Biume und sonstigen Griinstrukturen hinsichtlich ihrer erhaltenswerten Struktur einschlieBlich evtl. vor-
handener Tierhéhlen wurden bei der Begehung iiberpriift und im Zweifelsfalle als zu erhalten im B-Plan
festgesetzt. Dadurch kann eine evil. Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen in dieser Vor-
abschatzung ausgeschlossen werden. Ein diesbeziiglicher Ausgleich ist nicht erforderich. Sollten den-
noch Eingriffe erfolgen, so ist gemaR Hinweisen eine artenschutzrechtliche Behandlung und Beurteilung
im Bauantrag durchzufiihren (siehe dazu auch Kap 1.3. und 3.).

Es wurden bei der Begehung zudem zwei extensiv gepflegte Wiesenflachen vorgefunden, die geman
Landschaftsplan als Dorfgebiet dargestellt sind, die aber nicht ganz uninteressant erscheinen. Es handelt
sich hierbei zum einen um eine Wiese auf der FI.-Nr. 58, deren Bestand sich durch einen Altgrasbestand
mit vereinzelten Hunds-Rosen zusammensetzt. Fiir diese Wiese ist nach aktuellem Stand kein gesetzli-
cher Schutz erkennbar.

[THD

Abbildung 8: Bestandsplan zur Begehung am 04.07.2020
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Des Weiteren befindet sich auf der F1.-Nr. 72 eine Wiese mit Magerkeitszeigem. Friiher war auf dieser Fla-
che eine Baumschule angesiedelt. Diese wurde aber aufgegeben und nun wird die Wiese extensiv ge-
pflegt. Kennarten wie Arrhenatherum elatius (Glatthafer) und Crepis biennis (Wiesen-Pippau) sind spérlich
vorhanden. Diese Wiese kénnte nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG ein gesetzlich geschiitztes Grin-
land sein. Nach aktueller Definition gem. ,Verordnung zur Definition der Biotoptypen Streuobstbestande
und arten- und struktururreiches Dauergriinland vom 04. Februar 2020 §7 gehort zu einem gesetzlich ge-
schiitzten Biotop auch der hier vermutete Lebensraumtyp 6510 nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist daher diese Wiese auf FI.-Nr. 72 naher zu kartie-
ren z.B. hinsichtlich Magerkeitszeiger mit Deckung >15% Deckung. Sollte dies der Fall sein, ware die
Wiese auf FI.-Nr. 72 ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Dieser Schutzstatus konnte auch nur fiir Teilberei-
che der Wiese zutreffen. Die Kartierung sollte vor der ersten Mahd im Jahr (Mai/Juni) erfolgen, da sich
nach einer Mahd die Artenzusammensetzung veréndert und zum Teil nicht mehr erkennbar ist. Diese ge-
nauere Begehung wére im Falle einer geplanten Bebauung im Rahmen eines Bauantrages nach §34
BauGB vorab durchzufiihren. Der aus der Kartierung evtl. entstehende Ausgleichsbedarf ist vorab mit der
UNB abzustimmen und zu leisten. Es wurde festgesetzt, dass die untere Naturschutzbehorde friihzeitig zu
informieren und einzubinden ist.

Gemah einer Transsektbegehung der UNB am 25.05.2020 wurden folgende Arten auf der Wiese (FI.-Nr.
72) festgestellt:

Lotus corniculatus,
Leontodon hispidus
Crepies biennis

Holcus lanatus
Arrhenatherum elatius
Achillea millefolium
Bellis perennis

Poa pratensis
Leucanthemun ircutianum
Agrostis capilaris
Glechoma hederacea
Trifolium pratense
Ranunculus acris
Cerastium holostoides
Heracleum sphondyllum
Medicago sativa
Festuca pratensis
Trifolium campestris
Dactylis glomerata
Bromus hordeaceus
Trisetum flavescens
Veronica chamaedrys
Vicia sepium

Hypericum perforatum
Von der potentiellen nattirlichen Vegetation (pnV) = Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgers-

ten-Buchenwald ist im Plangebiet nichts mehr vorhanden. Das Gebiet ist bereits durch die Nutzungen in
der Ortsmitte stark anthropogen verandert.

16. Dezember 2021 Seite 12 von 23




Umweltbericht einfacher Bebauungsplan ,MéRling Dorf", Stadt Mihldorf

Insgesamt ist das Gebiet bereits relativ dicht bebaut. Grofe zusammenhéngende Griinflachen mit Aus-
nahme der FL-Nr. 72 befinden sich nicht darin. Es kann sich also lediglich um kleinere Mafinahmen zur
Nachverdichtung innerhalb des Baugebietes handeln. Dabe ist gemaR Bebauungsplan auf die ,zu erhal-
tenden Baume" zu achten. Diese diirfen gemaR Festsetzung nicht zerstort oder beseitigt werden.

Bewertung:

Zahlreiche Festsetzungen und Hinweise sorgen dafiir, dass die wildlebenden Tiere und Pflanzen in ihren
Lebensgemeinschaften und ihrer biologischen Vielfalt geschiitzt werden. Altere Baumbesténde sind als
,zu erhalten” festgesetzt. Kiesflachen o.4. sollen einen Flachenanteil von 10% der nicht iberbauten Fla-
chen nicht iiberschreiten. Die ibrigen nicht {iberbauten Flachen sind zu begriinen. Zudem sorgen weitere
Festsetzungen dafiir, dass Baume und Heckenstrukturen auf den privaten und &ffentlichen Grundstiicken
nicht nur zu erhalten, sondern auch neu zu pflanzen sind. z.B. sollen einreihige Hecken entlang der
Grundsticksgrenzen errichtet und je 300m? Grundstiicksflache mind. ein Laubbaum II. Ordnung oder zwei
Kleinbaume bzw. Obstbaume gepflanzt werden. Des Weiteren darf ein Eingriff auf F1.-Nr. 72/0 erst dann
erfolgen, wenn eine Uberpriifung iiber den gesetzlichen Schutzstatus erfolgt ist.

Weiterhin sollen bei Neuanpflanzungen heimische und bienenfreundliche Arten bevorzugt verwendet wer-
den. Der Anteil von heimischen Gehdlzen muss dabei mind. 70% betragen. Dazu wurden in den Pflanzlis-
ten mit den zulssigen Pflanzen die heimischen Pflanzen gekennzeichnet, damit auch ein Laie die Forde-
rung gut umsetzen kann. In Reihenpflanzungen wurde festgesetzt, dass zwischen nicht heimischen Pflan-
zen mind. drei heimische Gehdlze in dhnlicher GréRe stehen miissen. Die Pflanzlisten enthalten hierzu
Hinweise.

Um Kleintieren wie Igel Wanderungen zu erméglichen ist fir Zaune eine Bodenfreiheit von mind. 10cm
festgesetzt.

Weitere Hinweise sorgen dafiir, dass Bauten und Anlagen nicht zu Fallen fiir Tiere werden, dass Fleder-
mause oder Vogel nicht getdtet oder deren Lebensraum zerstort werden. So sollten Nistkasten ange-
bracht und dauerhaft unterhalten und Schutzvorkehrungen fiir Lichtschachte und offene Rohre mit Klein-
tierschutz versehen werden. Bei Sanierungs- bzw. Abbruchma@nahmen von Gebauden soliten entspre-
chende Fachkrafte zur Beurteilung hinzugezogen werden usw. Zudem enthalten die Hinweise einen Pfle-
gehinweis zu den Wiesen-/Rasenflachen. Demnach sollen Rasenmahroboter vermieden werden. Es wird
empfohlen, ca. 10% der Flachen nicht standig zu mahen, so dass sich hier Blumenwiesen entwickeln kon-
nen. Auch fiir die Beleuchtung wurden unter Ziffer Ill.4.8 Hinweise getroffen um Tierarten und unter Ziffer
111.7.2ff Menschen (vor allem Anwohner) vor Lichtemissionen entsprechend zu schiitzen.

Bis auf die groRere Wiesenflache der FL-Nr. 72 ist deshalb davon auszugehen, dass evtl. Eingriffe baube-
dingt auch im Hinblick auf die festgesetzten VermeidungsmaRnahmen als gering zu bewerten sind. Die
Beurteilung des Eingriffs auf der FI.-Nr. 72 und evtl. Ausgleichsmalinahmen werden in das Bauantragsver-
fahren verschoben. Da die Eingriffe anlagen- und betriebsbedingt auf Grund von geringen Nutzungsande-
rungen ohnehin nur unerhebliche Eingriffe darstellen diirften, wird der gesamte Eingriff als gering bewer-
tet.
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2.3.  Schutzgut Boden

Ziele: Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen, Vermeidung nachteiliger Einwirkungen auf
den Boden, Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden geman § 1a Abs. 2 BauGB

Beschreibung/Bestand:

GeménR der digitalen geologischen Karte von Bayern 1:25.000 befindet sich der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes in der geologischen Einheit des Schmelzwasserschotters:‘hochwﬁrmzeiﬂich; Gesteinshe-
schreibung; Kies, wechselnd sandig, steinig, z.T. schwach schluffig (von AuBerer Jungenmorane);

GemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 ist im Plangebiet fast ausschlieflich Braunerde
und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) iiber tiefem Carbo-
natsandkies bis -schluffkies (Schotter) als Bodenart anzutreffen.

Der Boden ist durch die Bebauung innerhalb der Ortschaft MoRling im Geltungsbereich bereits stark ver-
siegelt und verdichtet.

Bewertung:
Die Festsetzungen zur Einfriedung vermeiden den Einbau von Sockeln oder Mauern.

Aufschiittungen und Abgrabungen werden auf eine Hohe von 0,5m begrenzt und die Ausbildung von Bo-
schungen auf eine maximale Neigung von 1:3 werden minimiert, so dass es baubedingt zu geringen Bo-
denbewegungen kommen diirfte.

Zum vorsorgenden Bodenschutz sind weitere Hinweise zur Entsorgung, Vermeidung von Bodenaushub
bzw. die Wiederverwendung enthalten. Dazu wird auf die Normen und Leitfaden zum Schutz des Mutter-
bodens, den getrennten Ausbau und Lagerung von Oberboden und Unterboden hingewiesen.

Baubedingt diirften die Eingriffe durch Bodenverdichtungen oder evil. méglicher Kontaminierungen und
unter Beriicksichtigung der Festsetzungen und Hinweise als mittel bewertet werden.

Anlagen- und betriebsbedingt wird durch den Bebauungsplan nur in geringem MaRe eine hohere Versie-
gelung oder Verdichtung des Bodens ermdglicht. Zudem kann durch eine Verdichtung der Bebauung im
inneren von Ortschaften der Baudruck in den Rand- und AuRenbereichen erniedrigt werden und entspricht
damit dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit dem Grund und Boden.

Wieiterhin sorgen entsprechende Festsetzungen dafir, dass die Versiegelung minimiert wird. So werden
z.B. fiir 6ffentliche und private PKW-Stellplatze und Gehwege, sowie befestigte Flachen auf den Bau-
grundstiicken wasser- und luftdurchléssiger Aufbauten (gemessen an den Abflussbeiwerten) festgesetzt.
Die Festsetzung zur éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* sorgt dafiir, dass un-
bebaute, und nicht zweckgebundene Nutzungen ausgeschlossen sind und die Restflachen gem. Festset-
zung 6.2. zu begriinen und dauerhaft zu pflegen sind. Nicht tiberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu
bepflanzen und durch Ansaat zu begriinen, sofer sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stellplatzfla-
chen dienen. Dabei sind 90% der zu begriinenden Flachen in verrottbaren Materialien auszufiihren.

Da durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise ohnehin nurin geringem Male eine zusatzliche
Versiegelung erméglicht wird bzw. auch zahlreiche Malinahmen zur Minimierung vorgesehen sind, wird
der zusétzliche Eingriff als gering bewertet.
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2.4. Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Reinhaltung der Oberflachengewasser, Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer natiirli-
chen Selbstreinigungskraft, Sicherung der Qualitat und Quantitat des Grundwassers.
Beschreibung/Bestand:

Das vorlaufig festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet liegt nor

ca. 40m Luftlinie an die nordwestliche Grenze des Plangebietes heran.

dwestlich des Plangebietes und reicht bis auf
i“ ‘ '"':ra.:f,ff*.\ o

| ¥ o .

\ Vo Yntermalsling

. ) T |

\ 20 |

i

R [ L
‘ .
w“_r\ -

Nurrser gy I
T:' - -

} i ;-.,mﬁrﬂ R
R
T B s

o
e Obermobling
| i N

o W
B 14

i

% Kattgnschiien

v
i)
%
2

iner

=
=
S

]
Y Vol
Abbildung §: Vorldufiges Trinkwasserschutzgebiet (FinWeb vom 08.06.2020)

\_I)Ieiterhin liegt nérdlich des Geltungsbereiches in einem Abstand von ca. 70m Luftlinie ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet, welches im rechtskréftigen Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Abbildung 10: JUG Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebigte, Darstellung Lufthild mit festgesetztem berschwemmungsgebiet
und Hochwassergefahrenflachien, Stand: 23.09.2019
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Des Weiteren reicht der wassersensible Bereich bis auf ca. 40m Abstand an den nordlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes heran, liegt jedoch noch immer aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes. Gebiete innerhalb von wassersensiblen Bereichen sind durch den Einfluss von Wasser ge-
pragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Hier kann es durch (iber die
Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grund-
wasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefah-
renflachen gibt es keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes.

‘!b gt i & W e
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Abbildung 11: 1UG informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete, Darstellung Lufthild mit wassersensiblem Bereich, Stand:
23.09.2019

Zur Vorsorge gegen Hochwassergefahren wurden zahlreiche Hinweise (siehe textliche Hinweise, Ziffer
111.10.3 bis 10.6 und nachrichtliche Ubernahmen — Bebauungsplan) gegeben.

Bewertung:

Alle Schutzflachen liegen zwar in der Nahe, jedoch auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes.

Des Weiteren werden durch Festsetzungen Aufschiittungen und Abgrabungen auf eine Hohe von 0,5m
begrenzt und die Ausbildung von Bdschungen auf eine maximale Neigung von 1:3 werden minimiert. Aus-
wirkungen auf das Oberflachenwasser bzw. den Wasserhaushalt dirften dadurch minimiert sein.

Zum vorsorgenden Bodenschutz sind weitere Hinweise zur Entsorgung, Vermeidung von Bodenaushub
bzw. die Wiederverwendung enthalten. Dazu wird auf die Normen und Leitfaden zum Schutz des Mutter-
bodens, den getrennten Ausbau und Lagerung von Oberboden und Unterboden hingewiesen.

Baubedingt diirften die Eingriffe durch Bodenverdichtungen oder evil. maglicher Kontaminierungen und
unter Beriicksichtigung der Festsetzungen und Hinweise als mittel bewertet werden.

Die Festsetzungen zur Einfriedung vermeiden den Einbau von Sockeln oder Mauern. Im Bebauungsplan
sind weiterhin Festsetzung vorhanden, die fiir Nebenanlagen vorsehen, dass die Bodenversiegelung mini-
miert wird. So werden z.B. fiir 6ffentliche und private PKW-Stellplétze und Gehwege, sowie befestigte Fla-
chen auf den Baugrundstiicken wasser- und luftdurchlassiger Aufbauten (gemessen an den Abflussbei-
werten) festgesetzt. Die Festsetzung zur offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”
sorgt dafiir, dass unbebaute, und nicht zweckgebundene Nutzungen ausgeschlossen sind und die Restfla-
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chen gem. Festsetzung 6.2. zu begriinen sind. Nicht iiberbaute Flachen der Grundstlicke sind zu bepflan-
zen und durch Ansaat zu begriinen, sofern sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stellplatzflachen die-
nen. Dabei sind 90% der zu begriinenden Flachen in verrottbaren Materialien auszufihren. Auch die Be-
pflanzungsmaRnahmen tragen dazu bei, dass das Wasser auf den privaten Flachen méglichst zurickge-
halten und (iber eine bewachsene Bodenschicht in den Grundwasserkorper eindringen kann, wodurch
eine gewisse Vorreinigung erfolgt. Weiterhin werden zahlreiche Hinweise (bauliche, rechtliche, Hinweise
auch auf die Hochwasserschutzfibel, Arbeitshilfen zum Hochwasserschutz usw.) zur Vorsorge gegen
Hochwassergefahren getroffen und damit die Risiken vor Uberschwemmungen und Uberflutungen sowie
Folgen daraus minimiert.

Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, wurde in den Hinweisen unter Punkt 10 auf die
entsprechenden Richtlinien zur Behandlung und Versickerung von Oberflachenwasser hingewiesen, denn
nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser soll auf den privaten Grundstiicken zu-
riickgehalten und versickert werden. Es darf nicht in die Kanéle der Kreisstadt Mhldorf a. Inn geleitet wer-
den.

Der GroRteil des Planungsgebietes (mit Ausnahme des iberplanten Wohngebietes MGRling Nr. 2) soll zu-
dem nicht in seinem Nutzungstyp geéndert werden d.h. es bleibt ein Dorfgebiet mit seinen typischen Nut-
zungsarten, in dem die Wohnnutzung vorherrscht. Im {iberplanten Wohngebiet M&Rling Nr. 2 wird sich
ebenfalls durch die Umnutzung nicht erheblich etwas an der Versiegelung andemn, zumal das Gebiet in
der Realitat schon stérker versiegelt wurde, als im Bebauungsplan festgesetzt und hier nur gine Anpas-
sung an den Flachennutzungsplan erfolgt. Zudem sind unter Punkt 11ff. Larmschutz fiir dieses Gebiet
Baubegrenzungslinien festgelegt, die eine weitere Bebauung [ Versiegelung zusétzlich erschweren.

Die bau- und anlagenbedingten Eingriffe werden aus diesen Grinden als gering bewertet.

2.5.  Schutzgut Klima / Luft

Ziele: Vermeidung von Beeintrachtigungen des 6rtlichen Klimas, Vermeidung von Emissionen und nach-
teiliger Auswirkungen auf die lufthygienische Situation und Verbesserung belasteter Situationen,
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Beschreibung/Bestand:

Miihldorf und die Gemeinde MoRling liegen in der gemaRigten Klimazone in Mitteleuropa mit kontinenta-
lem Klima. Die Sommerregen sind ergiebiger als im Winter. Die vorherrschende Windrichtung kommt im
Winter aus Siidwesten, im Sommer aus Nordwesten, wobei sich die Windgeschwindigkeiten im mittleren
Bereich bewegen. Der mittlerer Jahresniederschlag liegt zwischen 755mm und 963mm. Die mittlere Jahre-
stemperatur liegt zwischen 7-8 Grad.

Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel: ca. 1.650h/Jahr und ist eher als gering einzustufen.

Die meisten Wohnbauflachen sind bereits relativ stark versiegelt und bebaut. Es gibt im Ort noch zwei
groRe FuBballfelder, zwei freie Wiesenfléchen und eine Pferdeweide mit Obstbaumen, die nicht oder nur
wenig bebaut sind und dazu beitragen, das Kleinklima im Ortsbereich zu verbessern. Bestehende offentli-
che Baumpflanzungen entlang der Stralenzige gibt es nur wenig und so ist das Ortsklima abhangig von
den privaten Baumpflanzungen entlang der Strafen. Besonders unangenehm fallt die Hans-Sachs-Strale
auf, die sich durch die fehlende Beschattung durch Gebaude und/oder Gehdlze im Sommer extrem stark
aufheizt.
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Bewertung:

Baubedingt werden nur geringe Eingriffe auf das Schutzgut Klima und Luft erwartet, die allenfalls auch
nur vorriibergehender Natur sein dirften.

Anlagen- und betriebsbedingt werden durch den Bebauungsplan die Versiegelung und die Art der Bebau-
ung bzw. Nutzung des Gebietes nicht wesentlich verandert. Die Uberplanung des Wohngebietes ,Mofling
Nr. 2* zu einem Dorfgebiet entspricht der bereits vorhandenen Realitat mit einem hoheren Versiegelungs-
grad und auch dem Flachennutzungsplan. Zudem sorgen die getroffenen Festsetzungen dafir, dass das
Gebiet ausreichend durchgriint wird. Bestehende groRere und altere Baume sind als ,zu erhalten” festge-
setzt, Da der Platz fiir Baumpflanzungen auf éffentlichen Grund haufig relativ gering ist oder dafiir ohnehin
sehr knapp vorhandene Parkplatze entfallen missten hat man die zusatzliche Bepflanzung haufig auf pri-
vatem Grund festgesetzt.

Vor allem die geplanten Baumpflanzungen entlang des geplanten FuRweges zum FuBballplatz und ent-
lang der Hans-Sachs-Strale diirften zu einer kleinklimatischen Verbesserung des Ortsklimas fiihren.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die geringen zusétzlichen Bebauungen erhebliche Eingriffe in
das Schutzgut Klima / Luft ergeben. Zudem werden die Eingriffe durch zusétzliche Bepflanzungsmalinah-
men und ErhaltungsmaRnahmen gemindert. Der Eingriff wird dadurch insgesamt als gering bewertet,

2.6. Schutzgut Landschaft

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft, Erhaltung his-
torischer Kulturlandschaften und —landschaftsteile; baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der
stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes.

Beschreibung/Bestand;

Das Gelande der geplanten Nutzungsanderung befindet sich naturraumlich gesehen in der Naturraumein-
heit des Unteren Inntales, in der Untereinheit des Miihldorf-Ottinger Mhltales. Dieses zeichnet sich durch
bis zu 10km breite Ebene aus Niederterrassenschottern, die der Inn eingegraben hat, aus. Es ist daraus
eine Terrassenlandschaft entstanden. Das Offenland der trockenen Niederterrassen ist meist uraltes Sied-
lungsland mit groken Gewanndorfern und wird heute von groRflachigem Ackerbau gepragt. Auf den
Schotterterrassen wird an zahlreichen Stellen Kies abgebaut.

Das Plangebiet besteht aus einer ebenen Flache, die iiberwiegend von Ackerbau gepréagt und im Ortsbe-
reich bereits groBteils versiegelt und bebaut ist.

Bewertung:

GroRere freie Flachen sind im Geltungsbereich nicht mehr vorhanden bis auf die FI.-Nr. 72 und das Sport-
platzgelande sowie eine Pferdekoppel mit Obstbaumbestand. Da eine Bebauung gemaR Bebauungsplan
des Sportplatzes nicht vorgesehen ist und die FI.-Nr. 72 vermutlich nur eingeschrankt bebaut werden
kann, werden die eventuellen geringen zusétzlichen Bebauungsmaglichkeiten das Ortsbild jedoch nicht
wesentlich verandern. Es ist nicht zu erwarten, dass das Landschaftsbild bau-, anlagen- oder betriebsbe-
dingt nachteilig verandert wird.

Es werden zahlreiche Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, die fiir eine gute Durchgriinung und
Einbindung von MoRling sorgen.

Der Eingriff wird insgesamt als gering bewertet.
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2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Ziele: Erhaltung von Denkmélern und Ensembles, Erhaltung von Ortsteilen, StraBen und Plétzen von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer und stédtebaulicher Bedeutung, Erhaltung der Umgebung von Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern.

Beschreibung/Bestand der Baudenkmaler:

a) Innerhalb des Geltungsbereiches
D-1-83-128-207, Baudenkmal

Wegkapelle, syn. StraBenkapelle, Auerstrale 3, Wegkapelle, neubarocker Ziegelbau, Anfang 20. Jahrh.
(Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert)

b) AuRerhalb des Geltungsbereiches
D-1-83-128-210

Kath. Pfarrkirche Mariae Himmelfahrt', Hauptstr. 13; einschiffiges Langhaus mit Chor von gleicher Breite,
Westturm, 15. Jh., bauliche Verlangerung 1725, 1751 und 1767/68; mit Ausstattung. (Verfahrensstand:
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert)

D-1-83-128-211

,Doppelhaus, syn. Doppelwohnhaus", Hauptstr. 23; Doppelhaus, eingeschossiger Satteldachbau mit
Bundwerk am Ostgiebel, 1. Drittel 19. Jh. (Verfahrensstand: Benehmen hergestellt, nachqualifiziert)

Obermofiling

D-1-83-128-207

pMAAR LA
MOISHNG

D-1-83-128-211 }
D-1-83-128-210

D-1-7741-0234

Abbildung 12: Ausschnitt Bayern Atlas, Denkméler, Stand Juni 2020
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Beschreibung/Bestand der Bodendenkméler:

Bodendenkmaler sind im Bayerischen Denkmalatlas fiir den Geltungsbereich nicht verzeichnet, konnen
aber grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass sich auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
unter dem Kirchenbereich noch ein Bodendenkmal mit der Denkmalnummer D-1-7741-0234 ,Untertagige
spatmittelalteriiche und frihneuzeitiiche Befunde im Bereich der kath. Pfarrkirche Mariae Himmelfahrt in
-MaRling* befindet.

Gemah der Darstellung in Uraufnahme und Renovation befindet sich im Umfeld der Pfarrkirche und ent-
lang der heutigen HauptstraBe der historische Kern des bereits im 9. Jahrhundert erstmals urkundlich er-
wahnten Ortes. Aus diesem Grund ist fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der Flurnummer 63 eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Er-
laubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im dbrigen Plan-
gebiet gilt die Meldepflicht von Bodenfunden nach Art. 8. Abs. 1-2 BayDSchG.

Bewertung:
Eingriffe in die Flurnummer 63 sind lediglich in weiter Entfemung zur Pfarrkirche geplant — namlich der

Umbau der Verkehrsinsel mit Baumen nahe der Hausnummer 10, Hauptstrafe. Hierfiir ist gemaR den
Festsetzungen eine denkmalrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das Baudenkmal mit der Denkmalnum-
mer D-1-83-128-207 ist in seinem derzeitigen Zustand zu erhalten. Fir jede Art von Veranderungen an
diesem Denkmal und in seinem Nahbereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Baye-
rische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs- Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenk-
maler/Ensembles unmittelbar ader in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.

Im Ubrigen sind derzeit keine weiteren Eingriffe erkennbar. Da die Vermutungsflache doch erheblich von
der Eingriffsflache entfernt liegt und sonst auch keine Eingriffe erkennbar sind, wird der Eingriff insgesamt
als gering bewertet.

2.8. Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem Mafe. Erhebliche Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der zusatzlichen Befestigung der Flachen ergeben sich nur im geringen Male ne-
gative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden (Bodendkologische Funktionen), Wasser-
haushalt und mikroklimatischen Zusammenhange (Luft und Klima).

Daraus resultieren ebenso geringe Wechselwirkungen bezlglich der Tier- und Pflanzenwelt.

Im Zusammenhang mit den noch ungewissen Auswirkungen der Bebauung wird die Gemeinde auf das
Monitoring und denen ihnen zur Verfigung stehenden Planungsinstrumenten hingewiesen. (siehe dazu
auch Punkt 4.) D.h. dass evtl. Eingriffe im Rahmen von Bauantragen zu priifen und zu iberwachen sind.

Die Umweltfolgen mit mdglichen Wechselwirkungen sind somit insgesamt vorerst als gering einzustufen.
Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen sind im Baugebiet nicht zu erwarten und zum der-
zeitigen Wissensstand nicht erkennbar.
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3. Europarechtliche Anforderungen und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP)

Natura 2000 Gebiete sind in der Umgebung nicht vorhanden und sind daher nicht von dem Bebauungs-
plan betroffen.

Die Priifung des speziellen Artenschutzes (§44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Arten — alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs |V FFH-Richtlinie)
ist grundsétzlich die Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Innerhalb
des Planbereiches finden sich im Umfeld der vorhandenen Gebaude versiegelte bzw. intensiv gartnerisch
und landwirtschaftiich genutzte Flachen. Aufgrund der geringen Eignung dieser Flachen als Lebensraum
fiir artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten kann in der Regel davon ausgegangen werden,
dass durch die Bebauung dieser Flachen keine Verbotstatbestdnde ausgelost werden.

Siehe dazu auch Punkt 2.2, Bestand und Bewertung Arten und Tiere.

Da die Wiesenflachen mitten im Ort sind, sind Vorkommen seltener Arten bzw. stérungsempfindlicher Vo-

gelarten unwahrscheinlich. Die Rosen wirken recht locker, Brutvorkommen von relevanten Vogelarten sind
nicht zu erwarten. Die Brache konnte sich fiir Zauneidechsen eignen. Auch diese Art istim Ort wegen der

Katzen nicht wahrscheinlich. Daher kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde Mihldorf auf

eine weitere Kartierung von Végeln bzw. Eidechsen verzichtet werden.

Eine Betroffenheit von Fledermausen ist ebenfalls auszuschlieRen, da die bereits bestehenden Gebaude
Bestandsschutz genieRen. Dies gilt ebenso fiir vorhandene Griinstrukturen.

Durch Neuerrichtung / Sanierung von Geb&uden kann es voriibergehend zur Storung und sogar zur To-
tung einzelner Individuen kommen. Die Hinweise unter Punkt 4.4 und 4.5 weisen auf die gesetzlichen
Bestimmungen hinsichtlich des Artenschutzes und die weitere Vorgehensweise hin, um eine mégliche
Storung oder Tétung von Individuen zu verhindern. Zudem werden neue ahnliche Lebensraume geschaf-
fen, so dass eine Wiederansiedelung haufiger Tier- und Pflanzenarten maglich ist.

Sollen bestehende Gebaude entfernt oder umgebaut werden und fiir Flederméuse oder Vogel relevante
Strukturen vorhanden sein, wie beispielsweise Dachboden, Verkleidungen aus Holz, Blech oder Eternit,
sowie Hohlblocksteine oder Nischen fiir Vogelnester so ist vor den Manahmen ein Fachgutachter fir Fle-
dermause und Vogel zur Beurteilung hinzuzuziehen, damit artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden. Sollten groRere Riickschnitte an &lteren Baumen
stattfinden oder diese sogar entfernt werden, so ist daher ebenfalls vor der Mafnahme ein Fachgutachter
fiir Fledermause und Vogel hinzuzuziehen. Die Beurteilung auf vorhandene Hohlen bei Laubb&umen
sollte im laubfreien Zustand erfolgen. Eine Erfassung von Flederméusen und Vogel ist nur im Zeitraum
Mai-Juni sinnvoll, wenn eine hohe Prognosesicherheit erreicht werden soll.

Weiterhin ist gem. BNatSchG § 39 (5) zum Schutz der Vogelbrutzeit darauf zu achten, dass Baustellenein-
richtung, Baumfallungen und Vorbereitungen wie z.B. Oberbodenabzug auBerhalb der Vogelbrutzeit, also

nicht in dem Zeitraum vom 01.03. bis 30.09., erfolgen. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Zahlreiche Festsetzungen sorgen weiterhin dafilr, dass die wildlebenden Tiere und Pflanzen in ihren Le-
bensgemeinschaften und ihrer biologischen Vielfalt geschiitzt werden. Um Kleintieren wie Igel Wanderun-
gen zu erméglichen ist fiir Z&une eine Bodenfreiheit von mind. 10cm festgesetzt. Kiesflachen werden
durch Festsetzung minimiert. Zudem sind Baume und Heckenstrukturen auf den privaten und dffentlichen
Grundstiicken nicht nur zu erhalten, sondem auch neu zu pflanzen. z.B. sind einreihige Hecken entlang
der Grundstiicksgrenzen und je 300m? Grundstiicksflache mind. ein Laubbaum II. Ordnung oder zwei
Kleinbaume bzw. Obstbaume zu pflanzen.
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Weiterhin sind bei Neuanpflanzungen auf 6ffentlichen Fléachen autochthone Gehdlze zu verwenden. Ins-
gesamt sind heimische und bienenfreundliche Arten bevorzugt zu verwenden, Die Pflanzlisten enthalten
hierzu Hinweise.

Weitere Hinweise sorgen dafiir, dass Bauten und Anlagen nicht zu Fallen fiir Tiere werden oder deren Le-
bensraum zerstoren bzw. zerschneiden. So sorgt beispielsweise der Hinweis auf die Anbringung von Nist-
kasten fur mogliche Unterkiinfte und Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriiter.

7udem enthalten die Hinweise einen Pflegehinweis zu den Wiesen-/Rasenflachen. Demnach sollen Ra-
senmahroboter vermieden werden. Es wird empfohlen, ca. 10% der Flachen nicht standig zu mahen, so
dass sich hier Blumenwiesen entwickeln konnen.

Unter Einhaltung dieser vorbeugenden artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind Tétungen bzw. Beein-
trachtigungen saP-relevanter Tierarten im Bereich der Vorhabensflache nicht zu erwarten.

4.  Planungsalternativen und Prognose des Umweltzustandes, Monitoring

Der derzeitige Bestand an Gebauden und versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des be-
stehenden Bebauungsplanes ist bereits grotenteils bebaut. Es ist davon auszugehen, dass sich durch
eine Verdichtung im Innenbereich der Ortschaft MGRling keine groReren negativen Auswirkungen auf die
Umwelt ergeben, da zumal auch die tats&chlich vorhandene Nutzungsart und Mak der Nutzung nicht ge-
andert wird.

Es gibt keine besseren Planungsaltemativen. Alle denkbaren Alternativen wie z.B. eine Bebauung von au-
Ren liegenden Randflachen der Ortschaft um Bauwilligen eine Mbglichkeit zur Ansiediung zu bieten, sind
denkbar schlechter. Das Monitoring durch die Gemeinde umfasst die Einhaltung der Festsetzungen z.B.
zur Erhaltung der schitzenswerten Besténde, die Uberwachung der Minimierung der Versiegelung, die
Zuriickhaltung des Niederschlagswassers auf den Grundsticken sowie die Vermeidung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie das Ausldsen von Verbotstatbestéanden artenschutzrechtlicher Belange.

Ein Eingriff auf die FI.-Nr. 72 sollte behutsam erfolgen oder méglichst vermieden werden. Im Zuge des
Bauantrags ist durch eine weitere Kartierung priifen, ob es sich hier um ein gesetzlich geschiitztes Biotop
handelt (siehe dazu Kap. 2.2.).

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Siehe Punkt 1.3. Verfahren: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kann entfallen.
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6. Tabellarische Zusammenfassung

. ; Betriebshe- Ergebnis bezogen
. | Anlagebedingte
Schutzgut B".’“i'(bed'”gte AU J 9% | dingte Auswir- | auf die Erheblich-
wirkungen Auswirkungen kungen keit
Mensch (Larm, Ml erin erin erin erin
und Erholung) 2=00g gering gering genng
Tiere und Pflanzen | gering gering gering gering
Boden mittel gering gering gering
Oberfldchen-und | ) erin erin erin
Grundwasser gering gefing gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaft gering gering gering gering
Kultur- und ‘ '
gering gering gering gering
Sachgter

Abb. 13: Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Insgesamt kann festgestellt werden, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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