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Teil A: Begrindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

MéRling ist als Dorf (iberwiegend von Einzelhdusern sowie von groferen Hofstrukturen gepragt, befindet
sich aber im Wandel, so dass in den letzten Jahren vermehrt bauliche Verdichtungen stattfanden sowie
Anfragen zu einer besseren Ausnutzung der Grundsticke bzw. Grundstiicksteilungen an die Kreisstadt
Muhldorf a. Inn gestellt wurden.

Am 30.01.2020 wurde daher vom Stadtrat der Kreisstadt Miihldorf a. Inn die Aufstellung des einfachen
Bebauungsplans ,M&Rling Dorf* beschlossen. Mit ihr wird das Ziel verfolgt, eine stadtebaulich vertrégliche
Entwicklung zu sichern.

Um in MaRling die Vereinbarkeit zeitgemaken Wohnens und heutiger Mobilitat zu wahren, sollen im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans, liber die Festsetzung der verkehrlichen Erschliefung hinaus,

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen werden. Darliber hinaus soll mit dem Bebauungs-
plan fiir das Plangebiet die Baugebietsart ,Dorfgebiet’, entsprechend dem Flachennutzungsplan, klarge-

stellt werden.

Fur die Neuordnung des Plangebietes sind insgesamt 45 Grundsticke vorgesehen, die sich entweder im
privaten Eigentum oder, im Falle von Verkehrsflachen, im Eigentum der Kreisstadt Mihldorf a. Inn befin-
den.

2. Ausgangssituation

2.1. Verfahren

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan i.S. § 30 Abs. 3 BauGB handel,
der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zur verkehrlichen Erschliefung trifft, richtet sich
die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen z.B. beziiglich des Mafes der baulichen Nutzung weiterhin
nach § 34 BauGB, nach der Eigenart der naheren Umgebung.

2.2. Geltungsbereich

Das Plangebiet gehdrt zum Ortsteil MaRling und ist nérdlich vom Stadtgebiet der Kreisstadt Mahldorf a.
Inn, ca. 1 km vom Stadtrand und ca. 4 km vom Zentrum entfernt, gelegen.

Es befindet sich zwischen der Lochheimer Strae im Norden, der Oberhofener Strafte im Osten, der
Hauptstrafe im Siiden sowie der Auerstralle im Westen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befin-
den sich die beiden Fuballplatze des Vereins FC Miihidorf e.V. und das Vereinsheim des RSV MoRling
e.V.

Der Geltungsbereich umfasst vollumfénglich die Flurstiicke mit den Nummern 38, 40, 41, 43, 45, 48, 49,
49/1, 50/2, 52/1, 5212, 52/3, 55, 55/1, 5512, 57, 58, 59, 60, 63/2, 66/1, 66/2, 67, 69, 70, 70/1, 70/2, 71,
711, 7112, 71/3, 71/4, 71/5 (Hans-Sachs-Stralte), 71/6, 72, 7212, 73/2, 276/2, 277, 279, 279/1 und teil-
weise sind die Flurstiicke mit den Nummern 63 (Hauptstrae), 73, 82 (Auerstrale) und 110 (Oberhofener
Strale) in der Gemarkung MaRling enthalten.

Die GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,MoRling Dorf' betrégt insgesamt 63.852 m* oder
ca. 6,40 ha.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs, im Bereich zwischen der Hans-Sachs-
StraRe und der Oberhofener Stralle, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,MoBling Nr. 2°.
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Fiir den nicht von diesem Bebauungsplan iiberlagerten Teil, ostlich der Oberhofener Strafe, behalten die
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans ,M&Rling Nr. 2" ihre Giiltigkeit (vgl. Kapitel 2.4.4.).

2.3. Bestandsbeschreibung

M6Rling ist immer noch von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt und so gibt es neben der iiberwiegenden
Einfamilienhausbebauung im Ort diverse Hofe, die Landwirtschaft im Haupt- oder Nebenerwerb betreiben.

Das Plangebiet ist in der Dorfmitte von MoRling, ndrdlich der Hauptstralle, gelegen. QOstlich grenzt die
Wohnbebauung an der Oberhofener Strale und stidlich liegt die Bebauung entlang der Hauptstrafie an.
Westlich angrenzend befinden sich, an der Auerstrafie gelegen, die 6rtliche Grundschule sowie die Frei-
willige Feuerwehr. Nordlich des Plangebietes liegen die zum ,Spirkl-Hof* gehdrige Obstwiese sowie eine
noch landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die bestehende Bebauung im Plangebiet und die angrenzende Bebauung sind maximal zweigeschossig.
2.4. Planerische Ausgangslage

2.4.1. Regionalplan

Im Regionalplan Siidostoberbayern (Region 18) werden die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und
Landesplanung auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms Bayern konkretisiert.

Der erste Regionalplan der Region 18 ist 1988 in Kraft getreten. In der 2. und 3. Fortschreibung wurde er
vollstandig (iberarbeitet. Diese Fortschreibungen sind seit 01 .07.2002 rechtskraftig, weitere folgten.

Miihidorf a. Inn wird zusammen mit Waldkraiburg im Regionalplan als Oberzentrum eingestuft. In der Ziel-
Karte 1a des Regionalplans wird das Gebiet um Miihldorf a. Inn als landlicher Raum dargestellt, dessen
Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll. Dariiber hinaus werden nérdlich der Autobahn A94 ein Uber-
schwemmungsgebiet, bis MoRling heranreichend, und ein wasserwirtschaftliches Vorranggebiet (Karte 2)
sowie ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Karte 3) abgebildet (vgl. Abbildungen 1 und 2).

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird den Zielsetzungen des Regionalplans nicht widerspro-
chen.

A ‘ﬂ‘ P | i
Abbildung 1: Regionalplan Region 18, Ausschnitt Karte 2 Abbildung 2: Regionalplan, Region 18, Ausschnitt Karte 3
konsolidierte Fassung, Stand 28.10.2017 konsolidierte Fassung, Stand 08.09.2018
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2.4.2. Flachennutzungsplan

Firr die Kreisstadt Miihldorf a. Inn liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) mit Stand vom
11.10.2016 vor.

Dieser stellt fiir das gesamte Plangebiet gemischte Bauflachen Dorfgebiet (MD) und Mischgebiet (MI) im
Westen sowie eine dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* innerhalb des Quartiers
dar. Die angrenzenden Quartiere im Norden und Stiden sind ebenfalls als Dorfgebiete, das dstlich der
Oberhofener StraRe gelegene mit Wohngebietsflachen (WA) abgebildet. Dartiber hinaus istim FNP fir
den Geltungsbereich ein Baudenkmal, im naheren Umfeld zwei weitere, eingetragen.

Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan in der Neuaufstellung.

Nach § 8 Abs. 3 und 4 BauGB kann ein Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt werden,
wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den zukdnfti-
gen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht entgegenstehen wird.

Es kann angenommen werden, dass der Bebauungsplan aus den zuk(inftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans heraus entwickelt sein wird und somit nicht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
der Stadt Mihldorf a. Inn entgegensteht.
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Abbildung 3: Ausschnitt Fldchennutzungsplan, genehmigter Stand

2.4.3. Dorferneuerungsplanung

Im Jahr 2016 beauftragte die Kreisstadt Miihidorf a. Inn die Planungsgruppe Strasser GmbH mit der Er-
stellung einer Dorferneuerungsplanung fur MoBling.

In dieser werden im Bereich des Plangebietes verschiedene Handlungsbedarfe festgestellt:

o Kreuzung HauptstraBe/ Auerstrae: dorfgemafer Stralenraum, Uberpriifung StraRenquerschnitt,
Pflanzung einer Baumreihe (1)

o Kreuzung Hauptstrale / An der HauptstraBe: Gestaltung eines griinen Dorfangers, Reduzierung
der Versiegelung (2)
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° Kreuzung Hauptstra®e/ Oberhofener Strafe: Erhdhung der Verkehrssicherheit, Rechtwinklige Ein-
miindung, Anbindung der Busbucht an das Fuwegenetz (3)

° Bebauung der Teilfldche am Sportplatz, Herstellung Fuliweg zwischen Spielplatz und Hans-Sachs-
Strale, naturnahe Eingriinung der Bebauung mit Ubergang zum Festplatz/ Sportplatz (4)

° An der HauptstraRe: Vermeidung Durchgangsverkehr, mogliche SchiieBung einer Zufahrt, dorfge-
mahe Gestaltung, Reduzierung der versiegelten Flachen (5)

Ein Teil der Handlungsbedarfe soll in dem Bebauungsplan ,MaRling Dorf* beriicksichtigt werden und zur

'L]:‘:‘-" "‘1 _,I\; ‘

Abbildung 4: Dorferneuerungsplanung, Planungsgruppe Strasser GmbH, 2016

2.4.4. Benachbarte Bebauungsplédne

Im Norden und Nordwesten grenzt der Bebauungsplan (BPL) ,MoRling Mitte", im Siiden der BPL ,An der
HauptstraRe" und im Westen der BPL ,Obermofling" an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,M6R-
ling Dorf" heran.

Im Osten reicht der Bebauungsplan ,M6Rling Nr. 2*in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,MoRling
Dorf* hinein und wird im Bereich zwischen der Hans-Sachs-Strafe und der Oberhofener Strafte durch die-
sen ersetzt (s. Abbildung 5).

Fiir den Bereich siidlich der Hauptstrake bestehen noch die rechtskraftigen Bebauungsplane .Kinderspiel-
platz stlich der Lanterdinger-Stich-Strafte und der Friedhofserweiterung MoRling" und ,Westlich der
Brunnhuberstrale".
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Abbildung 5: rechtskréftige und in Aufstellung befindliche Bebauungspléne, CL MAP, Juni 2021

2.5. Rechtliche Ausgangslage
Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich ein vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
verzeichnetes Baudenkmal:

° Denkmalnummer D-1-83-128-207, Auerstralle 3
Wegkapelle, neubarocker Ziegelbau, Anfang 20. Jh.

Im naheren Umfeld gibt es zwei weitere eingetragene Baudenkmaler: Stidlich gelegen das Baudenkmal
mit der Denkmalnummer D-1-83-128-210, HauptstraRe 13; Kath. Pfarrkirche Mariae Himmelfahrt und stid-
westlich gelegen das Baudenkmal mit der Denkmalnummer D-1-83-128-211, Hauptstralie 23; Doppel-
haus, syn. Doppelwohnhaus.

Dariiber hinaus befindet sich im Bereich der Pfarrkirche das Bodendenkmal mit der Denkmalnummer
D-1-7741-0234 Untertagige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkir-
che Mariae Himmelfahrt in MoRling.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich von Denkmalflachen eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 DSchG fiir Grabungen oder Erdarbeiten notwendig ist und fiir eventuell zu Tage tretende Bo-
dendenkmaler gemaR Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG eine Meldepflicht an das Bayerische Landesamt far
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde besteht.

GemaR Darstellung in Uraufnahme und Renovation befindet sich im Umfeld der Pfarrkirche und entlang
der heutigen Hauptstra®e der historische Kem des bereits im 9. Jahrhundert erstmals urkundlich erwahn-
ten Ortes. Aus diesem Grund ist fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der Flurnummer 63 eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im iibrigen Plangebiet
gilt die Meldepflicht von Bodenfunden nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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Abbildung 6: Ausschnitt Bayerischer Denkmalatlas, Bau- und Bodendenkmailer, Stand Juni 2021
3.  Erlauterung der Inhalte des Bebauungsplans

3.1. Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird als Gebietsart ein Dorfgebiet (MD) nach § 5 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt, um bestehende Strukturen zu sichern und weiterhin den Erwerb durch landwirt-
schaftliche Nutzung zu ermdglichen.

Die nach § 5 Abs. 2 BauNVO zuléssige Nutzung Tankstellen wird durch die mit ihnen verbundenen Emis-
sionen sowie Storungen, die hinsichtlich der benachbarten Wohnbebauungen ausgehen konnen, ausge-
schlossen, sofern es sich nicht um private Tankstellen handelt, welche z. B. fiir den landwirtschaftlichen
Betrieb notwendig sind.

Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 sind ebenfalls ausgeschlossen. Durch den Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
wird der Schutzbedurftigkeit des Wohnens Rechnung getragen, Nutzungskonflikte vermieden und durch
die Nutzung entstehender Verkehr vermieden.

3.2.  Flachen fiir Stellplatze und Garagen
Im Dorfgebiet sind je Wohneinheit zwei Pkw-Stellplatze sowie zwei Fahrradstellplatze nachzuweisen.

Diese Festsetzung wird zum einen getroffen, um ausreichend Stellplatzfiache auf den privaten Grundst-
cken nachweisen zu lassen, damit Pkws nicht in die éffentliche Stralenverkehrsflache abgestellt werden.
Ausgenommen hiervon ist der Besucherverkehr. Um fiir kurze Wege, innerhalb des Dorfes, die Nutzung

des Fahrrades zu erméglichen und zu férdern, sollen ebenfalls auch Fahrradabstellplatze nachgewiesen
werden.

Fiir alle weiteren Arten der baulichen Nutzung ist die Anzahl der erforderlichen Stellplétze nach der Gara-
gen- und Stellplatzverordnung (GaStellV vom 30. November 1993) zu ermitteln.
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3.3. Verkehrsflaichen

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden tber die bestehenden StraRen Lochheimer Strale, Oberhofe-
ner Strae, Hauptstrale, An der Hauptstrale, An der Oberhofener StralRe, Auerstrafie und der Hans-
Sachs-Strake erschlossen. Weitere Straen sind nicht geplant, der Bestand wird gesichert.

Um den Vorschiagen der Dorferneuerungsplanung zu folgen, wird siidlich des Sportplatzes eine 2,50 m
breite Gffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuBweg" ergénzt. Sie dient als Wegeverbin-
dung von der Hans-Sachs-Stralte in Richtung Sportplatz/ Grundschule/ Feuerwehr. Eine bestehende
Wegeverbindung wird vom Schiitzenheim bis zur Hauptstralte, ebenfalls als offentliche Verkehrsfldche mit
der Zweckbestimmung ,FuBweg", gesichert.

Der Kreuzungsbereich HauptstraBe/ An der HauptstraRe soll verschmalert und eine Verkehrsgrinflache
mit angrenzender dffentlicher Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuBweg" errichtet werden.

Dariiber hinaus soll der nérdliche Teil der Strae ,An der Hauptstrae" zukiinftig abgekoppelt werden, um
hier Durchgangsverkehre zu verhindern und die Zufahrten auf die Oberhofener StralRe zu reduzieren. Hier
verbleibt nur noch der Gehsteig. Mit der Neuerrichtung einer Verkehrsgrinflache und dem Anpflanzen von
Strafkenbaumen an dieser Stelle wird einem weiteren Ziel der Dorferneuerung gefolgt.

Um die Oberflachenversiegelung so gering wie méglich zu halten, wird festgesetzt, dass alle offentlichen
und privaten PKW-Stellplatze und Gehwege, sowie befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Dranpflaster oder Pflaster mit Rasenfugen). Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens um mehr als 30% mindern (Abflussbeiwert geman Regelwerk der Abwassertechnischen Vereini-
gung e.V. Nr. A 118), wie z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind
unzuléssig.

3.4. Griinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Griinordnung haben zum Ziel, mégliche negative Auswirkungen zu minimieren
bzw. zu kompensieren und die Bebauung stadt- und landschaftsraumlich einzubinden.

In den textlichen Festsetzungen sind die allgemeinen griinordnerischen Festsetzungen unter Punkt 11.4.
festgelegt und gelten fir alle weiteren Punkte I1.5. bis IL.7. ibergeordnet.

Die Anforderungen an die Qualitét der Pflanzen und des Saatgutes sind auf offentlichen Grundstucken
héher als auf privaten Grundstiicken. So kommen auf éffentlichen Grundstlicken haufig autochthone Ge-
hélze und regionales Saatgut zum Einsatz. Fremdlandische Gehdlze sind im Gegensatz zum Privatbe-
reich im 6ffentlichen Bereich untersagt, mit Ausnahme von Straen-/ bzw. Stadtgehdlzen. Auf Grund der
Standortanforderungen und der klimatischen Verhaltnisse (Salzvertraglichkeit, langeren Trockenperioden,
usw.) sind fremdlandische Gehélze teilweise besser geeignet als einheimische Geholze.

Bei Neuanpflanzungen sollen bienenfreundliche und heimische Arten bevorzugt verwendet werden. Daher
hat der Anteil von heimischen Gehdlzen mind. 70% zu betragen.

Die Festsetzungen regeln, dass die im Plan dargestellten zu pflanzenden Strallenbaume bis zu 3,0 m vom
Standort abweichend gepflanzt werden knnen. Alle anderen Standorte fiir Baume sind variabel, wobei
die Anzah! der Baume aber einzuhalten ist. Grundsétzlich sind bei allen nachfolgenden Pflanzungen bunt-
laubige und panaschierte Gehdlze und Koniferen ausgeschlossen.

Des Weiteren werden Aussagen zur Pflanzgrube der Baume gemacht, wobei zwar eine Mindestgrofe von
2 0m x 2,0 m x 0,8 m fir eine Baumgrube festgelegt wird, zugleich aber immer nach den anerkannten Re-
geln der Technik ausreichender Wurzelraum fur die Baume zur Verfiigung gestellt werden muss. Hierbei
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wird auch auf die ZTV-Vegtra-Mii (2016) verwiesen, die ein Wurzelraumvolumen fur Straflenbaume von
12m? fordert und auch Angaben zu den Substraten z.B. Uiberbaubares Substrat B macht. Auch wenn gro-
Rere Wurzelraume bautechnisch gesehen héufig zu geringfiigig htheren Baukosten fiihren, tragen sie
dazu bei, dass der Baum sich entsprechend entwickeln kann dauerhaft besser zu erhalten ist. Der Baum
hat dadurch einen groferen Wurzelraum zur Verfligung und damit auch weniger Anreize in naheliegende
Leitungen hineinzuwurzeln, da die Versorgung des Baumes durch den ,definierten groReren‘ Wurzelraum
gesichert ist.

Um die dauerhafte Durchgriinung des Dorfgebietes zu gewahrleisten, wird durch weitere Festsetzungen
sichergestellt, dass die gepflanzten Baume artgerecht gepflegt und gesichert werden sowie eventuell aus-
gefallene Gehdlze zeitnah und artgleich ersetzt werden miissen.

3.5. Verkehrsgriin

Im Plangebiet werden an der Hauptstrale und an der Oberhofener StrafRe zur Verschmalerung der Ver-
kehrsflache (vgl. Kapitel 3.3.) sowie zur Gliederung und Eingriinung der Straenraume zwei Flachen fur
Verkehrsgriin und Standorte fiir Baumpflanzungen festgelegt. Es werden Angaben zur Ausgestaltung der
Flachen gemacht.

Bei den als Verkehrsgriin festgesetzten Flachen ist es wichtig, dass diese nicht mehr als 0,8 m Wuchs-
héhe erreichen, um die Sichtverhaltnisse im StraBenraum nicht zu beeintrachtigen. Dies wird dber eine
entsprechende Festlegung zur Auswahl der Pflanzen bzw. des Saatgutes erreicht.

Das gleiche Ziel verfolgt die Festsetzung zu den Straltenbaumen, die eine Freihaltung des Stammberei-
ches ohne Astansatz, bis zu einer Hhe von 1,50 m (iber GOK, fordert.

Um eine standortangepasste Pflanzenauswahl zu steuem, sollen die Pflanzen entlang der Strafien tro-
ckenheitsvertraglich, salzvertraglich und pflegeleicht sein. Es sind moglichst heimische und bienenfreund-
liche Pflanzen zu verwenden.

Da die HauptstraRe, die Oberhofener Strafie und die Hans-Sachs-StraBe derzeit nur wenig eingegrunt
sind, sollen auf den privaten Grundstiicken Straenb&ume gepflanzt werden. Fir die neu zu errichtende
FuRwegeverbindung zwischen der Hans-Sachs-Strale und dem Sportplatz wird eine begleitende Baum-
reihe ebenfalls auf Privatgrund festgesetzt. Diese, auf den Baugrundstiicken gepflanzten Straflenbdume
kénnen gem. Festsetzung 11.7.4. mitangerechnet werden.

Mit diesen Festsetzungen kann eine einheitliche Gestaltung und Durchgriinung der StralRenzlige mit Stra-
Renbaumen, anteilig auch auf Privatgrund, gewahrleistet werden.

3.6. Offentliche Griinfliche

Einen grofien Anteil im Plangebiet nehmen die Spiel- und Trainingsflachen des FC Mahldorf mit den bei-
den FuRball-Spielfeldern in M&Rling ein.

Diese Flichen werden als ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplaiz” festgesetzt, da
sie mit Rasen begriint sind und somit ein griiner Charakter gegeben ist. Bauliche Anlagen haben eine un-
tergeordnete Stellung, nehmen also nur geringe Flachenanteile in Anspruch und pragen nicht den Ge-
samtcharakter der Griinanlage.

In der Gffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz" sind auf der gesamten Flache das
Anlegen und die Nutzung von Sportfeldern (z. B. FuSball) mit zweckgebundenen baulichen Nebenanlagen
(z. B. Triblinen, Regenschutzdacher, Vereinsheim, Lagerschuppen, Kassenhaus, Beleuchtungsanlagen,
Ballfangzaun etc.) sowie von Wegen zulassig. Unbebaute, nicht fir die oben aufgefiihrten Anlagen beno-
tigte Bereiche, sind zu begriinen. Sportfelder, Wege und kleinere Nebenanlagen dirfen in der gesamten
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Griinflache angelegt werden. Die Festsetzung unter Punkt I1.3. zur wasserdurchlassigen Gestaltung der
Gehwege ist dabei zu beachten.

Die Festsetzungen fiir die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” sichern langfristig
den Betrieb des Sportgelandes und dessen zweckgemafe Nutzung. Die Modernisierung und der Neubau
von Gebauden sind zulassig, ebenso der Verbleib und die Anderung vorhandener Wege sowie die Anlage
neuer Wege.

In der &ffentlichen Griinflache wird zur Eingriinung der Hans-Sachs-Strale eine stralenbegleitende
Baumreihe festgesetzt.

3.7.  Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine Festsetzungen zum Maf und der Bauweise der
baulichen Nutzung getroffen. So gibt es auf den Baugrundstlicken Bereiche, die nicht Uiberbaut sind und
somit zu begriinen und zu bepflanzen sind. Dies bedeutet zum einen Bestandsschutz, aber auch, dass im
Dorfgebiet Um-, An- oder Neubauten im Rahmen der rechtlichen Vorgaben weiterhin zulassig sind.

Um die Durchgriinung auch in den privaten Garten zu gewahrleisten, werden Festsetzungen fir die nicht
(iberbauten Flachen der Baugrundstiicke getroffen, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stell-
platzflachen dienen und sofern diese Forderung nicht durch den Bestand erfiillt wird. Die Ein- und Aus-
fahrsbereiche zu den Grundstiicken sowie die Zuwegungen diirfen auf einer Breite von max. 4,0 m unter-
brochen werden.

Die nicht iiberbauten Fléchen der Baugrundstiicke sind zu 90% in verrottbaren Materialien anzulegen, so
dass z.B. Kiesflachen nur zu max. 10% angelegt werden diirfen. Die Kreisstadt Miihidorf a. Inn legt beson-
deren Wert auf diese Festsetzung, nachdem in den letzten Jahren die ,Steingarten” {iberhandgenommen
haben und dies letzten Endes auch zu einer Erwarmung des Stadtklimas beitragt.

Grundsatzlich sind alle bestehenden Griinstrukturen auf die textlichen Festsetzungen unter Punkt I1.7. an-
rechenbar.

Private Grundstiicksgrenzen sind mit einer mindestens einreihigen Hecke zu begrunen. Dies sorgt fir eine
Durchgriinung des Baugebietes sowie fiir einen Sichtschutz zum Nachbarn und markiert die Grenzen des
jeweiligen Grundstiickes. Die Reihe kann im Bereich von Geh- und Fahrflachen sowie Parkplatzen unter-
brochen werden. Bei geschnittenen Hecken sind die Gehdlze geméan Pflanzliste 11.7.5. vorgeschrieben, da
diese Pflanzen sich sehr gut fiir eine geschnittene Hecke eignen. Der Buchsbaum ist auf Grund des
Buchsbaumziinslers gerade fiir eine durchgéngige Hecke nicht mehr zu empfehlen.

Um eine gute Durchgriinung des Dorfgebietes zu gewéhrleisten, ohne direkte Standorte vorgeben zu
miissen, wird zudem festgesetzt, dass je 300 m? angefangener, nicht Uberbauter Grundstiicksflache mind.
Ein Laubbaum II. Ordnung oder alternativ zwei Kleinbaume oder Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten sind. Vorhandene Baume bzw. durch Planzeichen festgesetzte Baume, wie z.B. die Straften-
baume, konnen mit angerechnet werden.

Um eine Begriinung mit iiberwiegend heimischer Bepflanzung zu erzielen, hat der Anteil heimischer Ge-
holze insgesamt mind. 70% zu betragen und bei Reihenpflanzungen zwischen nicht heimischen Pflanzen
mind. drei heimische Gehdlze in dhnlicher Grofe stehen.

Wie allgemein im Stadtgebiet Ublich, ist als Bestandteil des Bauantrages im Freistellungs- oder Baugeneh-
migungsverfahren ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Es wird damit sichergestellt,
dass die Planung der Freiraume sowohl funktionalen als auch gestalterischen und okologischen Anspru-
chen genugt.
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Des Weiteren wird bei den Hinweisen auf die einzuhaltenden Grenzabstande bei Baum- und Strauchpflan-
zungen, auf MaRnahmen zum Schutz der Vogelbrutzeit, Errichtung von Nistkasten sowie auf Abdeckun-
gen fiir Lichtschachte hingewiesen.

Zum Schutz von Fledermausen und Végeln werden Hinweise fur die Entfernung oder den Umbau von Ge-
bauden sowie fir groRere Baumriickschnitte oder deren Entfernung gegeben.

Um die Lichtverschmutzung einzudammen, wird empfohlen, bei der AuBen-, Parkplatz, Werbe- und Stra-
Renbeleuchtung ausschlieBlich insektenunschadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder wenn
LED, dann ,warmweil" mit max. 2.700 K) zu verwenden. Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung
nach oben verhindert wird und das Licht gezielt auf die zu beleuchtenden Flachen gelenkt wird. Die Au-
Ren-, Werbe- und Parkplatzbeleuchtung ist auRerhalb der Offnungszeiten abzuschalten.

3.8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach fachlicher Begutachtung wird auf dem Flurstiick mit der Nummer 72/0 eine artenreiche Flachland-
Mahwiese (GUB51 L bzw. GUB51 E der Biotopkartierung Bayern) vermutet, deshalb ist vor einer Bebau-
ung des Flurstiicks zu priifen, ob ein gesetzlich geschitztes Grinland gem. Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7
BayNatSchG vorliegt. Der naturschutzrechtliche Eingriff wird auf der Ebene der Bauantrage nach § 34
BauGB geklart. Die Untere Naturschutzbehérde ist frihzeitig zu informieren und einzubinden.

Handelt es sich um ein gesetzlich geschiitztes Griinland, darf dieses nicht zerstort bzw. erheblich beein-
trachtigt werden (§ 30 Abs. 1 BNatSchG). Ein Antrag auf Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz kann
zugelassen werden, soweit die Mainahme ausgeglichen werden kann oder aus Griinden des Uberwie-
gend offentlichen Interesses erforderlich ist (Art. 23 Abs. 3 Satz 1 BayNatSchG).

3.9. Einfriedungen

Im Dorfgebiet werden fir samtliche Einfriedungen eine sockellose Ausfihrung festgesetzt und Mauern
ausgeschlossen, um auch eine Durchgangigkeit fur Kleinsauger und Amphibien im gesamten Baugebiet
zu gewahrleisten. Die Einhaltung einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm, besser noch 15 cm, ist einzuhalten,
damit Kleinsaugetiere unter den Z&unen hindurchschltipfen konnen.

Aus gestalterischen Grinden und um dem Schutzbedrfnis der Bewohnerinnen und Bewohner nachzu-
kommen sind als strafenseitige Einfriedungen nur Holzstaketenzaune, Hecken oder dicht hinterpflanzte
Gitterzaune ohne Sockel (zur Durchlassigkeit fir Amphibien und Kleintiere) bis zu einer Hohe von maximal
1,2 m zugelassen.

Die Einfriedungen miissen einen Mindestabstand von 0,5 m zu Verkehrsflachen einhalten. Die verblei-
bende Randflache ist als Rasen bzw. Wiese anzulegen. Dies schafft optisch einen groRziigigeren Stra-
Renraum, der im Winter besser zu riumen ist und auch Lagerraum fiir Schnee zur Verflgung stellt.

3.10. Aufschiittungen und Abgrabungen

Innerhalb des Dorfgebietes diirfen Aufschiittungen und Abgrabungen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von
0,5 m, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache, vorgenommen werden. Da das Gelande insge-
samt relativ eben ist, wird die Hohe bzw. Tiefe von 0,5 m als ausreichend angenommen. Mit dieser Festle-
gung sollen Abgrabungen oder Aufschiittungen, zur Realisierung von Aufenthaltsraumen in Tiefgeschos-
sen, ausgeschlossen werden.

Hohendifferenzen sind im Gelande als begriinte Bdschungen mit einer maximalen Neigung von 1:3 auszu-
fiihren. Hierdurch sollen hohe Verspriinge innerhalb der Baugrundstlicke vermieden und eine Abstimmung
benachbarter Planungen geférdert werden.
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3.11. Technische Infrastruktur, Niederschlagswasserversickerung und Hochwasser

Allgemeines

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen nach § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahmen zugelassen werden,
damit z.B. Trafos, Zisternen oder auch Leitungen, zur Versorgung des Plangebietes, errichtet werden kon-
nen.

Wasserversorgung und Abwasser

Die Wasserversorgung ist durch die Stadtwerke Mihldorf a. Inn GmbH + Co KG gesichert. Die vorhande-
nen Leitungen haben ausreichende Querschnitte und die Versorgungsleitungen eventueller Ersatz- oder
Neubauten konnen hier angeschlossen werden. Die Entsorgung erfolgt unverandert {iber die stadtische
Kanalisation.

Loschwasserversorqung

Die Loschwasserversorgung von MaRling ist mit dem Loschteich in der Dorfstrale sichergestellt. Der Ver-
kehr ist so zu ordnen, dass Feuerwehrfahrzeuge ungehindert fahren kénnen.

Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch das Netz der Stadtwerke Mihidorf a. Inn GmbH + Co KG.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die EVIS.

Mullentsorgung
Die Millentsorgung wird durch den Landkreis Miihldorf a. Inn sichergestellt.

Telekommunikation

Im Bereich der dffentlichen Straen befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal der Entwésserungssatzung der Kreisstadt Miihldorf a. Inn (Bekanntmachung vom 18.08.1 995) ist
nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es an-
fallt, zu versickern.

Aus diesem Grunde wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das in den Baugebieten anfallende, unver-
schmutzte Niederschlagswasser zu versicker ist. Bei einer Nutzung des Niederschlagswassers, bei-
spielsweise als Brauchwasser oder fiir die Gartenbewasserung, kann die Pflicht zur Versickerung entfal-
len, wenn im Rahmen der Genehmigung der Entwasserungsplanung ein entsprechender Nachweis ge-
fiihrt wird.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich hingewie-
sen. Aus diesem Grund sind Lichtgraben bzw. Konstruktionen, die eine hoherwertige Nutzung des Kellers
zulassen, so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Hochwasserschutz

Nérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich das festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet der Isen. Zur Sicherheit der Birger des stdlich an diesen Bereich angrenzenden Bebauungsplan-
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gebiets wurden die Festlegungen unter Ziffer 111.10.3 bis 10.6. getroffen. Die Risiken fur Uberschwemmun-
gen sollen hierdurch reduziert und eine umfassende, nachhaltige Vorsorge gegen Hochwassergefahren
geschaffen werden.

Dariiber hinaus ist die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums
21 beachten. Auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung wird hingewiesen sowie der Abschluss einer Elementarschadensversicherung empfohlen.

4. Altlasten

Eine Anfrage am 18.05.2020 beim Landratsamt Mahidorf . Inn, Abt. Staatliches Abfallrecht ergab, dass
im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Grundstiicke im Altlastenkataster fur den Landkreis Mhl-
dorf am Inn eingetragen sind.

Es liegen somit keine Erkenntnisse Uber mdgliche Bodenverunreinigungen vor.

5. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,MoRling Dorf* wurde durch das Sachverstandigenbiiro
Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut ein schalltechni-
sches Gutachten mit Stand vom 28.04.2021 erstellt.

Sportanlagenlarm

Es war zu priifen, ob durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans larmimmissionsschutzrechtlich
Konflikte zwischen den im Geltungsbereich geplanten schutzbedirftigen Nutzungen und dem Betrieb der
teilweise im Geltungsbereich gelegenen Sportanlagen samt Vereinsheim und zugehorigem Parkplatz zu

erwarten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die schalltechnische Beurteilung tiblicherweise auf die DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” mit ihren im Beiblatt 1 genannten Orientierungswerten abzustellen. Da fur
den Betrieb von Sportanlagen jedoch die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) rechtsver-
bindlich ist, wird fir die schallschutztechnische Beurteilung der Sportanlagen konform zu Punkt 7.6.1 der
DIN 18005 auf die in der 18. BImSchV genannten Beurteilungszeiten und Immissionsrichtwerte Bezug ge-
nommen.

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass auf den direkt dstlich und stdlich des Hauptplatzes gelege-
nen Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans Beurteilungspegel zu erwarten sind, welche
die geltenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sonntags in der mittaglichen Ruhezeit um bis zu 3
dB(A) Uberschreiten. An den Immissionsorten der hier bestehenden Wohnhauser kann hingegen eine voll-
umfangliche Einhaltung des Immissionsrichtwerts festgehalten werden.

Es wird daher eine entsprechende Baubegrenzungslinie im Bebauungsplan festgesetzt, mit Hilfe derer ein
nachtragliches Heranr(icken von Neu- und Ersatzbauten von schutzbediirftigen Nutzungen an die Sport-
anlagen ausgeschlossen werden kann.

Ahnlich stellt sich die Situation wahrend der ungiinstigsten vollen Nachtstunde unmittelbar stdlich des
Parkplatzes des Vereinsheims dar, wobei sich die Uberschreitungen hier auf bis zu 7 dB(A) belaufen. Eine
Abschirmung der Stellflachen in Richtung Stiden durch die Errichtung giner Larmschutzwand scheidet auf-
grund der vorhandenen Platzverhaltnisse sowie der theoretisch erforderlichen Hohenentwicklung einer
solchen Malnahme aus, da diese ca. in Gebaudehdhe ausgefiihrt werden miisste, um auch in den Ober-
geschossen des betroffenen Gebaudes eine ausreichende Verbesserung des Beurteilungspegels zu errei-
chen.
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Daher wird das Entstehen von Immissionsorten nach der 18. BImSchV per Festsetzung im Bebauungs-
plan in der betroffenen Nordfassade des Grundstiicks FI. Nr. 72/2 ausgeschlossen.

Dies deckt sich mit den Inhalten der mit Datumn vom 13.02.2020 erteilten Baugenehmigung eines Ersatz-
baus auf diesem Grundstiick, wonach die in Richtung Norden angeordneten Kinderzimmerfenster als nicht
bffenbar ausgefiihrt werden miissen. Gleichzeitig dient dies der Bewaltigung eines schalltechnischen Kon-
flikts hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums der 18. BImSchV, der durch die Nachtnutzung des Parkplat-
zes mit den damit verbundenen Gerauschentwicklungen (insbesondere Zuschlagen der Heckklappe eines
Pkw) ansonsten hervorgerufen werden konnte.

Die Ergebnisse der in diesem Zusammenhang iiberschlagig durchgefihrten Berechnungen haben zudem
gezeigt, dass der tagslber geltende Immissionsrichtwert der 18. BImSchV auch bei einer, lediglich in sel-
tenen Ausnahmefallen stattfindenden, gleichzeitigen Bespielung aller sieben Stockbahnen eingehalten
werden kann. Eine Verletzung des Spitzenpegelkriteriums der 18. BImSchV kann mit Blick auf die Berech-
nungsergebnisse beziiglich des Geschehens auf dem Fufballplatz gesichert ausgeschlossen werden.

7um Schutz der Nachbarschaft vor Sportiarmbelastungen einschlieBlich der vom diesbeziglichen Fahr-
verkehr ausgehenden Larmemissionen ist die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gem. 18. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (tags auBerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)
sowie tags innerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A) unzuléssig. Die nach dieser Verordnung festgelegten Ru-
hezeiten unter Ziffer 111.7.1.3. sind einzuhalten. Dariiber hinaus ist der Verein angehalten, mittels geeigne-
ter Vorkehrungen dafiir zu sorgen, dass die Begrenzung der maximalen Zuschauerzahl bei Fuiballspielen
eingehalten wird. Fulballspiele mit Zuschauern dirfen in den Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen zwi-
schen 13.00 Uhr und 15.00 Uhr sowie zwischen 20.00 Uhr und 22.00 Uhr und an Werktagen zwischen
90.00 Uhr und 22.00 Uhr eine Spielzeit von 45 Minuten nicht tiberschreiten. Sonstiger Spielbetrieb ist auf
dem Hauptfeld dann in den restlichen Ruhezeiten unzuléssig. Zudem sind Tonwiedergabegerate zur
Durchsage von Spielstanden, Kommentierungen oder Musikeinlagen sowie die Verwendung von Trom-
meln, Fanfaren oder sonstigen Larm verursachenden Geraten unzuldssig. Auferdem sind FuBballspiele
wahrend der Gottesdienste oder sonstigen kirchlichen Veranstaltungen untersagt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Einhaltung der getroffenen Festsetzungen der

Schutz der Nachbarschaft vor Sportlarmbelastungen einschlieBlich der Geréuschentwicklungen der dazu-
gehorigen Parkplatze im Zuge des Bauleitplanungsverfahrens nach den Vorgaben der DIN 18005 und ge-
maf 18. Verordnung zur Durchfiinrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes als gewahrt anzusehen ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplans "M6Rling Dorf' durch die Stadt Mihldorf am Inn steht somit in kei-
nem Konflikt mit den beschriebenen Schallschutzanforderungen. Eine Einschrénkung oder Gefahrdung
des Betriebs der Sportanlagen durch schutzbedurftige Nutzungen ist somit nicht zu befirchten.

Anlagenbedingter Larm

Mit dem Gutachten war der Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch neu geplanter schutzbedurftiger
Nutzungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch anlagenbedingte Gerausche zu keiner
Einschrankung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsablaufe oder gar zu einer Gefahrdung des
Bestandsschutzes der innerhalb des Geltungsbereichs sowie der siidlich der Hauptstrale im Anschluss
an den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Gewerbebetriebe fiihren kann. Zu diesem Zweck
wurde ein Simulationsmodell aufgestellt, das den Betrieb im unmittelbaren Umfeld der einzigen noch nicht
bebauten Parzelle iiber exemplarische Schallquellen beriicksichtigt.

Im Einzelnen wurden die Stellplatze des Kfz-Handels sowie dessen Liefertatigkeiten im Freien inklusive
eines Containertausches betrachtet, wobei ein Betriebsumfang unterstellt wurde, der an den Immission-
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sorten der nachstgelegenen, im Bestand bereits bebauten Grundstiicken (F. Nr. 50/2 und 52/2 der Ge-
markung MoRling) den tagstiber anzustrebenden Orientierungswert des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN
18005 OW 1010 = 60 dB(A) bzw. den gleich lautenden Immissionsrichtwert der TA Larm zur Tagzeit IRW
MD.Teg = 60 dB(A) ausschdpfen wiirde. Zudem wurden die Stellplatzflachen des Kfz-Handels betrachtet, um
auch hier im Bereich der Bestandsgebéude die Einhaltung des Immissionsrichtwerts zu dberpriifen.

Wie die Larmbelastungskarte zeigt, ist tagstiber auf dem Grundstuck Fl. Nr. 52/1 sowie dessen Nachbar-
grundstiicken eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Larm um bis zu 4 dB(A) festzustellen.
Wahrend der Nachtzeit findet hier kein Betrieb statt.

Um eine nachtragliche Einschrankung des Kfz-Handels dennoch gesichert ausschlieBen zu konnen, wird
eine Baubegrenzungslinie entlang der sidlichen Grundstiickgrenze der FI. Nr. 52/1 festgesetzt, sodass
Immissionsorte im Sinne der TA Larm ausschlieRlich im riickwértigen Bereich des Grundstiicks entstehen
kénnen, in dem eine gesicherte Einhaltung des Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerts zu verzeichnen
ist. Zudem wird fiir die anderen Parzellen entlang der Hauptstrale ebenfalls eine Baubegrenzungslinie
festgesetzt, um ausschlieRen zu kénnen, dass Neu- und Ersatzbauten von schutzbedirftigen Nutzungen
auf diesen Parzellen naher an die betrieblichen Larmquellen auf der gegeniiberliegenden Strafllenseite
heranriicken.

Eine Verletzung des Spitzenpegelkriteriums zur Tagzeit kann auf dieser Grundlage auch ohne rechneri-
schen Nachweis gesichert ausgeschlossen werden.

Verkehrslarm

Dieses Gutachten stellt fest, dass unter der Voraussetzung einer konsequenten Beachtung und Umset-
zung der vorgeschlagenen Festsetzungen unter Punkt 11.11.3 den Anforderungen, die aus larmimmissi-
onsschutzfachlicher Sicht hinsichtlich des Verkehrslarms an die Ausweisung eines Dorfgebiets zu stellen
sind, unter den gegebenen Randbedingungen gerecht werden kann.

Auf gegenseitige Beeintrachtigungen durch Larm z.B. durch landwirtschaftiiche Nutzung auf der Fl.- Nr. 43
wird hingewiesen. Die landwirtschaftiiche Nutzung der Fl.-Nr. 43 liegt bereits vor und ist damit von den an-
grenzenden Anwohnern zu dulden. Hinweise zur baulichen Gestaltung flr Neu- und Ersatzbauten werden
entsprechend unter Ziffer I11.7.1.9. gegeben.

Der Sportplatz tragt zur Erholung der Bevdlkerung bei. Durch seine Lage im Ort und die direkte Anbindung
fiir FuRganger und Radfahrer kann der Erholungswert der Menschen gesteigert und der innerdrtliche Au-
toverkehr reduziert werden.

Beleuchtung

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Lichtemmissionen sind Beleuchtungsanlagen wie unter den Hinweisen
Ziffer 111.7.2.ff. zu errichten und einzustellen. Die direkte Einsicht auf die Lichtquellen von benachbarten
Wohnungen aus sowie die Beeintrachtigung der Wohnnutzung wahrend der Dunkelstunden soll vermie-
den werden.

Zum Nachweis der Einhaltung der Vertikal-Beleuchtungsstarke ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens eine Ausbreitungsrechnung der Beleuchtungsanlagen sowie nach deren Errichtung eine Abnah-
memessung eines Sachverstandigen einzureichen.
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6. Klimaschutz

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowoh! durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen einfachen Bebauungsplan handelt, werden keine Fest-
setzungen zur baulichen Gestalt getroffen. Zum Klimaschutz konnen lediglich die griinordnerischen Fest-
setzungen, wie die Festsetzungen zu den nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, zur Oberflachengestal-
tung sowie zu Erhalt und Pflanzungen von Baumen, beitragen.

7. Wesentliche Auswirkungen

7.1. Stadtebau
o Nutzung unbebauter, privater Grundstticksflachen und
e Erhalt des Baudenkmals.
Griinordnerische Festsetzungen gewahrleisten, dass sich die geplante Bebauung vertraglich in die Umge-
bung einflgt.
7.2. Umwelt
Mit den Festsetzungen zur Griinordnung werden die folgenden positiven Auswirkungen erzielt:
e Schaffung sowie Erhalt von privaten bzw. gemeinschaftiichen Freiraumen und,
e Erhalt des Sportplatzes als 6ffentliche Griinflache,
e Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Befestigungen und
o  Durchgriinung des Dorfgebietes durch Neuanpflanzung von Baumen.

Negative Auswirkungen resultieren vor allem aus der Versieglung bzw. Uberplanung von Flachen.

7.3.  ErschlieBung und Folgekosten

Wie bereits dargestellt, ist das Plangebiet vollstandig technisch und verkehrlich erschiossen. Der neuhin-
zukommende Verkehr aus dem Plangebiet kann von dem umliegenden StraBennetz, zusatzlich zum be-
stehenden Verkehr, aufgenommen und weitergeflhrt werden.

Die Planung stellt eine Angebotsplanung ohne Bauverpflichtung dar. Aus dem Bebauungsplan selbst er-
geben sich keine finanziellen Auswirkungen fiir die Kreisstadt Mihldorf a. Inn.

8.  Stadtebauliche Entwicklung durch Mafnahmen der Innenentwicklung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenent-
wicklung erfolgen. Dies mit den Zielsetzungen der Stérkung der Innenbereiche und der Vermeidung der
Neuinanspruchnahme von Flachen auf der ,Griinen Wiese". Die Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen,
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt ein Angebot dar, baulich eine im Innenbereich liegende Flache zu
verdichten. Es kann an vorhandene Infrastrukturen angeschlossen werden.
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9. Flachenbilanz

Flachennutzung Flachengrdle

Private Fldchen:

- Dorfgebiet (MD) 39.826 m?

Offentliche Fléchen:

- Strakenverkehrsflache 6.904 m?
Verkehrsgrin 218 m?

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg 297 m?
Grinflache, Zweckbestimmung: Sportplatz 16.607 m?

Summe (Grofke Geltungsbereich) 63.852 m?
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Stadtbauamt Mihidorf a. Inn
Az: 6102.2336 Sb
Verfahrensvermerke

des einfachen Bebauungsplanes

,Mo6Rling Dorf*

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtrat der Kreisstadt Mihlidorf a. Inn hat in der Sitzung vom 30.01.2020 Beschluss Nr. 011 die
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes ,M6Bling Dorf* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 20.02.2020 ortsuiblich bekannt gemacht.

.07.2022

M IHLOS

1. BUrggrmeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom 02.09.2020 bis einschlielich 07.10.2020 stattgefunden.

V
meister

1. Burge

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange:
Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit

vom 01.09.2020 bis einschlieRlich 07.10.2020 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

1. Burgermeister

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes ,MoRling Dorf* i.d.F.v. 08.06.2021 wurde mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 15.09.2021 bis
einschliellich 19.10.2021 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 06.09.2021 ortstblich bekannt
gemacht.

al 07.2022

Michaél Hatz!
1. Burgermeister




5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange:
Den Beharden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.09.2021 bis einschlieRlich 19.10.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1. BUrgermeister

6. Satzungshbheschluss:

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.12.2021 Beschluss Nr. 171
den einfachen Bebauungsplan ,MéRling Dorf* i.d.F.v. 16.12.2021 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

1. Burgermeister

7. Ausgefertigt:

.Inn, 28.07.2022

1. Burgermeister

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am 28.07.2022. Der
einfache Bebauungsplan ,MéRling Dorf* mit der Begrtindung und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB id.F.v. 16.12.2021 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im
Stadtbauamt der Kreisstadt Muhlidorf a. Inn, Gebaude B, Eingang Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer
125 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der einfache Bebauungsplan ,M6Rling Dorf* i.d.F.v. 16.12.2021 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).




