@. Kreisstadt Mihldorf a. Inn
Landkreis Miihldorf a. Inn

Zusammenfassende Erklirung gem § 10 Abs. 4 BauGB
Einfacher Bebauungsplan ,M6Rling Dorf*

1.  Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Kreisstadt Miihldorf a. Inn fasste in seiner Sitzung am 30.01.2020 mit Beschluss-Nr. 011
den Aufstellunasbeschluss flir den einfachen Bebauungsplan ,MoRling Dorf".

Mit dem Beschluss des Stadtrates der Kreisstadt Mihidorf a. Inn vom 23.07.2020, Beschluss-Nr. 120,
wurde der Billiqungsbeschluss fiir den einfachen Bebauungsplan ,M6Rling Dorf* i.d.F.v. 30.06.2020 ge-
fasst.

Die Abwagung zur frilhzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Stadtratssitzung vom 24.06.2021
mit Beschluss-Nr. 089 (auf Basis der im Bau- und Umweltausschuss vorbehandelten Punkte vom
08.06.2021 Beschluss-Nr. 084) beschlossen.

Die Abwaguna zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Stadtratssitzung vom 16.12.2021 mit Be-
schluss-Nr. 171 (auf Basis der im Bau- und Umweltausschuss vorbehandelten Punkte vom 30.11.2021
Beschluss-Nr. 159) beschlossen.

Des Weiteren wurde in der Stadtratssitzung vom 16.12.2021 mit Beschluss-Nr. 171 (auf Basis der im Bau-
und Umweltausschuss vorbehandelten Punkte vom 30.11.2021 Beschluss-Nr. 159) der Satzungsbe-
schluss fir den einfachen Bebauungsplan ,MoRling Dorf* in der Fassung vom 16.12.2021 gefasst.

2. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

M&Rling ist als Dorf tiberwiegend von Einzelhausern sowie von groReren Hofstrukturen geprégt, befindet
sich aber im Wandel, so dass in den letzten Jahren vermehrt bauliche Verdichtungen stattfanden sowie
Anfragen zu einer besseren Ausnutzung der Grundstiicke bzw. Grundstiicksteilungen an die Kreisstadt
Mihlidorf a. Inn gestellt wurden.

Die GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Moling Dorf* betragt ca. 6,40 ha. Das Plangebiet
befindet sich zwischen der Lochheimer Strafte im Norden, der Oberhofener Strale im Osten, der Haupt-
strake im Siiden sowie der AuerstraBe im Westen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden
sich die beiden FuRballplatze des Vereins FC Muhldorf e.V. und das Vereinsheim des RSV MoRling e.V.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches, im Bereich zwischen der Hans-Sachs-
StraRe und der Oberhofener Strale, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,MoRling Nr. 2". Fir den
nicht von diesem Bebauungsplan tberlagerten Teil behalten die bestehenden Festsetzungen ihre Giltig-
keit.

Um in MoRling die Vereinbarkeit zeitgemaRen Wohnens und heutiger Mobilitat zu wahren, sollen im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans, Uber die Festsetzung der verkehrlichen ErschlieBung hinaus,
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen werden. Die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen
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2.B. bezliglich des MaRes der baulichen Nutzung richtet sich weiterhin nach § 34 BauGB, nach der Eigen-
art der naheren Umgebung.

Ziel des Bebauungsplans ist es, eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung in MoRling zu sichern. Dar-
{iber hinaus soll mit dem Bebauungsplan fiir das Plangebiet die Baugebietsart ,Dorfgebiet*, entsprechend
dem Flachennutzungsplan, klargestellt werden.

3. Beriicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbelange im Be-
bauungsplanverfahren dar. Die Ergebnisse der Umweltpriifung wurden in einem Umweltbericht durch das
Biiro LA Koppel beschrieben (gesonderter Teil der Begriindung).

Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 handelt, richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben in diesem Bereich nach dem § 34 Innenbereich. Deshalb bestent fir die Uberplanung bereits
vorhandenen Innenbereichs keine Ausgleichspflicht. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind von den Eingrif-
fen nicht betroffen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann daher entfallen. GemaR § 18
BNatSchG Abs. 2 sind bei Vorhaben gem. § 34 oder § 30 die Vorschriften der §§ 14 bis 17 nicht anzuwen-
den. Es wurde festgesetzt, dass die untere Naturschutzbehorde friihzeitig zu informieren und einzubinden
ist.

Als wesentliche Ergebnisse der Umweltpriifung konnen zusammenfassend genannt werden:
» Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen werden insgesamt als gering bewertet, da die Erholungs- und Freizeitfunktion durch
den Sportplatz selbst, den Ausbau der fuBlaufigen Erschlieung bzw. Anbindung des Sportplatzes und
durch die Schaffung von Verkehrsinseln insgesamt verbessert wird.

% Schutzaut Tiere und Pflanzen

Bis auf die groRere Wiesenflache der FIL-Nr. 72 ist davon auszugehen, dass evtl. Eingriffe baubedingt
auch im Hinblick auf die festgesetzten VermeidungsmaRnahmen als gering zu bewerten sind. Die Beurtei-
lung des Eingriffs auf der FI.-Nr. 72 und evtl. Ausgleichsmalnahmen werden in das Bauantragsverfahren
verschoben. Da die Eingriffe anlagen- und betriebsbedingt auf Grund von geringen Nutzungsanderungen
ohnehin nur unerhebliche Eingriffe darstellen diirften, wird der gesamte Eingriff als gering bewertet.

» Schutzgut Boden

Da durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise ohnehin nur in geringem Malle eine zusétzliche
Versiegelung ermdglicht wird bzw. auch zahlreiche MafRnahmen zur Minimierung vorgesehen sind, wird
der zusatzliche Eingriff als gering bewertet.

» Schutzqut Wasser

Die bau- und anlagenbedingten Eingriffe werden aus diesen Grinden als gering bewertet.
» Schutzqut Klima / Luft

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die geringen zusatzlichen Bebauungen erhebliche Eingriffe in
das Schutzgut Klima / Luft ergeben. Zudem werden die Eingriffe durch zusétzliche Bepflanzungsmafinah-
men und ErhaltungsmaBnahmen gemindert. Der Eingriff wird dadurch insgesamt als gering bewertet.

» Schutzqut Landschaft

Es werden zahlreiche Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, die flr eine gute Durchgriinung und
Einbindung von MRling sorgen. Der Eingriff wird insgesamt als gering bewertet.
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» Schutzaut Kultur- und sonstige Sachguter

Eingriffe in die Flurnummer 63 sind lediglich in weiter Entfernung zur Pfarrkirche geplant — némlich der
Umbau der Verkehrsinsel mit Baumen nahe der Hausnummer 10, Hauptstrale. Hierflr ist gemal den
Festsetzungen eine denkmalrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das Baudenkmal mit der Denkmalnum-
mer D-1-83-128-207 ist in seinem derzeitigen Zustand zu erhalten. Fur jede Art von Veranderungen an
diesem Denkmal und in seinem Nahbereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Baye-
rische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs- Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenk-
maler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.

Im Ubrigen sind derzeit keine weiteren Eingriffe erkennbar. Da die Vermutungsflache doch erheblich von
der Eingriffsflache entfernt liegt und sonst auch keine Eingriffe erkennbar sind, wird der Eingriff insgesamt
als gering bewertet.

» Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem MaRe. Erhebliche Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der zusatzlichen Befestigung der Flachen ergeben sich nur im geringen Male ne-
gative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden (Bodendkologische Funktionen), Wasser-
haushalt und mikroklimatischen Zusammenhange (Luft und Klima).

Daraus resultieren ebenso geringe Wechselwirkungen beziiglich der Tier- und Pflanzenwelt.

Im Zusammenhang mit den noch ungewissen Auswirkungen der Bebauung wird die Gemeinde auf das
Monitoring und denen ihnen zur Verflgung stehenden Planungsinstrumenten hingewiesen. D.h. dass evtl.
Eingriffe im Rahmen von Bauantragen zu prifen und zu Uberwachen sind.

Ergebnis der Umweltpriifung zum Bebauungsplan-Verfahren

Insgesamt kann festgestellt werden, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Umweltfolgen mit méglichen Wechselwirkungen sind insgesamt vorerst als gering einzustufen. Eine
Verstérkung von erheblichen Umweltauswirkungen sind im Baugebiet nicht zu erwarten und zum derzeiti-
gen Wissensstand nicht erkennbar.

MaRgaben und Mafnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Umweltbeeintrachtigungen, zur Siche-
rung von Flachen und Strukturen sowie zum Ausgleich von Eingriffen wurden erarbeitet und festgesetzt.

Die Priifung des speziellen Artenschutzes (§44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten — alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie)
hat ergeben, dass durch die vorliegende Planung keine Verbotstatbestande ausgeldst werden. Und dass
unter Einhaltung der vorbeugenden artenschutzrechtlichen Malinahmen Totungen bzw. Beeintrachtigun-
gen saP-relevanter Tierarten im Bereich der Vorhabensflache nicht zu erwarten sind.

Der derzeitige Bestand an Gebauden und versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des be-
stehenden Bebauungsplanes ist bereits groRtenteils bebaut. Es ist davon auszugehen, dass sich durch
eine Verdichtung im Innenbereich der Ortschaft MRling keine groleren negativen Auswirkungen auf die
Umwelt ergeben, da zumal auch die tats&chlich vorhandene Nutzungsart und Maf der Nutzung nicht ge-
andert wird.
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4,  Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte in der Zeit vom "02.09.2020 bis
einschlieRlich 07.10.2020 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen wéhrend der Offnungszeiten im
Amt fiir Planen und Bauen (Bekanntmachung vom 17.08.2020).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit duBerte eine Privatpersonen bzw. Betroffener
seine Belange zur Planung.

Stellungnahme wurde abgegeben von:

Herr Wilfried Boot, Schreiben vom 07.10.2020

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte in
der Zeit vom 01.09.2020 bis einschlieBlich 07.10.2020.

Die Regierung von Oberbayem beantragte eine Fristverlangerung von zwei Wochen, der stattgegeben
wurde.

Keine Stellungnahmen wurden vorgelegt von:

1. Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Toging a. Inn, Schreiben vom 08.09.2020

2. VERBUND Innkraftwerke GmbH, Schreiben vom 09.09.2020

3. Deutscher Wetterdienst, Schreiben vom 25.09.2020

4. Landratsamt Mihldorf a. Inn — Offentlicher Personennahverkehr, Schreiben vom 06.10.2020
5. Landratsamt Miihldorf a. Inn — Abfallwirtschaft, Schreiben vom 06.10.2020

6. Landratsamt Mihldorf a. Inn — Kommunale Jugendarbeit, Schreiben vom 06.10.2020

7. Landratsamt Miihldorf a. Inn — Kreistiefbauverwaltung, Schreiben vom 06.10.2020

8. Landratsamt Mihldorf a. Inn — Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft, Schreiben vom 06.10.2020
Stellungnahmen abgegeben wurden von:

9. Kommunale Energienetze GmbH & Co. KG, Schreiben vom 01.09.2020

10. Landratsamt Mihldorf a. Inn = Gesundheitsamt, Schreiben vom 18.09.2020

11. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben vom 01.10.2020

12. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 01.10.2020

13. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 06.10.2020

14, BUND Naturschutz, Schreiben vom 06.10.2020

15. Landratsamt Mhldorf a. Inn — Immissionsschutz, Schreiben vom 06.10.2020

16. Landratsamt Mhldorf a. Inn — Naturschutz und Landschaftspflege, Schreiben vom 06.10.2020
17. Landratsamt Miihldorf a. Inn — Verkehrswesen, Schreiben vom 06.10.2020

18. Landratsamt Miihidorf a. Inn — Ortsplanung, Schreiben vom 06.10.2020
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19. Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 15.10.2020
20. Stadtbauamt Mihldorf a. Inn — SG 51, Schreiben vom 01.09.2020

Die eingebrachten Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
vom 08.06.2021 vorbehandelt. Die eingebachten Stellungnahmen haben alle Stadtratsmitglieder zur
Kenntnis erhalten.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB) behandelt und entweder abgewogen oder in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 15.09.2021 bis einschlieflich
19.10.2021 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen wahrend der Offnungszeiten im Amt fiir Pla-
nen und Bauen (Bekanntmachung vom 31.08.2021).

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in
der Zeit vom 15.09.2021 bis einschlieRlich 19.10.2021.

Keine Stellungnahmen wurden vorgelegt von:

1. Regierung von Oberbayem, Schreiben vom 19.09.2021

2. VERBUND Innkraftwerke GmbH, Schreiben vom 27.09.2021

3. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Toging a. Inn, Schreiben vom 05.10.2021

4. Deutscher Wetterdienst, Schreiben vom 06.10.2021

5. Landratsamt Mihidorf a. Inn = Kommunale Jugendpflege, Schreiben vom 11.10.2021

6. Landratsamt Mihldorf a. Inn — Kreistiefbauverwaltung, Schreiben vom 11.10.2021

7. Landratsamt Mihidorf a. Inn — Verkehrswesen, Schreiben vom 11.10.2021

8. Landratsamt Muhidorf a. Inn — Abfallwirtschaft, Schreiben vom 11.10.2021

9. Landratsamt Mihldorf a. Inn — Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft, Schreiben vom 11.10.2021
Stellungnanmen abgegeben wurden von:

10. Kommunale Energienetze GmbH & Co. KG, Schreiben vom 15.09.2021

11, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 28.09.2021

12. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 07.10.2021

13, Landratsamt Mihldorf a. Inn — Ortsplanung, Schreiben vom 11.10.2021

14. Landratsamt Mihidorf a. Inn — Immissionsschutz, Schreiben vom 11.10.2021

15. Landratsamt Miihldorf a. Inn — Naturschutz und Landschaftspflege, Schreiben vom 11.10.2021
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Die eingebrachten Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
vom 30.11.2021 vorbehandelt. Die eingebachten Stellungnahmen haben alle Stadtratsmitglieder zur
Kenntnis erhalten.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung zur Beteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB) behandelt und entweder abgewogen oder in den Bebauungsplan eingearbeitet.
5. Ergebnis der Abwdgung, Planungsalternativen, Monitoring

Die Beteiligung hat ergeben, dass seitens der Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Tréger of-
fentlicher Belange keine maRgeblichen Einwéande gegen die Planung bestehen.

Eine bessere Planungsalternative fiir den Bebauungsplan ,M6Bling Dorf* gab es nicht.

Das Monitoring durch die Gemeinde umfasst die Einhaltung der Festsetzungen.

Ausfertigung: 2 8. JULI 2022

. R Ridlerstrafie 55
Ridlerstrae 55 @B D-80339 Miinchen
80339 Munchen y B 4 Tel. +49(0)89/544598-0

AT = VB fax +497(0)?%'4y8-1ﬂn
Miinchen, den /// Yo NN

i.A. Yvonne Birkholz
Dipl.-Ing. Stadt- und Regionalplanung

Bauleitplanung  CL MAP GmbH

Griinordnung ~ Koppel Landschaftsarchitekt
Katharinenplatz 7
84453 Muhldorf a. Inn

Muhldorf a. Inn, den

Barbara Grundner-Képpel
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur

Mihldorf a. Inn, den 2 8, JULI 2022

Miciiabl Hél L

1. Blirgergheister

16.12.2021 Seite 6 van 6




