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VORHANDENE BEBAUUNG

VORSCHLAG ZUR STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

'der Stadt Muhldorf/Inn zur Anderung des Bebauungsplanes MU 12
“"Polhammer Feld" m Bereich Fraunhofer-, Dawmler- und Rontgen

'straBe

(c_m Stadt Muhldorf/Inn erlaft aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des
%mmcnmwmﬁuwcn:mm - BauGB - 1n der fFassung der Bekanntmachung vom
wm. Dez. 1986 (BGB1. IS. 2253) und der Bayer. Bauordnung - BayBO -
ﬁ,: der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Aug. 1986 (GVBI. S.214)
mit Bescheid des Landratsamtes Muhldorf/Inn vom ... ..............
Nr. ....... genehmigte Satzung:

Bebauungsplan-Satzung

§ 1 Fur das Gebiret des Bebauungsplanes "MO 12" wird 'm Bereich
Fraunhofer-, Daimler-, RontgenstrafBe eine Anderung des
Bebauungsplanes durchgefuhrt. Der Planteil 1st Bestandte1)

dieser Satzung.

| In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird

M folgendes festgesetzt:

§ 2 Art der baulichen Nutzung

| Das Baugebiet wird als Reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3

| der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 15.9.1977
% (BGB1. IS. 1963) festgesetzt.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Hochstwerte fur
Grundflachenzahl (GRZ 0,35) und GeschoBflachenzah! (0, 70)

| durfen nicht uberschritten werden.

| Die Anzahl der VollgeschoBe Il 1st zwingend

Auf die zulassige Grundflache sind uberdachte Steliplatze und
Garagen, auch innerhalb der blauen Baugrenzen, nicht anzurech-
nen. (§ 2'a Abs.3, BauNV0)

Die Ausnutzung der Baugrenzen 1st, mit Ausnahme an Giebelflachen,
m nur unter Einhaltung der Abstandsflachen nach BayBO, bzw, max.

M Haustiefe, zulassig.

| § 4 Bauweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauwerse.
Es sind nur Doppelhauser, freistehend oder als Hausgruppen zu-
lass1g. Die seitlichen Grenzabstande betragen, sofern zeichnerisch

nicht anderweitig festgelegt, mind. 3,0 m.

Als Baueinheit gilt jeweirls 1 Doppelhaus mit den zugehorigen

m Garagen; sie muB jeweils im gesamten errichtet werden.

Sh. zeichnerische Festsetzungen,

§ 5 Gestaltung der Gebaude

Fur alle Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachnewigung

von 25 - 27° zu erstellen. Ben untergeordneten Bauteilen, wie
Balkone, Erker, Wintergarten o. a. kann die Dachneigung auf 18°
verringert werden. Die Eindeckung hat mit Dachziegel 1n ziregel-

H roten Farbtonen zu erfolgen.

“ c.nmmcachUﬂouowa_o:m:mqu:1;;:m“;mcmjmpﬁﬁr:Wwa:;:xw1yw~1
mussen mindestens das Verhaltnis 5 : 4 erreichen.

Das Vortreten von Gebaudeteilen, wie Balkone, Erker usw.
ist auf 1,50 m begrenzt.

_

m

_ Der Dachfirst mul i1n Gebaudemitte verlaufen.

M Die Dachhalften mussen eine einheitliche Dachneigung aufweisen,

Einseitige Abschleppungen sind nicht zugelassen.

|

‘ Der Dachuberstand am Ortgang muB zwischen 0,20 - 0,40 m,

|

w an der Traufe zwischen 0,80 - 1,00 m li1egen. Beir Balkonen cder

Wintergarten betragt der Dachuberstand an der Traufe 0,30 - 0, 50m.

Uachgauben sind nicht zugelassen.

Die Wandhohe, gemessen von der naturlichen oder der festgesetzten

Gelandeoberflache bis Oberkante Sparren im Schnittpunkt mit der

s

AuBenwand, betragt be» uwﬂ<od_mmmn:omm: als Hochstgrenze 6,20 m.

Kniestock und DachgeschoBausbauten sind nicht zugelassen.

Die Sockelhohe uber der naturlichen oder festgesetzten Gelande

oberflache darf 0,30 m nicht uberschreiten.

Die AuBBenwande sind zu verputzen. Der AuBBenputz 1st in einer
flachigen, ortsublichen Art auszufuhren. lZierputze, sowie Ver-
klerdungen aus kunstlichen Steinen, sowre Kunststoff, Aluminium

oder Asbestzement sind unzulassig.

Die Fenster- und Turoffnungen mussen zu einer ausgewogenen Glie
derung der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Recht-
ecke auszubilden oder durch Kreuzsprossen harmonisch zu unter-

gliedern.

Garager und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind 1n Dachtorm, Dachneigung urd
Dachdeckung dem Hauptgebaude anzupassen.

Dre Dachneigung kann auf 18° verringert werden.

Die Trefe der Garagenbauten darf 6,0 m nicht uberschreiten;

die Traufhohe darf 2,75 m nicht uberschreiten.

Be' zusammengebauten Garagen sind diese 1n der Hohe mit der
Nachbargarage abzustimmen., Dachform, Dachneigung und auBere

Gestaltung mussen einhei1tlich ausgebildet werden.

Garagen sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.
Ausnahmen innerhalb der blauen Baugrenzen konnen zugelassen

werden,

Einfriedungen

Die Vorgartenzonen an der Dawymler- und RontgenstraBe, mit Aus-
nahme der Eckgrundstucke, sowie dre Vorgartenzonen entlang der

ErschlieBungsstraBe, durfen nicht eingezaunt werden. Die Vor-
garten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Entlang der FraunhoferstraBe, an den o. a. Eckgrundstucken
und an der Sudgrenze des Geltungsbereiches erfolgt die Ein-
friedung mt 1,0mhohen Holzstaketenzaun, ohne Betonsockel,

launpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante.

Die Abgrenzung der Einzelgrundstucke untereinander erfolgt mit

80 cm hohem plastifizierten Maschendrahtzaun.

Holzstaketen und Maschendrahtzaune sind mit lockeren Hecken
aus Blutenstrauchern ( z. B. Kornelkirsche, Liguster oder

Wei13dorn) zu hinterpflanzen.

Pflanzgebot

Nicht uberbaute Grundstucksflachen sind zu begrunen und zusatzlich
an geeigneten Stellen mit kleinkronigen Baumen und Strauchgruppen
wie z. B, WeiBdorn, roter Hartriegel, kanadische Felsenbirne,
Kornelkirsche, HaselnuB, Kolwitzia und Hundsrose zu bepflanzen.
Dre AuBenwande der Garagen sind mit wildem Wein oder Efeu zu
bepflanzen., Blaunadelige Geholze wie Blautannen, Blaufichten u.a.

durfen nicht gepflanzt werden.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke 1st eine Bebauung nicht zulassig.
Anpflanzungen durfen die StraBenoberkante in StraBenmitte um nicht
mehr als 0,80 m uberragen. Baume als Hochstamme ab 2,80 m konnen
gepflanzt werden. Auch durfen dort keine, dieses MaB uberschreitende,

Gegenstande gelagert werden.

Die mit Geh- und Lertungrecht belastete Flache 1st zu pflastern,
(evtl, Granit)

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung threr Genehmigung 1n Kraft,
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Der mzdzc1ﬁ des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung
qema § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

vom hwm..o.m...\..w.mo SR T .wo.o..w..\ﬁw%w. 1m Rathaus

offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslequng wurden
aa..\mmwom_..mw.mm. ortsublich durcri Anschlag an der Amts-
tatel und durch Hinwels 1m Kreisamtsblatt bekgnntgemacht.

MUHLDORF A. INN. 20,10, 4989

|l.onﬂ

A, Burge  fe 8

melster &Nw

Die Stagdt MUHLDORF A. INN hat mit BeschluB de% Stadtrates
vom .Anmwﬁwfnwwmu. den Bebauungsolan gemal § 10 BauGB

und Artikel 91 Bayerische Bauordnung als Satzyng beschlossen.

MUHLDORF A. INN, &£0.40.438%
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BauGB (in Verbinduna mit § 2 Abs. 1 der Zustandigkei}sgrdnung
zum BauGB vom 07.07.1987 (GVBL. Nr. 15 S.

S/ GHLDORF A. INN, ...7.h E &

Jie Stadt Muhldorf a. Inn hat den Bebauungsplan ¢ =m Landrats am 1
Huhldorf a,. Innam ............. angezeigt. Die xechtskontrol |
ergab, daB eine Beanstandung nicht zu erfolgen hatte (§ t1 Abs

Vi :myvmmam BauGB 1i.V.m. § 2 Abs. 2 der Zustandikeltsverordnun<«——3
zum BauGB vom 07.07.1987 (GVBL. Nr. 15 S. 209).

MUHLDORF A. INN,
Lol

-
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Ui1e Stadt hat am \«Q\qo.km.%u die Genehmigung/Durchfihrung

des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes nach § 12 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan tritt damit
nach § 12 Satz 4 BauGB mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

MUHLDORF A. Inn, 20.40.4989
\‘.W_HE ..m.a.mm.%_,

ARCHITEKTURBURO DIPL.-ING. DIETMAR MERKEL A\Mw
PFARRER-KNEIPP-STRASSE 9
8264 Waldkrailburg

WALDKRAIBURG, den 22. FEBRUAR 1989
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