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PRAAMBEL

Die Kreisstadt MUhldorf a. Inn erl@sst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt ged&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fr
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert durch § 2 Nr. 5 des
Gesetzes vom 12.05.2015 diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als
Satzung.

FESTSETZUNGEN; ERLAUTERUNGEN; HINWEISE

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhallb seines Geltungsbereiches einen Teil
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,MéBlinger (Feld Nord-West)" in
der Fassung vom 09.01.1996.

Betroffen sind folgende Bereiche:
Flurnummer 1546/1 Gemarkung MGhldorf am Inn

A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Der Bebauungs- und GrUnordnungsplan vom 09.01.1996 wurde fUr die 1.
vereinfachte Anderung digital aufbereitet. Die Planzeichen wurden digital
angepasst und eingefigt. Inhaltlich wurden bei den Planzeichen keine
Anderungen vorgenommen, mit Ausnahme dem Planzeichen der
,Offentlichen Grunflachen.

Alle weiteren Planzeichen bleiben unverdndert und behalten weiterhin Ihre
GuUltigkeit. Zum besseren Versténdnis werden die Planzeichen der Gebiets-
und Anderungsbereiche mit dargestellt.

Grenze rGumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
+~M&Blinger Feld (Nord-West)"

Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
und GrUnordnungsplan ,M&Blinger Feld (Nord-West)

Private Grinfldche (Hecke) mit Zweckbestimmung
Trenngrin (TG) Bebauungsgebiete

Desweiteren wurden hinsichtlich der "6ffentlichen Gronflachen" zusatzliche
Festsetzungen durch Text aufgenommen, die unter Pkt B ndher erlautert und
dargestellt sind.



B. FESTSETZUNG DURCH TEXT

Samtliche Festsetzungen, Planzeichen, Hinweise, Erlduterungen und
Gutachten aus dem Bebauungs- und Grinordnungsplan ,M&Blinger Feld
(Nord-West)" vom 09.01.1996, die nachfolgend nicht aufgezeigt werden,
bleiben unver&ndert und behalten ihre volle GUltigkeit.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,M&Blinger Feld (Nord-
West)" wird gemaB § 13 BauGB durchgefUhrt und umfasst nachfolgende
Anderung:

Die bestehende offentliche Grunflache ist eine Hecke aus heimischen Baum-
und Straucharten, die im Nord-Westen das Wohngebiet von der
angrenzenden Wohnbebauung frennt.

Diese wird in der vorliegenden 1. Anderung von &ffentlicher in private
GriUnflache umgewandelt und mit Zweckbestimmung "Trenngrin
Wohngebiete/Hecke" festgesetzt. Diese werden den jeweiligen privaten
GrundstUcksfléchen zugeschlagen.

GréBen- und lagemdaBig bleibt diese Grunfldche unverédndert.

Die Errichtung von baulichen Anlagen (wie z.B. Einfriedungen und Zdune)
sowie Nebenanlagen (wie z.B. Spielger&te) sind ausgeschlossen.

Schnitt- und PflegemaBnahmen sind von den Grundstickseigentumern
durchzufUhren und nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also von 01.10 - 28.02.
zuldssig.

Bei Ausfall von Gehdlzen sind diese spdt. in der darauffolgenden
Vegetationsperiode entsprechend der Art und Qualitét gemaB Artenliste zu
ersefzten.

Anhang
Artenliste

B&ume 1. und 2. Wuchsordnung
Qualitat: H, 3xv, StU 10-12

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus pefraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Malus, Pyrus, Prunus Wildobstsorten heimisch
Strucher

Qualitat: Str, 2xv, 0.B. mind. 3 Triebe



Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Thuja occidentalis

von Gehdlzen

C. HINWEISE

Art 8 Abs. 1 DSchG:

Alle Strucher aus autochthoner Herkunft.

Folgende Gehdlze sind unzuldssig:

HaselnuB
Kornellkirsche
Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn

Gewodhnliches PfaffenhUtchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Stachelbeere
Feldrose

Hundsrose
Hecht-Rose

Zaunrose

Wolliger Schneeball

Thuje, Lebensbaum

alle Zwerg- und Krippelformen von Koniferen
alle Gast- und Ziergeholze sowie buntlaubige und panaschierten Formen

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des
GrundstUcks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zum
Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhdalinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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Begrindung

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
+MOBlinger Feld (Nord-West)" i. d. Fass. v. 09.01.1996 fasst eine
zusammenhdngende offentliche Grinfladche in Form einer ca. 10 m breiten
Hecke aus heimischen Baum- und Straucharten mit einer GroBe von ca. 0,4
ha (auf ungefdhr 412 m mit einer Breite von durchschnittlich 10 m). Diese
verlduft entlang der SchwindstraBe auf Flurnummer 1546/1 Gemarkung
MUhIdorf am Inn.

In der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung gem. §13 BauGB handelt es
sich um eine Nutzungsé@nderung, in der die ,,6ffentliche Grunflache" als
"private Grinfladche" ausgewiesen wird.

Aufgrund mehrfacher Anfragen der Anwohner auf Kauf von Teilbereichen
der Hecke, die an deren privaten GrundstUcksflachen anschlieBen, wurde in
Abstimmung mit dem Landratsamt MUhldorf vom Stadtrat MOhldorf am
17.03.2016 beschlossen, den Anfragen statt zu geben und somit die Hecke
von Offentlicher Grinfldche, in private umzuwandeln.

Dadurch wird die Grinflache zukUnftig fUr private Nutzung gewidmet
und nach dem Kauf des Grunstreifenteiles von den EigentOmern
eigenverantworilich gepflegt. Das Entwicklungsziel heimische Baum-
Strauchhecke bleibt weiterhin erhalten, wodurch die Errichtung von
baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen nicht mdglich sind.

Schnitt- und PflegemaBnahmen werden auBerhalb der Vogelbrutzeit,
also von 01.10 - 28.02. durchgefihrt. Bei Ausfall von Gehdlzen sind diese
entsprechend der Art und Qualitadt nach zu pflanzen.

Somit wird die urspringliche Funktion der Hecke, wie Trenngrin zwischen der
Wohnbebauung, DurchlUftung, Frischluftproduktion sowie
Lebensraumangebot fUr Tiere auch weiterhin erfUllt.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmdler, amtlich kartierten Biotope oder
andere Schutzgebiete vorhanden.

Da es sich bei der 1. Anderung um eine reine Nutzungsdnderungen bzw.
Umwidmung von Fidchen handelt, ist eine Umweltprofung mit Eingriffs-
/Ausgleichsfldchenbilanzierung nicht erforderlich.

Desweiteren ist von der Anderung nur ein Teilbereich und nicht der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes betroffen, weshalb sadmiliche
Festsetzungen, Planzeichen, Hinweise, Erlduterungen und Gutachten
weiterhin ihre volle GUltigkeit behalten und sich gegentber dem
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,M&Blinger Feld (Nord-West)" vom
09.01.1996 nicht Gndern.




Amt fiir Planen und Bauen
Az.: 6102.2167.1

Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
fir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

»MORBlinger Feld (Nord-West)*

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 17.03.2016 Beschluss
Nr. 030 die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,MoRlinger Feld (Nord-West)*
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

dhldorfa) Inn, 12.06.2017

Marian oliner
1. BUrgermeisterin

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,MdRlinger Feld (Nord-
West" wurde i.d.F.v. 06.12.2016 mit der Begrlindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.02.2017 bis einschlieflich 10.03.2017 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
30.01.2017 ortsiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

ihldorf a. Inn, 12.06.2017

Marianne
1. Blrgermeisterin

3. Beteiligung der Behorden

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 30.01.2017 bis einschlieflich 10.03.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Lih|dorf a~Inn, 12.06.2017

arianne*Zollner
1. Blrgermeisterin




4. Satzungsbeschluss

Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.04.2017 Beschluss
Nr. 063 die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,MéRlinger Feld (Nord-West)*
i.d.F.v. 04.04.2017 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

thldorfa. Ihn, 12.06.2017

Mariann liner
1 Burgermeisterin

5. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
12.06.2017. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,MéRlinger Feld (Nord-
West)“ i.d.F.v. 04.04.2017 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im
Amt fir Planen und Bauen der Kreisstadt Miihldorf a. Inn, Gebaude B, Eingang,
Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,M6Rlinger Feld (Nord-West)" i.d.F.v.
04.04.2017 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

1. Burgermeisterin




Entwurf

Amt fir Planen und Bauen
Az. 6102.2167.1 Sh

Bekanntmachung
der Kreisstadt Miihldorf a. Inn

uber den Beschluss der

»MoBlinger Feld (Nord-West)*

als Satzung

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 27.04.2017 Beschluss Nr. 063 die 1. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,MéRlinger Feld (Nord-West)" i.d.F.v. 04.04.2017 als Satzung beschlos-
sen. Der Bebauungsplan wurde gema@ § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,M&Rlinger Feld (Nord—
West)"i.d.F.v. 04.04.2017 in Kraft. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,MoRlinger Feld (Nord-West)“i.d.F.v.
04.04.2017 und seine Begriindung wahrend der Servicezeiten im Amt fiir Planen und Bauen der Kreisstadt Miihl-
dorf a. Inn, Geb&ude B, Eingang Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103, einsehen und iiber den Inhalt Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&n-
geln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

i [ eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Kreisstadt Miihl-
dorf a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erloschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Marianne ner
1. Birgermeisterin J{{)

6

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 12.06.2017 Aushang e Ly
Abgenommen: 14.07.2017 Rathaus 72 ¢ 213
M6Rling

Altmihidorf
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Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Miihldorf a. Inn, 06.03.1996
Sg.-51-610-31/10-5-Di-Sb-Heli

BEKANNTMACHUNG

Bekanntmachung iiber die Genehmigung und Auslegung der Anderung
des Bebauungsplanes

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat am 25.01.96 den Bebauungsplan

" MéBlinger Feld Nord West" i.d.F. v. 09.01.96 als Satzung Be-
schlossen. Dieser Bebauungsplan wurde vom lLandratsamt Mihldorf
a. Inn, Schreiben vom 27.02.96 Nr. 61-610/2 Sg. 35/4 st, nicht
beanstandet.

Der Bebauungsplan liegt samt Begrindung ab Verdaffentlichung die-
ser Bekanntmachung im Stadtbauamt, Huterergasse 2,7k, Stock;
Zimmer N10l, 84453 Miithldorf a. Inn, wiahrend der allgemeinen
Dienststunden offentlich aus und kann dort eingesehen werden.

GemidB § 12 BauGB tritt der Bebauungsplanes mit der Bekanntgabe
in Kraft.

Gemaf §215 Abs. ] BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen eines Bebauungs-
planes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in §
214 Abs.l Satz 1 Nr. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind, oder im Falle von Abwidgungsmangeln nicht
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mangel Begriinden soll,
ist darzulegen (8215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs 3 Satz 1 und Abs. 4 des BauGB
iiber die fristgemdape Geltendmachung etwaiger Entschadigungsan-
spriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulidssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen wird hingewiesen. :

Mithldorf a. Inn, 06.03.1996

An der Amtstafel:

8 , angebracht: 14.03.1996
abgenommen: 17.04.1996 " &AQJZEZ

Giinther Knoblauch
1. Biirgermeister




Stand: 09.01.96

Begriindung zum Bebauungsplan

Nh.uhmmmmm.m.AﬂiﬂQﬂhwtﬂﬁih~Shﬂ“._MUHLDORELINN‘ e WO CCDBIR
flir das Geblet I-MOSSLINGER FELD (NORD-WEST)

umfassend die Grundstiicke
mit den F1l.-NR: 1545/1, 1545/2 u. Teile aus 1545, 1546, 629

Architekt, Dipl.Ing. FH Thomas Schwarzenbdck
Herzog-Albrecht-StraBe 6 - 8255 Schwindegg

A. Planungsrechtliche Yoraussetzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan

Miuhldorf a.Inn .. . o vom .20.04.1978 .. emtwickelt

Entwurfsverfasser:

— dem fortgeltenden Flichennutzungsplan der friheren Gemeinde

).9.9.9.9.9,9,9.9,9.4 - vom ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig geindert;

(§ 8 Abs. 4 BBauG):
XXX AXAAXXX

KXXXXAXXXX

2. Eine kommunale Entwiddungsplanung (MBek vom 24 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

XXXXAXXXX verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan bericsichtigt.

bschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Grunden davon ab:

i

-y

KX XKXXX
Beschluf vom s XXX vera

4. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stddte-
bauliche Ordnung fir den im Plan begrenzten Geltungsbereich ge-

schaffen werden.

R ——
1) Nichtzutreffendes streichenl|

4TF. Boorberg-Vordruck 610762 — Begrindung zum Bebauungspian
N3/ Richam Boorperg Veriag, 8000 Manchen 80, Tel. 089/432055 Nechdruck verbatent (2280)
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B. Lage, GriBe und Beschafienhelt des Baugebletes
1. Das Gebiet liegt - 500 m — nordlich — sFglith== Jvesiich = BsHRIF— des Ortskerns voaMithld orf/Inn__

Es grenzt an WEs—Basgedie — die Baugebiete — .F.'!'J,.I.‘_.S..t.gnw,.e.gw.u_L_,mﬁlinge.r:._.Eej.mI.eilgehiue..t_I

Es hat eine GrdBe von 6, 1.8_9,0_ ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweil diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betragt:

Bahnhof . . . - . . 1299_- m Volksschule . . . . . - - g_'.g_@____. m
Omnibus- od. Stralenbahnhaltestelle u__l}@_ m - Versorgungsidden N }__'.000 m
—— Kirche: . _”“_‘_5_0_(_)_“_ m e m

3. Das Gelénde ist eben — st trigetig == fEHE BaTh T e _ leigt — stark — abs

Das Grundwasser liegt ca. 8,00 m unter Geldnde.

5. Es ist noch keine —-bereitsfolgende — Bebauung vorhanden:

jedoch Anschlufi an vorhandene Bebauung Flrstenweg und M&Blinger
Feld, Teilgebiet I.

Es ist kein — folgender =~ Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt [estgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttoflache (die mit *) bezeichneten
(44 1 1. BauNVO) - teilweise)
WA/1-Allgem.Wohngeb.§ 4 BauNVQ ..5,9600 1545/1*,1545/2,1545%,1546%0.62
WA/2-.. " =.. 3 e 1545/1*
G e S am t = eaini ot 45 et s BRSNS s et b S e S SRR e o S -

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

{Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gebends Angaben tulamsenl)

BB I1.. .-geschoBige Wohngebiude mit ca. dQ ... Wohnungen

........ 6_ ,Iu.tP,.,-geschoBige Wohngebaude mit ca. M__6_ ‘Wohnungen

- 8 2 ]..:.;T.%T.,D_,.-gesdmbige Wohngebiude mit ca. 20,0_ ............... Wohnungen u.ca. 3 Gewerbe- Einheiten

ca.76 . Garagen und C2.160 . PKW-Stellpiatze. U. C&. 200 Tiefgaragen-Stellplatze

3. Es ist damil zu rechnen, daf das Gebiet innerhalb von 8. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann wzrden ca. .. 750 . Einwohner mit ca. ... 120, . volksschuipflichtigen Kindern in dem Cebiet wohnen.




—1.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstacke)

e e S I = T _4,8780_  maqn
Die Verkehrsflichen fur die innere ErschlieBung umfassen . . - - 0,7500.... na @
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe sus (1) und @) - 5,6240 . na (3
Die brtlichen Grin- und Freiflichen umfassen . . - - =~ _Qtis_}g ...... - bha (4)
Die Flichen fir Gemeinbedariseinrichtungen umfassen Q,_Q05Q_ ha (5)

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3). (4) und (5) _6_.1.l§09__m ha (6)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . i w em 91 %
die drilichen Grin- und Frelfiihen (&) - - - - 9. %
die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . - - i,
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . - - = -~ .Bl...
die Verkehrsflichen fur die innere ErschlieBung (2) . - E.,_
10 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ~’49_ Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von __(?6,‘6 ...... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundsticke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauung
zu erméglichen, ist eine Umlegung (§% 45 {f BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — m-gesamion-Bauges

biat—ein-folgendan-Tail-dec Baugebiate— notwendig: -

1. Das Baugebiel erhalt Gber die Mulf‘__;}_nger- StraBe und die Schlor-u 'GabelSDepgeg—StuBe

AnschluB an das bestehende Wegenetz.
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in—einem—2uge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestellt: _.._B.Q..l.':eiCh'Fl' -Nr.1545/1 in einem Zug; .. ot oot e e A i -

Restl. StraBen (Schwindstr. etc.) erst bei Bedarf!

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im-Bau-bebiadliche——geplanie- — zentrale

Wasserversorgungsanlage ng_a.dtﬂ_eg_ke ..... M uhlgior‘f‘ ..... @ ION e i

B P Verbandes . et eeme e 18888 e e £ e o

Der AnschluB ist SOfOTt ——StWalraBm e — moglic.
4. Die Abwasser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene — im-Bau-befadliche—goplanie—— zentrale Kanalisation der-Cemeinde——Stadd
Stadtwerke Miuhldorf/InQes —_— ABRORES s

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlub an das Versorgungsnetz del’ Stadtwerke. Miihldorf. a.Inn



—

r des Landkreises Muhldorf

6. Die Beseiligung der Abfille ist sichergestellt durch Mllabfuh

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstiadig— trtotgemder—Tetten — durch die Gemeinde / stadt .Mihldorf_ a.lnn .

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf _den Bautriger= _Franz.Fraundienst Mihldorf

Gbertragen: Bereich Fl.-Nr. 1545/1

F. Oberschigig ermitielte Kosten und Finanzierung

; S Kost i
L POr die Wasserversorgung Obliegtnicht der Stadt, sondern i E‘““;:‘m""
& Vierstiticoogiostan: dem Versorgungsunternehmen '
2 IR ERSAs Stadtwerke Muhldorf a.Inn
a) - ... Ifm pneuer Hauptsirang 4. .. .DM
)| J— AnschluBleitungen a .. DM E—— =

¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen: —

d)

€) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB e . DM ergibt

bei o Anschlissen G aow o w I TR =~ ____

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich — e

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrige gedeckt sind:

jahrlich ca. .om— DM
Obliegt nicht der Stadt,sondern
Versorgungsunternehmen Stadt-
1. Herstellungskosten: yerke Mithldorf a.Inn

a) ..___..\m peuer Hauptsammler ' TSRO ||
— DM

II. Fir dle Ahwuunbleltang:
m

b) — . lfm AnschluBleitungen E Qp—

¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d) —

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB DM, ergibt

bei . Anschlissen .

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durd Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:

jahrlich ca. e DM




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: = - = L

[IL FOr StraBen, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir a. .30 .. ... qm & _0y—= .. DM . . L ¥BA0,—

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: —. e
_keine _ . . e AR ST ——
¢) Herstellung der Fahrbahnen
ca. _14.330 Wym in 3.5=4.5m Breite & _130e== DM .- | 649,500,==
CR. ”-__150 mzum in O ___ m Breite & _150,== DM . + = ,_,__g?_-?_, ;599__,“'_:_
ca. | "BOmeHu in Wendehangeizeite & _180,==..DM . . . | 75000, ==
d) Herstellung der Gehbahnen U. Strafenbegleitgrin
ca. . 360 M dn . 2. m Breite & 170,--_pm . . . | 61.200,-7
..( ca. _d?....-..QBMQ_!DZﬁn n 12 mBreted .80 pM . . . | 162.400,--
. d) Beleuchtung: __ca. 28 Einheten 83:.000,==..DM . . - | 84.000,--
e) StraBenentwisserung ca. 1.000 tm & _100,==_DM . . .~ | 100,000 ==
f) ErschlieBungsbeitrag (._BQ_-..% der unter a) — f) genannten Kosten) ‘ 1..370.7905~=
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, nimlich: .
_keine . . . -\
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. —.4.500,== DM
[V.Fiir Parkfiichen und Grinanlagen, dle gemi8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBanG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
. a) Grunderwerb fir ca_6_ .......... _qm e 50,-pm M3(_)_O_00?aj:_
eilegung: _heme .......... P IR
o . ‘Randeingrinung ca. 4,400 mf 8.20u== o | 88.000,--
¢) Anlage der Parkflachen G2+ 4a0_._. qm & . _150,== DM . . - . 733_-?00,--—
d) Anlage der Grinanlagen ca.1.110gma ... 30,==.pM . . . 33.300,--
e) ErschlieBungsbeitrag (--90.% der unter a) — d) genannten Kostenp | e HH_@JZ‘O,--
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: —commn .
Keine -
2 Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebuhren und Beitrége gedeckt sind:
jahrlich ca. .1.200,77.. DM
V. Sonstige Kosten:
. Architektenleistungen u. Nebenkosten. . ca. | 35.000,=-
. Projektierung von Strafe u. Kanal.. o Ca. | 30.000,--_
.. _Notar-, Vermessungs-u..Grundbuchgebibren. el.. 8- |, 75.000, -~
4, -
5. = 100% S P .ca. 140.000,~--
b .157.900,-- | 1.956.110,--]




o0

o 0

Ubertrag:

VI.Nachlolgelasien:

1. Verwaltungseinrichtungen, nimlich .. p—

Kosten
DM

Einnahmen
DM

2..., li?.!.m.:::,

Keine .. .

2. Schulische Einrichtungen (z.B. Erweiterung der Volksschule). namlich:
Keine

3. Einrichtungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), némlich
Keine

Der Gemeinde / Stadt / Dem-Masdl entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche Mafnahme

Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . - « -

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1. 2, IL2,1IL2, und IV.2} von . . . . - -

Die Finanrierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel werden im Haushaltsplan bereitgestellt.
Die Kostenumlage erfolgt nach den gemeindl. Satzungen.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein

201.790,-=__DM

12.000,-= DM

nachteilig auf die personlichen Lebensumsténde der in dem
Sozialplan (§ 132 Abs. 3BBauG) ist daher nicht erforderlich.

wadhtoilice Auswirkungen-aus—ger \fﬂmirbw_‘nnng sollen dusch lﬁlgnnﬂn u:gﬁjthr
¥

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

&) e Gene .q'ggm;sver't"ahr'en - Bebauungsplan

B
N Nichtzutreflendes sireichen!




H. Weitere Erlduterungen

insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 19 Abs. 1 Nr.
§9 a BBauG

Die beiden filr den Geltungsbereich rechtskréftig vorhandenen
Bebauungspléne vom 03.12.57 u. 21.12.84 werden gemap
StadtratsbeschluB durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

Eine Neuplanung fiir das Baugebiet war erforderlich, da die
alten Bebauungspldne nicht mehr zeitgemdB sind (gradlinige
StraBenfilhrung, zu grofle StraBenquerschnitte, GeschoBbauten
in Kettenbauweise usw.). Zudem soll fiir das Gebiet eine
verkehrsberuhigte Wohnsiedlung entstehen.

Der MI-Bereich wurde zur Deckung des tdglichen Bedarfs
(Backer, Metzger, Gemischtwaren, Arztpraxen, Bank usw.) im
Bebauungsplan ausgewiesen, da die angrenzenden, vorhandenen
Baugebiete schon jetzt schlecht versorgt sind und nach
Verwirklichung des Bebauungsplanes ein dringender Bedarf
hierfiir besteht.

Anderung vom 15.03.90

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt,
Altlasten sind der Stadt nicht bekannt.

Da die Mischgebietsausweisung nicht im Einklang mit dem
Flichennutzungsplan steht, wird fiir diesen Bereich ein
Allgem. Wohngebiet mit geschoBweiser Nutzungsfestset-
zung nach § 1 Abs. 7 BauNVO ausgewiesen. Die
Festsetzungen Ziff. 1.1. und 1.2. wurden entsprechend
geé&ndert.

Redaktionelle Anderungen (Erg&nzungen vom 08.11.1990

In ca. 500 m Entfernung vom Baugebiet ist ein groBziigi-
ger, 8ffentlicher Abenteuerspielplatz vorhanden. Des-
halb wurde bei der Bebauungsplanaufstellung auf die An-
lage eines 6ffentlichen Spiel- bzw. Bolzplatzes
verzichtet.

Die liberschldgig ermittelten Kosten filr Wasserver- und
Abwasserversorgung wurden bei Ziff.F Hinwies-Punkte
(ziff. 1.,3. und 5.)1t. Bescheid Landratsamt Miihldorf
a. Inn vom 22.10.90 werden zur Kenntnis genommen.

inder v 25.06

Diese Anderung beinhaltet Verschiebungen der Baugrenzen
u. Tiefgaragengrenzen bei der Parz.Nr. 13 u.23.

Enderung vom 19.11.1992

Wegen der Geschofbauten siidlich und Ostlich der
SchwindstraBe muBRten unter Zugrundlegung der Berechnung
der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO die Obergrenzen des §
17 BauNvVO fiir ein allgemeines Wohngebiet mit bisher 0,4
unter Einbeziehung der vorgesehenen Grundstiicksgrdfen



bzw. Grundstlickteilung auf eine GRZ von 0,6 angehoben

werden

5. Anderung vom 22.04,1995

finderungen lt. Bescheid des Landratsamtes vom
08.03.1993.

Fertigungsdaten:
Vorentwurf ; n7 .09 .1989 Entwurf : 06.10.1989

= 21.11.1989

0 @ 15 .03 .1990
Red.Gea: (18.11.19910

1. Anderung: 25.06.1992
19.11.1992

@2. Anderung: 22.04.1993
N9 .01 .1996

Ort, Teg L

Stadt Mthldorf a. Inn

Dicaststalle
1
F
Ober Let
7
\ / i.BUupnnekhs By i
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Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 22 Abs. 6 BBauGC vorrJ ——

. Sl e mrf!mldorf‘ a.Inn, Rathaus Zimmer Sffentlich ausgelegt.

Muhldorf a. Inn,
.Dﬂ-h.

Ober-Birgermelsies



Stadtbauamt Miihldorf a. Inn Mithlgorft a. Inn, 23.05.1996
8g. 51-610-32/10~5

vVerfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes
MoBlinger Feld Nord-West

1. Die vorgezogenen Blirgerbeteiligung wurde in in der Zeit vom
29.09.89-23.10.93 durchgefiihrt.

o | 4
& Miihldorf a. Inn, 05.02.1996 ! ¢

1

Glinther Knoblauch
1. Biirgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 21.11.89
wurde mit Begriindung vom 29.01.90 - 05.03.90 &ffentlich

ausgelegt.

Miihldorf a. Inn, 05.02.96 1 L&/»A~4>L4
|

Ginther Knoblauch
1. Birgermeister

ogfe

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 15.03.90 wurde mit
Begriindung in der Zeit vom 23.04.90 - 29.05.90 wiederholt
offentlich ausgelegt.

Mihldorf a. Inn, 05.02.96

Ginther Knoblauch
1. Biirgermeister




ofe

4. Die Stadt Mithldorf a. Inn hat mit Beschluf3 des Stadtrates
vom 21.06.90 den Bebauungsplan i.d.F. vom 15.03.90 gemaf3 §
10 BauGB als Satzung beschlossen.

Miihldorf a. Inn, 05.02.96

{
St )\
1

Glinther Knoblauch
Biirgermeister

5. Dem Landratsamt Miihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan am

18.07.90 angezeigt. Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat mit
Schreiben vom 22.10.90 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 tg im Zuge der
Rechtskontrolle unter Beachtung der Auflagen und Hinweise
festgestellt, daB der Bebauungsplan formell und materiell
nicht zu beanstanden ist.

Inn, 2.5.&95 ﬁw llMGAA

Erich Rambold
Landrat

6. Die 1. 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes i.d.F. v. 25.06.92 wurde in der Zeit vom 17.08.92 -

18.09.92 durchgefiihrt.
Inn, 05.02.1996 @,A/\/LA/‘ M
[
At

Giinther Knoblauch
1. Biirgermeister

7. Die Stadt Miihldorf a. Inn hat mit BeschluB des Stadtrates
vom 19.11.92 den Bebauungsplan i.d.F. v. 19.11.92 als Sat-

zung beschlossen.
e
Mihldorf a. Inn, 05.02.}996%,‘/%' Mv
Lo ) :
7 TR
- ~

tinther Knoblauch
Biirgermeister




8. Den Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde die 1. Anderung des
Bebauungsplanes am 17.12.92 angezeigt. Das Landratsamt
Miithldorf a. Inn hat mit Schreiben vom 08.03.93 Az.: 61-610/2
Sg. 35/4 wr im Zuge der Rechtskontrolle unter Beachtung der
Auflage festgestellt, daB der Bebauungsplan formell und
materiell nicht zu beanstanden ist.

Mihldorf a. Inn, 05.02.1996 {
PSS
/o i % (RPN 2{- /L"L/VL/A
N

Erich Rambold
Landrat

. 9, Die 1. 6ffentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes i.d.F. v. 22.04.93 wurde in der Zeit vom 24.05.93 -
25.06.93, die Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange
bis zum 28.06.93 durchgefiihrt.

Mihldorf a. Inn, 05.02.1996 q

Glinther Knoblauch
1. Blirgermeister

eglhe

10. Der Bebauungsplan wurde mit Beschluf3 des Stadtrates vom
25.01.96 i.d.F. v. 09.01.96 als Satzung beschlossen.

il
Miihldorf a. Inn ( )4 W
= ~i 1 :

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister




11. Dem Landratsamt Mithldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan am
15.02,96 angezeigt. Das Landratsamt Miihldorf a. Inn hat mit
Schreiben vom 27.02.96 Az.: 61-610/2 Sg.: 35/4 st im Zuge
der Rechtskontrolle festgestellt, daB der Bebauungsplan
keine Rechtsvorschriften verletzt.

ety

Erich Rambold

; Landrat
® 2 o
.. 12 m;intmachung:
. Die Stadt Miihldorf a. Inn hat am 13.03,96 die Durchfiihrung

des Anzeigeverfahrens ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom 09.01.96 mit Begriindung wird ab
diesem Zeitpunkt zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Miihl-
dorf a. Inn, Huterergasse 2, Zimmer N 101, 1. Stock bereit-
gehalten und iiber ihren Inhalt wdhrend der allgemeinen
Dienstzeiten auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich.

U

Mihldorf a. Inn, 14.03.1996

Giinther Knoblauch
1. Biirgermeister




