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liegenden Flursticke und Teilflichen von Flurstiicken. ' i Crtd
Die Stadt Mihldorf a.Inn erldpt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den s :
§ 1, 2. 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3\ Art. 5, ‘=&
6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde- '
ordnung fir den Freilstaat Bayern (GO) diesen Bebauwungsplan als 5.3 t 2 & Rigiss
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Stadtbauamt Mithldorf a. Inn Mithldorf a. Inn, 23.05.1996

Sg. 51-610-32/10-5

vVerfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes
M6Rlinger Feld Nord-West

1. Die vorgezogenen Biirgerbeteiligung wnrde in in der Zeit vom
29.09.89-23.10.93 durchgefiihrt.

DY /) F o

\ Giinther Knoblauch
1. Biirgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 21.11.83
wurde mit Begriindung vom 29.01.90 - 05.03.90 offentlich
ausgelegt.

N f; 4
: C;-) 1:;L4,~1ft»{,r |
Miihldorf a. Inn, 05.02.96
hlbsastna A

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 15.03.90 wurde mit
pegriindung in der Zeit vom 23.04.90 - 29.05.90 wiederholt
tffentlich ausgelegt.

A

/

Miithldorf a. Inn, 05.02.96 '( {

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister

\:M o e e e e et e i e o a2 S

4. Die Stadt Mithldorf a. Inn hat mit BeschluB des Stadtrates
vom 21.06.90 den Bebauungsplan i.d.F. vom 15.03.90 gema §
10 BauGB als Satzung beschlossen.

Giinther Knoblauch
1. Bilirgermeister

Miihldorf a.

\
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5. Dem Landratsamt Miihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan am
18.07.90 angezeigt. Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat mit
Schreiben vom 22.10.90 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 tg im Zuge der
Rechtskontrolle unter Beachtung der Auflagen und Hinweise
festgestellt, daB der Bebauungsplan formell und materiell
nicht zu beanstanden ist.

Inn, ...ggiﬁﬁtSQ 22241,11 ]L4f’“’blf\

Erich Rambold
Landrat
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6. Die 1. 8ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes i.d.F. v. 25.06.92 wurde in der Zeit vom 17.08.92 -

18.09.92 durchgefiihrt.
g
\

Tnn, 05.02.1996 ';14,*,x~,141

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister

7. Die Stadt Mithldorf a. Inn hat mit BeschluB des Stadtrates
vom 19.11.92 den Bebanungsplan i.d.F. v. 19.11.92 als Sat-
zung beschlossen.

O
Inn, 05.02.1996

L4

{

) /~
_—

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister

___....u._.u-.gu...........-.‘__....g-—-g.-.....:-,=.....s.u..u.-—-—\..s—w.—___m...n-,-—-_-.—_-—.L--.._—

8. Den Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde die 1. Anderung des
Bebauungsplanes am 17.12.92 angezeigt. Das Landratsamt
Mithldorf a. Inn hat mit Schreiben vom 08.03.93 Az.: 61-610/2
Sg. 35/4 wr im Zuge der Rechtskontrolle unter Beachtung der
Auflage festgestellt, daf der Bebauungsplan formell und

materiell nicht zu beanstanden ist.
7\‘ LI [
A,

Erich Rambold
Landrat

a., Inn, 05.02.1996

9. Die 1. 6ffentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes i.d.F. v. 22.04.93 wurde in der Zeit vom 24.05.93 -
25.06.93, die Beteiligung der Trdger O6ffentlicher Belange
bis zum 28.06.93 durchgefiihrt.

Mithldorf a. Inn, 05.02.1996 4 //ﬁ g

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister

10: Der Bebaugngsplan wurde mit Beschlul3 des Stadtrates vom
25.01.,96 i.d.F., v. 09.01.96 als Satzung beschlossen.

dorf a. Inn

siinther Knoblauch
1. Biirgermeister

Dem Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan am
15.02.96 angezeigt. Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat mit
Schreiben vom 27.02.96 Az.: 61-610/2 Sg.: 35/4 st im Zuge
der Rechtskontrolle festgestellt, daB der Bebauungsplan
keine Rechtsvorschriften verletzt,

ton, 29 06. 96

Erich Rambold
Landrat

Bekanntmachung:

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat am 13.03.96 die Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom 09.01.96 mit Begriindung wird ab
diesem Zeitpunkt zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Mihl-
dorf a. Inn, Huterergasse 2, Zimmer N 101, 1. Stock bereit-
gehalten und iliber ihren Inhalt wéhrend der allgemeinen
Dienstzeiten auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Miihldorf a. Inn, 14.03.1996 1f\ 4 '

Giinther XKnoblauch
\ 1. Biirgermeister
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M 1 : 1000

Der Bebauungsplan umfapt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flurstlcke und Teilfldchen von Flursticken.

" pie Stadt Mibldorf a.Inn erlipt aufgrund des § 10 in Verbindung it den

§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art, 5,
6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fdr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Sa t zung.

Stand: 09.01.96

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT MOELDORF a.INK N : 5000
VoM 20.04.1978 - -ﬂﬂ+%%éM¢¥%93‘

G “ /° }.

M
/ LI e O

“ /i

PLANVERFASSER: ARCEITEKT - DIPL. ING.
TH. SCHWARZENBOC
HER7D? - RLBRETHT - STRASSE
#1355 SCHVINKDESG
25

FH
K
£
G
TELEFON 08082 / 5 2




Fertigungsdaten:
Vorentwurf : 17 .09 .1989 Entwurf :

Red Gea:

anderung :

@2 Hnderung:




A) PESTSETIUNGEN

( Die Nurmerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)
Art und Map der Nutzun
VU;\/1 Algemeines Wohngebiet gemip § 4 BauNvO

1.3 Allgemeines Wohngebiet gemip § 4 BauNVO mit geschop-
WAIZ veiser Nutzungfestsetzung gem. § 1 Abs. 7 Baukvo

Fir das Erdgeschop wird eine gewerbliche Wutzung nach
§ 4 Abs. 2, Ziff. 2 und 3 BauNVvO festgesetzt.

In den dardberliegenden Geschofen sind 1110 Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 BauNv0o zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNvo
sind im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNvO auf den nicht
Gberbaubaren GrundstQcksflichen allgemein zuldssig.

Wohngebdude im WA dirfen nur als Einzel-, Doppel-
oder Reihenhduser (max. 3-Spinner) errichtet werden.

Fir jede Wohneinheit im gesamten Baugebiet ist mind.
ein Garagenstellplatz zu errichten.

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Art der-
Nutzung .

Das Map der baulichen Kutzung fdr die noch unbebauten
Teile des Bebauungsplans ist durch die maximale dber-
baubare Fliche und durch die festgesetzte Zahl der Ge-
schosse fixiert,

1.6.1 Fir den Bereich westlich u. ndrdlich der Schwindstrape

I+D Grundflichenzahl (§ 19 BauNVv0Q) max. und

0,3
Geschopflichenzahl (§ 20 BauNvO) max. 0,5

II Grundflichenzahl (§ 19 BauNV0) max. 0,4 und
Geschopfldchenzahl (§ 20 BauNVv0) max. 0,6

Fir den Bereich sidlich u. 6stiich der Schwindstrape
; ' (wegen der
11 - Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) max. 0,6 AusfUhrung d:
Geschopfléchenzahl (§ 20 BauNvO) max. 0,8 Tlefgarage)
der A
Grundflichenzahl (§ 19 BauNvo) max. 0,6 ?J::::q ci:tr U
Geschopflichenzahl (§ 20 BauNV0) max. 1,1 Tiefaorage)

Zahl der zel&ssiqen ?ollqeschosso als Hbchstwert

1 VollgeschopP und Dachgeschof

Das Dachgeschop ist nach Art. 48 BayBO u. § 14 DVBayBO
auszufdhren, und nicht als Vollgeschosse nach Art. 2,
Abs. 4 BayBO. Die Anrechnung der Dachgeschosse auf die
Geschoffldche erfolgt nach § 20 Abs. 3 BaukVvo.

3 Vollgeschosse und Dachgeschop
Das Dachgeschop kann als VollgeschoB nach Art. 2, Abs.
4 BayBO ausgebildat werden,




o0

&

2.3

2.4

3.

3.1

4.

4.1

4.2

4.4

Oberbaubare GrundstQcksfldchen, Bauveise k-
Die Oberbaubaren GrundstQcksflichen auf noch nicht be-
bauten Grundstdcken oder Grundstdcksteilen werden durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

........... Baulinie gemif § 23 Abs. 2 BauNVO
_____ .ew— BRaugrenze gemif § 23 Abs. 3 BauNVO

Bei den Gebiuden III+D darf die Breite des Baukdrpers
14,50 m nicht dberschreiten.

Eine Oberschreitung der Baulinien und Baugrenzen in ge-
ringfdgigem Ausmad (z.B. fOr Erker, Balkone etc.) ist
gemip § 23 Abs. 2 und 3 BauNV0 zullssig.

Im gesamten Baugebiet sind die Gebiude gemiB § 22,
Abs. 2 BauNVvO in offener Bauweise zu errichten.

Die Firstrichtung der baulichen Anlagcen ist entsprech-
end der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Dies
gilt auch fdr die im Plan dargestellten Garagen,
Andere untergeordnete Nebenanlagen gemdf § 14 Abs. 1
BauNV0 sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

B Firstrichtung
MindestgrdBe von Baugrundstlcken
Die Mindestgrdfe der Baugrundstlicke betrigt:

500 gqm bei Einzelhlusefn.
300 gm bei Doppelhaush&lften u. Reiheneckhiusern,
200 gm bei Reihenmittelh&usern.

Flichen fidr Stellpldtze und Garagen

Ga Die Errichtuna von Garagen ist ausschlieBlich auf den
mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flichen
zugelassen. Abweichend von dieser Festsetzung kénnen
die Garagen auch im Hauptbaukdrper integriert werden.

Umarenzung der Flichen ffir Garagen.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstdcksgrenze zu-
sammengebaut werden, sind in Form., Neigune und Dachma-
terial einheitlich und ohne Absatz auszufdhren.

Die ersteingereichte Garage hat Vorrana.

—————— Umqrenzunq der Flichen fdr Tiefgaracgen.

: 1Ga Tiefgaragen sind so auszubilden, daB die Deckenoberkan-
te soweit unter natQrl. Gelinde lieqt. daB eine dauver-
‘ hafte Begrinung und Bepflanzung cevihrleistet ist.

Tiefgaragenaus- und -Einfahrt.

Die Rampenanlagen sind aus Lirmschutz-Grilnden als ge-
schlossene Bauwerke nach Ziff. 29 der Festsetzungen
auszubilden. Eine Kombination von Rampendberdachung
und MQllsammelplatz ist anzustreben.

St Flichen fdr private Stellplitze,
Stauraumtiefe mind. 5,00 m.

St Gemeincchafte-Stel.piatze

entfille




Verkehrsflichen und Erschliefung

Strafenverkehrsfliche

Gehwegfliche

Strapenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich - Wohnstrafe, im Sinne der
stvo

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metern.

Innerhald der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung

und Bepflanzung sowie Ablagerung QOber 1.00 m H3he un-

zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstimmige
Biume, deren Krone auf einer HShe von 2,0 m beginnt.

Offentliche Parkplitze

entfdllt

Flhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

O Trafostation

Flichen fir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

Parkplitze, Stellplitze und Grundstdckszufahrten sowie Fuf-
wege sind dberwiegend durchldssig zu gestalten (z.B. humus-
oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen, gegebf. auch sandgeschlemnte Kies- oder Schotterdek-
Xe). Die Belige sind zwecks einheitlicher Gestaltung mit
dea Stadtbauamt abzustimmen.

14.2 Eaus- und Betriebsabwasser sowie verunreinigtes Nieder-
(g) schlagswasser von Offentlichen Strassen- und Gehwegflichen
etc. sind an die zentrale Abwasseranlage anzuschliefen.

14.3 Unverschrutzte Niederschlagswasser von Didchern, Hofflichen
und Crundst@ckszufahrten etc. sind dber Sickeranlagen dem
Grundwasser zuzufidhren.-

15. Offentliche und private Grldnfldchen

15.1 =rronTa=s Offentliche Gridnflichen bzw. gliederndes Strafenbegleitgrin.

Pt ol Weart 5y

Bei Zu- und Abfahrten der Baugrundstcke kann das Strapen-
begleitgrin im erforderlichen Ausmap (max. 6,0 m) unter
_ brochen werden.
entfillt .

Flichen fdr Aufschdttungen und Abgrabungen

Verinderungen der natdrlichen Gelindeoberfldche sowie her-
ausragende Bdschungen und Terrassierungen sind unzuldssig.

vre Brochliefungsstrafen fov 422 Biugsbiet sind ~ohne we:-
vere Hohersetzung -~ an die voinandenen Strafenhdhen mit
gleichnipigem Gefdlleausgleich anzuschliepen.
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17.3 Beim Humus- und Bodenabtrag ist sorgfiltigst auf evtl. ge-
schichtliche Funde zu achten (kelt. Viereckschanze),

Auf die Anzeigepflicht nach Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

18.-21.entfdllt

22. Flichen fdr Gemeinschaftseinrichtungen

(E? Kinderspielplatz

2). - 24. entfillt

25. Bindungen ffir Bepflanzungen

25.1 Die unbebauten Flichen der Baugrundstdcke sind, soweit
sie nicht als Geh- u. Fahrflichen oder als Stellplitze
fir Kraftfahrzeuge festgelegt sind, g&rtnerisch zu ge-
stalten.

Es sind soviele Biume zu pflanzen, dap je 250 qm Grund-
stlickfliche mind. 1 Baum bodenstindiger Art (einschl.
Obstbiume) kommt. Fir mind. 20 % der girtnerisch zu ge-
staltenden Flichen ist eine Unterpflanzung mit standort-
gemdfen Ziergehdlzen, bldhenden Blischen bzw. bodendek-
kenden Strduchern vorzusehen.

Dabei ist der Art.47 des RAusfidhrungsgesetzes zum BGB
vom 20.07.1982 (Grenzabstand von Biumen, Strduchern
usw.) zu beachten.

25.2 Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist in den Vorgarten-
bereichen unzulissig.

25.3 Der Anteil von NRadelgehdlzen darf in den girtnerisch zu
gestaltenden Bereichen gem3p Ziff. 25.1 nicht mehr als
20 % der Gesamtbepflanzung betragen.

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fdr standort-
gerdfe Laubbiume

Je Grundstdck ist straPenseitig ein §ogen§nnter Bausbaunm
(standortgemifes Laubgehdlz) zu pflanzen.

Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete 8f-
fentliche Griinstreifen ist mit standortgemdfen Grof- u.
Kleinbiumen und Str3uchern zu bepflanzen und als Dauer-
grinbepflanzung zur freien Landschaft zu erhalten.

25.17 (:X) Die mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten F13i-
chen sollen mit B3umen bodenstindiger Art im Sinne von
Ziff. 25.1 der Festsetzungen bepflanzt werden.

25.8 T 7257 Foamids Im Privateigentum stehende Flichen. Diese Vorgarten-
iiff;fjkigiéig bereiche sind von den Grundstdckseigentdmern girtner-
isch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

26. entfillt

2t Geltungsbereich

w0 s wy eme s RAumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
I-HGERLINGER-FELD (HOR™-WEST



28.

29..

VermaBung

JE:L

Vermafung in Metern, z.B. 5.0 m

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden qem. Art. 91
BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebiude sind folgende wesentliche

Gestaltungselemente zu berlcksichtigen:

- klar geqliederte, lingsgerichtete rechteckige Bau-
kdrperfora
geneigtes Satteldach
qroBe Dachiberstidnde nur in Verbinduna mit Balkonen
und Freisitzen
Lochfassade mit (berwiegendem Anteil an geschlossenen

Flichen
Bdhenentwicklung der Gebiude

Die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBbodens darf nicht
mehr als 0,15m {iber der Oberkante der fertigen., das Bau-
grundstick erschlieBenden Strabe, gemessen am StraBen-
bzw. Gehsteigrand, liegen.

Als ¥Wandhdhe gilt das MaB von der Oberkante der fertigen,
das Baugrundstick erschlieBenden StraBe, qemessen am
strapen-bzv., Gehsteigrand, bis zum Schnittpunkt der Aus-
senkante-Umfassungsmauver mit der Oberkante-Dachhaut an
der Traufseite des Gebdudes.

Die max. Wandhdhe wird wie folat festgesetzt:

im WA/2

I+D

1I

IIT + D 9.7%
Ga .

Die maximale Kniestockhdhe vom DachgeschoB-FertiafuB-
boden bis zum Schnittpunkt AuBenkante-Umfassunasmauer
mit Oberkante-Dachhaut wird wie folgt festgesetzt:

Bei I +D = 1,20 m und bei III +D = 0,60 m,
die max. Wandhohe (29.1.3) darf dabei jedoch nicht
dberschritten werden.

Sockel. Unter- und Kelleraeschosse dirfen von den Wand-
f1ichen durch Zeichnung oder unterschiedliche Farban-
striche nicht abgesetzt werden.

Form und Gestaltung der Baukdrper

Der Grundrif der Baukdrper muf die Form eines ldnglichen
Rechteckes (Seitenverh&ltnis mind. 7 : 5) aufweisen.

Der Dachfirst muf in LAngsrichtung der Gebdude verlau-
fen. Doppelhaushilften und Reihenhiuser ddrfen, sofern
picht zeichnerisch im Plan festgesetzt, nicht zueinan-
der versetzt sein.

Die Bauwerksanschlisse an seitlichen Grundstdcksgrenzen
sind in Torm, Neiguug u ° Duchmiterizl einhei?lich und
ohne Absatz bzw. Vers:tz avsziithien,

Das ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang!




29.2.3

29.3

39.3.1

@

29.3.6

-

Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies qilt insbersondere hinsichtlich der
Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbge-
staltung der Gebiude.

Die Baukdrper sind so zu gestclten, doB ein ruhlger und ge-
schlossener Eindruck entsteht. Loggien und eingeschnittene
Balkone sind zuldssig, soweit sle Uberdacht sind. Unruhige Bau-
kdrpergliederungen und dergleichen sind unzultssia.

Gestaltung des Daches

Die Dachflichen sind rechteckiqg auszubilden., der Dach-
first muf in Lingsrichtung der Gebdude verlaufen u.ist
in Gebiudemitte zu legen. Im gesamten Geltungsbereich
sind fir die Geb&ude nur Satteldicher zugelassen.

Fir die Neubauten werden folgende Dachneiqungen fest-
gesetzt: -

I+D 30 bis 36 Grad,
II 30 bis 35 Grad,
IIT +D 30 bis 35 Grad,

Bei untergeordneten Nebengebiuden, Garagen und Anbauten
hat sich die Dachfor=a und -neigung dem Hauptgebidude an-
zupassen. Abgeschleppte Dicher und Flachdicher (auch bei
Nebenaebduden u. Garagen) sind unzuldssig.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Ab-
setzen der Dachfliche vom Hauptgebdude deutlich zu tren-
nen. (Hindesabstand zwischen Hauptdach und abgeschlepp-
tem Dach 1,0 m).

Bei angebauten Garagen mit einer Breite dber 4,0 m und
im Falle, dap ein Absetzen der Dachfliche nicht mdglich
ist, mup die Firstrichtung senkrecht zum Hauptbaukdrper
verlaufen.

Ungleiche Neiqungswinkel der beiden Dachflichen sind un-
zuldssia.

Als Dacheindeckung werden naturrote Zieael festgesetzt.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Ne-
benanlagen nach Ziff. 1.3 der Festsetzungen.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind zuldssia, wenn
sie im Einklang mit der Gestaltunqg des Gebdudes stzhen.

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dach-
neigung ab 35 Grad zuldssig. Die Ansichtsflichen der Gauben
dirfen 2,50 qm (bei Einzelgauben) und 5 qm (bei Doppelgauben)
nicht Uberschreiten. =

Dachflichenfenster sind nur im untergeordneten MaB bis
pax. 1.00 qm EinzelgrdBe zugelassen.

Dachfensterflichen neben Dachgqauben sowie Dacheinschnit-
te mit stehenden Fenstern sind unzulidssig.

¥amine ddrfen picht ar Avienwinden liegen und missen so
angeordret¢ sein, daB cis in Firstndibe sustrelen.




Fassadengestaltung -3-

Die Fenster- und Tardffnungen missen zu einer ausge-
wogenen Fassadengliederung beitragen.

Fenster und TdQren sind als stehende Rechtecke auszubil-
den. Flichen dber 1,20 qm sind durch Sprossen oder Rah-
pen harmonisch zuy untergliedern. Unterschiedliche Fen-
sterqgroBen milssen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Fenster- und TOr&ffnungen, die nicht durch Balkonbrist-
ungen verdeckt sind, dirfen nur in der Weise miteinan-
der verbunden verden, dad sie zusammen ein einheitlich-
es Rechteck bilden.

Sonnenschutz und Einbruchsicherunag sollten nur mittels
Klapp- oder Schiebeliden vorgenommen werden.

Balkone sind in Holz- oder Stahl/Glaskonstruktion auszu-
fihren. Obereckbalkone sind nur dann zulidssig, wenn sie
umlaufend sind und keine Geb3udeeinschnitte erfolgen.

Als Material fdr die Fassade sind verputztes Mauerverk
und Naturholz zulissig.

Pie Putzflichen sind in ruhiger Oberflidchenstruktur aus-
zufidhren und in hellen Tdnren zv streichen.

Stark strukturierte Putze, Zierputze sowie grell wirk-
ende Farbanstriche sind nicht zugelassen.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Naturstein-
platten, Faserzementplatten o.4, sind unzulidssig.
Zulissige Sichtblenden sowie Pergolen dirfen nur in Holz
oder Mauerwerk ausgefdhrt werden.

Holzverschalungen mit stehender Verbretterung sind zu-
lissigq.

Die Holzteile didrfen nur =it hell- bis mittelbraunen,
transparenten Imprigniersitteln oder Lacken behandelt
werden, bei denen die natidrliche Maserung des Holzes
sichtbar bleibt.

Bei Gebduden ab 3 Vollgeschossen sind die Zwerchhduser in
transparenter Bauweise (ohne massivz Seiten- und Bristungs-
teile) bis max. 3,50 gm Ansichtsbreite zuldssig. Die Summe der
Zwerchhaus- und Dachgaubenbreiten wird mit max. 50 v. H.
der Fassadenlénge, in der sie liegen, begrenzt.

Neben~ bzw. Gemeinschaftsanlagen

Mebenanlaagen wie Trafohiuschen oder &hnliche sind in
Form, Farbe, Material und Dachart den ilbrdgen Gebiu-
den anzupassen.

Abfallbehdlter sind entweder in die Gebdude zu inte-
grieren oder in baulichen Zusammenhang mit diesen un-
auffilliqg in das Baugebiet einzufdgen.

Mdlltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o0.4. sind unzu-
14ssigq. :
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29.6.2

29.6.3

29.6.5

Einfriedungen -9-

Bei Grundstidcken, die unmittelbar an die Fahrbahn an-
qrenzen, missen die Z&une mind. 1,0 ® zurdckgesetzt
verden.

Bei mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten
Flichen fOr private Vorgartenzonen (s. Ziff. 25.8)
darf die Einfriedung erst auf der grundstckseitigen
Begrenzungslinie errichtet werden.

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dap ein ge-
filliges und einheitliches Bild gewihrleistet ist.
Die Errichtung von Mauern, Stdtzmauern und Ein-
friedungssockeln ist unzuldssig.

Strafenseitige Einfrieduncen sind als Holzzdune =it
senkrechter Lattung (Staketenzaun) von ®av. 1,0 3 Hohe
dber Strapenoberkante auszubilden.

. Firqangstiren und Einfahrtstore sind hdhenbdndiq 2it
-dem Zaun in gleicher Ausfihrungsart herzustellen.

in den Grenzen zwischen den Nachbargrundstidcken sind
pax. 1,0 m hohe Maschendrahteinfriedungen ®it Einter-
pflanzung aus heimischen Striuchern zulidssigq.

Baugrundstidcke von Wohngebduden mit mehr als 4 ¥ohn-
einheiten ddrfen nicht eingefriedet werden.

B) __ NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN UND HINVEISE

154511

/144,

L

Erschliefungs-
voraussetzungen:

Kartengrundlage:

_Bestehende Grundstlcksgrenzen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen im Rahmen einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung

Flursticknummer, z.B. 1545/1

Yorhandene Wohngebdude
Vorhandene Nebengebiude
Vorgeschlagene Bebauung
Parzellen-Nummer, z.B. 5

Die Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Yasserversorgungsanlage und an die zentrale Abvyasserbe-
seitigungsanlage anzuschlieBen.

Anmtliches Katasterblatt X 1 : 1000

Nr.: NO VI-31 - 1 u. 2 und NO VI-31 - 6 u. 7

Vermessungsa=t Mdhldorf a. Inn 1983, Stand: Aug. 1989
Erqinzung des Baubestandes erfolgte durch den Planverfasser.

MaBentnahnme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeianet;
teine Cewihr f£0r KaBhaltigkei”. Bei Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleiciben.
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“Archdologische Bodenfunde, die bel den Bavarbeiten zu Toge treten, unterliegen der

. gesetzlichen Meldepflicht nach dem DSchG.




Sachbearb.: Herr Heimerl
Zimmer Nr.: 255

Landratsamt Mihldorf a. Inn | melefon  : 08631/699336

Telefax : 08631/699699
Téginger Strafe 18 Aktenz. : 61-610/2
8260 Muhldorf a. Inn Sg. 35/4 wr
Besuchs- Mo,= Fr. 8.00-=-12.00
zelten : Do, 14.00-16.00

Mthldorf a. Inn, 08.03.1993

Stadt
Mihldorf a. Inn

8260 Muhldorf a. Inn

Ihr Zeichen: III/1-610-3/1/26
Thr Schreiben vom: 17.12.1992

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "I-Mépflinger-Feld (Nord-West)"
der Stadt Miuhldorf a. Inn

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begrindung i.d.F. wvom

19.11.1992
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erlaft folgenden
Bescheild:

Der am 19.11.1992 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "I-MOp-
linger-Feld- (Nord-West)" (Planfassung vom 15.03.1990 zuletzt
geandert am 19.11.1992) verletzt keine Rechtsvorschriften, so-
fern folgende Auflage beachtet wird:

Die Festsetzung Nr. 29.4.7 ist wie folgt neu zu fassen:



Beli Gebauden ab 3 Vollgeschosse sind Zwerchhduser in transparen-
ter Bauweise (ohne massive Seiten- und Bristungsteile) bis max.
3,50 m Ansichtsbreite 2zulassig. Die Summe der Zwerchhaus- und
Dachgaubenansichtsbreiten wird mit max. 50 v.H. der Fassadenlédn-
ge, in der sie liegen, begrenzt.

Grinde:

Der Bebauungsplan "I-M&Blinger-Feld (Nord-West)" unterliegt
keiner Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1
2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachennutzungsplan
vorhanden ist. Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine
Rechtskontrolle. Zustédndig ist das Landratsamt Muihldorf a. Inn
(8§11 Abs. 1, § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 ZustVBauGB).

Die Rechtskontrolle ergab, daP der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Bereits mit Bescheid des Landratsamtes vom 22.10.1990 wurde un-
ter Beachtung von Auflagen und Hinweisen die rechtsaufsichtliche
Unbedenklichkeit bescheinigt. Diese Auflagen und Hinweise wurden
erfullt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen bei Beachtung
der nunmehr getroffenen Auflagen dem materiell-rechtlichen An-
forderungen. Das mit diesem Bebauungsplan geschaffene Wohngebiet
stimmt mit der Darstellung im Fl&chennutzungsplan uUberein.

Die Auflage Nr. 1 war aus Grunden der Rechtsklarheit erforder-
lich da diese Festsetzungen in der letzten Planfassung mifver-
standlich war.

Verfahrensrechtliche Mangel liegen nicht vor. Zwar Uberschneidet
sich im Verfahren nach § 3 Abs. 3 die Bekanntmachungsfrist mit
der Auslegungsfrist. Daraus ergeben sich jedoch keine Konsegquen-—
zen, da der Bebauungsplan entsprechend ladnger ausgelegen hat.
Es ist eine sog. "Kompensation" eingetreten (vgl. Kommentar zum
BauGB Ernst-Zinkahn- Bielenberg RdANr. 41 zu § 3). Wir bitten bei
zukinftigen Bauleitplanungen auf die genaue Fristberechnung zu
achten.

Weiteres Verfahren:

Die Auflage ist redaktioneller Art und dient der Rechtsklarheit.
Sie kann von der Verwaltung 1in eigener Zusté&ndigkeit erledigt
werden. Ein Gemeinderatsbeschluf ist deswegen nicht veranlaft.

Die Verfahrensvermerke bedlrfen noch einer Uberarbeitung. Auf
das am 14,09.1992 {(bersandte Muster wird hingewiesen. Die
Verfahrensvermerke sowie die Begrundung (Seite 8) sind dann ur-
kundenm&fig 2zu sichern und von Herrn 1. BlUrgermeister zu unter-
schreiben.



Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB ) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebaunngsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
grindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fdllt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 8260 Mihldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der
Regierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 8000 Miinchen 22, eingelegt
wird.

Sollte Uber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 8000 Minchen 2, Bayerstrafe 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstdnde des
Falles eine kiurzere Frist geboten ist.

Die Klage mup den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behérde
- Trager der Ausgangsbehdrde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 BAbschriften fir die tbrigen
Beteiligten beigefiigt werden.

o SN in Abdruck an:
I.A. A o . Sachgebiet 36/1
o § g Boge ST H. Schneider
e 4% - mit 1 Bebauungsplan und Textteil
Heckl gy S i.d.¥. vom 19.11.1992
Reg.-Rat \iz

mit der Bitte um Kenntnisnahme




*  LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl

Toginger StraBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Miihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax = 08631/699-699
AbdrUCk Aktenz. : 61-610/2
Sg. 35/4 st
Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten : Do. 14.00-16.00

Miihldorf a. Inn, 27.02.1996

Landratsamt Mihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Miihldorf a. Inn

Stadt
Mihldorf a. Inn

84453 Mihldorf a. Inn

Ihr Zeichen: Sg. 51-610-31/10-5-Di-Sb-Hei
Ihr Schreiben vom: 15.02.1996

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "I-M&Blinger-Feld (Nord-West)"
der Stadt Miihldorf a. Inn

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung
i.d.F. vom 09.01.1996

2 Verfahrensordner
1 Empfangsbestdtigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlaft folgenden

Bescheid:

Der am 25,01-,1996 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"I-M6Blinger-Feld (Nord-West)" (Planfassung vom 09.01.1996) ver-
letzt keine Rechtsvorschriften.

Griinde:
Der Bebauungsplan "I-Mo6Blinger-Feld (Nord-West)" wunterliegt
keiner Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des

§ 11 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein
Flachennutzungsplan vorhanden ist. Das Anzeigeverfahren be-
schrankt sich auf eine Rechtskontrolle. Zustdndig ist das Land-
ratsamt Miihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs. 4 ZustVBau).



Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Bereits mit Bescheiden des Landratsamtes Miihldorf a. Inn vom
22.10.1990 und vom 08.03.1993 wurde unter Beachtung von Auflagen
und Hinweisen die rechtsaufsichtliche Unbedenklichkeit beschei-
nigt. Die Auflagen und Hinweise wurden erfiillt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den
materiellrechtlichen Anforderungen. Das mit diesem Bebauungs-
plan geschaffene Wohngebiet stimmt mit der Darstellung im
Fldchennutzungsplan iiberein. Verfahrensrechtliche Fehler liegen
nicht vor.

Die Verfahrensvermerke sind sowohl im Planteil als auch im Text-
teil anzubringen und urkundenmdfBig (Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Sidtze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
griindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fa11t der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Miihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschidftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen besonderer Umstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.



Die Klage muB den Kléger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behirde - Triger der Ausgangsbehdrde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsitzen sollen 4 Abschriften fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

I. A. in Abdruck an:
Sachgebiet 36/1
gez. Herrn Schneider
im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Textteil
Reg.-Rat z.A. und Begriindung i.d.F. vom
09.01.1996

mit der Bitte um Kenntnisnahme




