A. Festsetzungen durch Planzeichen

Planteil nur gultig in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen (Teil B.)

1.1 Art und MaR}
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GRZ 0,4

GFZ 0,8
I
i
WH
FH

WE

DN 22°- 35°

SD
WD
PD

der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Grundflachenzahl als Hochstmalf (0,4)
Geschossflachenzahl als Hochstmal} (0,8)

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

drei Vollgeschosse als Hochstgrenze

max. zulassige Wandhohe in Meter als Obergrenze
max. zulassige Firsthohe in Meter als Obergrenze

maximale Anzahl der Wohneinheiten als
Hochstgrenze, 2 WE; 9 WE

Dachneigung als Mindestmal3 (22°)
Dachneigung als Hochstmal} (35°)

Satteldach
Walmdach

Pultdach

1.2 Bauweise, Baugrenzen

01 02

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Firstrichtung vorgegeben

Firstrichtung frei wahlbar

Baugrenzen farbig

Umgrenzung von Flachen
fur Garagen/Carports

Flachen fur private PKW-Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung/Wandhdhen
(6,40 m; 9,00 m)

1.3 Verkehrsflachen
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9. Grunflachem

StralRenverkehrsflachen
Teilflache : Gehwege

Gehwege

Offentliche PKW-Stellplatze
FuRgangerbereich
Offentliche PKW-Stellplatze

Sichtdreiecke

Offentliche Griinflichen

Spielplatz

13. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschacht
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neu zu pflanzende Baume

Erhaltung:
Baume und Straucher

15. Sonstige Planzeichen

100

630

+—5,0—+

Vorschlag fur eine Bebauung

Nummerierung der
Bauparzellen/Baugrundstucke

Flursticknummer (630)
Bestehende Grundstiicksgrenze

Bestehende Grundsticksgrenze,
innerhalb der Bebauungsplananderung

Geplante Grundstucksgrenzen
Mafzahl in Meter (5,0 m)

Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gemaf Larmpegelbereich llI
nach Tabelle 8 der DIN 4109 in Verbindung
mit schalldammenden Luftungseinrichtungen
(siehe Festsetzungstexte).

Nutzungsschablone
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Alternativ zum Geschosswohnungsbau Bauparzellen Nr.:
Alternativ konnen auf den Grundsticken ( WA17 ) Bauparzellen Nr.: 179+180 und WA19) 147 + 148 Bei den Garagen im Geschosswohnungsbau (l11)
auf den Grundsticken ( WA19 ) Bauparzellen Nr.: 147+148 auch Wohnhauser mit WA17) 179 + 180 WA17 ) Bauparzellen Nr.: 179+180,
bis zu 2 Wohneinheiten nach nebenstehender Nutzungsschablone errichtet werden! WA18 ) Bauparzellen Nr.: 166+167,
Aﬁﬁ WA19 ) Bauparzellen Nr.: 147+148 sind bei den
I max. 2 WE Dachern (SD) Satteldacher, (WD) Walmdacher
i '
~ . GRZ04 | GFZ 08 und (PD) Pultdacher erlaubt!
2 X%
N N WH mind. | WH max.
% % 5,20 6,40
@ @ SD  IDN 22°- 35° Werden auf einem Grundstick,
e 1= Wb IbN 207 25° wo ein Doppelhaus vorgesehen ist,
ein Einzelhaus errichtet, so ist die
02 Firstrichtung hier auch frei wahlbar!
Grundstiicksgrenze 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Muhldorfer Feld, Stadt Muhldorf
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Bauparzellen Nr.:

137 - 146

149 - 160
161 - 165

168 - 178
184 - 192
181 - 183

193 - 199

200 - 209

Il max. 2 WE
GRz0,4 | GFZ0,8
WH mind. | WH max.
5,20 6,40
SD DN 22°- 35°
WD  |DN 20°- 25°
02

Nutzungsschablone flr Einzel- und Doppelhauser
im Baugebiet "Muhldorfer Feld"

= Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet
ED = Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Il = max. Zahl der Vollgeschosse, Il Vollgeschosse
max. 2 WE = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 2 Wohneinheiten
GRZ 0,4 = max. zulassige Grundflachenzahl in gm (GRZ), 0,4
GFZ 0,8 = max. zulassige Geschol¥flachenzahl in gm (GFZ), 0,8

WH mind. 5,20 = mindest Wandhohe in Meter, 5,20 m

WH max. 6,40 = maximal zuldssige Wandhdhe in Meter, 6,40 m
SD = die Dachform ist ein Satteldach
DN 22°- 35° = zulassige Dachneigung in Grad von 22° bis 35°
WD = die Dachform ist ein Walmdach
DN 20°- 25° = zulassige Dachneigung in Grad von 20° bis 25°
02 = Bauweise, O2 = offene Bauweise

Systemschnitte fur Einzel- und Doppelhauser mit 2 Vollgeschosse

im Baugebiet "Muhldorfer Feld"

Dachformen:

SD. WD T = Dachuberstand

Zulassig sind Dachuberstande von bis zu 0,5 m an der
Giebel- und bis zu 0,8 m an der Traufseite des Gebaudes;
Uber Balkonen bis zu 1,5 m.

Dacheindeckung:
naturrote oder dunkelgraue (anthrazitfarbene)
Ziegel bzw. ziegelartige sog. Betondachsteine

Sockel:

Die Oberkante des FertigfuBboden-Erdgeschoss
(Gebaude-Hauseingang) darf nicht mehr als 0,30 m
Uber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick

Dachgeschoss
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OK StraRe/Gehsteig
Bordstein, gemittelt

erschlieBenden Stralle, gemessen am Strafen- bzw.
Gehwegrand im Mittel liegen.

- \\/\ \ = = - A L
. : - % = 5 q"g’ - \’._9 %
Ubersichtslageplan M= 1:5000 - o= |, © By Pt | 1 T3 e

- ol B R e e e
. — T e 0 P
T bl wal 3 5]
- 2\
- S A - - m; mmg
.  EgErT = == b
= AR B AT £\ %{,
, S\
0/2] . - % m G 'IM‘_“" . A%
h g LS o .
—0 H -
.‘ -\- ® .M‘MQ ” isplots
. '. | S Lo/ el o (0
: o g‘:" !i A
SR fﬁ
iEcen S :B HW =)
0 .gi i 0 . = i
— —o—o e —- A L :L'm. £ ;{"7 ] -
& AP e
o, n n ! i £ ,.,Z P
ST 7 s
et T i ~ o) [T 7
ZEN ) = - - 3
o = Jife e S
o bk l:| |J o y
= | | T )] RSl g
j: = bt i " o ny: 0 Q«
= Grinevoldetr. § ™ Spletplots
| p—— ™0 |Va] mm j AN NG
} g : S0
'3 s & 5

Nutzungsschablone fur den Geschosswohnungsbau 1l (ist 3 Vollgeschosse)

Bauparzellen Nr.:

147 + 148
166 + 167
179 + 180

o1

max. 9 WE

GRZ 0,4

GFZ 0,8

WH 9,00

FH 11,90

WD, PD, SD|DN 7°- 22°

im Baugebiet "Muhldorfer Feld"

= Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet
01 = Bauweise, O1 = offene Bauweise
Il = max. Zahl der Vollgeschosse, Ill Vollgeschosse
max. 9 WE = max. Zahl der Wohneinheiten (WE), 9 Wohneinheiten
GRZ 0,4 = max. zulassige Grundflachenzahl in gm (GRZ), 0,4
GFZ 0,8 = max. zulassige Gescholflachenzahl in gm (GFZ), 0,8
WH max. 9,00 = max. zulassige Wandhoéhe in Meter, 9,00 m
FH max. 11,90 = max. zulassige Firsthdhe in Meter, 11,90 m
WD, PD, SD = Dachform, WD = Walmdach, PD = Pultdach, SD = Satteldach
DN 7°- 22° = zulassige Dachneigung in Grad von 7° bis 22°

Systemschnitte fuir den Geschosswohnungsbau lll (ist 3 Vollgeschosse)
fur die Bauparzellen Nr.: 147+148, 166, 167, 179+180

Dachformen:
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Bordstein, gemittelt

Bordstein, gemittelt

T = Dachuberstand
Zulassig sind Dachuberstande von bis zu 0,5 m an der Giebel- und bis zu 0,8 m
an der Traufseite des Gebaudes; Giber Balkonen bis zu 1,5 m.

zu den Dachformen:
Fir Nebengebaude (Garagen, Uberdachte Stellplatze) sind auch Satteldacher zugelassen.

Dacheindeckung:

Dachziegel, Betondachsteine, Edelstahl- oder beschichtetes Blech

Sockel:
Die Oberkante des FertigfuBboden-Erdgeschoss (Gebaude-Hauseingang) darf nicht
mehr als 0,30 m Uber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRenden
Stralle, gemessen am StralRen- bzw. Gehwegrand im Mittel liegen.

Stadt Muhldorf a. Inn
Stadtbauamt
Stadtplatz 21

84453 Muhldorf a. Inn

5. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes fur das Baugebiet
"Muhldorfer Feld"
M. 1:1000

Die Anderung und Erweiterung umfaft die Flur Nr.:
627/2, 628/T, 629, 630/T, 631, 632 der Gemarkung Mo6RIling
und die Flur Nr.: 761/2 der Gemarkung Muhldorf a. Inn,
wie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingezeichnet.

Entwurf vom 02.02.2010
Entwurf vom 11.05.2010
Entwurf vom 07.09.2010

in der Fassung vom

Ausgefertigt am:

Planverfasser der Anderung und Erweiterung:
Josef Grabmaier, Maurermeister

Karl-Moll-Str. 4, 84567 Perach a. Inn
Tel.: 08670/98 58 20, Fax: 08670/98 58 21

Praambel:

Die Stadt Mihldorf a. Inn erlasst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 BGBI | S. 2585), Art. 81 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom

22.12.2009, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geandert

am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 zuletzt geandert am 27.07.2009 diesen Bebauungsplan als

Satzung

Landkreis Muhldorf a. Inn

Stadt Mahldorf a. Inn
Stadtplatz 21
84453 Miihldorf a. Inn

Glinther Knoblauch, 1. Blirgermeister

Griinordnung der Anderung und Erweiterung:
Rainer Peschel, Ing. Grad. Landschaftsarchitekt

Neumdhle 23, 84567 Perach a. Inn
Tel.: 08670/18 35, Fax: 08670/98 64 81

H/B = 537 / 960 (0.52m?)

Allplan 2008



