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STADT MUHLDORF LANDKREIS MUHLDORF 

BEBAUUNGSPLAN MUHLDORFER FELD TEIL II 

2,ÄNDERUNG 

DIE ÄNDERUNG TANGIERT DIE FLN 727, 727/1, 727/2, 759 und 759/5 

DIE STADT MUHLDORF ERLASST AUF GRUND DES § 10 IN VERBINDUNG MIT 
DEN §§ 1, 2, 3, 8 UND 9 DES BauGB, DER ART. 91, Abs 3, ART 5, 6, 
9 UND 10 DER BayBO UND DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG DIESE 
BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALS SATZUNG 

ENTWURF 11.10.2006 
GEÄNDERT 24.05.2007 

AUSGEEERTIGT AM: 2 5. Mai 2007 

ENTWURFSVERFASSER 

ARCHITEKT E.SCHMIDBAUER 

STADT MUHLDORF am INN 

GÜNTHER KNOBLAUCH 
1. BÜRGERMEISTER 

ßP 0S3 OX 
H/B = 420.0 / 594.0 (0.25m2) 

max. 

dD 
SD 30-35° 

WH max 6,4m 

742/5 

Flachdach erdgeschossig 

Walmdach dreigeschoßig, ohne Vorschrift wg. Seitenverhältniss 

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs 

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 

Grünflächen 

— 

_ Straßenverkehrsflächen 

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung 

Firstrichtung frei wählbar 

Firstrichtung wie gezeichnet 



Stadtbauamt Mühldorf a. Inn 
Az. 6102.2132.2 Sch, Sb 

Mühldorf a. 
ühldorf a. Inn 

Bekanntmachung 
der Stadt Mühldorf a. 

Eing.: 16. Juli 2037 

m. 
über den Beschluss der 2. Änderung des Bebauungsplanes „Mühldorfer 

Feld Teil II“ 

als Satzung 

Der Stadtrat der Stadt Mühldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 24.05.2007 die „2. Änderung des Be¬ 
bauungsplanes Mühldorfer Feld Teil II“ i.d.F.v. 24.05.2007 als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss 
wird hiermit gemäß § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsüblich bekannt gemacht. 

Mit dieser Bekanntmachung tritt die „2. Änderung des Bebauungsplanes Mühldorfer Feld Teil II“ 
i.d.F.v. 24.05.2007 in Kraft. 

Das Plangebiet des Bebauungsplanes „2. Änderung des Bebauungsplanes Mühldorfer Feld Teil II“ 
i.d.F.v. 24.05.2007 befindet sich im Ortsteil Mühldorf. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan 
dargestellt. 

Jedermann kann den Bebauungsplan „2. Änderung des Bebauungsplanes Mühldorfer Feld Teil II“ 
i.d.F.v. 24.05.2007 und seine Begründung sowie die zusammenfassende Erklärung gemäß § 10 Abs. 
4 BauGB während der Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 101N, einse- 
hen und überden Inhalt Auskunft verlangen. 

Auf die Vorschriften für die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 
und von Mängeln der Abwägung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. 

Unbeachtlich sind demnach: 

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver¬ 
fahrens- und Form Vorschriften, 

2. eine unter Berücksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften 
über das Verhältnis des Bebauungsplanes und des Flächennutzungsplanes und 

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mängel des Abwägungsvorganges, 

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenüber der Stadt 
Mühldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel 
begründen soll, ist darzulegen. 

Außerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. 
Danach erlöschen Entschädigungsansprüche für nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen Ver¬ 
mögensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die 
Vermögensnachteile eingetreten sind, die Fälligkeit des Anspruches herbeigeführt wird. 

Angeschlagen an den Amtstafeln am 29.05.2007 
Abgenommen 03.07.2007 





Stadt Mühldorf am Inn 
Landkreis Mühldorf am Inn 

Bebauungsplan 

Landratsamt 
Mühldorf a. Inn 

M = 1 : 1000 Bn9: 1R Juli 2007 

Nr.. 

2. Änderung für den Bereich 
Mühldorfer Feld Teil II 

Die Bebauungsplanänderung tangiert folgende Flumummem: 727, 727/1, 727/2, 
159,159/5 der Gemarkung Mühldorf am Inn. 

Die Stadt Mühldorf am Inn erlässt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 
§§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91, Abs. 3, Art. 5, 6, 
9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Art. 23 der 
Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplanänderung 
als Satzung. 

Entwurf: 11.10.2006 
Geändert 24.05.2007 

Ausgefertigt am: ^ ^ Mai ^007 

Entwurfsverfasser: 

Architekturbüro 
Emst Schmidbauer 
falStraße 33 Stadt Mühldorf am Inn 
84453 Mühldorf am Inn Stadtnlatz 21 



Festsetzungen; Hinweise; Erläuterungen 

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs einen Teil des 
Bebauungsplans „Mühldorfer Feld Teil II“ in der Fassung vom 10.10.2000. Betroffen ist der 
Bereich südöstlich des Kreisverkehrs. 

Gegenüber dem Bebauungsplan „Mühldorfer Feld Teil II“ haben sich Änderungen in 
Bezug auf die Grundstücksteilung, die Baugrenzen und die Baukörpererstellung sowie die 
Verkehrsführung ergeben. 

Mit Ausnahme der nachfolgenden Festsetzungen bleibt es bei den gültigen Festsetzungen des 
nicht von der Änderung betroffenen Bebauungsplangebietes. 

A. Festsetzungen durch Planzeichen 

Der Geltungsbereich der Änderung sowie die in Zuge der Änderung neu gezeigten Zeichen 
sind in der Legende der Bebauungsplanänderung aufgeführt. 

B. Festsetzungen durch Text 

1. Stellung der baulichen Anlage 

neu 1.3.5 
Seitenverhältnis der Gebäude mind. 1:1,2 
Dies gilt nicht für die Gebäude im Bereich der dreigeschossigen Bebauung. 
Die Wandflächen der Garagen dürfen mit dem Flauptgebäude keine Einheit bilden 
sondern sind mindestens um 0,5m zu versetzen 

neu 1.3.6 
Die Erschließung des östlichen Gebäudes in der Parzelle 11 erfolgt auf Wunsch des 
Grundbesitzers nur von der Europastraße. Auch die zugehörige Garage kann aus 
diesem Grund nur von der Europastraße angefahren werden. 

Die Bebauung der Parzelle 12 ist so geregelt, dass wahlweise ein Geschäftshaus oder 
reine Wohnbebauung errichtet werden kann. Sollten durch den Einbau von 
Geschäften die Stellplätze erforderlich sein, so ist die Stellung des westlichen 
Gebäudeteiles so zu planen, dass diese Stellplätze angefahren werden können. 
(Vorschlag: Gebäude nach Süden absetzen wie bereits durch die Baugrenzen 
ermöglicht). 
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2. Örtliche Bauvorschriften 

neu 2.5.1 
Werbeanlagcn außerhalb des Ortes der Leistung sind grundsätzlich unzulässig 

3. Grünordnerische Festsetzungen 

Änderung in 3.2 Abs. b, Zeile 4 
anstelle von „Die im Plan angegebenen Standorte der Bäume sind einzuhalten“ heiße es jetzt: 
„Die im Plan angegebenen Standorte der Bäume sind weitgehend einzuhalten“ 

Änderung in 3.2 Abs. c, Zeile 6 
anstelle von: „Die Verkehrsflächen sind, mit Ausnahme von max. 4,5m breiten Fahrspuren , 
in wassergebundener Decke oder Pflaster /Platten anzulegen“ heißt es jetzt: „Fuß und 
Radwege sind in wassergebundener Decke oder Pflaster/Platten anzulegen“ 

Sämtliche weiteren Festsetzungen, Flinweise und Erläuterungen ändern sich gegenüber dem 
Bebauungsplan „Mühldorfer Feld II“ nicht und sind auch hier bindender Bestandteil 
der Bebauungsplanänderung. 

FLÄCHENAUFSTELLUNGEN nach 2. Änderung 

Gesamtfläche des Geltungsbereiches 34.345 m2 100,00% 

Baugrundstücke 

Straßenfläche 

Verkehrsberuhigte Straßen 

Gehwege 

Grünflächen 

Parkplatzflächen 

26.307 m: 

1.887 m: 

2.486 nr 

1.219 m: 

1.337 nr 

1.109 nr 

76,60 % 

5,49 % 

7,24 % 

3,55 % 

3,89 % 

3,23 % 

3 



BEGRÜNDUNG 

Landratsamt 
Mühldorf a. inn 

Eing16. Juli 2007 

Nr.... 

zum Bebauungsplan 

2. Änderung für den Bereich 
Mühldorfer Feld Teil II 

Betrifft den Teilbereich südöstlich des Kreisverkehrs 

Stadt Mühldorf am Inn 
Landkreis Mühldorf am Inn 

Regierungsbezirk Oberbayern 

Durch die Umplanung des Kreisverkehrs an der Europastraße wurde es 
erforderlich, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Nordwesten 

anzupassen. Außerdem soll die innere Erschließung geändert und 
w dadurch die Erreichbarkeit einzelner Grundstücke, v. a. für Ver- und 
Ä Entsorgungsfahrzuge, verbessert werden. 
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STADT MÜHLDORF LANDKREIS MÜHLDORF 
Landratsamt 

Mühldorf a. Inn 

Elng.: 16* Juli 2307 

Nr.. 

ZUR 2. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 
MÜHLDORFER FELD TEIL II 

UMWELTBERICHT gern. § 2aBauGB 

Mit der hier vorliegenden Änderung des Teilbereiches südöstlich des Kreisverkehrs 
ist keine Änderung der grundsätzlichen Planungen und der Nutzungen sowie der 
Nutzungswerte gegenüber den Festsetzungen des ursprünglichen Bebauungsplans 
gegeben. Die Auswirkungen auf die Umwelt werden sich hiermit auch nicht ändern. 

Es wird trotz dieser obigen Feststellung darauf hingewiesen, dass sich in dem 
Änderungsbereich keine besonders schützenswerte Gebiete bezüglich Flora und 
Fauna in der Fläche und auch als Einzelobjekte erkennen lassen. 
Derzeit wird die Fläche intensiv landwirtschaftlich genutzt. 
Besondere, über die üblichen Grenzwerte hinausgehende Auswirkungen durch Lärm 
und Abgase sind durch die vorgesehene Nutzung als WA für die benachbarten 
bestehenden Wohn- und Gewerbegebiete und auch für die zukünftigen Nutzer des 
Änderungsbereiches ebenfalls nicht zu erwarten. 

Entwurfsverfasser für die Änderung 
Architekt E. Schmidbauer 
Talstraße 33 
84453 Mühldorf T 08631 5682 
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Stadtbauamt Mühldorf a. Inn Mühldorf a. Inn, 25.Mai 2007 
Az.:5102.2132.2 Sch, Sb 

2. Änderung des Bebauungsplanes 

„Mühldorfer Feld Teil II“ 

1. Änderungsbeschluss 

Der Stadtrat der Stadt Mühldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 23.02.2006 die Änderung des o.g. Be¬ 
bauungsplanes beschlossen. Der Änderungsbeschluss wurde am 13.03.2006 ortsüblich bekannt ge¬ 

macht. 

Mühldorf a. Inn, 25.05.2007 

Paul Schwarz 
2. Bürgermeister 

2. Frühzeitige Beteiligung 

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur Äuße¬ 
rung und Erörterung hat in der Zeit vom 04.07.2006 bis 08,08.2006 stattgefunden. Die Beteiligung der 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurde gemäß § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 
08.08,2006 durchgeführt. 

Mühldorf a. Inn, 25.05.2007 

3. Öffentliche Auslegung 

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 11,10,2006 wurde mit der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 
BauGB in der Zeit vom 27.02.2007 bis 29.03.2007 öffentlich ausgelegt. Dies wurde am 19.02.2007 
ortsüblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen während der Auslegungsfrist 
vorgebracht werden können. Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden im glei¬ 
chen Zeitraum nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. 

Mühldorf a. Inn, 25.05.2007 



18/10/2007 07:43 +08631-612262 STADTBAUAMT MDF. S. 03/03 

4. Satzung 

Die Stadt Mühldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.05.2007 den Bebauungsplan ge¬ 
mäß § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F.v. 24.05.2007 als Satzung beschlossen. 

Mühldorf a. Inn, 25.05.2007 

5. Bekanntmachung 

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an der Amtstafel am 
29.05.2007. Der Bebauungsplan mit Begründung i.d.F.v. 24.05.2007 wird seit diesem Tag zu den Ser¬ 
vicezelten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer Nr. N 101, 84453 Mühldorf a. Inn, zu 
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Über den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Aus¬ 
kunft gegeben Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 und der §§ 214 und 
215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB). 

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4 

BauGB). 

Mühldorf a. Inn, 29.05.2007 

Paul Schwarz 
2. Bürgermeister 


