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PLANZEICHENERKLARUNG

Leichnerische Festsetzungen nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(hach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohngebiet, allgemeines
(§ 4 BAuNVQO] Nutzungsbeschrankung siehe textl. Festsetzungen

MaiB der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18,19 u. 20 BauNVQ)

Baufeld | Z.d. VG| GRZ | OK max | Tiefgarage unterhalb | Bauweise | Dachform
GelaGndeoberfldche
WA 1.1 || 04 |+70 zulGssig a FD
WA12 |V 04 | +17,0 | zul&ssig a FD
WAT13 | IV 0.4 | +140 | zulGssig a FD
WA 2.1 | Il 04 | +11,0 | zulGssig a FD
WA22 | IV 0.4 + 14,0 | zul&ssig a FD
A4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVQ)
GRZ Grundfiéichenzahl (§ 19 Abs. 1 BGUNVO)
OK max  Oberkante Gebdude als HochstmaB (§ 18 BauNVO)
Bauweise

(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

d abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundsticksfléiche
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BaAuNVO)

y——— Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

¢

offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg und Radweg

Einfahrtsbereich

Nebenanlagen, Stellpléitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

TGa

Umgrenzung von Fléchen fUr StellplGtze und Gemeinschaftsanlagen

Iweckbestimmung
Stellplatze

Tiefgarage

Offentliche und private Grinfléichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Grunfléche, Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin

Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindung fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

@
@

zu pflanzende Reihe von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

zu pflanzender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

r-------‘

~
Ol _

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der Art oder des MaBes der Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaB
Larmpegelbereich lll (bzw. IV) nach Tabelle 8 der DIN 4109
i.V.m. schallddmmenden LUftungseinrichtungen

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 2 Abs. 4 BauGB

FD

Flachdach

2. DARSTELLUNG DER PLANGRUNDLAGE

7717

Flurgrenze

FlurstUcksgrenze mit FlurstOcksnummer

Gebdudebestand - Wohn- und &ffentl. Gebdude mit Hausnummer

Gebdudekonzeption

Gebdudebestand - Abriss

GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs liegenden Flursticke
und Teilfldchen von Flurstiicken. Dies sind gdnziich die Fin. 635/33, 758/3, 758/7, 759/8, 759 und die Fin.
634, 635, 758/4, 758/6, 759/36, 759/10, 759/11, 760 760/6 in Teilen.
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Die Stadt MUhidorf a. Inn erlasst gem . § 2 Abs. 1, 8§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1S. 2414, zulefzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 BGBI|S. 2585), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt gedindert durch § 5 des Gesetzes vom 22.12.2009, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.01.1990 zuletzt gedindert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedindert am 27.07.2009 diesen Bebauungsplan als $atzung.

H"‘"?"ﬂ“*""?{‘ 0 5. Feb, 2013

Plangrundlage

Stadt MUhldorf am Inn, Vermessungsamt

Planverfasser

worschech architects

Worschech Architekten Planungsgesellschaft mbH

99084 Erfurt . Fischersand 2 . FON +49 (0)361 590 82-0 . FAX-12
info@worschecharchitects.com www.worschecharchitects.com

e

i

Der Teil A - Planzeichnung - gilt nur in Verbindung mit dem Teil B - Textlichen Festsetzungen.
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STADT MUHLDORF A. INN LANDKREIS MUHLDORF A. INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

MUHLDORFER FELD TEIL I
7. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken. Dies sind ganzlich die Fin. 635/33, 758/3, 758/7,
759/8, 759 und die FIn. 634, 635, 758/4, 758/6, 759/36, 759/10, 759/11, 760 760/6 in Teilen.

Die Stadt Muhldorf a. Inn erldsst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 BGBI | S. 2585), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 22.12.2009, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geédndert am
27.07.2009 diesen BebauungsplanalsSatzun g.

Renopfudaph 05 Feb. 2013

Satzung: 05.11.2012

Planverfasser Grunplanung

Worschech Architekten Rainer Peschel

Planungsgesellschaft mbH Landschaftsarchitekt

Fischersand 2 Neumuhle 23 Muhldorf am Inn
99084 Erfurt 84567 Perach/Inn

Ginther Knoblauch
1. Burgermeister



Textliche Festsetzungen MUHLDORFERFELD TEILII - 7. ANDERUNG

A

1.2
1.2.4

1.2.2

1.2.3

124

1.2.5

1.2.6

1.3
1.3.1

Festsetzungen durch Planzeichen

Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.
Festsetzungen durch Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
GemaR Planzeichnung gliedert sich das Plangebiet in die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Anlagen der Fremdwerbung nicht zuldssig.
Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) sind auch
nicht ausnahmsweise zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe einschliellich Anlagen der Fremdwerbung, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Fur die Baufelder in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die zuladssige
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Die zul&ssige Grundfliche von baulichen Anlagen,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
Uberschritten werden. Die gemaRk § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssigen GRZ-Uberschreitungen bleiben
davon unberiihrt.

Zahl der Vollgeschosse
Die jeweilige Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal festgesetzt. Garagengeschosse sind auf
die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Héhe der baulichen Anlagen
Abhéngig von der realisierten Zahl der Vollgeschosse werden die folgenden Oberkanten (OK) der
Gebaude als Hochstmal festgesetzt:

Baufeld | Zahl d. Voligeschosse OK Gebédude | Tiefgarage unterhalb Geldndeoberfliche
WA 1.1 I +7,00m zuléssig
WA 1.2 V +17,00 m zuldssig
WA 1.3 v +14,00 m zuldssig
WA 2.1 1l + 11,00 m zul&ssig
WA 2.2 v + 14,00 m zulassig

Als Oberkante der Geb&ude gilt die Oberkante der Attika.

Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen ist die mittlere Héhenlage der n&chstgelegenen
Stralenverkehrsflache.

Die Sockelhdhen in den allgemeinen Wohngebieten dirfen max.1,00 m betragen. Als Sockelhéhe
dient der Abstand zwischen der mittleren Oberflache der angrenzenden Stralenverkehrsfliche und
der Oberkante Fuliboden Erdgeschoss am Rohbau.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist eine abweichende Bauweise gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Im WA 1 sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche

durchgehende Baukodrper —auch tber 50 m— und im WA 2 Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand
oder einseitiger Grenzbebauung zulassig.
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Textliche Festsetzungen MUHLDORFERFELD TEILII - 7. ANDERUNG

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.4.2

15

1.6

21

211

2.2

23

24
241
242

243

Gemaf Planeintrag wird die Baufeldbegrenzung mittels Baugrenzen festgesetzt.

Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Geb&udeteile ist bis zu einer maximalen Lénge von 5,0 m
und einer maximalen Tiefe von 1,5 m ausnahmsweise zulassig, wenn dem nicht andere Belange
entgegenstehen.

Flachen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Fldche von 30 m? und einer Héhe von
3,0 m auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 2 BauNVO kdénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen im Geltungsbereich sind als &ffentliche Stralen zu errichten und zu
betreiben sowie zur gemeinsamen Benutzung durch alle Verkehrssparten auszubilden.

Flachen fiir die Abfallbeseitigung
Es ist ein Sammelplatz —nur fiir den Abholtag- fur Abfall in den jeweiligen Bauantrédgen fiir den

Geschoflwohnungsbau auszuweisen der so zu situieren ist, dass dadurch der Verkehr nicht
behindert wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen in den Bauflidchen
Dacher liber Hauptgebduden

In den allgemeinen Wohngebieten sind Dacher nur als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit
einer Dachneigung bis 15° zulassig. Dachterrassen sind zulassig.

Décher liber Nebengeb&duden

Fur Nebengebdude und untergeordnete Bauteile sind nur Flachdécher oder flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung bis 15° zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zur Nutzung von Solarenergie, zur Belichtung des darunterliegenden
Geschosses, als Dachterrassenaustritt und zur haustechnischen Versorgung zuléssig.

Fassaden

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind reflektierende Fassadenmaterialien und -elemente
unzulassig.

Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen sind vertikale Holzzdune bis zu einer Hdhe von 1,25 m und
standortgerechte Heckenpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. In die Hecken kann ein
Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von max. 1,25 m integriert werden.

Stellpldtze, Zugédnge, Zufahrten

Je Wohneinheit sind 1,5 PKW-Stellpldtze nachzuweisen.

Uber Tiefgaragen muss die Vegetationsschicht mindestens 80 cm betragen.

Die im WA 1 ausgewiesenen Stellplatze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen auszufiihren.

Seite 3| 8



Textliche Festsetzungen MUHLDORFERFELD TEILII - 7. ANDERUNG

Zulassig sind Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Sickerpflaster, Schotterrasen, Kies- oder
Schotter- / Pflaster-kombinationen. Groliflachig asphaltierte oder betonierte Flachen sind nicht
zulassig.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind einzuhausen, zu umpflanzen oder in die baulichen
Anlagen zu integrieren.

Grundstiickszugédnge und Zufahrten sind funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein mdglichst
geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Beldge wie Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen. Die
Entwasserung dieser Flachen darf nicht auf 6ffentlichen Flachen erfolgen. Das Niederschlagswasser
ist in den betreffenden Grundsticken zu versickern.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und unterliegen der Einzelgenehmigung.
Werbung mit Lauflicht, Signalfarben und spiegelnden Flachen ist unzulassig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswéssern

Haus- und Betriebsabwasser sowie sind in das &ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Das anfallende
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen kann erlaubnisfrei nach den Vorgaben der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung versickert werden.

Versorgungsmedien

Leitungen zur Versorgung der Baugebiete sind unterirdisch zu fihren (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB).

Bodendenkmaler

Fur Teile des Geltungsbereiches sind historische Siedlungsspuren durch Luftbildaufnahmen belegt
(Bodendenkmal Nr. 1-7741-0096 ,Siedlung unbekannter Zeitstellung im Luftbild*). Zur Feststellung
von Ausdehnung, Alter, Qualitdt und gegebenenfalls Sicherung der Siedlungsreste muss der
Oberbodenabtrag bereichsweise an geeigneten Stellen unter Aufsicht einer Fachkraft vorgenommen
werden. Vor Beginn von Erschlieffungs- und Baumalinamen ist mindestens fiinf Werktage zuvor mit
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen, Abteilung B, Am Hofgraben 4, 80359
Minchen abzustimmen, ob der Bereich Verdachtsflache fiir archdologische Bodenfunde ist und ob ein
Oberbodenabtrag durch Hydraulikbagger mit glatter Humus- oder Béschungsschaufel unter Aufsicht
des Landesamtes zu erfolgen hat.

SCHALLSCHUTZ

Im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Miihldorfer Feld 11" der Stadt Miihidorf am Inn wurde
bzgl. der einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger
& Partner GmbH, Bericht Nr.3172/B6/hu vom 02.05.2012 erstellt.

Im Planungsgebiet sind an einigen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige
Raume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) befinden, bei Errichtung und
Anderung der Gebdude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldarm vorzusehen, die
gewdhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen nach
Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist an den mit den
entsprechendem Planzeichen gekennzeichneten Fassaden Larmpegelbereich Il bzw. IV gemaR Tab.
8 der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer, die ausschliefilich tGber ein Fenster in einer mit Planzeichen fiir

Larmpegelbereich 1l oder IV gekennzeichneten Fassade beliftet werden konnen, sind
schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen.
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Textliche Festsetzungen MUHLDORFERFELD TEILIl - 7. ANDERUNG

4.

GRUNORDNUNG

Begriinung und Bepflanzung

Festsetzung zum Bestand

Der bestehende Geholzstreifen an der Ostgrenze des Geltungsbereiches ist Bestandteil der
Biotopkartierung und darf auch durch die Baumafinahmen auf den angrenzenden Grundstiicken
nicht beeintrachtigt werden. Die Flachen sind wahrend der Bauzeiten auf den angrenzenden
Grundstiicken nach DIN 18920 zu schiitzen.

Fur die geplante Wegeverbindung zur éstlich des Gehdlzstreifens gelegenen Pestallozistrale ist die
Beseitigung von Gehdélzen im geringsten mdglichen Umfang zuldssig. Zur Verhinderung der
Beseitigung von besonders pragenden Gehdlzen soll die Wegetrasse entsprechend verschoben
werden.

Der Gehdlzbestand an dem abzubrechenden Gehéft im Geltungsbereich wird im Zuge der
BaumaBnahmen gerodet. Rodungen des Gehdlzbestandes sind nur auflerhalb der Brutzeit, im
Zeitraum zwischen 01. September — 28. Februar, durchzufiihren.

Offentliche Griinflichen und Bepflanzung

Die zeichnerisch dargestellten 6ffentlichen Grianflichen an den ErschlieBungsstralen sind der Lage
und Gréle nach bindend.

Die Grunflaiche an der Pestalozzistrale, sidlich der Einmindung des Firstenweges ist
entsprechend des nordlich angrenzenden Gehdlzstreifens zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist mindestens 3-reihig, mit einem Reihenabstand von 1,50 m und einem
Pflanzabstand von ebenfalls 1,50 m, mit einer Auswahl der unten angegebenen Straucherliste
auszuftihren. In die Strauchpflanzung integriert werden 6 Stiick Bdume der Pflanzliste Grof- und
Straflenbdume.

Die Réander zu Pestalozzistrale und Gehweg sind als extensive Wiesenflachen herzustellen und
dauerhaft zu pflegen.

Alle anderen &ffentlichen Granflachen entlang der StraRen sind als extensive Wiesenflachen oder
Magerrasenflaichen herzustellen, anzus@en und dauerhaft zu pflegen. Zur Ansaat ist autochtones
Saatgut zu verwenden.

In diesen Griinflachen sind, wie planerisch dargestellt, Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen. Arten und PflanzgréRen der zu pflanzenden Baume sind der
nachfolgenden Pflanzliste fiir GroRR- und Stralenbdume zu entnehmen.

Die Lage der im Plan angegebenen Standorte kann wegen Grundstickszufahrten geringfiigig
geédndert werden, die dargestellte Stlickzahl ist mindestens einzuhalten.

An den Standorten der zu pflanzenden Baume ist durch den fachgerechten Einbau von Baumgruben
ein ausreichender Wurzelraum sicherzustellen. Die Grofte der Baumgruben zur Pflanzung betragt
mindestens in Lange x Breite x Tiefe: 2,00 x 2,00 x 1,00 m.

Bei befestigten Flachen im Kronenbereich der zu pflanzenden B&ume ist durch Bodenverbesserung
bzw. Bodenaustausch ein ausreichender Wurzelraum von mindestens 12 m3 je Standort
sicherzustellen.

Der Zeitpunkt der Pflanzung ist in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Tiefbauarbeiten.
Die neu gepflanzten B&ume und die Wurzelbereiche sind wahrend der Baumalnahmen
entsprechend DIN 18920 zu schiitzen.

Private Griinflichen und Bepflanzung

Die unbebauten Flachen der durch zeichnerische Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO bezeichneten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahrflaichen und Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge ausgewiesen sind, als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Mindestens 10% dieser Flachen sind mit heimischen Strauchern und Zierstrduchern zu bepflanzen.
Koniferen sind nicht zulassig.
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Textliche Festsetzungen MUHLDORFER FELD TEILIIl - 7. ANDERUNG

Die Decken von Tiefgaragenflachen sind mit mindestens 80 cm Pflanzsubstrat zur dauerhaften
Begriinung der Flachen zu tberdecken.

Fir die Gestaltung dieser Flachen sind mit den jeweiligen Bauantrdgen qualifizierte
Freiflaichengestaltungspldne vorzulegen. Diese Plane missen die gesamten Auenanlagen mit
befestigten Flachen, Grunflachen mit Art und Anzahl der Bepflanzung, Einfriedungen, Behandlung
von Oberflachenwasser und ggf. die Aufbauten auf unterbauten Flachen darstellen.

Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% und Garagenwande sind zu mindestens 20% mit
ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Dazu kénnen sowohl auf Spalier gezogene Gehdlze als
auch selbstklimmende Kletterpflanzen entsprechend der Artenliste Fassadenbegriinung verwendet
werden.

Fir die Pflanzung von Baumen gilt:

Je angefangene 400 m2 Grundstlicksflache ist mindestens ein Baum entsprechend der Artenliste
Groflt- und StraRenbdume, alternativ zwei Kleinbdume gem. Artenliste oder Obsthochstdmme zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Grenzt ein Baugrundstiick an die Strale an, muss mindestens einer der Bdume zur Verschdnerung
des Strallenraums in einem maximalen Abstand von 3m zur Grundstiicksgrenze auf dem jeweiligen
Baugrundstiick gepflanzt werden.

Fir Stellplatzanlagen mit mehr als finf Stellplatzen ist je finf Stellplatze ein Baum entsprechend der
Artenliste GroR3- und Strallenbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

An den Standorten der zu pflanzenden Baume ist durch den fachgerechten Einbau von Baumgruben
ein ausreichender Wurzelraum sicherzustellen.

Die GroRRe der Baumgruben zur Pflanzung betragt bei Baumen:

nach Artenliste Grol3- und StralRenbdume mindestens in Lange x Breite x Tiefe: 2,00 x 2,00 x 1,00 m
nach Artenliste Kleinbdume und Obsthochstamm mindestens 1,50 x 1,50 x 0,80 m.

Bei befestigten Flachen im Kronenbereich der zu pflanzenden Bdume ist durch Bodenverbesserung
bzw. Bodenaustausch ein ausreichender Wurzelraum von mindestens 12 m3 je Standort
sicherzustellen.

Die Hinterpflanzung von Einfriedungen und Zaunen als Sichtschutz ist bis zu einer Héhe von 1,80m
zuldssig, soweit dies keine Sichtbehinderung fiir die Verkehrsflachen darstellt .

Hecken entlang der Einfriedungen kénnen auch als Schnitthecken ausgebildet werden. Die Auswahl
der zu verwendeten Gehdlze ist der Artenliste zu entnehmen.

Die Begriinung und Bepflanzung der Grundstiicke hat spétestens in der Pflanzperiode nach der
Bezugsfertigkeit zu erfolgen.

Bei der Bepflanzung sind die Grenzabstdnde laut Nachbargesetz zu beachten.

Seite 6 | 8



Textliche Festsetzungen

MUHLDORFERFELD TEILIl - 7. ANDERUNG

4.1.4 Artenlisten fiir zu pflanzende Gehdlze mit Angabe der MindestgréfRen

GroR- und Straienbdume; 3xv H STU 18-20 cm

Acer platanocides

Acer pseudoplatanus

Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Quercus robur

Juglans regia

Kleinbaume, 3xv H STU 14-16

Carpinus betulus
Acer campestre
Betula pendula
Crataegus in Arten
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Prunus avium

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Winterlinde
Sommerlinde
Stileiche
Walnuf3

Hainbuche
Feldahorn
Weillbirke
Weiltdorn
Eberesche
Mehlbeere
Vogelkirsche

Obstbaum-Hochstdmme STU 12-14 in Sorten

Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguineum
Corylus avellana

Crataegus i.Arten

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa in Arten

Salix i.A.

Rubus in Arten

Fassadenbegriinung

Clematis i.A. und S.
Hedera helix
Lonicera i.A.
Parthenocissus i. A.
Rosai.S.

Vitis i.A

Spalierobst

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
roter Hartriegel
Haselstrauch
Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Wildrosen
Weiden in Arten

Brom-/Himbeere

Waldrebe in Arten und Sorten

Efeu

kletternde Heckenkirschen-Arten

Wilder Wein, selbstklimmende und rankende Arten
Kletterrosen

Weinrebe
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Textliche Festsetzungen MUHLDORFERFELD TEILIl - 7. ANDERUNG

5. HINWEISE

Kartengrundlage

Kartengrundlage ist das amtliche Katasterblatt M 1:1000. Die MaRentnahme aus dem Plan ist nur bedingt
moglich. Fir die MaRhaltigkeit wird keine Gewahr (bernommen. Bei der Vermessung sind etwaige
Unstimmigkeiten auszugleichen.

Grundstiicke
Die Grundstiicke wurden bisher landwirtschaftlich genutzt. Durch die angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung kénnen im ortiiblichen Umfang Beldstigungen mit Larm, Geruch und Staub auftreten.

Altlast’en
Altlasten sind der Stadt Mihldorf am Inn nicht bekannt.

Festbrennstoffe
Bei Verwendung von festen Brennstoffen wird auf die Entstehung von Stickoxyden und deren negative
Auswirkung auf die Umwelt hingewiesen.

Bodenfunde

Bei arch&ologischen Bodenfunden besteht Meldepflicht gemalRk Artikel 8 Denkmalschutzgesetz. Fir
Bodeneingriffe ist rechtzeitig und im Vorfeld der Malnahme eine - gemal Art. 7.1 DSchG -
denkmalrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

Loschwasserversorgung

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.94 des bayer. Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereines des Gas und Wasserfaches
e. V. —Arbeitsblatter W 331 und W 45 auszubauen.

Verkehrsfldachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
kénnen. Die Tragkraft muss dazu fur Fahrzeuge bis 16to (Achslast 10to) ausgelegt sein. Hierzu wird auch
auf DIN 14090 Fl&chen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hdchstens 50m von den éffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Ausgleichsbedarf
Die Genehmigungsbehdrde stellt keine Forderungen zum Ausgleich des Eingriffs, da es sich bei der
MaRnahme um die Anderung eines rechtsgiiltigen Bebauungsplanes handelt.

Normbeziige - Richtlinien

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Deutschen
Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt.

Artenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst keine bebauten Flache und keine nennenswerte
bestehenden Pflanzungen. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens iUber den Abbruch der bestehenden
Gebaude ist eine Uberpriifung nach § 42 BNatSchG durchzufiihren.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung sowie die wird durch den Landkreis Muhldorf a. Inn sichergestelit.

Die Wasser und Stromversorgung wird durch die Stadt Mihldorf a. Inn sichergestellt. Samtliche
Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen. Gasversorgung
durch die EVIS.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationslinien,
Wasserversorgungsleitungen und Stromleitungen im Bestand. Diese sind ausreichend zu schitzen und bei
Bedarf in Absprache mit den jeweiligen Versorgern zu verlegen. Eventuelle Kosten hierfiir werden auf die
Erschliefungskosten umgelegt bzw. sind diese nach dem Telekommunikationsgesetz geregelt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen zu beachten.

MaBnahmen Hochwasserschutz
Baugrund tiberwiegend Kiesboden, mit Grundwasser und Hochwasser im Baubereich ist nicht zu rechnen.
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Begriindung MUHLDORFERFELD TEILIl - 7. ANDERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSETZUNGEN

Das Erfordernis der 7. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes MUHLDORFER FELD TEIL Il
i.d.F. vom 05.10.2005 begriindet sich aus stadtebaulichen und marktwirtschaftlichen Griinden.

Mit dieser Bebauungsplandnderung soll die Rechtsgrundlage fiir die stéddtebauliche Neuordnung und
nachfrageorientierte Entwicklung fiir den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Das Verfahren zur 7. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes MUHLDORFER FELD TEIL Il i.d.F.
vom 05.10.2005 erfolgt nach § 13a BauGB. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist nicht erforderlich.

GROSSE, LAGE, BESCHAFFENHEIT DES GRUNDSTUCKES

GrundstiicksgroRen des Geltungsbereiches:

Hinweis: Die nachfolgenden Flachenangaben wurden per CAD aus DFX — Grundlagen digital ermittelt
und kénnen geringfligig von den Grélten des Vermessungsamtes der Stadt Mihldorf a. Inn abweichen.

Der Umgriff zum Bebauungsplan umfasst nachfolgende Flurstiicke/ Flurstiicksteile:
Gemarkung Flurstiick Flache

MéRling 635/33 4.874
Muhldorf 760 439
Munhldorf 759 12.135
Muhldorf 759/8 6.722
Muhldorf 758/3 2577
Muhldorf 758/7 90
Mo6Rling 635 628
MoRling 634 260
Muhldorf 760/6 110
Muhldorf 759/10 1.150
Muhldorf 759/11 95
Muhldorf Europastrasse 598
Muihldorf 758/4 42
Muhldorf 758/6 108
Muhldorf 759/36 330
Miihldorf 760/11 23

Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan 30.182

davon entspricht 100

Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung — dffentliche Verkehrsflache 44
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung — Ful3-/Radweg

Verkehrsflachen

Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin
Griinflichen

Brutto - Bauflachen

Netto — Bauflachen im WA — allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4

Seite 2| 9




Begriindung MUHLDORFER FELD TEILIl - 7. ANDERUNG

2 Grenzen
Der ca. 3 ha umfassende raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird umgrenzt durch:

im Norden: die Waidbriickstrasse und die geplante bzw. im Bau befindliche Einfamilienhaus- und
Geschosswohnungsbauten, vgl. MDF Teil Il i.d.F. der 3. Anderung,

im Osten: die Pestalozzistrasse mit angrenzender bzw. im Bau befindlicher Ein- und
Mehrfamilienhausbebauung,

im Siiden: die Salzburgstrasse mit angrenzender Einfamilienhausbebauung und dem bestehenden
Kinderspielplatz am ,Firstenweg",

im Westen: die Europastrasse mit der Mittelschule und dem Sportzentrum,

Der Geltungsbereich umfasst Flachen, die geeignet sind, durch eine bauliche und funktionelle Neuordnung auf
Grundlage der bereits durchgefiihrten verkehrlichen und stadttechnischen ErschlieBungsmalinahmen und des
vorliegenden stidtebaulichen Strukturkonzeptes kurzfristig attraktive Wohnflachen, auch im Realeigentum
entstehen lassen kann.

3. Infrastruktur
Das Plangebiet weist eine zentrumsnahe Lage aus und ist vom unmittelbaren Stadtzentrum der Stadt Mihldorf

am Inn ca. 1.500 m entfernt. Das Stadtzentrum ist mit OPNV und PKW sowie fiir FuRgénger und Radfahrer gut
erreichbar. Die Entfernungen zu nachfolgenden Infrastruktur- und Sozialeinrichtungen betragen:

Bahnhof ca. 1.500m
OPNV-Haltestelle ca. 100 m
Kirche/ Friedhof ca. 500 m
Grundschule ca. 1.000 m
Mittelschule ca. 50 m
Kindergarten ca. 700 m
Nahversorgungsldden ca. 1.000 m
Medizinische Versorgung ca. 800 m.

4, Form, Héhenlage, Bodenbeschaffenheit

Das vorhandene Geladnderelief ist nahezu eben und anndhernd hohengleich mit den angrenzenden
Siedlungsteilen. Im Grindungsbereich ist Grundwasser (nach den Erfahrungen der bestehenden Siedlung und
nach den geologischen Verhéltnissen) auszuschlieffen. Als Untergrund ist kiesiger Boden mit Sandeinschliissen
Zu erwarten.

C. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1.  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die Baugebiete flichendeckend als allgemeines Wohngebiet gemani § 4 BauNVO fest.
Innerhalb dieses Baugebietstyps erfolgt eine Differenzierung in die allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2,

Hinsichtlich der gebietsinternen Gliederung liegt es nahe, Einrichtungen mit Kundenfrequenz und
Stellplatzbedarf im WA 1, entlang an der Europastrale und gegeniber dem Mittelschul- und Sportzentrum zu
konzentrieren. Auf die Versorgung des Gebiets bzw. der ndheren Umgebung bezogene Einrichtungen, wie
Laden oder Gaststatten (in der Sprache der BauNVO: Schank- und Speisewirtschaften) haben spezielle
Standortanforderungen, die sich im Plangebiet nur hier erfiillen lassen.

Die Bandbreite der nach § 4 BauNVO zuldssigen oder ausnahmsweise zuldssigen Betriebe, Anlagen und
Einrichtungen - mit Ausnahme der Gartenbaubetriebe und Tankstellen - wird im WA 1 zugelassen.

Bezogen auf die Gebietscharakteristik ist das WA 2- Gebiet ganz auf das Wohnen ausgerichtet. Hier sind die
nach der BauNVO eigentlich aus § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen sowie die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen aus § 4 Abs. 3 BauNVO generell ausgeschlossen.

Anlagen der Fremdwerbung widersprechen dem Charakter von Wohngebieten und werden daher im WA 1 und
WA 2 auch nicht ausnahmsweise zugelassen.
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2. MaR der baulichen Nutzung

Als Malistab der Bebauungsdichte dient im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl GRZ von 0,4. Das
entspricht der Hochstgrenze aus § 17 Abs. 1 BauNVO und ist fir zentrumsnahe Wohnlagen angemessen und
situationsgerecht.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten
sowie Nebenanlagen um 50% Uberschritten werden, so dass die Summe aller befestigten Fldchen bei maximal
0,6 bzw. 60% des Baugrundstiicks im Wohngebiet liegen darf.

Der Bau von Tiefgaragen wird durch den Bebauungsplan ausdriicklich begiinstigt. Dabei darf die GRZ von
Flachen durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird bis 1,0 bzw. 100% der Flache des
Baugrundstiicks betragen, wenn die Uber den Tiefgaragen liegende Vegetationsschicht mind. 80 cm betragt.
Diese Erleichterung ist gerechtfertigt, weil die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze unterhalb der
Gelandeoberflache die Wohnumfeldsituation und das Angebot an wohnungsnahen Freiflichen deutlich
verbessert.

3. Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die im WA 1 durchgehende
Baukorper innerhalb der Baugrenzen ermdglichen soll. Dadurch konnen die im WA 2 liegenden
Grundstiicksbereiche vom Stralienldrm abgeschirmt werden. Um die stadtebaulich gewiinschte Wohndichte zu
erreichen sind hier Gebdude mit seitlichem Grenzabstand oder einseitiger Grenzbebauung zuldssig fiir die nur .
eine abweichende Bauweise festgesetzt werden kann.

Geringfiigige Uberschreitungen von Baugrenzen sollen den notwendigen Spielraum fiir gestalterische
Freiheiten in der Objektplanung gewahrleisten.

2. Nutzungsstruktur
Das Plangebiet wird in 2 Nutzungsschwerpunkte gegliedert:

im WA 1 mit Dienstleistungs- und Nahversorgungsangeboten sowie Wohnen im Geschosswohnungsbau
im WA 2 mit Hausgruppen im Geschosswohnungsbau.

Fir die Gesamtwicklung des Plangebietes wird von entscheidender Bedeutung die Entwicklung des im WA 1
vorgesehenen Dienstleistungs- und Nahversorgerbereiches sein. Damit wird nicht nur das eigene Quartier,
sondern auch fir die umgebende Bebauung, eine wichtige Nahversorgungsstruktur geschaffen.

Geplant sind insgesamt auf dem Grundstiicksareal ca. 268 Wohneinheiten mit ca. 20.600 m? Wohnflache,
verteilt auf 18 L-formige Baukérper in 4 Baufeldern, sowie ca. 3.550 m? gewerblich genutzter Flache fir
Dienstleistung und Nahversorgung. Die Summe der Bruttogeschossflachen betréagt ca. 30.500 m?2. .

Die Realisierung erfolgt in einzelnen Baustufen und Bauabschnitten. Es ist damit zu rechnen, dass das
Plangebiet innerhalb von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes vollstandig bebaut wird.

3. Wohnungsangebot, Belegungsziffern, Stellplatzangebot

Die im Plangebiet derzeit vorgesehenen 268 Wohneinheiten gliedern sich in einzelne Hausgruppen von 2 bis 3
Einzelgebaduden unter denen sich eine gemeinsam genutzte Tiefgarage befindet.

Der vorldufige Wohnungsschliissel setzt sich im Geschosswohnungsbau wie folgt zusammen:

Wohnform Anzahl Anzahl Anzahl Belegungsziffer ~ Anzahl Anzahl
Vollgeschosse  Gebdude WE Personen/WE Personen  Stellpldtze

Geschosswohnungsbau [l -V 18 268 537 402

davon

2 ZKB 111 1 111E

3 ZKB 103 2 103E +103K

4 ZKB 50 + 100E +100K

5 ZKB 4 5 8E + 12K

Nach derzeitigem Wohnungsschlissel werden zukiinftig etwa 537 Personen, davon 322 Erwachsene mit 215
Kindern, im Plangebiet wohnen.
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D. WEITERE ERLAUTERUNGEN

0. ALLGEMEINES

Die Bebauung ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt.

1. PLANUNG UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Staddtebau und Freiraum

Auf der Grundlage modularer, systematisch schachbrettartig entwickelter Baukdrperverteilung werden auf der
ebenen Entwicklungsfldche kleinmalistébliche, individualisierte Gebdudegruppen, vom Typus der Stadtvilla
hergeleitet, gleichwohl als kostengiinstiger Wohnraum angeboten. Im Spannungsfeld zwischen sich
verdichtender Vorstadt und Eigenheim schafft die vorgeschlagene Typologie fir breite Zielgruppen eine ehrliche
und attraktive Alternative.

Paare gegensinnig angeordneter Gebaudewinkel gliedern den AuRenraum spannungsvoll durch differenzierte
Raumvolumen. Wege- und Platzrdume in Form von AnliegerstraBen und Gassen sowie Plateau-artig
herausgebildeten Hofen, Garten und Terrassen sorgen fur die notwendige ErschlieBung einerseits, aber eben
auch fir Diskretion und Geborgenheit im Nahbereich. Durch die Gruppierung erzeugte Nachbarschaften
verfligen jeweils (ber individuelle und gemeinschaftliche Freirdume. Erdgeschosse und zugehdrige
ebenengleiche Auenbereiche werden aus dem Umgebungsniveau etwas (ca. 100 cm) herausgehoben, um die
Intimitét in der Sockelzone zu wahren. Die sonst kritisch zu bewertenden reinen ErdgeschoRwohnungen
verwandeln sich mit ihnrem direkten Freiraumbezug quasi zur Bel Etage.

Das Zentrum des Wohnquartiers besetzt ein groRerer Freiraum, die Allmende (landwirtschaftlicher Begriff fur
gemeinschaftliche Rechtsform des Eigentums und der Nutzung). Diese dient gemeinschaftlicher Nutzungen;
von nahezu allen Wohnungen aus einsehbar, ein idealer Spielort fir Kleinkinder.

Durch das mehrfach variierte Gebdude- und Freiraumkonzept im Verbund mit einer differenzierten
Hoéhenstaffelung der Baukdrper wird beides geboten: Geborgenheit und Offenheit. Vielféltigste
Blickbeziehungen sowohl in das Innere des Quartiers als auch nach auen lassen Gefiihle der Enge oder der
Stereotypie nicht aufkommen. Giinstig dirfte auch empfunden werden, dass die meisten Wohnungen in den
Stadtvillen, die dies erst durch ihre Form und Anordnung ermdglichen, Gber mindestens zwei abgewinkelte
(Ubereck-)Blickachsen verfiigen. Die versetzte Gebdudeanordnung erméglicht, die reizvolle Umgebung des
Alpenvorlandes einzubeziehen.

Baukodrper|Orientierung|Besonnung

Die Hohenentwicklung variiert von drei bis finf Geschosse, wobei die hdchsten Baukdrper das Dienstleistungs-
und Nahversorgerzentrum zeichenhaft besetzen. Die Quartiersrander vermitteln mit maximal drei Geschossen
den Ubergang an die angrenzenden Siedlungsrander, wobei die Quartiermitte mit 4 Geschossen besetzt ist.
Dem Sonneneinfall von Siden und Sidwesten werden somit kaum Hindernisse entgegengestellt. Die
Winkelform der Baukérper bietet zudem einen hohen Anteil an gut belichteten und besonnten Flachen.

In jedem Gebdude sind zwischen 12 bis 18, in einer Ebene jeweils maximal 4 Wohnungen tber ein
Treppenhaus erschlossen. Die Anzahl der Parteien ist damit urban, aber Uberschaubar und nicht anonym. Ein
ausgewogener Wohnungsmix ist méglich.

Die Hauptwohnrdume liegen i.d.R. an den Stirnseiten der Geb&ude und erlauben so in Verbindung mit Loggien
die erweiterten Uber-Eck-Belichtungen und -Ausblicke. Neben Etagenwohnungen kénnen separat von auflen
erschlossene, Uber zwei bis drei Geschosse reichende Maisonette- Wohnungen, sogenannte ,Town-Houses",
angeboten werden. Diese Form ist besonders flacheneffizient, da die allgemeine ErschlieBungsflédche reduziert
wird. Jede Wohnung verfigt mindestens Uber eine Loggia oder einen individuellen Gartenbereich oder eine
Dachterrasse. Individuelle und gemeinschaftliche Abstellflichen sowie Hausanschlussraume befinden sich im
Souterrain, das Uber die Treppenhduser mit Aufzug angedient ist. Fahrréder kénnen in der Tiefgarage, in den
Abstellbereichen des Kellers oder auch in AuRenabstellboxen untergebracht werden.
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Im zentralen Dienstleistungs- und Nahversorgungszentrum an der Europastrasse kann neben den der
Grundversorgung des Gebietes dienenden L&den und gastronomischen Einrichtungen auch ‘
Dienstleistungsangebote  mit  Zusatzfunktionen wie z.B. kleinteiligen  Arztpraxen, Biros und |
Therapieeinrichtungen 0.4. eingeordnet werden.

VerkehrserschlieBRung | Stellpléatze

Die VerkehrserschlieBung des Quartiers basiert auf den bereits vorhandenen bzw. geplanten
ErschlieBungsstraen und erfolgt von der Salzburg-, der Europa-, sowie der im Zuge der 3. Anderung zu
errichtenden Waidbriickstrasse. Von Nord nach Sid verlaufende private Wohngassen mit Richtungsverkehr
erschlieBen jeweils nicht mehr als finf Hauser. Auf diese Weise kann Durchgangsverkehr auf ein Minimum
reduziert werden und die Aufenthaltsqualitat im Freiraum erhéht werden. Die Unterbringung der erforderlichen
der Stellplatze erfolgt vollstdndig in den Hausgruppen zugeordneten, zentral gelegenen Tiefgaragen mit
einfacher Geometrie und natirlicher Belliftung.

2 GRUNORDNUNG

2.1 Begriindung zur Griinordnung
Beim Bebauungsplan ,Miihldorfer Feld Il - 7. Anderung* handelt es sich um eine Uberarbeitung und Anderung .

eines Teilbereichs des bestehenden Bebauungsplans ,Mihldorfer Feld I, Der Geltungsbereich liegt vollstandig
innerhalb der Grenzen des bestehenden Bebauungsplanes.

Die geplante MalRnahme schlief3t die Liicke zwischen dem Wohngebiet siidlich der Salzburgstrafte und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Miihldorfer Feld Il — 3. Anderung®. Im Westen wird der Geltungsbereich
von der Europastralle begrenzt. Die dstliche Grenze bildet der Feldweg entlang des biotopkartierten
Gehdlzstreifens entlang der Pestalozzistrale.

Auf dem Geldnde soll ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,40 ausgewiesen werden. Bei der
Bebauung handelt es sich um Geschollwohnungsbau mit Gewerbeeinheiten und einer Bauhéhe von bis zu 5

Vollgeschossen. Der rdumliche Geltungsbereich fir den Bebauungsplan betragt ca. 30.182 m?2.

2.1.1 Bestand

Geltungsbereich von Sidosten Geltungsbereich von Nordwesten

Der Geltungsbereich besteht zum U{berwiegenden Teil aus intensiv landwirtschaftlich genutzter Fliche.
Ungefahr mittig im Gelande liegt eine Resthofstelle die im Zuge der Bebauung abgebrochen werden soll.
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Im Umgriff der landwirtschaftlichen Geb&dude stehen vier zirka 10 — 12 m hohe Bdume. Dabei handelt es sich
um zwei Hofbdume auf der Ostseite, eine Rosskastanie und eine StRkirsche. An der Sidseite stehen eine
Eiche und ein Ahorn in unmittelbarer Nahe der AulRenwénde der Nebengebaude.

Mit Ausnahme der Kastanie sind die Baume durch ihre Standorte an den Geb&uden in ihrer Entwicklung
behindert und sind beim Abbruch der Geb&ude nicht zu erhalten.

Aullerdem wachsen auf einer Flache von rund 1.000 m2 um die Geb&ude Strauchgruppen und
Geholzjungwuchs bis zu einer Héhe von zirka sechs Meter.

Der gesamte Gehdlzbestand kann bei der Umsetzung der geplanten Bebauung nicht erhalten werden.

Das Planungsgebiet wird von Siidosten nach Nordwesten von einem Kiesstralke, dem ,Firstenweg®
durchschnitten. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden bis fast unmittelbar an den
Wegerand gepfliigt und bearbeitet. Vegetationstypen die als Wegrain zu bezeichnen wéren sind praktisch nicht
vorhanden.

Weitere Gehdlzbestédnde oder andere biotopahnliche Vegetationsstrukturen sind auf den Flachen des neuen

Baugebietes nicht vorhanden.

Die an der Ostgrenze bestehende, frei wachsende Windschutzhecke mit bis zu ca. 20 m hohen Baumbestand .

liegt ebenfalls aulerhalb des Geltungsbereiches und bleibt durch das Vorhaben unberiihrt.

Hofstelle von Norden Hofstelle von Osten

2.1.2 Bewertung des Bestandes

Bei den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ackerflichen handelt es sich um eine ausgerdumte,
strukturarme Agrarlandschaft. Entsprechend dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen sind diese Flachen bei der Bewertung des Ausgangszustandes in die
Kategorie |, als Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, einzustufen.

Die zirka 1.000 m2 grofRe Umgriffsfldche der Hofstelle ist entsprechend oben genannten Leifadens als Gebiet

mittlerer Bedeutung in die Kategorie Il einzustufen.

2.1.3 Bewertung des Eingriffs
In diesem Bebauungsplan wurde eine GRZ von 0,40 festgelegt. Diese Form der Bebauung stellt nach oben

erwdhntem Leitfaden ein Gebiet nach Typ A und hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad dar.

Zur Minimierung der Eingriffe miissen umfangreiche MaBnahmen getroffen werden:
- Erweiterung des Geholzstreifens an der Ostgrenze nach Suden bis zur Salzburgstrale
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Fassadenbegrinung mit ausdauernden Kletterpflanzen

Naturnahe und intensive Begriinung der privaten Grundsticksflachen
Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
Verwendung versickerungsfahiger Belage

Baumdiiberstellung und Eingriinung von Stralen- und Stellplatzen
Biundelung von Zufahrten und Haupterschliefung

2.1.4 Ermittelung des Ausgleichsbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der bereits bestehende Bebauungsplan ,Miihldorfer Feld Teil II* vom
20.07.2000 zugrunde gelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Miihidorfer Feld Teil Il - 7. Anderung" liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Als Bebauung im Geltungsbereich der hier vorliegenden 7. Anderung waren urspriinglich allgemeine

Wohngebiete mit einer GRZ 0,4 und Gemeinbedarfsflachen ohne Angabe einer GRZ vorgesehenen.

Bei einem Abstimmungstermin mit der Genehmigungs- und der Naturschutzbehérde wurde festgestellt, dass ﬁjr.
den Eingriff entsprechend der 7. Anderung kein Ausgleichsbedarf besteht. .

3. VERKEHR

Das Plangebiet wird (ber die bereits bestehenden — bzw. bereits geplanten Stralten erschlossen. Daran
angebunden sind untergeordnete private Wohnstrallen ohne Durchgangsverkehr zu anderen Gebieten.
Dadurch soll eine hohere Wohnqualitat erreicht werden um Kindern und &lteren Menschen ein gefahrloser
Aufenthalt im Freien zu erméglichen.

Fur den ruhenden Verkehr werden Tiefgaragen vorgesehen. Zusatzliche Stellplatze fir Besucher werden im
Straflenbereich vorgeschlagen.

4, SCHALL-/IMMISSIONSSCHUTZ

Im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplanes "Miihldorfer Feld Teil II" der Stadt Mihldorf am Inn wurde bzgl.
der einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner
GmbH, Bericht Nr. 3172/B6/hu vom 02.05.2012 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirken insbesondere die Verkehrsgerduschimmissionen der

Europastrale im Westen, der Salzburgstralle im Siiden sowie der Pestalozzistralle im Osten ein.

Im Nahbereich der genannten StralRen werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete sowie teilweise auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung

Uberschritten.

Die Grundstiicke werden zu den umliegenden StraRen hin erschlossen. Auch die geplanten o&ffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung schlielten hier an.
Ein aktiver Larmschutz in Form von Larmschutzwénden oder Larmschutzwallen ware in seiner Wirksamkeit

stark reduziert, da alle Grundstlickszufahrten und Erschlieungsstralien freigehalten werden mussen.
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Hinzu kommt, dass auch aus stadtebaulichen Erwagungen heraus auf die Errichtung von aktiven

Larmschutzmalnahmen verzichtet werden soll.

Um der Verkehrsgerdauschbelastung dennoch Rechnung zu tragen, wurden daher MalRnahmen zum baulichen

Schallschutz festgesetzt, die fiir Aufenthaltsraume ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Hinsichtlich der im westlichen Bereich des Planungsgebietes vorgesehenen Anordnung von
Einzelhandelsgeschéften, Dienstleistungsbetrieben etc. kann zum derzeitigen Planungsstand eine fundierte
Berechnung der Gerduschemissionen und —immissionen an den mafRgebenden Immissionsorten noch nicht
durchgefuhrt werden. Im Zuge des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens fiir die Bebauung in den
westlichen Baufeldern des Planungsgebietes ist daher sicherzustellen, dass durch die geplanten Betriebe an
den umliegenden maflgebenden Immissionsorten die Immissionsrichtwerte nach TA Larm (6. Allgemeine

Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz) eingehalten werden.

Hierfir erforderliche Auflagen und Nebenbestimmungen (z. B. Betriebszeitbeschrankungen, Vorgabe
immissionswirksamer Schallleistungspegel etc.) sind in die jeweiligen Genehmigungsbescheide zu

Ubernehmen.

4 HINWEISE

Kartengrundlage ist das amtliche Katasterblatt M 1:1000, Koordinatenangaben auf Datentrager durch die Stadt
Muhldorf am Inn. Die MaRentnahme aus dem Plan ist nur bedingt méglich. Fir die MalRhaltigkeit wird keine
Gewahr Ubernommen. Bei der Vermessung sind etwaige Unstimmigkeiten auszugleichen.

Das Grundstiick wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
kénnen im ortiiblichen Umfang Belastigungen mit LArm, Geruch und Staub auftreten.

Altlasten

Altlasten im Plangebiet sind der Stadt Mihldorf am Inn nicht bekannt.

Festbrennstoffe

Bei Verwendung von festen Brennstoffen wird auf die Entstehung von Stickoxyden und deren negative
Auswirkung auf die Umwelt hingewiesen.

Bodenfunde

Bei archdologischen Bodenfunden besteht Meldepflicht gemal Artikel 8 Denkmalschutzgesetz.

Das Bodendenkmal Nr. 1-7741-0096 ,Siedlung unbekannter Zeitstellung im Luftbild“ befindet sich im
Geltungsbereich. Entsprechende Anmerkungen sind in den in textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist nach den einschldgigen Vorschriften auszubauen. Offentlich gewidmete Strale

sind so auszubauen und der Verkehr ist so zu ordnen, dass Feuerwehrfahrzeuge ungehindert fahren kénnen.
Tragfahigkeiten der Strallen sind entsprechend der einschlagigen Normen zu schaffen.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung wird durch den Landkreis Mihldorf a. Inn sichergestellit.

Die Wasser und Stromversorgung wird durch die Stadt Mihldorf a. Inn sichergestellt. Sdmtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlief3en.

Gasversorgung durch die EVIS

Im Bereich der 6ffentlichen Stralen befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Schutz,

SicherungsmaRnahmen und Kostentréager nach den einschldagigen Gesetzen.
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn 05.02.2013
Az.:.6102.2132.7Sb

Verfahrensvermerke

7. Anderung des Bebauungsplanes .. Miihldorfer Feld Teil I1“
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 28.07.2011 Nr. 096 die 7.
Anderung des Bebauungsplanes ,Muhidorfer Feld Teil II* beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 09.08.2011 ortsublichlich bekannt gemacht.

Stadi Mahldorf a. Inn, 05.02.2013

Gunther Knoblauch N T
1. Burgermeister o e Rl

2. Billigungsbeschluss:

Mit Beschluss des Stadtrates vom 19.07.2012 Nr. 104 wurde beschlossen, dass die
Anderung des Bebauungsplanes ,Muhldorfer Feld Teil I im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB durchgefuhrt wird. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB wurde abgesehen. Der Fldchennutzungsplan wird gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst.

Stagt Muhldorf a. Inn, 05.02.2013 T,

Gunther Knoblauch T
1. Burgermeister e

3. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Mihldorfer Feld Teil 11 i.d.F.v.
19.07.2012 mit der Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung und keine
Frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt wird, wurde in der Zeit vom 10.08.2012 bis

einschliefllich 12.09.2012 é&ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 01.08.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Stadt Mihldorf a. Inn, 05.02.2013 T

Gunther Knoblauch \ \ v .;Jé
1. Burgermeister ey




4. Beteiligung der Behdrden:

Den Behdorden und sonstigen Tragern sffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.08.2012 bis einschliefllich 12.09.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

adt Mahldorf a. Inn, 05.02.2013 -

Gunther Knoblauch ot Loy
1. Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 22.11.2012 Nr. 185 die 7.
Anderung des Bebauungsplanes ,Mihldorfer Feld Teil II“ i.d.F.v. 05.11.2012 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Mahidorf a. Inn, 05.02.2013 ,,;-_'_';,Z:g;?.,-‘,j._

Gunther Knoblauch ~ F3 A
1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
11.02.2013. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Muhldorfer Feld Teil I mit der
Begriindung i.d.F.v. 05.11.2012 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten in den
Amtsraumen der Stadt Mahldorf a. Inn, Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Sock, Zimmer 101N
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Miihldorfer Feld Teil Il i.d.F.v. 05.11.2012 tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Stadt Mahlidorf a. Inn, 13.02.2013 b,

Gunther Knoblauch Apprthn
1. BUrgermeister f
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Kreisstadt Muhldorf a.

Kreisstadt Miihldorf a. Inn, Postfach 10 63, 84441 Mihldorf a. Inn

Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege

Postfach 10 02 03

80076 Miinchen

Ergebnismitteilung

7. Anderung des Bebauungsplanes "Miihldorfer Feld Teil II" gemaB
§ 13 a BauGB

Abwigung und Satzungsbeschluss

Anlagen:
1 Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 05.11.2012 Nr. 135

1 Beschluss des Stadtrates vom 22.11.2012 Nr. 185
Sehr geehrte Damen und Herren,

lhre Stellungnahme vom 10.09.2012 wurde vom Stadtrat der Stadt Munhi-
dorf a. Inn in seiner Sitzung am 22.11.2012 beschlussmaiig behandelt.

Das Ergebnis entnehmen Sie bitte beigefiigten Beschlussen.

Mit freundlichen Grilen

&QA'@)OW |

rista Bonengel

Unsere Partnerstladte

-

=

stadtebund Inn-Salzach Cegled S Wy, vraklolAtka
/4 Wirtschafisregion rwischen W Ungarn - f Gnechenland
Manchen und Salrburg www cegled hu www iraklio gr

Ansprechpartner

| Barbara Schallenburger

| Sachgebiet: Bauverwaltung
| Zimmer. 101N

| Telefon: 08631612-271

Telefax 08631 3680-271
E-Mail: Schallenburger
Barbara @muehidorf de

Muhidorf a. Inn, 28 02 2013

Ihr Zeichen P-2008.2314.8_52
Ihre Nachricht

Unser Zeichen Sb/Bon

Kreisstadt Muhidorf a Inn
Stadtplatz 21
B4453 Muhldorf a Inn

Postfach 10 63
84441 Muhldorf a Inn

| Telefon: 08631 612-0
| Telefax 08631 612-222

Servicezeiten

Mo - Mi. B.00 - 15.00 Uhr
Do 8.00 - 18.00 Unhr
Fr 8.00 — 12.00 Uhr

stadtverwaltung@muehidorf de
www muehldorf.de

Bankverbindung

Sparkasse Altotting-Muhldorf
BLZ 711 510 20, Kio.-Nr 91
IBAN

DE48 7115 1020 0000 0000 91
SWIFT-BIC

BYLADEM1MDF

USt-IdNr. DE128270574
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Die in der Legende zu den griinordnerischen Malinahmen angegebene Signatur fur
eine ,zu pflanzende Baumreihe" im Bereich eines Parkplatzes ist aus fachlicher Sicht
unprazise und deshalb zu andern. Stattdessen sind die einzelnen Baume mit ihren
Baumgruben genau im Plan darzustellen.

Beschluss:

Entsprechend den , Festsetzungen durch Text” zum vorliegenden Vorentwurf
unter Punkt 4.1.3 wird die Vorlage von ,qualifizierte(n) Freiflichengestaltungs-
pline(n)* zur Baugenehmigung gefordert.

Die Anzahl und Arten der zu pflanzenden Baume im Verhdltnis zur Grélie der
Stellplatzanlagen wird ebenfalls in Punkt 4.1.3 der , Festsetzungen durch Text"”
geregelt.

13. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege G23 - Bauleitplanung
Schreiben vom 10.09.2012

Zustandiger Gebietsreferent:
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Pietsch (Tel. Nr. 089/21 14-203)

Fur die Beteiligung an der oben genannten Planung wird gedankt. Wir bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Referat
(G23) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Baye-
rische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stel-
lung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Die Planung liegt in vollem Umfang im Bereich eines bekannten Bodendenkmals (D-1-

77-41-0096), das vorrangig Uber Luftbildarchaologische Ergebnisse nachgewiesen ist.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu er-
halten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte soliten die-
sen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendi-
ge Mindestmalf beschréanken.

Daher empfiehlt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege im vorliegenden Fall,
eine Umplanung des o.g. Vorhabens zu prifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz
zu vermeiden oder zu verringern. Dies kann durch Verlagerung / Umplanung des Vor-
habens an einen anderen Standort geschehen. Bei der Auswahl von aus denkmalfach-
licher Sicht geeigneten Standorten berat das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
gerne. Eine Orientierungshilfe bietet der offentlich unter http://www.blfd.bayern.de zu-
gangliche Bayern Viewer-denkmal. Abweichend von der bisherigen Darstellungsweise
werden. bis zum Abschluss der Nachqualifizierung der Bayerischen Denkmalliste, Bo-
dendenkmaler in noch nicht nachqualifizierten Landkreisen im Moment nicht abgebil-
det. In bereits nachqualifizierten Landkreisen sind die Bodendenkmaler vollstandig und
flachenscharf kartiert.

Des Weiteren verweisen wir auf die WMS Nutzung:
http_:!lgeogortal.bayern.de!GeogortalBayernlanwendungenlSuchelci=5e1 5f0776ae0f1d
64244a8a40eabe48b/ﬁ=091dc389-514f—3db8-bf9c:-b6035c4052300/Denkmal-

Daten%20 (BLfD)

Sollte eine Verlagerung / Umplanung des Vorhabens nicht méglich sein, ist die Mog-
lichkeit einer konservatorischen Uberdeckung der Denkmalsubstanz (verbunden mit
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dem Verzicht auf besonders substanzgefahrdende Bodeneingriffe, z.B. Unterkellerung)
zu prifen.

Solite nach Abwagung aller Belange im Fall der 0.g. Planung keine Moglichkeit beste-
hen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groen Teilen zu vermeiden,
ist als ErsatzmaRnahme eine fachgerechte archaologische Ausgrabung durchzufuhren
Fur die Durchfuhrung einer solchen Ausgrabung - und fiir eventuelle Bodeneingriffe
aller Art - ist eine dankmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulie-
ren. Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des
Oberbodenabtrags vom Trager des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege (Hr. Feiberger, Tel. Nr. 089/ 2114361 Peter.Freibergeri@blfd.bavern.de)
anzuzeigen und die mit der archaologischen Dokumentation beauftragte Fachkraft zu
benennen. ‘

Wir weisen darauf hin, dass arch&ologische Ausgrabungen abhangig von Art und Um-
fang der erhaltenen Bodendenkmaler einen groferen Umfang annehmen kénnen und
daher - um Verzégerungen des Bauablaufs zu vermeiden - unbedingt rechtzeitig ge-
plant werden sollten.

Hierbei sind auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu berlicksichtigen (u.a.
Durchfuhrungskonzept, Fundverbleib, Restaurierung der Funde). Bei der Verwirkli-
chung von Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Pla-
nungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den ein-
zelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.. 26 B
00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68
ff. (mit Anm. W. K. Gohner); BayVG Munchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.. M 29
K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkma-
lern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

http.//www.blfd.bayern.de/download area/texte/index.php (Rechtliche Grundlagen bei
der Uberplanung von Bodendenkmalern.)

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Ent-
scheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 (besta-
tigt durch die nachgehenden Beschlusse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. No-
vember 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n.v.) wird dringend angeregt. aus
stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 8 Abs. 1 BauGB (z.B. nach
Nummern 2. 9. 10, 11, 15, 20 (Bodendenkmal als Archiv des Bodens") vorzunehmen.

Beschluss:

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan unter Punkt 2.8 Boden-
denkmiler wurden nachfolgende Festsetzungen getroffen:

,Fiir Teile des Geltungsbereiches sind historische Siedlungsspuren durch Luft-
bildaufnahmen belegt (Bodendenkmal Nr. 1-774 1-0096 ,,Siedlung unbekannter
Zeitstellung im Luftbild*). Zur Feststellung von Ausdehnung, Alter, Qualitat und
gegebenenfalls Sicherung der Siedlungsreste muss der Oberbodenabtrag be-
reichsweise an geeigneten Stellen unter Aufsicht einer Fachkraft vorgenommen
werden. Vor Beginn von ErschlieBungs- und BaumafBinamen ist mindestens fiinf
Werktage zuvor mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen,
Abteilung B, Am Hofgraben 4, 80359 Miinchen abzustimmen, ob der Bereich Ver-
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dachtsfliche fiir archdologische Bodenfunde ist und ob ein Oberbodenabtrag
durch Hydraulikbagger mit glatter Humus- oder Béschungsschaufel unter Auf-
sicht des Landesamtes zu erfolgen hat.”

Somit wurden die Belange des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege in
der Anderungsplanung hinreichend beriicksichtigt.

Den weiteren Hinweisen des BLfD zu Art- und Umfang der Grabungen mit ggfs.
offenen Terminauswirkungen auf den Bauablauf wird dahingehend gefolgt, dass
die denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG rechtzeitig und im Vorfeld
der MaRnahme eingeholt wird.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung. Fra-
gen. die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpfle-
ge betreffen, richten Sie gaf. direkt unter der oben genannten Tel. Nr. an den/die Ge-
bietsreferenten.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

B. Beteiliqung der Offentlichkeit

1. Matthias Maier
Schreiben vom 11.09.2012

auch die 7. und 8. Anderung des oben genannten Bebauungsplans leiden an den
Ihnen bekannten gravierenden Fehlern, die z.B. bereits in Zusammenhang mit der Ur-
sprungsfassung und deren friheren Anderungen sowie den umliegenden, in einem
konzeptionellen Zusammenhang stehenden Bebauungsplanen (Anderungen Nord-
friedhof, Muhldorfer Feld 11l, und Nérdlich der Nordtangente) und dem mit diesem Be-
bauungsplanen zusammenh&ngenden Enteignungsverfahren zur Europastrafie be-
nannt worden sind. Um Wiederholungen des Ihnen langst bekannten Abwagungsmate-
rials zu vermeiden, verweise ich zum Beispiel auf folgende Schreiben, Niederschriften
und Entscheidungen, die konkret Fehler und Belange der Planung mit Relevanz fur die
hier gegenstandlichen 7. und 8. Anderung benennen:

1) die drei am 15.09.2009 bei Ihnen eingereichten Stellungnahmen beziglich der Pla-
nung lhres Landschaftsparks .Nordfriedhof" (d.h. meine Stellungnahme sowie die
meiner Eltern zur Teilaufhebung und 3. Anderung des Bebauungs- und Grlnord-
nungsplans Nordfriedhof), die Anregungen und Einwendungen zum Bebauungsplan
‘Muhldorfer Feld II. 8. vereinfachte Anderung” vom 28.05.2012, die unbericksichtigt
blieben, das Schreiben inkl. Anlagen von unserer Rechtsanwaltskanzlei Quaas &
Partner, Herr Dr. Kukk, vom 24.05.2012 im Zusammenhang mit dem Enteignungs-
und Besitzeinweisungsverfahren Europastralte hinsichtlich der Erstellung eines wei-
teren Verkehrsgutachtens, das Schreiben unserer Rechtsanwaltskanzlei Quaas &
Partner, Herr Dr. Kukk, vom 10.04.2012 in Zusammenhang mit dem Enteignungs-
und Besitzeinweisungsverfahren Europastralie hinsichtlich der Begrundung des An-
trags auf Zuriickweisung Ihrer Antrage, die Schriftsatze unserer Anwaltskanzlei
Quaas & Partner, Herr Dr. Kukk, vom 14.02.2012 und 20.10.2011 an den BayVGH
hinsichtlich der Normenkontrolle Muhldorfer Feld I1/1ll, den Normenkontrollantrag
unserer Rechtsanwaltskanzlei Quaas & Partner, Herr Dr. Kukk, vom 04.11.2012
hinsichtlich des Bebauungsplanes Nordfriedhof, 3. Anderung, sowie meine Ruge
und die meiner Eltern in dieser Sache vom 04.11.2011, die Urteilsbegrindung und
Niederschrift zur mindlichen Verhandlung zum Revisionsverfahren am BVerwG, Az.
4 CN 1.10. sowie unsere Schriftsatze zu diesem Verfahren, insbesondere vom




Entwurf
Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 5. Februar 2013
Az. 6102.2132.7 Sb

Bekanntmachung
Beschluss iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes

»Muhldorfer Feld Teil II*

als Satzung gemal § 13 a BauGB

Der Stadtrat der Stadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss vom 22.11.2012 Beschluss Nr. 185 die 7.
Anderung des Bebauungsplanes ,Muhldorfer Feld Teil II* i.d.F. v. 05.11.2012 als Satzung
beschlossen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Muhldorfer Feld Teil II* erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 13 BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Zusammenhang mit § 13 a BauGB berichtigt.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Muhldorfer Feld
Teil 11 i.d.F.v. 05.11.2012 in Kraft. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung bei der Stadt Muhldorf a. Inn wahrend
der Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 101N, einsehen und Uber deren
Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens und Formvorschriften,

2. eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich

gegeniber der Stadt Mahidorf a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts

geltend gemacht worden sind.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erldschen Entschadigungsanspriche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Muhldgrf a. Inn, 04.02.2013

Ginther Knoblauch
1. Burgermeister f)é .
‘ L Aushang
/Jo Rathaus 0 ?O& /G
Angeschlagen an den Amtstafeln am: 11.02.2013 MoRling

Abgenommen am: 13.03.2013 AltmUhldorf
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