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Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Bebauungsplananderung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs
liegenden Flurstlicke und Teilflachen von Flurstiucken.
Dies sind ganzlich der Gemarkung M6Rling die Fin. 636/1, 636/49, 636/69, 636/50 und 636/51.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren
nach § 13 und § 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn erlasst gemanR

§ 2 Abs.1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007

zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015,

der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes am 11.06.2013 und

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs.2 der Verordnung vom 22.12.2015

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Darstellung in Planzeichnung

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
Die angegebenen Obergrenzen der GRZ und GFZ sind ohne Garagen, Stellplatze und Zufahrten
angegeben. Hier kénnen die Obergrenzen entsprechend BauNVQ Uberschritten werden

Zulassige Grundflache max. Grundflachenzahl (GRZ) 0,40
(bei TG mit Uberdeckung gréRer 0,80m wird diese Flache nicht auf die GRZ angerechnet)

Zulassige Anzahl der Wohnungen In Wohngeb&uden

Es sind max. zwei Wohngeb&ude mit je 8 Wohneinheiten zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen in den Bauflichen
D&cher iiber Hauptgebauden

Zulassig sind Satteldacher mit 35°

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung der Dacher von Haupt- und Nebengebduden werden naturrote und
anthrazitfarbene Ziegel bzw. ziegelartige sog. Betondachsteine festgesetzt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflaichenfenster

Dachgauben sind zulassig.

Dachiberstande bei Gauben max. 20cm

Die Ansichtsflache der einzelnen Gauben darf 3,5m? nicht Gberschreiten.
Nicht zuldssig sind Dacheinschnitte.

Wandhéhen

Die seitliche Wandhohe wird mit max. 7,0 m und min. 4,0 m festgesetzt.
Die Firsthéhe wird mit max. 11,50 m festgesetzt.
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Stellpléatze

Je Wohneinheit sind bei Ein- oder Zweifamilienhausern und bei Doppelh&usern eine Garage und ein
Stellplatz nachzuweisen; wobei der Stauraum vor der Garage als Stellplatz angerechnet werden kann,
wenn die Garage mit ihrer Einfahrbreite mindestens 5,0m von der Stralenbegrenzungslinie entfernt ist.
Bei Mehrfamilienwohnhausern > 3 WE sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Die Stellplatze sind in einer Tiefgarage zu errichten.

Zuséatzlich hierzu sind 0,5 Stellplatze je WE oberirdisch nachzuweisen.

Die Tiefgaragen sind so zu errichten, dass mindestens eine Humusdeckung von 60cm erreicht wird.
Werden TG so errichtet, dass eine Humusdeckung von mind. 0,80m erreicht wird, so muss diese Flache
nicht auf die GRZ angerechnet werden. Bei tonnenférmiger Decke muss der Scheitelpunkt mind. 0,5m
iiberdeckt sein. Im Scheitelpunkt ist eine Lichtkuppel mind. 1,2/1,2m anzuordnen.

4. Hinweise

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die lbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Spielplitze

Art. 7 BayBO:

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrundstick oder in
unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck
gegeniber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grofer
Spielplatz anzulegen. Das gilt nicht, wenn ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnungen
nicht erforderlich ist.

Regenwasser

Auf die Hochwasserschutzfibel wird hingewiesen.

http:/iwww fib-bund.de/InhaltThemen/Hochwasser/2015-
3_Hochwasserschutzfibel_final_bf CPS_red_Onlinefassung.pdf

Die bestehende ErschlieBung der zu &ndernden Parzellen muss durch diese Malinahme geéndert werden.
Die Kosten aller Anderungen tragt der Antragsteller.

Alle Festsetzungen der dritten Anderungen gelten auch fiir diese 14. vereinfachte Anderung.
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Il BEGRUNDUNG

Allgemein:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchzufiihren.

Anlass der Bebauungsplananderung:

Der Eigentimer der FI.-Nr. 636/1, 636/49, 636/69, 636/50 und 636/51
(Parzelle 82 — 85) wiinscht eine Bebauung mit zwei Mehrfamilienwohnh&usern
mit je acht Wohneinheiten sowie Tiefgarage analog der Bebauung des
Nachbargrundstiickes FI.-Nr. 635/36.

Um die Voraussetzungen zur Verwirklichung dieser BaumafRnahmen zu schaffen,
soll der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren geandert werden.

Ziele und Begriindung der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung der geplanten Wohnbebauung geschaffen werden.

Der bestehende Bebauungsplan (11. Anderung) weist fur die FI1.-Nr. 636/1,
636/49, 636/69, 636/50 und 636/51 zwei Doppelwohnhauser und ein
Einzelwohnhaus mit je zwei Wohneinheiten je DHH und Einzelhaus aus.
Hierfir besteht aber keine Nachfrage.

Durch Errichtung von zwei Mehrfamilienwohnhausern mit je acht Wohneinheiten
und Tiefgarage soll der enormen Nachfrage nach 2 — 4 Zimmer - Mietwohnungen
nachgekommen werden.

Durch die Errichtung von zwei Mehrfamilienwohnh&usern wird die im
Bebauungsplan (11. Anderung) vorgesehene nahezu geschlossene Bebauung
mit zwei Doppelhdusern und einem Einfamilienhaus mit seitlich angeordneter
Garage, aufgelost.
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Die Anderung des Bebauungsplans hat folgende Auswirkungen:

1. Errichtung einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Schwazstralle.

2. Festsetzung von max. acht Wohneinheiten je Wohngebaude mit einer
Dachneigung von 35°.

Festsetzen der seitlichen Wandhéhe von max. 7,0 m und min. 4,0 m sowie
einer Firsthdéhe von 11,50 m.

Die Dacheindeckung ist naturrot oder anthrazitfarben zulassig.

Die Ansichtsfldche der einzelnen Gauben wird mit 3,5 m? festgesetzt.
Dadurch kénnen die neuen Anforderungen der EnEV 2016 entsprechend
umgesetzt werden.

Die Humusdeckung der Tiefgarage betragt mindestens 0,60 m, ab einer
Deckung von mind. 0,80 m wird diese Flache nicht auf die GRZ angerechnet.
(Wie bereits im siidlichen Baugebiet zugelassen).

Durch die Anderung der Bauweise analog der F1.-Nr. 635/36 entsteht eine
wesentlich lockerere Bebauung mit gréReren Freiraumarealen gegeniber einer
nahezu geschlossenen Bebauung mit Doppelwohnhdusern und dazwischen
liegenden Garagen.

Die notwendigen Festsetzungen sind bereits im bestehenden Bebauungsplan
vorhanden und werden nur auf die zu éndernden Bereiche ausgedehnt.

Durch die Errichtung einer Tiefgarage wird auch der ruhende Verkehr auf der
Oberflache erheblich minimiert.

Inhalt der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes besteht hauptséchlich in der Neuaus-
richtung der Baufenster analog der Fl.-Nr. 635/36 sowie den notwendigen
Festsetzungen.

Umweltvertraglichkeit

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir die Parzellen
82 — 85 sowie fiir die Nachbarbebauung keine negativen Auswirkungen auf die

verschiedenen Umweltfaktoren.

Die gestalterische Grundlage und das stédtebauliche Konzept des Bebauungs-
planes wird durch diese Anderung nicht beeinflusst.
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5. ErschlieBung

Die bestehende ErschlieBung der zu dndernden Parzellen muss durch diese
Mafinahme gedndert werden. Die Kosten tragt der Antragsteller.

Kosten

Entstehende Kosten werden vom Antragsteller tbernommen.
Der Kreisstadt Miihldorf entstehen durch die Anderung des Bebauungsplans

keine Kosten.

Entwurf: 28.07.2016
Fassung: 26.01.2017
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Amt flr Planen und Bauen
Az.: 6102.2132.14 Sb

Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
fur die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

»Muhldorfer Feld Teil Il

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 17.12.2015 Beschluss
Nr. 206 die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Mihldorfer Feld Teil 11
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 11.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

uhldoyf a.|lnn, 20.03.2017

Marianne Zollner
1. Blrgermeisterin

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Mihldorfer Feld Teil 11*
wurde i.d.F.v. 28.07.216 mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.09.2016 bis einschlieflich 07.10.2016 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 29.08.2016
ortsliblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

thld Inn, 20.03.2017

ariann
1. Burgermeisterin

3. Beteiligung der Behoérden

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 31.08.2016 bis einschlieBlich 07.10.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.




4. Satzungsbeschluss

Die Kreisstadt Miihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.01.2017 Beschluss
Nr. 005 die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Miihldorfer Feld Teil 11 i.d.F.v.
10.01.2017 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(ihido Inn, 20.03.2017

Marianne Zollner
1 Blrgermeisterin

5. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsblich durch Aushang am
20.03.2017. Die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Miihldorfer Feld Teil II*
i.d.F.v. 10.01.2017 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Amt fiir
Planen und Bauen der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, Gebaude B, Eingang, Huterergasse 2, 1.
Stock, Zimmer b 103 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4,
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Miihldorfer Feld Teil I1“i.d.F.v.
10.01.2017 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB.

iihldogf-ay Inn, 20.03.2017
/n
= e/

MariannéZoliner
1. Blrgermeisterin




Entwurf

Amt fur Planen und Bauen
Az. 6102.2132.14 Sb

Bekanntmachung
der Kreisstadt Miihldorf a. Inn

uber den Beschluss der

14. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
w,Muhldorfer Feld Teil lI*

als Satzung

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 26.01.2017 Beschluss Nr. 005 die 14. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,Miihldorfer Feld Teil II"i.d.F.v. 10.01.2017 als Satzung beschlossen. Der
Bebauungsplan wurde gema0 § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Mihldorfer Feld Teil 1
i.d.F.v. 10.01.2017 in Kraft. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Mihldorfer Feld Teil I1*i.d.F.v.
10.01.2017 und seine Begrliindung wahrend der Servicezeiten im Amt flr Planen und Bauen der Kreisstadt Mihl-
dorf a. Inn, Gebaude B, Eingang Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103, einsehen und (ber den Inhalt Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

i eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Kreisstadt Miihl-
dorf a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erldschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn

nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind,
di] Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

hidorf aﬁ 0.03.2017

\ |\ V0
‘ INANANL S
Marianne Zatinér
1. Burgermeisterin /[
S]g LAl

Angeschlagen an den Amtstafeln am 20.03.2017 Aushang
abgenommen 24.04.2017 Rathaus 13.03 2013
Mé&Bling _(’;i
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