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STADT MUHLDORF A. INN LANDKREIS MUHLDORF A. INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

MUHLDORFER FELD Teil lll (Schule)

M=1:1.000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs liegenden

Flurstiicke und Teilflachen von Flurstlicken.

Die Stadt MOhidorf am Inn erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,3,8 und 9 des
Baugesetzbuches ( BauGB) , der Artikel 91 Abs.3 , sowie der Artikel 5,6,9 und 10 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und nach Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen durch Planzeichen siehe Planteil

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung § 9 (1) BauGB und BauNVO

Die Art und das MaRB der baulichen Nutzung entsprechend Plandarstellung und
Planeinschrieb (Nutzungsschablone) :

Flache fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB
Zweckbestimmungen : Schule , Sportanlagen fir den Schul- und Vereinssport

einschlieBlich Nebenanlagen bis 12 m Héhe lber und 3,5 m Tiefe unter ErdgeschossfuBBboden-
héhe (EFH) der Hauptschule (s.Ziff.1.7.1) wie : Schulhdfe, Stellplatze und Garagen, Triblne,
TribGneniberdachung, Flutlichtmasten, Zaune, Ballfangziune, Geratehduser, Rampen .

Allgemeines Wohngebiet ( WA )

MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache
Die bauliche Nutzung der Grundstiicke ist bis zu den im Planteil ausgewiesenen Obergrenzen
zulassig (s. Nutzungsschablone) .

Zulassige Geschossflache (§ 19 BauNVO)

geman Planeintrag ( Nutzungsschablone ) ; die Flachen von AufenthaltsrAumen in anderen
Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande sind mitzurechnen (§ 20 Abs.3 BauNVQ).

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ist gemaB Planeintrag ( Nutzungsschablone )
festgesetzt. Die Ausbildung von Dachgeschossen als Vollgeschoss (Art.2 Abs.5 BayBO) ist
unzulassig; zulassig ist der Ausbau von Dachgeschossen gem. Art. 48 BayBO .

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anbauten, wie Wintergarten, bis zu zwei Drittel der
Hausbreite und einer Tiefe von max. 3,5 Meter zulassig. Diese Anbauten werden nicht auf die
Geschossflache angerechnet

Bauweise , Stellung der baulichen Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Abweichende Bauweise (a 1) (§ 22 Abs.4 BauNVO).

a1l abweichende Bauweise : Hauser in offener Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Offene Bauweise (0 2 ) (§ 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO)
Zulassig sind Einzel- oder Doppelhduser innerhalb der im Planteil durch Baugrenzen
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflache.
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Stellung der baulichen Anlagen

gemaB Planeintrag ( Pfeilrichtung ) ; festgesetzt ist die Langsachse des Gebaudes. Diese ist
gleich der Firstrichtung des Hauptdaches des Geb&udes.

Mindest- und HéchstmaBe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet

Als zulassige GroBe der Baugrundstiicke wird festgesetzt :

* bei Einzelhdusern : mindestens 500 m2
* Dbei Doppelhaushalften : mindestens 300 m2;

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Allgemeine Festsetzung gemaRl Plandarstellung ( Baugrenzen ).

Flachen fiir Nebenanlagen : Stellpldtze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
und in der offentlichen Grinflache nur an den im Planteil gemaB Planeintrag ausgewiesenen
Stellen zulassig. Die notwendige Stellplatztiefe betragt mindestens 5,0 m. Stellplatze vor
Garagen sind als notwendige Stellplatze anrechenbar, wenn sie derselben Wohneinheit
zugeordnet sind wie die dahinterliegende Garage.

Hoéhe der baulichen Anlagen
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) der Gebaude.
Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBboden ( Gebdude-Hauseingang) darf nicht mehr als

0,3 m Uber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick erschlieBenden StraBe - gemessen
am StraBen- bzw. Gehwegrand - liegen.

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit Trennung der Verkehrs-Sparten gemaR Planeintrag.

Die im Planteil dargestellten Verkehrsfldchen " besonderer Zweckbestimmung "sind zur
gemeinsamen Benutzung durch alle Verkehrssparten ausgewiesen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabung sowie die Einpassung des StraBenkdrpers

Veranderungen der natlrlichen Gelandeoberflache (z.B. Béschungen und Terrassierungen )
sind im Allgemeinen Wohngebiet unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften ( Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen in der Fliche fiir Gemeinbedarf
Décher Uber Hauptgebduden
- Flachdacher mit 0-15 ° Dachneigung

Décher iiber Nebengebéduden

Dacher Gber Gebauden von Nebenanlagen (s.Ziff.1.1.1) sind in beliebiger Art und Neigung
zulassig.

Dacheindeckung



2.1.6

2.2

221

222

223

2.2.4

225

MDF IIl Schule 05.08.2006 4von 8

Flachdacher von Haupt- und Nebengeb&uden sind zu begriinen; ausgenommen sind
Triblinendberdachungen.

Solaranlagen sind zuldssig , wenn sie in die Dachflache integriert werden und nicht mehr als
50% der Flache einer Dachseite des Hauptdaches betragen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster

Zulassig sind Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen bis zu einer Grenze von max. 5%
(Summe aller Dachaufbauten) der Flache des Hauptdaches, Dacheinschnitte und Dachfla-
chenfenster auf Hauptgebauden.

Dachiiberstande

Zulassig sind Dachiiberstande von allseits bis zu 1,0 m an Hauptgeb&uden, sowie 0,5 m an
der Giebel- und bis zu 0,8 m an der Traufseite von Nebengebauden.

Wandhdhen
Als Grenze der Wandhéhen werden festgesetzt : maximal 9,0 m .

Als Wandhdhe gilt das MaB von der Oberkante der fertigen, das Baugrundstick erschlieBen-
den StraBe, gemessen am StraBen- bzw. Gehwegrand, bis Schnittpunkt der Aussenkante
Umfassungsmauer mit der Oberkante-Dachhaut an der Traufseite des Geb&udes.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet

Gestaltung von Doppelhausern

Die Halften von Doppelhdusern sind hinsichtlich Wand-, Trauf- und Firsthéhe von Hauptge-
bauden und Garagen sowie hinsichtlich der Fassadengestaltung (Putz - / Holzverschalung)
und der strassenseitigen Einfriedigungen einheitlich auszubilden.

Dacher iiber Hauptgebduden

Zulassig sind :
Satteldacher mit 30 bis 35 ° Dachneigung

Déacher liber Nebengebduden

Die Dacher an das Hauptgeb&ude angebauter oder darin integrierter Nebengebaude ( wie
Anbauten, Garagen, Freisitze ) sind in Dachform , Neigung und Material der Dachflache des
Hauptgebaudes anzupassen ; dabei kann die fiir das Geb&udedach des Hauptgebiudes
festgesetzte Dachneigung um bis zu 15° unterschritten werden. Die Dacher sind durch
Absetzen der Dachflache um vertikal mindestens 1.0 m von der Dachfldche des Hauptda-
ches zu trennen . Wintergarten usw. kénnen in der Dachneigung abweichen und mit
Glasdach ausgefiihrt werden.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung der Dacher von Haupt- und Nebengebduden werden naturrote Ziegel
bzw. ziegelartige sog. Betondachsteine festgesetzt.

Solaranlagen sind zuldssig , wenn sie in die Dachflache integriert werden und nicht mehr als
50% der Flache einer Dachseite des Hauptdaches betragen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Neigung des Hauptdaches von 35°
zulassig.

Die Ansichtsflache der einzelnen Gauben darf 2,5 m? nicht (iberschreiten.

Die Gesamtbreite der Gauben darf 25% der Gesamtbreite des Hauptdaches nicht

Uberschreiten.
Der lichte Abstand zwischen den Gauben (-traufen) muss mindestens 0,6 m betragen.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten MaR bis max.1 m2 EinzelgréBe (lichte
Glasflache) zulassig .
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Nicht zulassig sind Dachflachenfenster neben Dachgauben, Schleppgauben, Dachein-
schnitte (Dachterrassen) sowie Dachflachenfenster mit Aufkeilrahmen deren Oberkante die
Dachflache um mehr als 0,15 m Uberragt.

Dachiiberstiande

Zulassig sind Dachiiberstande von bis zu 0,5 m an der Giebel- und bis zu 0,8 m an der
Traufseite des Gebaudes ; Uber Balkonen und Freisitzen bis zu 1,5 m .

Wandhohen
Im Wohngebiet werden als Unter- bzw. Obergrenze der Wandh&hen festgesetzt :
* bei Gebauden mit zulassigen zwei Vollgeschossen : min. 4,8 m und max. 6,4 m.

Als Wandhéhe gilt das MaB von der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick erschlie-
Benden StralBe, gemessen am StraBen- bzw. Gehwegrand, bis Schnittpunkt der Aussen-
kante Umfassungsmauer mit der Oberkante-Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes.

Fassaden

Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Sichtflachen der Fassaden zul&ssig :
Putze in glatter Oberflache beliebiger Kérnung , oder Natur-Holzverkleidungen ; jeweils in heller
bis mittlerer Ténung im Spektrum weiB / gelb / erd- /ocker- / holzfarben (Hellbezugswert 5 - 50).

Sockel sind in gleichem Material , Struktur und Farbgebung wie die Fassadenflache
auszubilden.

Farbgebung und Materialien

Leuchtfarben und fluoreszierende Oberflachen, sowie die flachige Verwendung von gléanzenden
Blechen oder Materialimitaten ( Faserplatten, Holzimitate , Acrylglas- oder Glasfaserplatten
usw.) als Dachdeckung oder Fassadenverkleidung sind auch an Nebengebauden unzulassig.

Einfriedungen , Stiitzmauern und Zufahrten im Allgemeinen Wohngebiet

Im Aligemeinen Wohngebiet sind zur Einfriedung von Grundstiicken nur zulassig :

- Holzz&une und Tore bis 1,0 m H6he mit oder ohne Hinterpflanzung (im Rahmen der
nachbarrechtlichen Bestimmungen).

- Mauerpfeiler in Farbe und Oberflache der Hausfassade mit Holzzaunfillungen bis 1,0 m
Héhe und 0,40 m Tiefe in Verbindung mit begleitender Begriinung .

Zwischen Nachbargrundstiicken Maschendraht- oder Stahlzdune bis 1.0 m Héhe mit
Hinterpflanzung.

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen , missen die
Zaune mind. 0,5 m zurlickgesetzt werden.

Mauern und Stiitzmauern aus glatt geschaltem Beton oder glatten Metall- oder
Metallprofilblechen sind unzulassig.

Stellplatze

Je Wohneinheit sind eine (1) Garage und ein (1) Stellplatz nachzuweisen ; wobei der
Stauraum vor der Garage als Stellplatz angerechnet werden kann, wenn die Garage mit
ihrer Einfahrbreite mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt ist.

Oberirdische Stellplatzflachen sind in wasserdurchldssiger Weise auszufiihren
(Rasengittersteine, Sickerpflaster, Schotterrasen , Kies - oder Schotter- / Pflaster -
Kombinationen )
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Werbeanlagen und Automaten

Die Aufstellung von Werbeanlagen und Automaten ist nur mit Einzelbaugenemigung zulds-
sig und dies nur am Ort der angebotenen Leistung.

GroBflachenwerbung tber 1,0 m Flache sowie Schriftziige Gber 30 cm Héhe und Werbung
mit grellem, blendenden oder wechselndem Licht sind unzulassig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswéassern

Haus- und Betriebsabwasser sowie verunreinigtes Niederschlagswasser von &ffentlichen
StraBen-, Mischverkehrs- und Gehwegflachen usw. sind in das éffentliche Kanalnetz
einzuleiten.

Unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern, Hofflachen und Grundstlckszufahrten
usw. sind (ber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufiihren.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist die Versickerung erlaubnisfrei;
die Viorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung und der zugehdérigen
Technischen Regel (TRENGW) sind zu beachten

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.

Abstandsflachen ( Art 91 Abs.1 Ziff. 5 BayBO)

In der Flache fiir den Gemeinbedarf wird die Tiefe der notwendigen Abstandsflachen auf
H = 0,5 festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen § 9 (1)15, 20 und 25 a+b BauGB

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 (1) 20 Bau GB

Allgemeines Wohngebiet

Samtliche Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Dréanpflaster, Rasen-
pflaster bzw. Schotterrasen) herzustellen.

Private Grundsticksflachen

Je angefangene 200 gm private Grundstlcksflache ist mindestens ein Kleinbaum

oder ein Obsthochstamm gem. Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die privaten Grundsticksflachen sind, soweit nicht (berbaut bzw. fir ErschlieBung notwendig,
zu begriinen.

Mindestens 10% dieser Flache sind mit heimischen Strauchern und Zierstrauchern zu
bepflanzen.

Koniferen sind nicht zuldssig.

Hecken entlang Einfriedungen kénnen als Schnitthecken ausgebildet werden.

Stellplatze und Garageneinfahrten sind versickerungsoffen (Schotterrasen/Rasenpflaster)
auszufiihren.

Grinordnerische Festsetzungen in der Flache fiir den Gemeinbedarf

Hohenlage, Aufschittungen, Abgrabungen Verdnderungen der natlrlichen Geldndeoberflachen
sind bis maximal 0,5 Meter zulassig. Zur Erfillung der La&rmschutzbedingungen ist die
Eingrabung der vorgesehenen Sportanlagen um 2 - 3 Meter in den Boden zulassig.
Larmschutzwélle gegentber der Wohnbebauung sind hierfiir bis 1,5 Meter hoch zulassig.
Ebenso sind Abgrabungen oder Aufschiittungen im Bereich der Gebaudeanschllsse zulassig.
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3.2.2 Granordnung

3.2.2.1 Aligemein

Die Pflanzung der Gehdlze muss spatestens im Frihjahr nach Fertigstellung der
Bauarbeiten oder der Inbetriebnahme der Gebaude erfolgen.

Ausreichender Wurzelraum fir die Pflanzung der Baume ist sicherzustellen.
Mindestmaf Baumgruben:

GroBbdume: 10 gm x 0,80 m

Kleinbaume: 10 gm x 0,60m

Folgende Pflanzqualitdten bei Baumpflanzungen sind zu verwenden
GroBbaume 3x v, H, StU 18-20 cm

Kleinbdume 3x v, H, StU 14-16 cm

Obstb&ume in Lokalsorten, Stu 12-14 cm

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist soweit méglich
wiederzuverwenden (z.B. Bewasserung Freisportflachen) oder groBflachig oder
Uber Sickeranlagen auf dem Grundstiick in den Untergrund einzuleiten.

Gemeinbedarfsflache

Die nicht iberbauten Flachen der Gemeinbedarfsflache sind soweit nicht fiir ErschlieBung

oder Sportflachen notwendig als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. |
Fur die Gestaltung dieser Flachen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vorzulegen. |
Je angefangene 800 gm Grundstiicksflache ist ein GroBbaum oder ein Kleinbaum oder ein |
Obstbaum zu pflanzen (siehe Artenliste).

Mindestens 1 % der Gemeinbedarfsflache ist mit linearen Heckenstrukturen in

Nord-Stid-Richtung in mind. 3 m Breite zuziiglich Saum als WindschutzmaBnahme in

dreireihiger Pflanzung mit autochtonen Gehédlzen zu durchgriinen (standortgerechte

Vegetation s. Artenliste).

Flachdacher bis 3° Neigung sind extensiv zu begriinen, Substratdicke mind. 10 cm.

Vollstandig versiegelnde Belage sind nur auf HaupterschlieBungen zulassig.

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Rasenfugenpflaster) auszufiihren.

Sportplatze und -anlagen ab einer GréBe von 13.000 gm sind aus Larmschutzgriinden

einzugraben oder mit einem Wall zu versehen.

Einfriedungen / Mauern
a) Schul- und Pausenhofflachen
Im Bereich dieser Flachen sind Einfriedungen in einer Hohe bis max. 1,5m zuldssig.

b) Freisportanlagen
Die Einfriedung der Freisportanlagen ist im erforderlichen Umfang erlaubt.

3.3 Griunordnerische Festsetzungen Hauptverkehrsflachen

Entlang der HauptverkehrsstraBen sind Alleen oder Reihen aus GroBbdumen zu
pflanzen (siehe Artenliste).

Je StrafBe sind Baume der gleichen Arten und Sorten zu pflanzen.

Die FuB- und Radwege sind in Pflaster/Platten/ wassergebundener Wegedecke
auf wasserdurchlassigem Unterbau anzulegen.

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger (z.B. Rasenfugenpflaster) Bauweise
auszufihren.

3.4 Artenliste Baume / Straucher

GroBbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stileiche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia WalnuB



Kleinbaume

Carpinus betulus
Acer campestre
Betula pendula
Crataegus in Arten
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Obsthochstamme

Windschutzhecke

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus i.Arten

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera in Arten
Rosa in Arten
Rubus in Arten
Sambucus nigra
Syringa in Sorten

4 Nachrichtliche Hinweise

4.1 Kartengrundlage
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Hainbuche
Feldahorn
Weil3birke
WeiBdorn
Eberesche
Mehlbeere

in Lokalsorten

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
roter Hartriegel
Haselstrauch
Weiidorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche, GeiBblatt
Wildrosen
Brom-/Himbeere
Holunder

Flieder

Amtliches Katasterblatt M = 1:1.000 , Koordinatenangabe auf Datentrdger durch die Stadt
Mihldorf a.Inn. Die MaBentnahme aus dem Plan ist nur bedingt mdglich. Fir die MafBhaltigkeit des
Planausdrucks wird keine Gewdhr (bernommen. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen

auszugleichen.

Bvong

Denkmalpflege

Bei archdologischen Bodenfunden besteht Meldepilicht geman Artikel 8 Denkmalschutzgesetz.

Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte archiologische
Ausgrabung im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des Landesamtes fir
Denkmalpflege ( LfD ) zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme
betroffenen Bodendenkmaler nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des
LD durchzufihren.

Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierung und der Ausgrabungen zu tragen.

Mit den Erdarbeiten fir die geplante MalBnahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmdler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu dndern oder zu ergénzen sowie den Bescheid jederzeit zu
widerrufen.
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Allgemeines

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Durch die angrenzende
landwirtschaftliche Grundsticksnutzung kénnen im ortstblichen Umfang mdgliche
Belastigungen durch Larm, Geruch und Staub auftreten.

Altlasten sind der Stadt Mdhldorf a.lnn nicht bekannt.

Bei Verwendung von festen Brennstoffen wird auf die Entstehung von Stickoxyden und deren
negativen Auswirkung fir die Umwelt hingewiesen.

Bei der Errichtung von Gebauden sollte auf die Verwendung von Tropenholz - auBBer
Plantagenholz - verzichtet werden.

Die Millentsorgung wird durch den Landkreis Mihldorf a. Inn sichergestellt.

Die im Norden geplante Wohnbebauung muss mit Beeintrdchtigungen durch den Betrieb auf
den Sportanlagen rechnen.

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Mihidorf a. Inn GmbH&Co.KG
sichergestellt. Sdmtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen sein.

Die Abwasserentsorgung wird durch die Stadt Mihldorf a. Inn sichergestelit.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage
anzuschilie Ben.




Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 25. Oktober 2006
Az. 6102.2146 Sch, Sb

Bekanntmachung
der Stadt Miihldorf a. Inn

tiber den Beschluss des Bebauungsplanes
,Miihldorfer Feld Teil lll Schule*

als Satzung

Der Stadtrat der Stadt Mahldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 21.09.2006 Beschluss Nr. 133 den
Bebauungsplan ,Muhldorfer Feld Teil Ill Schule" i.d.F.v. 05.09.2006 als Satzung beschlossen. Der
Bebauungsplan wurde gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Muhldorfer Feld Teil [l Schule® i.d.F.v.
05.09.2006 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Muhidorf a. Inn. Folgende Flurnum-
mern 743/3/T, 751/T, 756, 756/1, 756/2, 756/3/T, 756/4/T, 757, 758/T, 759/T und 760/T der
Gemarkung Muhldorf a. Inn, FI.Nmn. 482/T und 479/T der Gemarkung Altmahldorf und FL.Nrn. 635/T
und 642/T der Gemarkung M6Rling sind betroffen. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan
dargestellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan ,Muhldorfer Feld Teil [l Schule” i.d.F.v. 05.09.2006 und seine
Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Servi-
cezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 101N, einsehen und Uber den Inhalt Aus-
kunft verlangen.

Auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:
i eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-

fahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt
Muhldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen Ver-

magensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
1ensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefthrt wird.

Gunther Knoblauch /

1. Burgermeister ‘S‘é J‘Cf"

Angeschlagen an den Amtstafeln am 30.10.2006 Aushang

Abgenommen 04.12.2006 Rathaus 26.40. ob
M6Rling ¢ b
Altmihldorf
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Stadt Muhldorf am Inn Kreis MUhldorf

Aufstellung des Bebauungsplans
" Mihldorfer Feld , Teil III (Schule)"

Begrindung gemas § 9 Abs. 8 BauGB

1. Geltungsbereich

Als dritten Abschnitt der geplanten Stadterweiterung Mihidorf Nord-West umfasst der Umgriff von
10,09 ha Flache das Gelénde der geplanten "Zentralen Hauptschule mit Sportaniagen” , sowie ein
Wohnquartier.

Der Geltungsbereich wird gebildet durch die Flurstlicke 756, 756/1, 756/2, 757, wesentliche Teilfla-
chen der Flursticke 756/3, 756/4, 758, sowie Flachenanteile der Flurstlicke 743/3 (Feldweg), 751
(Harthauser StraBe), 759 und 760 (Firstenweg) - alle Gemarkung Mihldorf a.Inn. sowie Flachenan-
teile der Flurstiicke 479 (Firstenweg) und 482 ( Harthauser StraBe ) beide Gemarkung Altmuihidorf,
sowie Teilflichen der Flursticke 635 und 642 (Feldweg) auf Gemarkung MaBling.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs zeigt der nachstehende Planauszug :

Begrlindung MDF |lI 05.09.2006




2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Es ist Entwicklungsziel des Flachennutzungsplans (FNP), eine groBflachige Erweiterung Mihldorfs in
nordwestlicher Richtung zu einem neuen Stadtteil von rund 114 ha Flache zu errichten. Dieser soll in
enger Anbindung an die Kernstadt Entwicklungsbereich fir Wohnen sein aber auch Gemeinbe-
darfseinrichtungen wie Schulen und Sporteinrichtungen beherbergen , die gleichermaBen dem neuen
Stadtteil wie der Gesamtstadt dienen sollen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Mihldorfer Feld Il (Schule) ist im FNP teils als Wohnbau-
flache, teils als zukunftige Fldche fir den Gemeinbedarf, teils als zuklnftige (6ffentliche oder private)
Grunflache dargestellt . Der Bebauungsplan wird aus den Festsetzungen des Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung der Stadt Mihidorf a.Inn vom 8.10. 1996 entwickelt.

3. Ziele und Zwecke

Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau
der geméaRB Schulbedarfsplan dringend benétigten ,, Zentralen Hauptschule” der Stadt Mihidorf, mit-
samt zugehdriger 3-Feld-Sporthalle sowie umfanglichen Freisportanlagen fiir den Schul- und Ver-
einssport; dies einschlieBlich Flachenreserven fir zukiinftige Erweiterung der Schule wie der Frei-

sportflachen.

Die notwendige GréBe dieser Gemeinschaftshauptschule mit ihren zugehorigen Sportanlagen ist im
Rahmen und Zuschnitt der Gemeinbedarfsflachen, die im Entwurf des Bebauungsplans Miihldorfer
Feld Teil Il ausgewiesen sind, nicht realisierbar.

Stadtebaulich und funktional ist ein Standort méglichst nah am Gebiet Teil Il und den dort geplanten
Gemeinschaftseinrichtungen und méglichst dicht an den geplanten OPNV-Anbindungen des Gebiets
Muihlidorfer Feld wiinschenswert und geboten. Der nunmehr vorgesehene Standort erfllt diese Krite-
rien besonders gut und es stehen keine erheblichen stadtebaulichen oder landschaftsplanerischen

Griinde entgegen.

AuBerdem weist der Bebauungsplan Mihldorfer Feld Teil Ill (Schule) ein Wohngebiet aus , dessen
Flache bereits im Entwurf des Bebauungsplans Mihldorfer Feld Teil Il enthalten war, aufgrund des
teilflachenweisen Eingriffs der geplanten Schule in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Mihl-
dorfer Feld Teil Il aber anders als bisher geplant erschlossen werden muss und daher auch in seinem
Inneren einer neuen Einteilung der Baugrundstiicke und &ffentlichen Verkehrsflachen bedarf.

Stadtebauliches Ziel ist es, mittels der Aufsiedlung des Geltungsbereichs die Gesamtplanung des
neuen Stadtteils - so wie er im Jahr 1999 durch den EU-weiten, stadtebaulichen Wettbewerb
"STADTERWEITERUNG MUHLDORF NORDWEST " entwickelt worden ist - (ber den 1. Bauab-
schnitt hinaus weiterzufihren und soweit voranzutreiben, dass der Stadtteil mittels ausreichender
Bevélkerungsdichte und guter Infrastruktureinrichtungen in sich lebensféhig ist und Nachbarquartie-
ren und der Gesamtstadt dienen kann .
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Landschaftsplanerisches Ziel ist es , das landschaftspragende Gliederungselement groBer Baum-
reihen, welche die Ebene zwischen Inn und Isen pragen , auch im neuen Stadtteil als Strukturele-

ment weiter zu verwenden.

Das Gelande ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, ohne besondere Vegetationsstrukturen
oder Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Um das Bebauungsgebiet in das Landschaftsbild zu integrieren, wird es mittels linearer Windschutz-
hecken, die als ortstypische, wiederkehrende Vegetationsstruktur gelten, durchgriint.

Die straBenbegleitenden Laubbdume und die Eichen im Westen des Planungsgebietes sollen als
groBe, landschaftspragende Baume einen Beitrag zur Eingriinung des neuen Baugebietes leisten. Al-
leen entlang der Hauptverkehrswege stellen eine Verbindung zur nahen freien Landschaft her und

gliedern das relativ groBe Baugebiet.

FuB- und Radwege entlang der Hauptverkehrsstrassen ermdglichen Verbindungen zwischen Wohn-
flachen, Gemeinbedarfsflichen und Landschaft.

Die Freiflachen um das Schul- und Sportgeldnde miissen den Nutzungsanforderungen geniigen und

differenziert gestaltet werden.

4. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das 10,09 Hektar groBe Baugebiet liegt nérdlich des Mihldorfer Friedhofs , dstlich anschlieBend an
die Harthauser StraBe. Es bildet den Randbereich einer weitrdumigen landwirtschaftlichen Nutzflache
im Norden Mihldorfs.

Die ebene Wiesenlandschaft des Baugebiets weist keine prdgende naturraumliche Gliederung auf .
Das Grundwasser liegt ca. 15.00 m unter Gelénde ; der Boden besteht aus Kies, der von einer Hu-
musschicht Gberdeckt ist. Zur Herstellung eines tragfahigen Baugrunds fir die vorgesehenen Geb&u-
dearten sind keine besonderen MaBnahmen notwendig.

Das Baugebiet liegt ca. 2.000 m nérdlich der Altstadt Mihidorfs . Die Entfernung betragt zum : Bahn-
hof 1.500 m , zur nachsten Omnibushaltestelle ca. 500 m , der Direktanschluss im Zuge des Ausbaus
des OPNV-Netzes ist kurzfristig geplant .

5. ErschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung des Schul- und Sportgelédndes soll vorrangig von Siiden her (iber
eine neu anzulegende SammelstraBBe im Zuge der Europastrasse erfolgen.

Die Anbindungen fir den Individualverkehr aus stlicher Richtung sollen tberwiegend der internen
Verbindung mit dem benachbarten bestehenden Wohnquartier und dessen Nahversorgungseinrich-
tungen dienen. Sie erfolgt - wie auch die OPNV-ErschlieBung von Osten her (iber die Verléangerung

Mulfingerstrasse / Pestalozzistrasse zur neuen Schulstrafle.

Die innere VerkehrserschlieBung des Wohnquartiers erfolgt durch eine Mischverkehrsflache, die von
der Europastrasse herflihrt - einer der beiden Nord-/Siid-HaupterschlieBungstrassen des Wohnbe-
reichs "Mihldorfer Feld" . '
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6. Geplante bauliche Nutzung

Grundflache | Geschoss-
m2 flache m?
Auf der Gemeinbedarfsfliche von 87.100 m?
sind folgende Nutzungen geplant:
6.1 | Zentrale Hauptschule 3.750 7.500
6.2 | Sporthalle 2.500 2.500
6.3 | versiegelte Hofflachen 11.250
Vorfahrt , OPNV-Halteplatz , Stellplatze 3.900
6.4 | Gemeinbedarfsflache Sport (Kunststoffbahn / Weitsprung, 9.600
Kugelsto3, Hochsprunganlauf , Kleinspielfeld = Allwetterplatz
Tribinenanlagen und ErschlieBungsflachen Freisportanlagen
Summe Gemeinbedarf - GRZ relevant 31.000 10.000
Gemeinbedarfsflache Sport ( Rasen — GroBspielfeld ) 7.350
6.5 | Grunflachen ( zusatzlich zu Rasen — GroBspielfeld ) 11.650
6.6 | Reserveflache Gemeinbedarf 37.100
Summe Gemeinbedarf gesamt 87.100
Im Wohngebiet von 0,18 ha GréBe (incl. innerer ErschlieBung) sind
| geplant:
6.7 | Aligemeines Wohngebiet mit 2 Einzelhdusern und 1 Doppel- 1.800 3.600
haus. Zusammen ca. 6-8 Wohneinheiten ; entsprechend 15 -
20 Einwohnern.
6.8 | offentliche Verkehrsflachen incl. Verkehrsgriin 12.000
Geltungsbereich = Summe Ziffer 6.1 — 6.8 100.900

7. Einzelfestsetzungen

7.1. Gebaudeabstinde
Die ortlichen Bauvorschriften der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans setzen fest,
dass die Grenzabstdnde geman des Artikel 6 Abs. 4 BayBO in der Gemeinbedarfsflache
gem. Artikel 7 Abs. 1 BayBO auf 0,5 H reduziert werden. Die im Geltungsbereich durch Be-
standsschutz vorlaufig verbleibende landwirtschaftliche Nutzung (Flrst. 757) wird durch die
winterhalbjahrig mégliche stundenweise Teil-Verschattung eines wenige Meter breiten
Randstreifens nicht erheblich beeintrachtigt. Der festgesetzte Mindestabstand ist fur die
landwirtschatftlich notwendigen Wendevorgénge ( Pfligen/ Mahd) ausreichend; der Grenz-
abstand der zulassigen Einfriedigungen der Gemeinbedarfsflache wird entsprechend fest-

gesetzt.
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8. Kosten

Die Kosten der Errichtung der Gemeinbedarfseinrichtungen und der erschlieBenden Platzflachen sind
eigene Haushaltsvorgénge und nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Kosten entstehen der Stadt Mihldorf im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen durch anteilige Kos-
ten der neuen HaupterschlieBung des Gebiets der &ffentlichen Platze und des Ausgleichs der vorge-
sehenen Eingriffe. Die Mittel sind im Haushalt der Stadt Mihldorf fir die Jahre 2005 ff eingestellt.
Das Wohnbauland im Geltungsbereich wird
- entweder durch private Bautragergesellschaften erschlossen und aufgesiedelt, dann entste-
hen in diesen Teilbereichen keine Kosten fir die Stadt Mihldorf, weil die von den Bautrégern
mitersteliten 6ffentlichen Verkehrs-, Versorgungs- und Griinflachen gemaB vertraglicher Re-
gelung kostenneutral auf die Stadt Mihldorf (ibergehen werden,
- oder die Stadt Mahldorf erstellt die ErschlieBungsanlagen selbst und refinanziert die Kosten
durch entsprechende ErschlieBungsbeitrage.

9. Bestandteile der Begriindung

Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB der freien Landschaftsarchitekten Lohrer + Hochrein , Minchen
einschlieBlich Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind Bestandteil dieser Begriindung.

2 5, Okt. 2006

Ausgefertig am t ... i eennmssansasnsninsivesoes

- Glnther Knoblauch -

Planvertasser :

ARGE

Prof.Mahler Prof.Ginster, Prof. Fuchs + Nélle
freie Architekten und Stadtplaner BDA SRL
Hermann-Kurz-Strasse 7, 70192 Stutigart

Ot biz.

Grlnordnung : Lohrer + Hochrein fr. Landschattsarchitekten BauerstraBe 8 80796 Minchen

L

- Hochrein - -
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Stadtbauamt Miuhldorf a. Inn
Az.: 6102.2146 Sch, Sb

Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes

,Miihldorfer Feld Teil lll Schule*

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 26.10.2005 Beschluss Nr. 117
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Muhldorfer Feld Teil lll Schule” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.11.2005 ortublich bekannt gemacht.

ahldorf a. Inn, 25.10.2006

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom 06.12.2005 bis einschlieBlich 11.01.2006
stattgefunden.

Mghldorf a. Inn, 25.10.2006

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

3.

Beteiligung der Behdrden:

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 25.11.2005 bis einschlieRlich 11.01.2006 unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert.

Mishidorf a. Inn, 25.10.2906

-

Glnther Knoblauch
1. Burgermeister




4. Offentliche Auslequng

Der Entwurf der Bebauungsplanes ,Muhldorfer Feld Teil lll Schule” wurde i.d.F.v. 07.03.2006
mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 19.05.2006 bis einschlieRlich 20.06.2006 offentlich ausgelegt. Dies wurde am
10.05.2006 ortstblich bekannt gemacht.

Mihldorf a. Inn, 25.10.2006

Glnther Knoblauch
1. Burgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.05.2006 bis einschlieBlich 20.06.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Muhidorf a. Inn, 25.10.2006

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Die Stadt Muhidorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.09.2006 Beschluss Nr.
133 den Bebauungsplan ,Muhldorfer Feld Teil [l Schule® i.d.F.v. 05.09.2006 gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Mjhidorf a. Inn, 26.10.2006

Gunther Knoblauch
1 Burgermeister




7. Bekanntmachung

Die Bekantmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortliblich durch Aushang am
30.10.2006. Der Bebauungsplan ,Mihldorfer Feld Teil lll Schule® mit Begriindung i.d.F.v.
05.09.2006 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.
Stock, Zimmer 101N zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Mihldorfer Feld Teil Il Schule* mit Begriindung i.d.F.v. 05.09.2006 tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

”~

ihidorf a. Inn, 31.10.200

Glnther Knoblauch
1. Burgermeister
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STADT MUHLDORF A. INN LANDKREIS MUHLDORF A. INN

BEBAUUNGSPLAN

Aufstellung des Bebauungsplans
" Miihldorfer Feld , Teil III (Schule) "

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 7566, 756/1, 756/2, 757, wesentliche Teilflichen der
Flursticke 756/3, 756/4, 758, sowie Flachenanteile der Flurstiicke 743/3 (Feldweg), 751 (Harthauser
Strale), 759 und 760 (Furstenweg) - alle Gemarkung Muhldorf a.lnn. sowie Flachenanteile der
Flursticke 479 (Furstenweg) und 482 ( Harthauser Stralle ) beide Gemarkung Altmuhldorf, sowie
Teilflachen der Flursticke 635 und 642 (Feldweg) auf Gemarkung MéRling.

SATZUNG

Der Bebauungsplan " Muhldorfer Feld Teil lll (Schule) " umfasst den gekennzeichneten
Geltungsbereich (s. Anlage)

Die Stadt Muhldorf am Inn erlaft aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB) , der Artikel 91
Abs.3 , sowie der Artikel 5,6,9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und nach Artikel 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

2 5, Okt. 2006

Ausgefertig am: ... iwssiiensesissoiesss
1. Burgermeister der Stadt Mahldorf a.lnn

Planverfasser :
ARGE

Prof.Mahler Prof.Glinster, Prof. Fuchs + Nolle
freie Architekten und Stadtplaner BDA SRL

Hermann-Kurz-Strasse 7, 70192 Stuttgart

Grinordnung :

Lohrer + Hochrein
fr. Landschaftsarchitekten

BauerstraRe 8  B0796 Miinchen - Hochrein -

Fertigungsdaten : 05.09.2006
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Anlage .  Geltungsbereich des Bebauungsplans " Miihldorfer Feld , Teil III (Schule) ™
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn
Az.: 6102.2146 Sch, Sb

Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes

,Miihldorfer Feld Teil lll Schule*

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 26.10.2005 Beschluss Nr. 117
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mihldorfer Feld Teil Ill Schule® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.11.2005 orttblich bekannt gemacht.

Mihldorf a. Inn, 25.10.2006

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung hat in der Zeit vom 06.12.2005 bis einschliellich 11.01.2006
stattgefunden.

Muhldorf a. Inn, 25.10.2006

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

3

Béteiliqunq der Behorden:

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 25.11.2005 bis einschlieRlich 11.01.2006 unterrichtet und zur Au3erung
aufgefordert.

Mihldorf a. Inn, 25.10.2006

Glnther Knoblauch
1. Burgermeister



4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplanes ,Mihldorfer Feld Teil Il Schule* wurde i.d.F.v. 07.03.2006
mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 19.05.2006 bis einschliellich 20.06.2006 offentlich ausgelegt. Dies wurde am
10.05.20086 ortstblich bekannt gemacht.

Mukidorf a. Inn, 25.10.2006

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

5. Beteiliqung der Behdrden

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.05.2006 bis einschlieBlich 20.06.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Muhldorf a. Inn, 25.10.2006

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.09.2006 Beschluss Nr.
133 den Bebauungsplan ,Muhldorfer Feld Teil Il Schule" i.d.F.v. 05.09.2006 gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Muhldorf a. Inn, 26.10.2006

Ginther Knoblauch
1 Burgermeister




£. Bekanntmachung

Die Bekantmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte orttiblich durch Aushang am
30.10.2006. Der Bebauungsplan ,Muhldorfer Feld Teil Il Schule” mit Begrindung i.d.F.v.
05.09.2006 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.
Stock, Zimmer 101N zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Muhldorfer Feld Teil lll Schule® mit Begrindung i.d.F.v. 05.09.2006 tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

jhidorf a. Inn, 31.10.2006

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister
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Muhldorfer Feld, Teil lll (Schule) - Anlage zur Begriindung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Inhalt:

Fir die ortsanséssige Bevélkerung der Stadt Mihldor und ihrer Erweiterungsgebiete sollen durch die neue
Gemeinbedarfsflache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau der zentralen Hauptschule mit 3-
fach Turnhalle und Freispertanlagen geschaffen werden, der laut Schulbedarfsplan dringend benétigt wird. Da
die bisher als Gemeinbedarisflache ausgewiesene Fliche nicht fir diesen Umifang ausgelegt war, hat die Stadt
Mihldorf sich fir einen neuen, geeigneten Standort entschieden. Auf diesem sollen Schule, Turnhalle und
Freisportanlagen sowie potentielle Erweiterungsbauten untergebracht werden. Fir diese neue
Gemeinbedarfsfliache liegen momentan folgende rechtlichen Voraussetzungen zugrunde. Fir den éstlichen Teil
gibt es den Bebauungsplan Mihldorfer Feld Teil I, der durch Auslegung noch rechtskréftig gemacht werden
muss. Fiir den westlichen Teil muss noch ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Um jedoch letztendlich eine
ibersichtliche, rechtliche Grundlage zu erhalten, soll fir die Gemeinbedarfsflache und fir einen kleinen Teil
Wohnbebauung ein Bebauungsplan ,Muhldorfer Feld Teil Il (Schule)” gelten.

Ziele:

Mit dem Neubau der zentralen Hauptschule Mihldorf im Anschluss an die Wohn- und Gemeinschaftsbauten des
Bebauungsgebietes Mithldorfer Feld Teil 2 will die Stadt die Grundversorgung fir eine angemessene Aushildung
mit edforderlichen, im Altbau nicht mehr gegebenen Raumlichkeiten sicherstellen. Im direkten Anschluss an den
westlichen Teil der nérdlichen Neubaugebiete erméglicht sie den Schijlern aus diesem Wohngebiet einen kurzen
Schulweg. Fir Fahrschiiler ist auch die Entfernung zum Bahnhof relativ gering. Die Neuanlage eines grofien
Freisportfeldes ermaglicht vielseitigen Schulsport und lésst die Nutzung durch den Breiten- und Vereinssport zu.
Damit bietet die Stadt Mihldorf ihren Anwohnern ein grofies Freizeit- und Naherholungsgebiet.

Der Neubau soll sich in die Landschaft einfigen und bildet den derzeitigen westlichen Abschluss der nérdlichen
Wohnerweiterung von Mihlder. Die Freisportanlagen, die im Westen vorgesehen sind, werden in die Landschaft
eingegraben, so dass ein ,natirlicher” Larmschutz geschaffen wird. Charakteristische Landschaftsmerkmale wie
beispielsweise lineare Feldgehslzstrukturen werden in der Planung aufgegriffen.

Konflikte:
Die Umwidmung des Gebiets von landwirtschaftlicher Nutzung in bauliche Nutzung beinhaltet mafigebliche

Eingriffe in den Naturhaushalt,

Lage im Raum:

GrundsticksgréBe: 10,07 ha, Flursticknummern: 756, 756/1, 756/2, 757, wesentliche Teilflachen von 756/3,
756/4, 758, Anteile von 479 (Furstenweg), 482 und 751 (Harthauserstr), 642 (Feldweg), 743/3 (Feldweg), 753,
759.

Das vorgesehene Schulgrundstick befindet sich am Westrand des Stadterweiterungsgebietes Mihldorf Nordwest,
dstlich des Weilers Harthausen. Das Geldnde ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, im Siiden schlieft der
Friedhof an die Schulflache, im Norden und Osten zukiinftige Wohnbebauung.

Die Gesamffléche des Schulgrundstiicks mit den Sportanlagen umfasst eine Fliche von ca. 85.660 gm.

1.2 Beriicksichtigung der in einschldgigen Fachgesetzen / Fachplénen festgesetzten Umweltschutzziele in der
Bauleitplanung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen efc.,
wurden insbesondere Vorgaben aus dem Fléchennutzungsplan mit integrierfem Landschaftsplan vom Oktober
1996 bericksichtigt.
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Die im Landschaftsplan festgesetzten Ziele zum Umweltschutz umfassen fir landwirtschaftlich gepréigte Gebiete:
die Anreicherung mit Biotopstrukturen, Vermnetzung von Grinbeziigen, Anlage von StraBienbegleitgriin, Erhalt
schitzenswerter Gebiete von Flora und Fauna.

In einem kleinen Scopingtermin am Landratsamt Mithldorf wurden Mafinahmen zur Einbindung des geplanten
Eingriffs in die Landschaft erértert und diese in die Bauleitplanung ibernommen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, sowie Umweltmerkmale der erheblich beeinflussten
Gebiete

2.1.1  Klima / Luft

Die Hauptwindrichtung ist SGdwest bis West.

Kaltluftstréme aus dem Westen entstehen und flieBen vornehmlich tber den Ackerflachen ab. Die linearen in
Nord-Std-Richtung verlaufenden Windschutzhecken und die &stlichen Bebauungsfelder hindern die
Kaltluftstrdme am Abfluss.

Mit einer Trockenheitszahl im Bereich 50-60 kann das Klima allgemein als feucht eingestuft werden. Der
durchschnittliche Jahresniederschlag zwischen 720 und 870 mm/a ist auf die Alpennéhe zuriickzufiihren. Die
hohe Luftfeuchte macht sich auch in der Anzahl von 50-100 Nebeltagen im Jahr bemerkbar.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betriigt 7,5 °C, die Jahresschwankung 15°C.

Durch den Einsatz von landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen wird die Luft geringfigig mit Schadstoffen
verschmutzt. Durch den Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden wird die Luft ebenfalls mit Schadstoffen
angereichert, so dass es zu Beeintréichtigungen fir den Lebensraum kommt.
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2.1.2  Grund- und Oberflachenwasser:
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Der Grundwasserabstand zur Geltindeoberkante betrégt im Bereich des Pegels Hart(394m NN) im westlichen
Teil des Stadtgebiets ca. 15m.

Die Strémungsrichtung verléuft von Norden nach Stiden in Richtung Inn.

Oberfléchengewdsser bestehen in direkter Umgebung nicht.

Im direkten Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Erst in MéBling gibt es das
Grundwasserschutzgebiet MéBling und im Sidwesten das Wasserschutzgebiet Hart.

2.1.3 Geologie und Boden

Geologisch liegt das Gebiet im Bereich der Niederterrassen der Alpenvorlandgletscher. Aufgrund der
Grundwasserferne haben sich Braunerde bzw. Parabraunerde mit hohem bis mittlerem Basengehalt entwickelt.
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Nach der bedenkundlichen Ubersichiskarte bestimmen geréllhaltige flach- bzw. mittelgriindige Braunerden auf
Schottern das Bebauungsgebiet. Der Bodenaufbau im Gelénde ist nach Erfahrungen in den angrenzenden

Gebieten in allerndchster Néahe folgendermafien:

Die ersten 30 cm werden von Oberboden gebildet, darunter folgen 90 — 100 ¢m Rotlage. Die darunter
liegende, abzubauende Kiesschicht hat eine Méchtigkeit von 16 — 18 m. Der Kies stammt aus dem
Jungpleistozén, als im Bereich der Inn-Niederterrrasse Aufschotterung von teilweise grofier Machtigkeit

stattfanden.

Die Geltindehahe liegt circa zwischen und 400 und 410 m GNN.
Der natirliche Bodenaufbau wird derzeit durch Dinger und Schédlingsbekémpfungsmittel relativ stark

beeintréachtigt.
Die Flachen sind derzeit nicht versiegelt.
Es sind keine Altlasten bekannt.

2.1.4  Vorhandene Vegetation und Fauna

Potentiell natirdiche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der natirlichen
Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung beenden wiirde und die
Vegetation die Zeit ténde, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

In dem Gebiet wiirde sich ein Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum) entwickeln. (PNV

nach Seibert, 1968)

Typische Arten sind

B&ume : Acer campestre —
Betula pendula —
Carpinus betulus -
Fraxinus excelsior —
Quercus robur —
Sorbus aucuparia —
Tilia cordata —
Prunus avium-
Fagus selvatica-

Cornus sanguinea —
Corylus avellana —
Crataegus monogyna —
Euonymus europaeus —
Ligustrum vulgare —
Lonicera xylosteum —
Prunus spinosa —

Rosa arvensis —
Viburnum lantana -

Straucher :

Reale Vegetation:

Feldahorn
Weillbirke
Hainbuche
Gemeine Esche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Vogelkirsche
Rotbuche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffellige Weifidorn
Plaffenhiitchen
Gemeine Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kriechende Rose
Wollige Schneeball

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und weicht daher stark von der potentiell- natirlichen
Vegetation ab. Neben den angebauten Kulturen, kénnen sich Ackerunkrautgesellschaften auf den Wegréandern

und zwischen den Feldfluren bilden.
Fauna:

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzfléchen gibt es im FNP keine Aussagen zur Fauna.
Bei Geléndebesichtigungen konnten auch keine nennenswerten Arten festgestellt werden.

lohrer + hochrein landschaftsarchitekten

bauerstrasse 8 d-80796 minchen



Schutzgebiete, Biotope

In der amtlichen Biotopkartierung wird im weiteren Umfeld der Flurheckenkomplex mit der Nr. 7741-163 um
MaBling beschrieben. Diese Hecken sind fiir das Lokalklima sowie als WindschutzmaBnahem von Bedeutung.
Die geradlinigen Hecken in Nord-Sud-Richtung wurden vor ca. 35 Jahren entlang von Feldwegen oder
wasserlosen Griiben angepflanzt. Die Flurheckenkomplexe um MaBling sind als Biotope geschitzt, und dirfen
nach §13e BayNatschG weder gerodet, abgeschnitten, beseitigt oder beeintréichtigt werden. Riickschnitte oder
auf Stocksetzen sind in der Zeit vom 1.Mérz bis 30. September verboten.

2.1.5  Kultur- und Sachgiter / Landschafts- und Ortsbild und Erholung

i
12

Das Gebiet liegt nach der naturrdumlichen Gliederung (nach Meynen & Schmithisen) im dkologisch
funktionalen Teilbereich des Unteren Isentals.

Das Geldnde verléuft ohne besondere topographische Gegebenheiten, weitgehend eben.

Die Umgebung wird durch eine relativ stark ausgerdumte Agrarlandschaft ohne strukturierende Feldgehdlze oder
Durchgriinung geprégt.

Im Osten schlieBt das geplante Wohngebiet Muhldorf Nord an.

Im zu beplanenden Gelande befindet sich laut Karte Bodendenkmiiler (FNP) ein Bodendenkmal mit untertégiger
Erhaltung, das Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung beinhaltet. Fir dies gilt es, eine Dauvergriinlandnutzung
zu verfolgen. Es besteht die Pflicht Eingriffe jeglicher Art in den Boden anzuzeigen.

Folgende Auflagen wurden vom Landesamt fir Denkmalpflege (LfD) beziiglich des Bodendenkmals gemacht:

1. In den Bereichen Schulneubau, Ost-West-ErschlieBungsstrafie, Sportplédtze und weiterer
ErschlieBungstrassen wird der Oberboden unter Aufsicht einer archaologischen Fachkraft abgeschoben,
um Charakter und Dichte der Befunde fiir eine méglicherweise folgende Ausgrabung einschétzen zu
kénnen. Die eigentlichen archéologischen Arbeiten sollten erst bei geeignetem frostfreien Wetter
durchgefithrt werden.

Ein Bodendenkmal istim Bebauungsplan darzustellen; eine auf dem Bodendenkmal vorgesehen
Bebauung ist mit dem Vorbehalt vorheriger Sicherung der Bau- und Bodendenkmaler anzugeben.

Bei zuléissiger Uberplanung der Bodendenkmiiler fur eventuelle Einzelvorhaben sind folgende
Nebenbestimmungen festzusetzen:
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Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte archéologische
Ausgrabung im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des LID zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten Maf3nahme betroffenen Bodendenkméler
durchzufihren nach den Grabungsrichtlinien des LfD.

Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierungen und der Ausgrabungen zu tragen.

Mit den Erdarbeiten fur die geplante Mafinahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bedendenkmdler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.
Die untere Denkmalschutzbehérde behdlt sich ausdricklich vor, weitere Bestimmungen
nachtréglich aufzunehmen, zu éndern oder zu ergéinzen sowie den Bescheid jederzeit zu
widerrufen.

2.1.6 Mensch

Fur den Menschen sind die mementanen Ackerfldchen hauptséchlich Nutz- und Ertragsfléchen. Die intensive
Bewirtschaftung verursacht fiir den Menschen geringfiigige Larm- und Schadstoffbelastungen. Blickbeziehungen
von der &stlichen Bebauung nach Westen zu den angrenzenden Gemeinden sind Uber die Weite der Feldflur
méglich. Von &ffentlichen VerkehrsstraBien wird das Gebiet momentan nicht beeintréichtigt, nur private Feldwege
erschlieBen das Geldnde. Die Feldwege sind abhéngig von der Bereifung fiir Radfahren geeignet und nutzbar.
Damit liegt die Erholungsnutzung auf Spazieren gehen und Radfahren.

2.2  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch- und Nichtdurchfihrung der Planung

2.2.1  Klima / Luft

Baubedingte Auswirkungen:
Anreicherung der Luft mit Staub und Verkehrsabgasen

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

der 2-geschossige Baukérper, mit der ihm angelagerten Turnhalle erstreckt sich Uberwiegend quer zur
Hauptwindrichtung, so dass die Gbergeordneten Luftbewegungen beeinflusst werden.

Durch den Baukérper und die dazugehdrigen befestigten Fléchen fisr Pausenhof, Parkierung und Sportfelder
werden Flédchen versiegelt. Dies fiihrt zu einer kleinklimatischen Aufheizung und Reduzierung der Luftfeuchtigkeit.
Das Flachdach der Turnhalle soll zur Verbesserung des Kleinklimas begriint werden.

Nullvariante:
Keine Beeinflussung der Hauptwindrichtung. Keine kleinklimatische Auftheizung und Reduktion der
Luftfeuchtigkeit. Keine Verminderung der Schadstoff- und Lérmemissionen.

2.2.2 Grund- und Oberflachenwasser

Baubedingte Auswirkungen:
keine

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die unterkellerten Bereiche der geplanten Hauptschule greifen in den Grundwasserhorizont nicht ein
Der Nahrstoffeintrag durch Diingemittel aus der Landwirischaft wird durch die neve Nutzung vermieden.
Die Grundwassemeubildung wird durch die Versiegelung reduziert.

Nullvariante:

Fortsetzung des Néhrstoffeintrags aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, héhere
Grundwasserneubildung aufgrund geringerer Versiegelung.
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2.2.3 Geologie und Boden

Baubedingte Auswirkungen:

Die unterkellerten Bereiche der Schule und die Turnhalle greifen bis ca. 3,5 m in den Boden ein. Das anstehende
Material wird abgefahren. Auch auf den befestigten Fléchen werden die obersten 60 cm des Bodens
abgeschoben und abgefahren.

Der auszubauende Kies kann in der Umgebung fir Baumafinahmen verwendet werden

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Das Grundstick wird aufgrund der Schulnutzung (ErschlieBung, Pausenhofs, Freisportanlage, Parkplétze)
grofifldchig befestigt und damit versiegelt.

Der gesamte Sportplatz wird aus Larmschutzgriinden um ca. 2,5 in das Geléinde eingesenkt. Ein Teil der Rotlage
wird gegeniiber der westlichen Bebauung als ca. 1 m hoher Lérmschutzwall wieder eingebaut.

Nullvariante:
Bei einer Beibehaltung der intensiven landschaftlichen Nutzung, wird starker Nahrstoffeintrag fortgesetzt.
Das derzeitige Bodengefiige wird nicht verletzt und abgetragen. Der Boden wird nicht versiegelt.

2.2.4 Vegetation und Fauna

Baubedingte Auswirkungen:
Verlust und Stérung von belebtem Boden

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durchgriinung der ausgerdumten Feldflur mittels straBenbegleitender Alleen und mittels Ansiedlung
standortgerechter und artenreicher Feldgeh&lze und Hecken ( Biotopstrukturen)

Schaffung neuer Lebensbereiche fir Flora und Fauna

Nullvariante:
Bei fortgesetztem Anbau von Kulturpflanzen wird kein neuer Lebensraum geschaffen. Eine Durchgrinung mit
Feldgehslzen und Alleen wiirde nicht statifinden.

2.2.5 Kultur- und Sachgiter / Landschafts- und Ortsbild und Erholung

Baubedingte Auswirkungen:
Bei Auffinden: Freilegung, Sichern und evil. Ausgrabung des Bodendenkmals nach wissenschaftlicher
Untersuchung

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Straflenbegleitende Alleen als Leitelemente verbessern die Orientierung.

Die ausgerdumten Ackerfléchen erhalten eine rédumliche Gliederung durch lineare Baumstrukturen und
Feldheckenbénder.

Die Sportanlage mit dem optionalen Spielparcours erhdht die Freizeitattraktivitéten fir Kinder, Jugendliche und
Bewohner des neuen Bebauungsgebietes. Gleichzeitig steigert sich die Verkehrsbelastung fiir die angrenzenden
Bewohner.

Nullvariante:
Das Landschaftsbild bleibt als ausgerdumte Ackerfléche bestehen und bietet keine landschaftlichen Reize oder
Erholungsméglichkeiten. Das Bodendenkmal bleibt unberiihr.

2.2.6 Mensch

Baubedingte Auswirkungen:
Wdahrend der Bauphase ist mit erhéhten Staub- Larm- und Verkehrsautkommen zu rechnen
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Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Landwirtschaftliche Nutzfléche geht verloren.

Die Larmbelastigung auf dem Pausenhof gegeniiber dem Wohngebiet kann aufgrund der Altersstruktur der
Schiiler als geringfiigig eingestuft werden.

Das Baugebiet wird mit Straen und Versorgungsleitungen vollstéindig neu erschlossen.

Der notwendige Anschluss an das sttdtische Ver- und Entsorgungsnetz bedeutet zusétzlichen Energie- und
Wasserverbrauch sowie erhéhten Bedarf von Abfall- und Abwasserentsorgung.

Durch den Anliegerverkehr (Schule und Wohnen) wird das Verkehrsautkommen erhéht. Somit steigt auch die
Beeintréichtigung durch Verkehrslérm und —abgase.

Rad- und Gehwege werden an das bestehende Netz angeschlossen. Das Angebot an Spazierwegen wird entlang
der Grundstiicksgrenzen erhalten.

Ein vielfaltiges Angebot an Breitensport ist fiir die Bevélkerung nutzbar.

Nullvariante:

ErschlieBung mit StraBen und Leitungen nicht notwendig. Keine Lédrm- und Abgasbeldstigung wéhrend Bau- und
Anlagezeit. Keine Ressourcenbelastung und Entsorgungsanspriiche. Keine Sportanlage nuizbar.

2.3 MaBnahmen zu Vermeidung / Verringerung / Ausgleich bzw. alternative Planungsméglichkeiten

2.3.1  Klima / Luft

Die Dachbegriinung der Turnhalle stellt eine Minimierung des Eingriffs dar. Die Fldchen werden nur soweit fir
die Nutzungen erforderlich versiegelt.

2.3.2 Grund- und Oberfléichenwasser

Das Regenwasser wird teilweise zur Sportplatzbewdsserung gesammelt, der Rest wird soweit als méglich auf dem
Grundstiick versickert.

Die Parkplétze aus Rasenfugenpflaster sind nur teilversiegelnd, so dass Anteile des Oberfléchenwassers direkt
versickern kénnen.

2.3.3 Geologie und Boden
Ausgebautes Material wird teils wiederverwendet und so nah wie méglich wieder eingebaut.

2.3.4 Vegetation und Fauna

Ergénzung von Windschutzhecken aus heimischen Feldgehélzen in Nord-Siid-Ausrichtung, die typisch fir die
Umgebung sind. Dadurch wird never Lebensraum fir Flora und Fauna geschaffen.

Durchgriinung des Planungsgebiets mit straflenbegleitenden Alleen aus Grofibdumen s. Artenliste textliche
Festsetzungen und weiteren Einzelbdumen.

2.3.5 Kultur- und Sachgiiter / Landschafts- und Ortsbild und Erholung
Die Eiche als raumbildender Alleebaum entlang Ortsstraen wird gepflanzt.

2.3.6 Mensch

Der Wall nach Westen wird bereits friihzeitig errichtet, so dass Bau- und Larmbeldstigungen wéihrend der Bauzeit
vermieden, bzw. verringert werden.
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2.3.7 Bewertung des

Das Baugrundstiick des

naturschutzfachlichen Eingriffs

Schulgeléndes liegt wie bereits in der Einleitung erl@utert teils im bestehenden

Bebauungsplan Muhldorfer Feld Teil Il und teils im aufzustellenden B-Plan Mihldorfer Feld Ill. Daher kommt es
sowohl zu einer Anderung des bestehenden B-Plans im Osten als auch zu einer Neuaufstellung im Westen. Am
SchluB soll fir die Gemeinbedarfsfléiche und einen kleinen Teil Wohnbebauung ein eigener B-Plan aufgestellt
werden. Jeweils getrennt hierzu werden die Bestandsbewertungen durchgefiihrt, wobei die neue Planung tber

das Gesamtgrundstiick

DM CRRER HLD L

der Berechnung zugrunde liegt.

Bestandsbewertung fiir

Im urspriinglichen B-P|

den B-Plan Mihldorfer Feld Teil 11

an vom 20.07.2000 war &stlich der Hauptverkehrsstrasse eine 2-3geschossige

Wohnbebauung vorgesehen mit einer Grundfléchenzahl von 0,4 und einer maximalen Geschossflachenzahl von
0,8. Jetzt wird die Gemeinbedarfsfliche mit der Nutzung fir Schule und Sporthalle und Schul- und
Vereinssportanlagen mit einer GRZ von 0,3 und einer Geschossfléchenzahl ven 0,5 mit maximal zwei
Vollgeschossen Gberbaut. Damit ist das neue MaB der baulichen Nutzung im Vergleich zum vorherigen B-Plan

niedriger und somit ke
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Bestandsbewertung fir den Aufstellungsbeschluss B-Plan Mishldorfer Feld Teil Il

Die intensiv genutzten Ackerflachen und Feldwege mit geringem Artenaufkommen sind als Lebensraum fiir Flora
und Fauna als wenig bedeutend einzustufen.

Ackerflachen Wegrain

Dinger und Schadlingsbekémpfungsmittel belasten den Boden und das Grundwasser.

Die offene Ackerflache unterstreicht die Weite der Landschaft und bietet Blickbeziehungen zur Alt-Mihldorfer
Kirche und in die Umgebung. Gleichzeitig ist die ausgerdumte Nutzflédche fir das Landschafts- und Ortsbild
wenig reizvoll und bietet auBer Spaziergéngern und Radfahrern kaum Erholungsmaglichkeiten.

Das Schulgrundstick wird in die Kategorie 1a: Gebiete mit geringer Bedeutung und niedrigem bis mittlerem
Nutzungsgrad nach Bayerischem Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft” eingestuft.

Eingriffsbewertung

Fur das gesamte Geldnde wird eine Bebauung mit einer GRZ von unter 0,35 ausgewiesen.
Der Boden wird nur soweit fir die Nutzung erforderlich versiegelt, die Grundwasserneubildung und
Luffeuchtigkeitsgehalt werden somit reduziert.

Folgende MafBinahmen zur Minimierung des Eingriffs werden getroffen:
Das Regenwasser wird fir die Sportplatzbewdsserung gesammelt, der Rest wird soweit méglich ins
anstehende Gelénde versickert.
Parkplétze aus Rasenfugenpflaster sind nur teilversiegelnd.
Das Turnhallendach wird extensiv begriint.
StraBenbegleitende Alleen / Baumreihen auf Ost- und Stdseite werden zur besseren Orientierung
angelegt
Eichen entlang der Orisstrafie im Westen werden als raumbildende und identitatsstiftende Elemente
vorgesehen
3-reihige Windschutzhecken mit Feldgehélzen bilden neue Lebensrdume
Freisportflachen werden ca. 2,5 Meter in den Boden eingegraben, um Lérmbelastigungen zu vermeiden
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2.3.8  Ausgleichsflache

Autgrund der Bewertung als Gebiet mit geringer Bedeutung und niedrigem bis mittlerem Nutzungsgrad und den
minimierenden MaBBnahmen hat man zusammen mit der Naturschutzbehérde einen Kompensationsfaktor von
0,3 fur die auszugleichende Flache festgelegt.

Danach ergibt sich fir die auszugleichende Fléche (63.800 gm)

ca. 63.800gm x0.3 =

ein Ausgleichsbedarf von 192,140 gm.

Der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt nicht am eigenen Grundstiick, sondern siidlich
vom Inn bei Starkheim. Dort wird der gesamte Ausgleichsbedarf von 1,9 ha auf dem Grundstick ca. 2,1 ha

(21.044 gm) mit der FI-Nr. 219/11 umgesetzt und zu einer Magerwiese im Anschluss an vorhandene
Ausgleichsflachen entwickelt.

Die Differenz aus Ausgleichsgrundstiick(21.044 gm) und Ausgleichsbedarf(19.140 qm) von 1900
Quadratmetern kann die Stadt Mihldorf auf ihrem Okokonto gutschreiben.
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Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache

Aufgrund der Eingriffs- und Ausgleichsregelung ist zum Bebauungsplan Miihldorer Feld Teil lll eine
8kologische Ausgleichsflache von 19.140 gm erforderlich. Diese wird auf dem Grundstiick mit der
FI.Nr. 919/11 bei Starkheim ausgewiesen.

Das Grundstiick soll als extensiver Griinlandstandort entwickelt werden. Folgende Mafinahmen sind
hierzu fir den Péachter bindend:

chemische und organische Diingung unzuléssig

aufbringen von Klarschlomm unzuléssig

chemischer Pflanzenschutz unzuldssig

2-mahlige Mahd, 1.Schnitt von 15.06 — 15.07., 2.Schnitt im August

Mé&hgut muss entfernt werden

keine Einfriedung des Grundstiicks

Bodenmodellierungen (Abtrag, Aufschiittungen) unzuléssig

2.3.10 Alternative Planungsméglichkeiten

Da, wie bereits erwéihnt, der Umfang der neuen zentralen Hauptschule mit Turnhalle und Aufiensportanlagen auf

dem urspriinglich geplanten Standort nicht untergebracht hétte werden kénnen, hat die Stadt einen alternativen

Standort vorgeschlagen, der verkehrsginstig und in unmitielbarem Zusammenhang mit der grofBen, neuen

Wohnbebauung liegt und gleichzeitig Larmemissionen vertragt.
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3 Zusttzliche Angaben

3.1 Methodik / Schwierigkeiten

Fur die Beurteilung des Eingriffs und der Bedarfsermiftlung des Ausgleichs wurde der bayerische Leitfaden
zugrunde gelegt und mit der Naturschutzbehérde abgestimmt.

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ. Als Grundlage fiir die Darstellung und
Bewertung sowie als Datenguelle wurde der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan herangezogen. Bei
einem kleinen Scopingtermin am Landratsamt Mihldorf wurden Maf3inahmen zur Einbindung des geplanten
Eingriffs in die Landschatt erértert und diese in die Bauleitplanung ibernommen. Die Einschéfzung zu Boden,
Wasserhaushalt und Versickerungsféhigkeit basieren auf der geologischen Karte aus dem Landschafisplan, sowie
auf Edahrungswerten aus anderen Bauvorhaben aus der Gegend, sowie auf Aussagen eines Bodengutachfers.
Die Forderungen des Landesamts fir Denkmalpflege wurden beriicksichtigt.

3.2 Uberwachung

Eventuell ist die Ldrmbelastung durch die Freisportanlage, trotz Schutzwiille, nicht ausreichend. Wenn die
Gemeinde hierin sicher gehen will, wird ihr empfohlen, ein Gutachten zu beauftragen.

Die Feldgehélzhecken sollten gestuft aufgebaut sein, einen Kréutersaum aufweisen, der mindestens alle 2 Jahre
gemdht wird, Fur diese Arbeiten wird empfohlen, ein Pilegekonzept zu erstellen.

3.3 Zusammenfassung

Fir die geplante Schule inklusive Turnhalle und Freisportanlagen wurde der Westrand des nordéstlichen
Wohnerweiterungsgebietes Miihldorfer Feld gewdhlt. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung
betroffen. Der Eingriff in das Bodendenkmal wird unter Beriicksichtigung der Auflagen des LfD behandelt. Die
Erdarbeiten werden von einer archéologischen Fachkraft beaufsichtigt, um Charakter und Dichte der Befunde fiir
eine moglicherweise folgende Ausgrabung einschétzen zu kénnen. Die Bodenversiegelung, der Eingriff in das
Landschafisbild und in die Kulturgiter werden als méflig beurteilt und durch die ausgleichenden
Minimierungsmafinahmen wie die Regenwassernutzung, extensive Dachbegrinung, Durchgrinung des Gebiets
mittels StraBenalleen und Windschutzhecken relativiert. Larmemissionen durch die Freisportfiachen werden durch
das Eingraben um ca. 2,5 Meter in den Boden vermieden. Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse im
Uberblick zusammen.

Zusammenfassende Prognose unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmafinahmen

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima / Luft mafig miflig Gering - mafig maBig
Grundwasser gering Gering - maBig Nicht betroffen gering
Oberflachengewdsser | Nicht betroffen | Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen
Boden hoch mafig gering maflig
Flora / Fauna gering gering gering ering
Kultur- und Sachgiter | hach gering gering mafig
Landschaftsbild mafig maBig gering méBig
Mensch / Larm hoch gering mdflig mafig
Mensch / Erholung gering gering - gering
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