Stadt Muhldorf am Inn Kreis Muhldorf

Aufstellung des Bebauungsplan " Miihldorfer Feld "

Begriindung des Bebauungsplans gemag § 9 Abs. 8 BauGB

1 Geltungsbereich

Der Umgriff von 12,2 ha Gréfe umfasst den ersten Bauabschnitt der geplanten Stadterweiterung
Muhidorf Nord-West.

Der Geltungsbereich wird gebildet durch die Flurstiicke : 629, 631, 632, 633, 1546, 759, 761/2 und
725-727 sowie durch Teilflichen der Flurstiicke : 627, 628, 630, 634(Feldweg) und 760(Furstenweg).

Der Geltungsbereich wird im wesentlichen abgegrenzt durch :

im Norden:

eine neue Grenzziehung in stidlichem Abstand von rund 100 m parallel zu
Feldweg 621 , ausgehend vom bestehenden Wohngebietsrand (First. 1544/25 ) in
westlicher Richtung bis zum Feldweg 634 |

im Osten:

von der Westgrenze der First.e 1544/25, 1545, 1545/95 1545/80 sowie der
Westgrenze des Flurst. 1546/1... (westlicher Gringlirtel des o.g. bestehenden
Wohngebiets ) sowie der Westgrenze der Flurst.e 761/ 10,
-11,-60,-61,-13,-62,-34,-80,-35,-81,-38,-82, -83,-40,-41 und 725/19 ;

im Siden
der Nordgrenze First.e 725/5 bis 725/15 sowie 725/19

im Westen
der Westgrenze des First.e 727 ,759/5, 759/, und 635 bis 638.
2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wird aus den Festsetzungen des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung der Stadt Mahldorf a.Inn vom 8.10. 1996 entwickelt. Der Geltungsbereich ist dort als
Wohnbaufldche , geplant ausgewiesen .

3 Ziele und Zwecke

Zweck der Ausweisung ist zum einen die Deckung des mittelfristigen Wohnbauflédchen-Bedarfs der

Stadt Muhldorf gemaf den im Flachennutzungsplan dargelegten Entwicklungszielen.
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Danach ist eine groRkflachige Erweiterung Muhldorfs in nordwestlicher Richtung zu einem neuen
Stadtteil von rund 114 ha Fiache geplant , der in enger Anbindung an die Kernstadt Entwicklungsbe-
reich fur Wohnen und Gemeinbedarfseinrichtungen ( Schulen, Sporteinrichtungen ) sein soll, die glei-
chermalen dem neuen Stadtteil wie der Gesamtstadt dienen werden.

Zweck ist zum anderen, die Rechtsgrundlage fur die stadtebauliche Ordnung des fur den im Plan be-

grenzten Geltungsbereich zu schaffen.

Stidtebauliches Ziel ist es, mit der Aufsiedlung des Geltungsbereichs den Grundstein fir die Um-
setzung der Gesamtplanung des neuen Stadtteils zu legen, die im Jahr 1999 durch den EU-weiten,
stadtebaulichen Wettbewerb " STADTERWEITERUNG MUHLDORF NORDWEST " entwickelt wor-

den ist.

Landschaftsplanerisches Ziel ist es , die bestehenden grofien Baumreihen als vorhandene natur-
raumlichen Gliederungselemente der Ebene zwischen Inn und Isen zu bewahren und als Strukturele-
mente des neuen Stadtteils zu nutzen und dessen geplante Ortsrandeingrinungen

(Streuobstwiesengirtel) die Siedlungsbegrenzung verdeutlichen sollen.

4 Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das 12,2 Hektar groRe Baugebiet liegt westlich des bestehenden Wohngebiets Schwindstralie / Mul-
finger StrafSe und bildet den Randbereich einer weitrdumigen landwirtschaftlichen Nutzflache im Nor-
den Miihldorfs. Die ebene Ackerflache des Baugebiets weist keine innere naturraumliche Gliederung
auf , wird aber im Westen auf ganzer Lange durch eine landschaftspragende Baumreihe begrenzt.
Das Grundwasser liegt ca. 8.00 m unter Gelénde ; der Boden besteht aus Kies, der von einer Humus-
schicht iiberdeckt ist. Zur Herstellung eines tragfahigen Baugrunds fur die vorgesehenen Geb&udear-
ten sind keine besonderen Mafinahmen notwendig.

Hinweise auf oder Kenntnisse iiber das Vorhandensein von Altlasten im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes liegen fur den gesamten Geltungsbereich nicht vor .

Das Baugebiet liegt ca. 2.000 m nérdlich der Altstadt Muhldorfs . Die Entfernung betragt zum : Bahn-
hof 1.500 m , Omnibushaltestelle 500 m (Direktanschlu} im Zuge des Ausbaus des OPNV-Netzes ge-
plant) , Volksschule 2.000 m , Versorgungsléden 1.000 m . Weitere Schulen sowie Laden und Dienst-
leistungseinrichtungen der Nahversorgung sind im 2. Bauabschnitt der Stadterweiterung Nordwest in

direkter Nachbarschaft des Baugebiest geplant.

Der Geltungsbereich ist bislang unbebaut ; Anschltsse an die bestehende Bebauung werden im Nor-
den an die Lucas-Cranach-StralRe , mittig an die Mulfinger Strale und im Stidosten an den Farsten-

weg und im Sudwesten an die Harthauser Strale erfolgen.
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5 ErschlieRung

Die aulere VerkehrserschlieRung soll vorrangig von Sudwesten her Uber eine neu anzulegende Sam-
melstraie erfolgen, die von der bestehenden Haupterschliefung " Harthauser StraBe " abzweigt.

Die Anbindungen fiir den Individualverkehr in éstlicher Richtung sollen Uberwiegend der internen Ver-
bindung mit dem benachbarten bestehenden Wohnquartier und dessen Nahversorgungseinrichtungen
dienen.

Die innere VerkehrserschlieRung erfolgt quartiersweise tber Mischverkehrszonen, die von einer ge-
meinsamen Sammelstrae abzweigen und jweils eine begrinte , multifunktional nutzbare platzartige
Aufweitung als Quartiersmittelpunkt aufweisen.

Die auftere technische Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches ist gesichert und wird durch eine
Trafostation des fiir die Versorgung des Geltungsbereichs zustandige Energieversorgungsunterneh-
mens Stadtwerke Mtihidorf im Lagebereich des 2. Bauabschnitts erganzt werden.

Die Mll-Entsorgung des Geltungsbereichs erfolgt durch den Landkreis Mihldorf a.Inn.

6 Geplante bauliche Nutzung

Flache in
m2
5.1 Aligemeines Wohngebiet ( 17 Teilbereiche ) 88.550
mit 37 Einzelhausern, 75 Doppelhdusern ( =150 DHH ) , 9 dreispannigen
Reihenhausgruppen ( = 27 Reihenhauser ) und 11 Mehrfamilienhausern :
zusammen 225 Hausern mit ca. 320 - 500 Wohneinheiten .
Demgemaf wird die Anzahl der Einwohner bei 1.000 bis 1.200 liegen.
52 éffentliche StraRenverkehrsflachen einschliefilich Geh-, Rad,- und 23.955
Feldwege
5.3 Flachen fur Versorgungsanlagen , hier Aufstellplatz fur Wertstoff-Container 521
5.41 | offentliche Grinflachen : bestehender Gehdlzstreifen . 3.741
5.4.2 | offentliche Grunflachen : Spielplatze 2.404
5.4.3 | sonstige ¢ffentliche Grunflachen 2.322
55 private Grunflachen ( Gartenland ) 507
Summe 122.000
7 Kosten

Das Baugebiet wird durch private Bautragergesellschaften erschiossen und aufgesiedelt . Kosten fur
die Stadt Miihldorf entstehen im Gebiet nicht. Die ¢ffentlichen Verkehrs-, Versorgungs- und Grunfla-

chen gehen kostenneutral auf die Stadt Mahidorf Uber .
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8 Griinordnung

Spielplitze, 6ffentliche und private Freiflaichen

Auch wenn durch einen gro3en Anteil an Einfamilien- und Reihenhausern davon ausgegangen werden
kann, daR Kleinkinder Spielmdglichkeiten in der unmittelbaren Nahe des Hauses finden, sind fur
groRere Kinder gefahrlos zu erreichende, groere Quartiersspielplatze von Bedeutung.

Die Freiflachen um die dreigeschossigen Gebdude miissen gut gegliedert und gestaltet werden, um
die verschiedenen Nutzungsanspriiche {direktes Wohnungsumfeld/Aufenthaltsbereich,
Spielmoglichkeiten fur Kinder, Steliplatze und Garagen fur KFZ) auf der Flache unterbringen zu

kénnen.

Ortseingriinung

Die bestehenden Geholze im Westen und die bisherige Ortsrandeingriinung im Osten stellen wichtige
Strukturen in einer ansonsten ausgeraumten, strukturarmen Landschaft dar.

Im Westen wird das Baugebiet durch eine dichte, die Landschaft pragende, 6-20 m hohe
Wildschutzhecke begrenzt. Sie ist als geschiitztes Biotop in der Biotopkartierung TK 7141 kartiert. In
mehreren kartierten Teilfldchen reicht sie vom Sudrand von Méssling bis zum Farstenweg. Der
Landschftaplan empfielt die Anlage eines ext‘ensiv gepflegten Pufferstreifens (Wiese) ostlich der
bestehenden Hecke und die Fortsetzung der Hecke nach Suden.

Nicht nur in Bezug auf das Ortsbild und die Biotopvernetzung in einer ausgeraumten Agrarlandschaft,
sondern auch in Bezug auf das Kleinklima im neuen Baugebiét ist diese Hecke bedeutsam. Eingriffe
sind deshalb auf das absolut notwendige MaR zu beschrénken. Um die Hecke ist, wie im
Landschaftsplan vorgeschlagen, ein Pufferzone von mindestens 3 m einzuhalten Die Rasenflache vor
der Hecke ist extensiv zu bewirtschaften.

Die Hecke besteht u.a. aus folgenden Arten: .

Acer platanoides, Cornus sanguineum, Corylus avellana, Crataegus i.Arten, Quercus robur, Quercus
rubra, Sambucus nigra

Die Hecke soll im Suden entlang der Hauptwegeroute, wie im Landschaftplan vorgeschlagen, als

Leitstruktur erganzt werden.

Der Landschaftsplan der Stadt Miihidorf regt an, "insbesondere im Zusammenhang mit den neu
entstehenden Siedlungsgebieten Gringirtel mit Obstbaumbesténden zur Ortsrandeingranung um die
Stadt zu legen.” Der Flachennutzungsplan bezeichnet eine grune Zasur auf Héhe des Nordrandes des
Bebauungsplangebietes. Bei Verfiigbarkeit des nérdlichen Grundstiicks, eventuell erst in einem

spateren Bauabschnitt, soll hier eine Streuobstwiese gepflanzt werden (siehe "Hinweise").
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Rad- und FuBwegeverbindungen

Mehrere im Flachennutzungsplan bezeichnete Haupt-Rad- und FuRwegverbindungen fihren durch
das Planungsgebiet:

In Nord-Stid-Richtung fiihrt eine Route entlang der Hecke im Westen, sie flihrt weiter uber den
Innkanal zum Bahnhof. In Ost-West-Richtung flinren Hauptradwegeverbindungen entlang des
Fustenweges, der Mulfinger Stralle und der Wilhelm-Patzold-Stralke, deren Fortsetzung das

Planungsgebiet im Norden tangiert..

Vorentwurf vom 24.03.2000

Entwurf vom 05.05. /10.10. 2000

Planverfasser : Grinordnung :

ARGE Mahler, Gunster, Fuchs + Nolle Lohrer + Hochrein

fr. Architekten und Stadtplaner BDA SRL fr. Landschaftsarchitekten

Gutenbergstrae 94 A, 70197 Stuttgart Braunauer Strale 2 , 8 4478 Waldkraiburg

/

Muhldorf a.lnn

- Gunther Knoblauch , 1. Birgermeister -




Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Miihldorf a. Inn, 07.02.2001
Az.:51-610/6-31 Di, Sb

Aufstellung des Bebauungsplanes

Miihldorfer Feld

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung des Stadtrates vom 30.03.2000 (BeschlussNr. 33) die Auf-
stellung des o.g. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2000

ortsiiblich bekannt gemacht.

Muahidorf a. Inn, 07.02.2001

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

2. vorgezogene Blirgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 24.03.2000 wurde vom 03.04.2000 bis 14.04.2000 durchgefuhrt.

Mahldorf a. Inn, 07.02.2001

/

Gunther Knoblauch
1. Blirgermeister

_________________________________________________________________________________________________________________

3. 1. offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 05.05.2000 wurde mit Begrandung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.07.2000 bis 22.08.2000 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 10.07.2000
ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum nach 8 4

Abs. 1BauGB beteiligt.

Muhldorf a. Inn, 07.02.2001

Gunther Knoblauch
1. Blirgermeister




4. Satzung

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.10.2000 (BeschlussNr. 171) den
Bebauungsplan i.d.F.v. 10.10.2000 geman § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung be-
schlossen.

Miihidorf a. Inn, 07.02.2001
W [} \‘:\\

V.

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgt durch Aushang an der Amtstafel am
49.02.2001. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Geschaftszei-
ten in Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer Nr. N 101, 84453 Mihldorf a. Inn zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Mihldorf a. Inn, 14.02.2001

e [ Gunther Knoblauch
\d R 1. Blrgermeister
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