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Legende

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen zum Erhalt von B&umen und

Strauchern (nachrichtliche Ubernahme von MaR-
nahmen aus der Rekultivierungsplanung zur
Kiesgrube Démling)

Ausgleichsflache (A1) und CEF-Flache (03) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sondergebiet Erharting an der St 2092"

m Geltungsbereich Bebauungsplan

Entwicklung Hochstaudenfluren tiber
Sukzession (in Abschnitten 3-jahrige Herbstmahd),

ggf. mit unterstiitzender Initialansaat
|3 Nutzung extensives Griinland:
1-2 schiirige Mahd, ab Mitte Juli

Pflanzung von Einzelbdumen

Anlage von Ackerstreifen, zeitversetzt
als Jungbrache (Sukzessionsflache) und
und Blihbrache (Ansaatflache)

Abschub Ruderalfluren bzw. Mahd/Grubbern,
Ansaat artenreiches Grinland oder Mahd
des bestehenden Griinlandes. Mahdregime:
2 schirig (ab Juli)

@ Heckenpflanzung nur aus Strauchern

@ |

Einbringen von Habitatstrukturen (Stein-
und Sandhaufen) fur die Zauneidechse

Die in schwarzweiller Farbgebung dargestellten Flachen beziehen
sich auf die Inhalte des Bestandsplanes zum vorliegenden Bebauungsplan
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Legende

Griinlandnutzung, intensiv
Grinlandnutzung, extensiv
Acker

Sportplatz, Rasenflachen

]
]

Ruderalfluren

Einzelgeholze

flachige Geholzpflanzung (= Randein-
grinung/Ausgleichsflache der urspr-
Unglichen Kiesabbaugenehmigung)
Gebaude

Wege, unversiegelt

Stillgewasser, Tumpel

amtlich kartierte Biotopflachen

Nachweis der Artenschutzkartierung
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KREISSTADT MUHLDORF A.INN

LANDKREIS MUHLDORF A.INN

BEBAUUNGS- u. GRUNORDNUNGSPLAN

“NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSFLACHEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN B-PLAN LZ-NETTO
DER GEMEINDE ERHARTING"

Der Bebauungs- u. Grinordnungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungs-
bereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Kreisstadt Miihidorfa.lnn erasstgem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 BGBI1S.619), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndertam 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayem (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am 27.07.2009

diesen

Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 08.11.2011

. 14 Foy 01
ausgefertigt am keJ. 2014

Bebauungs- u. Griinordnungsplan als Satzung

Entwurf am 04.07.2012
Geandert A am 18.04.2013
Satzung i.dF.v. 10.09.2013

AUSSCHNITT aus dem FLACHENNUTZUNGSPLAN der STADT MUHLDORF a.INN M1:10.000

mit 20. ANDERUNG vom 08.11.2011 (parallel im Verfahren)

ENTWURFSVERFASSER:

THOMAS SCHWARZENBOCK
ARCHITEKT - STADTPLANER
HERZOG-ALBR.-STR. 6 - 84419 SCHWINDEGG
TEL 08082 /94206  FAX 08082 /94207
E-MAIL info@schwarzenboeck.com

3. FPLANANDERUNG
GDE. ERHARTING

INTEGRIERTE GRUNORDNUNG:
Wolfgang Weinzierl Parkstralle 10
Landschafts- 85051 Ingolstadt

Architekten GmbH Tel 0841/96641- O
Fax 0841/96641- 25

Email info@weinzierl-la.de



A) FESTSETZUNGEN

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1.-19. entfallt
20. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und L andschaft

201 R Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Brr ¢T3 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
20.2 Ausgleichsflache (A1) und CEF- MaBnahme (03) zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Erharting an der St 2092"
203 E ntwicklung Hochstaudenfluren ber Sukzession (einschirige Mahd

im August), ggf. mit unterstiitzender Initialansaat

20.4 Extensive Grinlandnutzung:

Neuansaat extensiven artenreichen Grinlands mit autochthonem
Saatgut auf mindestens 50 % der Flache zur Artanreicherung mit
anschlieender 1-2 schiriger Mahd fruhestens ab Mitte Juli

20.5 Heckenpflanzung nur mit Strauchern

20.6 Pflanzung von Einzelgehodlzen

20.7 Anlage von Ackerstreifen, zeitversetzt als Jungbrache (Suk-
zessionsflache) und als Bluhbrache (Ansaatflache)

20.8 entfallt

20.9 entfalit

20.10 v B Abschub Ruderalfiuren bzw. Mahd/Grubbern, Ansaat artenreiches

Griinland oder Mahd des bestehenden Grunlandes. Mahdregime: 2-

schurig (ab Juli)

20.11 @ Einbringen von Habitatstrukturen (Stein- und Sandhaufen) fir die

. Zauneidechse
21.-24 entfallt

25. Fliachen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung v.
Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

251 entfallt

26. entfallt



27. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

el

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen werden insgesamt als
Okokontoflachen der Stadt Mithidorf am Inn entwickelt.

In der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Erharting wird der fiir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,LZ — NETTO" notwendige Ausgleichsbedarf
(insgesamt 4,05 ha) im wesentlichen von der Stadt Mihidorf am Inn
Obernommen und auf der Flurnummer Nr. 50-Teil der Gemarkung
Hart im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und
Griinordnungsplanes erbracht.

Aufgrund der nur eingeschrankten Aufwertbarkeit des
Vegetationsbestandes auf dem Flurstiick Nr. 50 wird in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Muahidorf am
Inn die betroffene Grundfldche nur anteilig angerechnet. Die daraus
resultierende Ausgleichsflache belauft sich demnach auf 25.648 m?
(36.640 m? x 0,7). Die restlichen erforderlichen 14.836 m?
Ausgleichsbedarf werden jeweils vollumfanglich auf den Flurstlicken
Nr. 575 (7.600 m? und 576 (6.200 m?) als auch anteilig auf dem
Flurstiick Nr. 574 (1.036 m?), Gemarkung Gumattenkirchen im
Gemeindegebiet von Mettenheim erbracht.

28. Geltungsbereich

R&aumlicher Geltungsbereich
des Bebauungs- u. Grinordnungsplanes

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

52

1051

Bestehende Grundsticksgrenzen

Straflle nverkehrsflache

Héhenschichtlinie, z.B. 400.00 NN
Flursticknummer, z.B. 52
Vorhandene Nebengeb&ude

Bestehende,
unversiegelte Wege

Auf erganzende Bestandsdarstellungen im
Beiplan zum Umweltbericht auf Bebauungsplanebene
wird verwiesen.

Daten der amtlichen Biotopkartierung




Meldepflicht:

Lage im Wasser-
schutzgebiet:

Altlasten:

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Daten der Artenschutzkartierung

Randeingrinung bzw. Ausgleichsmalnahmen aus der
urspringlichen Kiesabbaugenehmigung

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f.
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB)
gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufgefundene
Gegenstande u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstédnde
nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der
Schutzzone lll b des Wasserschutzgebietes der Stadt Téging a.lnn.

Bestimmte Vorhaben und Handlungen sind nach der aktuellen
Schutzgebietsverordnung v. 15.06.2000 verboten bzw. nur einge-
schrankt zuldssig und werden nur aufgrund einer Ausnahmege-
nehmigung von der Wasserschutzgebietsverordnung maéglich.

Im Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind fr die
Flurstiicke Nr. 50-Teil und 52-Teil, Gemarkung Hart im Altlasten-

kataster des LRA Muhidorf und im RIWA keine Altlasten eingetragen.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Digitale Flurkarte (DF K) von Stadt Miihldorf a.Inn. v.28.04.2011
Vermessungsamt Muhidorf a. Inn Stand: ca. Dez. 2010

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr fur MafRhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
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D) Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungs- u. Griinodnungsplanes

der

“NATURSCHUTZRECHTL. AUSGLEICHSFLACHEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN B-PLAN LZ-NETTO
DER GEMEINDE ERHARTING*

KREISSTADT MUHLDORF A.INN idFv. 04.07.2012
Geandert 18.04.2013
10.09.2013

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungs- u. Grinordnungsplan wurde aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Kreisstadt Muhldorf a.lnn mit parallel laufendem F-Plan-
Anderungsverfahren (20. Anderung), Anderungsbeschluss vom 26.05.2011 der Stadt
Muhldorf a.Inn entwickelt.

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungs- u. Griinordnungsplanes grenzt im Westen an die
Gemeindestralle zu den ,Harter Bauern“, von Nordwesten bis Nordosten liegt es
unmittelbar an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Erharting, im Stdosten und Studen
wird es von einer Gemeindestralle und einer Hofstelle begrenzt.

Bei der Flache handelt es sich um eine rekultivierte Kiesgrube mit naturnahen
Strukturen, die teilweise bereits als amtlich kartierte Biotope oder als Flachennachweis
der Artenschutzkartierung abgegrenzt sind.

Die B-Planflache beinhaltet die Grundstiicke mit den

FI-Nrn. 50-Teil und 52-Teil der Gemarkung Hart.

Das Gelande ist sehr bewegt,

die Randbereiche sind im nordlichen Teil ca. 8-© m hoch, teils steil gebdscht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - keine - Bebauung vorhanden:

Der Planbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 4,3900 ha.

Ziel und Zweck des Bebauungs- u. Griinordnungsplanes

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen werden insgesamt als Okokontoflachen der
Stadt Muhidorf am Inn entwickelt. In der interkommunalen Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Erharting wird der fur den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,LZ — NETTO" notwendige Ausgleichsbedarf (insgesamt 4,05 ha)
im wesentlichen von der Stadt Muhldorf am Inn Gbernommen und auf der Flurnummer
Nr. 50 der Gemarkung Hart im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und
Grinordnungsplanes festgesetzt.

Aufgrund der nur eingeschréankten Aufwertbarkeit des Vegetationsbestandes auf dem
Flurstiick Nr. 50 wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Mihldorf am Inn die betroffene Grundflache nur anteilig angerechnet. Die
daraus resultierende Ausgleichsflache belduft sich demnach auf 25.648 m? (36.640 m?
x 0,7). Die restlichen erforderlichen 14.836 m? Ausgleichsbedarf werden jeweils
vollumfanglich auf den Flurstiicken Nr. 575 (7.600 m?) und 576 (6.200 m?) als auch
anteilig auf dem Flurstiick Nr. 574 (1.036 m?), Gemarkung Gumattenkirchen im
Gemeindegebiet von Mettenheim erbracht.

AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG 130910-Satzung_BP-Mu-VA2-140127



Durch den Erhalt und die Entwicklung der ehemaligen Kiesgrube als ,Flache fir
MafRinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* kann ein Teil der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen fur das
Logistikzentrum objektnah realisiert und der Biotopverbund im Nordosten zur ehe-
maligen Kiesgrube Frixing entsprechend dem Biotopentwicklungskonzept der Stadt
aus dem Jahr 2010 gestéarkt werden.

Die frei zu haltende Kiesgrube entspricht dem landschaftsplanerischen Gesamtkonzept
der Stadt Mihldorf, wonach die nérdliche Hangkante der Innleite und daran
angelagerte Strukturen im Zuge der Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete
"Hirsch am Hart" als landschaftsbildpragende Struktur erhalten und im Zuge der
einzelnen Bebauungspléne gesichert und durch Festsetzung ergdnzender Flachen
gestarkt werden sollen.

Geplante Nutzung

Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt: Bruttoflache

Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft 4,3900 ha

ErschlieBung und Finanzierung

Das Planungsgebiet erhalt Gber unmittelbar angrenzende Gemeindestralien Anschluss
an das Uberértliche Wegenetz.

Eine innere Erschliefung ist  nicht vorgesehen.

Wasserversorgung und

Abwasserbeseitigung sind nicht vorgesehen.

Stromversorgung ist bereits gesichert durch Anschluss an das
Versorgungsnetz des EVU- Stadtwerke Mihldorf a.Inn

Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des Landkreises

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Beziiglich Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

nach § 8a Abs. 1 BNatSchG i. Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
notwendige Pflege- u. Entwicklungs- MaBnahmen wird auf den

Umweltbericht der Landschafts-Architekten GmbH Wolfgang Weinzierl

i.d.F.v. 04.07.2012, ged. 18.04.2013 verwiesen. Dieser istim Anhang beigeheftet.

Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungs- u. Griilnordnungsplanes
Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
persénlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen auswirken wird, sondern viele positive Aspekte fur Natur und Umwelt bringt.

Weitere Erlauterungen:

Das Planungsgebiet wurde friiher als Kiesgrube genutzt,

bezilglich Altlasten bzw. Altlasten—Verdachtsflachen wurde in Abschnitt B) folgender
Hinweis aufgenommen:

Im Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind fur die Flurstiicke Nr. 50-
Teil und 52-Teil, Gemarkung Hart im Altlastenkataster des LRA Muhldorf und im RIWA
keine Altlasten eingetragen.

AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG 130910-Satzung_BP-MG-VA2-140127
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Schwindegg, 04.07.2012
geandert: 18.04.2013
Satzung  i.d.F.v. 10.09.2013

Thomas Schwarzenbéck
Architekt, Stadtplaner

Entwurfsverfasser — Grinordnung:

Wolfgang Weinzierl
Landschafts-
Architekten GmbH
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2. Burgermeisterin
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Stadt Mihldorf am Inn
Landkreis Miuhldorf am Inn

Umweltbericht
gem. § 2a BauGB

Teil der Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

,Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griindordnungsplan ,,LZ — NETTO“ der Ge-
meinde Erharting.

i & For

Fassung: 08. November 2011
Geandert: 04. Juli 2012
Geandert: 18.04.2013
Festgestellt: 10.09.2013
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Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH
Parkstrale 10
85051 Ingolstadt

Tel.: 0841/96641-0
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Stadt Muhldorf am Inn Umweltbericht zum Bebauungs- und Griunordnungsplan
“Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan,LZ - NETTO" der Gemeinde Erharting Seite 2

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Erharting beabsichtigt in interkommunaler Zusammenarbeit mit der Stadt Muhldorf
am Inn am sldwestlichen Rand des Gemeindegebietes in Anbindung an die Staatsstralte 2092
die Entwicklung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO. Dazu hat der Gemeinderat von
Erharting in seiner Sitzung vom 25.05.2011 die 9. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplans ,Sondergebiet LZ —
NETTO" im Parallelverfahren beschlossen.

Um einen Teil der fur dieses Vorhaben notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen in
raumlicher Nahe zum Eingriff erbringen zu kénnen, hat der Stadtrat der Stadt Muhldorf am Inn in
seiner Sitzung vom 26.05.2011 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Na-
turschutzrechtliche Ausgeichsflachen zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungs-
plan ,LZ — NETTO" der Gemeinde Erharting“ gefasst. Der Geltungsbereich dieses Bebauungs-
und Grunordnungsplanes grenzt direkt sudlich an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,LZ — NETTO" der Gemeinde Erharting an und umfasst
das Areal der ehemaligen Kiesgrube ,Abbaustelle nérdlich Hart” ( 4,4 ha). Die gesamte Flache
des Geltungsbereiches wird als ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft* gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 20 festgesetzt und damit als zu
entwickelnde Okokontoflache der Stadt Mihldorf am Inn festgeschrieben. In interkommunaler
Zusammenarbeit kann somit auch der Ausgleichsflachenbedarf der Gemeinde Erharting fur das
geplante Vorhaben zur Ansiedlung eines Logistikzentrums zur Lebensmittelauslieferung der
NETTO Markendiscount GmbH & Co KG oHG weitestgehend im Bereich der ehemaligen Kies-
grube erbracht werden.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Begriindung

Einschlagige Fachgesetze

e das Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung — UVPG i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), geéndert am 28.07.2011

e das Baugesetzbuch — In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI.
| S. 2414, zuletzt geandert am 22. Juli 2011, BGBI. | S. 619

e das Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2873), zuletzt geandert am 06. Februar 2012 (BGBI. | S.
148) in Verbindung mit dem Bayerischen Naturschutzgesetz — BayNatSchG — in der Fassung
vom 23.02.2011 (GVBI S. 82)

e das Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange —
i.d.F. vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert am 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421)

e Bundes-Bodenschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt geandert am 24. Febru-
ar 2012 (BGBI. | S. 212) in Verbindung mit dem Bayerisches Bodenschutzgesetz —
BayBodSchG — in der Fassung vom 23.02.1999 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert am
23.07.2010 (GVBI. S. 318)
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e Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2582), zuletzt geandert am 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) in Verbindung mit
dem Bayerischen Wassergesetz vom 25. Februar 2010, geandert am 16. Februar 2012
(GVBI. S. 40)

e Bayerisches Denkmalschutzgesetz - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(BayDSchG) vom 01.10.1973, zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 27. Juli 2009
(GVBI S. 385)

Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Nach der Gebietskategorie des Landesentwicklungsprogramms Bayern (2006) liegt Mihldorf am
Inn in direkter Nachbarschaft zur Gemeinde Erharting in einem ,landlichen Teilraum dessen
Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll“. Muhldorf a Inn ist darin als Mittelzentrum eingestuft.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (Teil A 11 Ziffer 2.1.1 (Z)) sollen zentrale Orte:
- als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu einer Konzentration und Verdichtung der
Bebauung beitragen, sofern im Einzelfall 6kologische Belange nicht entgegenstehen; .

- die Standortfaktoren ftir die Wirtschaft besonders stérken und
- mit ihren Planungsentscheidungen einen Beitrag zur Schaffung und Sicherung von Ar-
beitspléatzen leisten.

Bezlglich der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gibt das LEP 2006 Teil B VI in seinen Zielen
und Grundséatzen u. a. vor:

BvVI25

(G) Eine verstéarkte Abstimmung und interkommunale Zusammenarbeit der Gemeinden ist bei der Auswei-
sung von Gewerbeflachen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs und zur Verminderung von Erschlie-
Bungs- und Infrastrukturkosten anzustreben.

Vor diesem Hintergrund bietet die Stadt MUhldorf am Inn in interkommunaler Zusammenarbeit
an, die notwendigen Ausgleichsflachen fir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplan der Nachbargemeinde Erharting ,LZ — NETTO" im Bereich der ehemaligen Kiesgrube
direkt stdlich des Vorhabenstandortes zu Ubernehmen.

Regionalplan Suidostoberbayern

Das Untersuchungsgebiet ist regionalplanerisch der Region 18 — Stidostoberbayern — zugeordnet
und liegt im Bezug auf die Raumordnung im landlichen Raum dessen Entwicklung nachhaltig
gestarkt werden soll.

Im Regionalplan dargestellte Landschaftliche Vorbehaltsgebiete als auch Regionale Grunzlige
sind von dem vorliegenden Bebauungs- und Grunordnungsplan nicht betroffen. Der Standort liegt
im regionalplanerisch festgelegten Gebiet fiir Tourismus und Erholung Nr. 8 ,Mihldorf am Inn /
Inn- und Forstbereiche”in dem der im Ansatz vorhandene Tourismus durch Angebotsverbesse-
rungen nachhaltig gestérkt und dabei die Ndhe zum Verdichtungsraum Miinchen genutzt werden
soll.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)
Ein Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt liegt fir
die Region 18 noch nicht vor.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom
09.05.2006) der Stadt Muhldorf am Inn stellt fUr den der ehemaligen Kiesgrube stddstlich der
Staatsstralle 2092 dar:
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- Flachen fir die Landwirtschaft

- Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen: Verfullung mit
Bauschutt auf Teilflachen der Kiesgrube

- Flachen fur Naturschutz, Landschaft und Erholung: Sukzessionsflache, Brache sowie
Geholzelemente (Abgrenzung Biotop eigener Erhebung Nr. 93 und 94) mit dem land-
schaftsplanerischen Ziel Biotope und Pufferzonen flr Biotope zu entwickeln

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Geltungsbereich umfasst die ehemalige Kiesgrube der ,Abbaustelle nérdlich Hart” und ist
gepragt von den Gehdlzbestanden auf den randlichen Béschungsflachen, den vormals als Acker-
flachen, heute als Wiesen landwirtschaftlich genutzten Flachen im noérdlichen Bereich und den
Sukzessionsflachen im sidlichen Bereich. Beiliegendem Bestandsplan sind die jeweiligen Nut-
zungen und Lebensraumtypen zu entnehmen.

Bei den vorhandenen Geholzstrukturen handelt es sich um die, fiir die urspringliche Kiesabbau-
genehmigung hergestellte Randeingriinung bzw. AusgleichsmaRnahmen. Diese liegen auf3erhalb
der Umgrenzung fur Flachen fir MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und werden somit nicht als Okokontoflache der Stadt Muhldorf
entwickelt.

Die Senke der ehemaligen Kiesgrube hat ihren topografischen Tiefpunkt im Stden und 6ffnet
sich mit flach auslaufenden Béschungen nach Nordwesten hin zur Staatsstraflle 2092 und bildet
ein wichtiges Element im Biotopverbund im Nordosten der bebauten Bereiche der Stadt Muhldorf
am Inn.

Westlich des Areals der Kiesgrube "Hart" liegen 2 Teilflaichen des amtlich kartierten Biotops
Nr. 7741-1051 Kiesgruben mit Initialvegetation und Gehdlzaufwuchs norddstlich von Harthausen,
stdwestlich von Frixing und nordwestlich von Hart.

Faunistische Daten der Artenschutzkartierung liegen im engeren Umfeld sowohl fur die Ackerfla-
chen am Vorhabenstandort des NETTO-Logistikzentrums der Gemeinde Erharting als auch fur
die sudlich angrenzenden, ehemaligen Kiesabbaugruben im Gebiet der Stadt Mdhldorf am Inn
VOr:

+ Maisfeld ca. 1 km nordlich Hart, ASK-Nr. 7741-0106:
(Nachweis von Kiebitz und Tirkentaube im Jahr 1996)
e« Feuchtwiese nordwestlich Hart, ASK-Nr. 7741-0116:
(Nachweis von Kiebitz im Jahr 1997)
« Ehemalige Kiesgrube, ASK-Nr. 7741-0010:
(Nachweis von Flussregenpfeifer, Zauneidechse, Erdkrote, Teichfrosch, Laubfrosch, Bergmolch,
Feldgrille im Zeitraum zwischen 1987 und 1999)

Zur vorhabensbezogenen Feststellung (LZ — NETTO der Gemeinde Erharting) vorhandener
Arten wurde sowohl im Sommer 2011 als auch im Frilhsommer 2012 (Maier A., natureconsult) eine
Gelandekartierung mit Bestandsiberprifung hinsichtlich des vorkommenden Arteninventars
durchgefuhrt. Dabei wurde auch der Bereich der ehemaligen Kiesgrube als maoglicher Standort
fur naturschutzfachliche Ausgleichsflachen kartiert und u.a. das Vorkommen von Goldammer,
Feldlerche und Dorngrasmiicke sowie der Zauneidechse erfasst. Die gesamten Untersuchungs-
ergebnisse sind Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fur den
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,LZ — NETTO" der Nachbargemeinde
Erharting, die ebenfalls den gegenstandlichen Verfahrensunterlagen beiliegt.
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Da mit dem vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan ausschlieBlich Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt werden, die zu einer Sicherung bzw. naturschutzfachlichen Aufwertung der Flachen
fuhren und bau-, anlagen-, sowie betriebsbedingte Auswirkungen eines Vorhabens nicht entste-
hen ist die weitere Beschreibung von Umweltauswirkungen auf die Schutzguter nach UVPG im
Sinne einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB entbehrlich.

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe die bisherige Nutzung der ehemaligen Kiesgrube mit
ihren derzeitigen Auswirkungen auf Natur und Umwelt unverandert. Die mit Umsetzung der ge-
planten Ausgleichsmalinahmen entstehenden Verbesserungen fur den Naturhaushalt als Le-
bensraum diverser Arten kamen nicht zum Tragen.

4. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen

Da im Geltungsbereich kein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach § 14 .
BNatSchG entsteht sind keine Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen
anzusetzen.

4.1 Vermeidung und Verringerung

4.2 Ausgleich

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen werden insgesamt als Okokontoflachen der Stadt
Muhldorf am Inn entwickelt.

Flache A1: Gemarkung Hart, Flur-Nr. 50 (Kiesgrube Hart)

In der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde Erharting wird der fur den vorhaben-
bezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,LZ — NETTO" insgesamt notwendige Aus-
gleichsbedarf von 4,05 ha im wesentlichen von der Stadt Muhldorf am Inn Ubernommen und als
Ausgleichsmalnahme A1 auf der Flurnummer Nr. 50, Gemarkung Hart, im Geltungsbereich des .
vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplanes erbracht.

Aufgrund der nur eingeschrankten Aufwertbarkeit des Vegetationsbestandes auf dem Flurstlick .
Nr. 50 wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Muhldorf am

Inn die betroffene Grundflache nur anteilig angerechnet. Die daraus resultierende Ausgleichsfla-

che belauft sich demnach auf 25.648 m? (36.640 m? x 0,7).

Die restlichen erforderlichen 14.836 m? Ausgleichsbedarf werden jeweils vollumfanglich auf den
Flurstlicken Nr. 575 (7.600 m?) und 576 (6.200 m?) als auch anteilig auf dem Flurstiick Nr. 574
(1.036 m?), Gemarkung Gumattenkirchen im Gemeindegebiet von Mettenheim erbracht.

Hierbei handelt es sich um Flachen, die in Abstimmung mit der Hoheren Naturschutzbehérde an
der Regierung von Oberbayern durch umfangreiche Umgestaltungsmafinahmen als CEF-
MaRnahmenflache fur den Kiebitz ausgewiesen wurden. Aufgrund deren multifunktionalen Wir-
kungsweise, bezogen auf die verschiedenen Schutzgtiter, werden diese Synergieeffekte genutzt
um flachige Ausgleichsmalinahmen mit artenschutzrechtlichen Malknahmen auf einer Flache zu
kombinieren.

Die auf dem Flurstiick Nr. 50 liegenden Gehdlzbestande stellen die Randeingrinung bzw. Aus-
gleichsmalnahmenflachen zur urspringlichen Kiesabbaugenehmigung dar, und werden daher
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nicht als Ausgleichsflache fur den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,LZ —
NETTO" angerechnet.

Flur-Nr. Gesamtflache davon als Ausgleich genutzt

50 3,945 ha 2,565 ha

Neben der Festsetzung von ,Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen® zur Sicherung des vorhandenen Gehdlzbestandes sind flachige Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen zur weiteren Biotopentwicklung innerhalb des Gesamtarelas der ehe-
maligen Kiesgrube vorgesehen - beiliegendem Mallnahmenplan ist die Abgrenzung der Mal3-
nahme A1 sowie die raumliche Zuordnung der jeweiligen EinzelmalRnahmen zu entnehmen:

- Extensivierung der vorhandenen-, extensiven Grinlandnutzung , Mahdregime: 1-2
schirige Mahd ab Mitte Juli, Abtransport des anfallenden Mahgutes

- Anlage von Ackerstreifen, zeitversetzt als Jungbrache (Sukzessionsflache) und als Briih-
brache (Ansaatflache) entlang von bestehenden Nutzungsgrenzen

- Anlage von Leitlinien/Randstreifen an Nutzungsgrenzen mit breiten artenreichen Hoch-
staudensdumen - aber auch niedrigen Hecken (Straucher, keine Bdume) bzw. partiellen
Geblischpflanzungen als Deckungselemente; Entwicklung mittels Sukzession (einschiiri-
ge Madh im August), ggf. mit unterstitzender Initialansaat

- Abschub Ruderalflur bzw. Mahd/Grubbern von Flachenstreifen — Ansaat artenreiches
Grinland oder Mahd des bestehenden Griinlandes, Mahdregime: 2-3 malige Mahd im
Jahr (Juni, August und evtl. Anfang Oktober)

- Die Ausbringung von Bioziden, Dinger, Kunstdiinger- oder Gullegaben sind auf der Ge-
samtflache A1 nicht zuléssig

- Einbringen von Habitatstrukturen (Stein — und Sandhaufen) fur die Zauneidechse

Die zuvor beschriebenen MalRnahmen innerhalb der Ausgleichsflache A1 flihren zu einer struktu-
rellen Aufwertung der vorhandenen Wiesenflachen, u.a. durch die Anlage von liickigen Gehdlzen,
Ackerrandstreifen und eines fur die Wachtel vorteilhaften Mahdregimes. Hierdurch kénnen funkti-
onale Verluste fiir die Art des Wirkraumes des Vorhabens vorgezogen kompensiert werden.
Dadurch wird der Erhalt der 6kologischen Funktion der Lebensrdume der lokalen Population der
Wachtel ohne funktionale oder zeitliche Einbul3en (time-lag) gewéhrleistet (natureconsult, 2012).

Aufgrund dieser Funktionalitat, wird die Ausgleichsflache A1 auch als CEF-Malinahme CEF-03
(vorgezogene Aufwertung von Habitaten fur die Wachtel) fiir die Eingriffe im Zuge des Vorhabens
,Sondergebiet Erharting an der St 2092" herangezogen. Nahere Details zu MalRnahmenkonzepti-
on, MaRnahmendauer, Erfolgswahrscheinlichkeit sowie Risikomanagement sind der beiliegenden
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum ,Sondergebiet Erharting an der St 2092° zu ent-
nehmen.

Die Ausgleichsmafinahmen sind so konzipiert, dass keine, innerhalb der weiteren Schutzzone
Il b des Wasserschutzgebietes der Stadt Téging am Inn, Aufschliisse oder Veranderungen der
Erdoberflache, die die Schutzfunktion der Deckschichten wesentlich mindern, vorgesehen wer-
den.

5. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Da die bestehenden Strukturen der ehemaligen Kiesgrube zur weiteren Biotopentwicklung ge-
nutzt werden konnen ist eine alternative Flachenentwicklung an einem anderen Standort nicht
maoglich.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem 'Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung’ erganzte Fassung vom Januar 2007 der Obersten Baubehorde im Bayerischen
Staatsministerium des Inneren sowie des Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz. Eine Analyse und Bewertung der Schutzguter bezuglich eines geplanten
Bauvorhabens erfolgte nicht, da der vorliegende Bebauungs- und Grinordnungsplan keine Rege-
lungen zu Art und MaR einer baulichen Nutzung trifft. Demzufolge wurde flir den Geltungsbereich
keine Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefiihrt.

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wird zum weiteren Bauleitplanverfahren
der Nachbargemeinde Erharting fir die Entwicklung eines NETTO-Logistikzentrums eine speziel-
le artenschutzrechtliche Priifung (saP) erarbeitet. Dabei werden auch die Beeintrachtigungen
dieses Vorhabens auf die Flachen der ehemaligen Kiesgrube beurteilt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Stadt Muhldorf am Inn Uberwacht die Umsetzung der festgesetzten Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb der
Grundstiicksgrenzen. Weitere Mallnahmen des Monitorings werden im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan
.LZ — NETTO" der Nachbargemeinde Erharting dargestellt.

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der Ausgleichsflachen wird von den Unteren Natur-
schutzbehorden des Landkreises Muhldorf am Inn Uberwacht.

8. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,LZ — NETTO" der Gemeinde
Erharting® hat eine Geltungsbereichsgréfe von ca. 4,4 ha und behandelt die Festsetzung von
Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen insgesamt als Okokontoflachen
der Stadt Muhldorf am Inn entwickelt werden. Der wesentliche Anteil ( 2,565 ha) des insgesamt
erforderlichen Ausgleichsbedarfs (4,05 ha) aus dem geplanten Vorhaben der Nachbargemeinde
Erharting zur Errichtung eines Netto-Logistikzentrums wird auf Flur-Nr. 50, Gemarkung Hart
umgesetzt.

Da der vorliegende Bebauungs- und Griinordnungsplan keine Regelungen zu Art und Mal einer
baulichen Nutzung trifft, erfolgte keine Analyse und Bewertung der Schutzguter bezuglich eines
geplanten Bauvorhabens. Demzufolge wurde fur den Geltungsbereich keine Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung durchgefiihrt.

Ingolstadt, 08. November 2011
Geandert, 04. Juli 2012
Geandert: 18.04.2013
Festgestellt: 10.09.2013

Qe -
Christiane Dittler-Lueg
Landschaftsarchitektin
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 14. Februar 2014
Az: 6102.2719 Sb

Verfahrensvermerke
des Bebauungsplanes
,Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
SO LZ Netto der Gemeinde Erharting”

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 26.05.2011 Beschluss Nr. 071 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet an der St 2092 Teil II* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 16.06.2011 ortsublich bekannt gemacht.
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2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Mit Beschluss des Stadtrates der Kreisstadt Mihldorf a. Inn vom 24.11.2011 Nr. 149 wurde der

Namen des Bebauungsplanes ,Industriegebiet an der St 2092 Teil II* in ,Naturschutzrechtlicher
Ausgleich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan SO LZ Netto der Gemeinde Erharting” ge&ndert.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung hat in der Zeit vom 29.12.2011 bis einschlieRlich 31.01.2012 mit dem
Bebauungsplan i.d.F.v. 08.11.2011 stattgefunden. Dies wurde am 19.12.2011 ortsiiblich
bekanntgemacht.
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3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 16.12.2011 bis einschlieflich 31.01.2012 unterrichtet und zur AufRerung aufgefordert ..
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4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan SO LZ Netto der Gemeinde Erharting” wurde i.d.F.v. 04.07.2012 mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 04.09.2012 bis
einschlief3lich 05.10.2012 o6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 23.08.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht. :
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5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange:

Den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.08.2012 bis einschlieRlich 05.10.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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6. Wiederholte éffentliche Auslegung

Der Entwurf der des Bebauungsplanes ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan SO LZ Netto der Gemeinde Erharting” wurde i.d.F.v. 03.04.2013 mit der Begrtindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 05.07.2013 bis
einschliellich 23.07.2013 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 26.06.2013 ortstblich bekannt
gemacht. p—_
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7. Wiederholte Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 26.06.2013 bis einschlieBlich 23.07.2013 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.
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8. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2013 Nr. 171 den
Bebauungsplan ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan SO LZ
Netto der Gemeinde Erharting™ i.d.F.v. 10.09.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Muhldorf a. lnn, 14.02.2014
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9. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am 19.02.2014. Der

Bebauungsplan ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan SO LZ
Netto der Gemeinde Erharting" mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v. 10.09.2013 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten in Stadtbauamt,
Geb&ude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan SO
LZ Netto der Gemeinde Erharting™ i.d.F.v. 10.09.2013 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs.
3 Satz 4 BauGB).

Mahldorf a~Inn, 20.02.2014
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn
Az. 6102.2719 Sb

Miuhldorf a. Inn, 14. Februar 2014

Bekanntmachung
der Kreisstadt Miihldorf a. Inn

Uber den Beschluss des Bebauungsplanes

»Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
SO LZ Netto der Gemeinde Erharting*

als Satzung

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhidorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 26.09.2013 Beschluss Nr. 171
den Bebauungsplan ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan SO
LZ Netto der Gemeinde Erharting" i.d.F.v. 10.09.2013 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan
wurde gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der der Bebauungsplan ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan SO LZ Netto der Gemeinde Erharting” i.d.F.v. 10.09.2013 in Kraft.
Der genaue Umgrifi ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan ,Naturschutzrechtlicher Ausgleich zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan SO LZ Netto der Gemeinde Erharting* i.d.F.v. 10.09.2013 und seine Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Servicezeiten im
Stadtbauamt, Gebaude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103, einsehen und tiber den Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt
Muhldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen Ver-
maogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

\Won‘f Irm 14 -Februar2014
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ABDRUCK

Landratsamt Miihidorf a. Inn

Landratsamt Mihldorf a. Inn Postfach 1474 84446 Mihldorfa. Inn ‘\/&/
Herrn und Frau
Gunther und Gisela Galner

Hart 10 a
84453 Muhldorf a. Inn

49/;/»7

Anderung des Flichennutzungsplanes fiir die Bereiche des Industriegebietes
an der St 2092 zum geplanten Bau eines Netto-Logistik-Zentrums in
interkommunaler Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Erharting und der
Stadt Miihidorf a. Inn

Sehr geehrte Frau Galner,
sehr geehrter Herr Galdner,

Sie haben sich mit mehreren gleichlautenden Schreiben an das Landratsamt
Muhldorf a. Inn gewandt und brachten lhre Bedenken zu den Bauleitplanverfahren
der Gemeinde Erharting und der Stadt Muhldorf a. Inn hinsichtlich der Ansiedlung
eines Netto-Logistik-Zentrum vor.

Diesbezliglich wurde mit lhnen am 08.02.2012 ein Gesprach im Landratsamt
Muhldorf a. Inn gefuhrt. Zu diesem Gesprach nahmen neben lhnen auch Hr.
Renoth, Hr. Wiesmann, Hr. Heimerl und Herr Mittermair (zeitweise) teil. Im Detall
wurden bei diesem Gesprach |hre Bedenken zu den laufenden Bauleitplanverfahren
eingehend besprochen.

Zusammenfassend maéchten wir hier lhre Fragen nochmals wie gewlinscht
schriftlich beantworten:

Werbanlage Fliegl:
Hierzu haben Sie von Herrn Wiesmann ein gesondertes Schreiben erhalten. Hr.
Mittermair hat die Messung der Blendwirkung erklart.

Anbindung an das bestehende Industriegebiet Muhldorf in Richtung Erharting:

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
Baugesetzbuch — BauGB-). Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) soll die Zersiedlung der Landschaft verhindert werden und die Anbindung an
eine geeignete Siedlungseinheit erfolgen. Jedoch gibt es zu diesen Zielen der
Raumordnung Ausnahmen. Diese werden gerade durch die Regierung von
Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehdrde gepriift. Soweit das Ergebnis der
Prufung eine Ausnahme zulasst, wird kein Ziel der Raumordnung verletzt.

Fur die Anderung der Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) gibt
es keine Beschrankung. Sie kénnen beliebig oft geandert werden. In § 1 Abs. 3
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Muhldorf a. Inn,
14.02.2012
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BauBG ist geregelt, dass die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen haben,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist.

Flachenverbrauch:

Ziel der Landesregierung ist es den Flachenverbrauch zu verringern. Fur die
Ausweisung von Baugebieten sind die Gemeinden zustandig. Wie bereits erwahnt
kdénnen die Gemeinden im Rahmen ihrer ,Planungshoheit” die entsprechenden
Baugebiete ausweisen. Hierfur laufen dann die Bauleitplanverfahren. Diese dienen
der Konfliktbewaltigung und im Rahmen von § 1 Abs. 7 BauGB miissen die
Gemeinden die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen.

Verkehrsproblematik:

Die Neuansiedlung des Betriebes wird zur Folge haben, dass das
Verkehrsaufkommen steigt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist dies
entsprechend zu wiirdigen. Die Abbiegespuren sind bereits in der Planung
enthalten. Ein Larmschutzgutachten wird in der nachsten Auslegung vorliegen. Der
Stralenbaulasttrager, das StraRenbauamt Rosenheim ist im Verfahren beteiligt.

Biotope und Wasserschutzgebiet:

Das Logistikzentrum liegt in der Zone |l B des Wasserschutzgebietes der Stadt
Toging a. Inn. Die Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung sind im folgenden
Baugenehmigungsverfahren einzuhalten. Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim ist
im Bauleitplanverfahren beteiligt.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers und der naturschutzfachlichen Belange wird
das Landratsamt Mahldorf a. Inn zu den vorliegenden Bauleitplanverfahren Stellung
nehmen. Die Uberwachung erfolgt dann im Zuge der Einzelverfahren.

Zahl der Arbeitsplatze:

In der vorliegenden Betriebsbeschreibung wird von ca. 145 Arbeitsplatzen im
Schichtbetrieb gesprochen. Dazu kommen noch ca. 140 Arbeitsplatze welche sich
teilweise im Betrieb befinden (Vertriebsmitarbeiter, Kraftfahrer).

Auswirkungen auf Anwohner:

Ein Teil der Begriindungen in den Bauleitplanen ist der Umweltbericht. Hier wird
eine Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen. Aufgrund dieser
Bewertung und der vorliegenden Gutachten werden dann im Bebauungsplan die
entsprechenden Larmgrenzwerte festgelegt. Im Baugenehmigungsverfahren muss
der jeweilige Bauherr die Einhaltung dieser Grenzwerte nachweisen. Die
Werbeanlagen kénnen im Bebauungsplan geregelt werden. Es gibt keine Gewébhr,
dass nicht zu einem spateren Zeitpunkt auch die ehemalige
Gemeindeverbindungsstralle Gemarkung Hart in Richtung Hélzling tiberplant wird.
Momentan ist sie nicht im Geltungsbereich der Verfahren.

Umweltbericht der Stadt Muhldorf — Gemeinsamer Ansprechpartner:

Das Baugesetzbuch sieht keinen gemeinsamen Ansprechpartner bei einer
interkommunalen Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden vor. Bei den
vorliegenden Verfahren fuhrt jede Gemeinde ihre eigene Planung durch.




Zusammenfassung:

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn ist im Rahmen dieser Bauleitplanungen der
Gemeinde Erharting und der Stadt Muhldorf a. Inn eine sog. beteiligte Behorde.

Wir werden hierzu fachlich zu den Bauleitplanverfahren Stellung nehmen.
Insbesondere werden vom Landratsamt die Belange der Ortsplanung, des
Immissionsschutzes, der Wasserwirtschaft, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gewdrdigt.

Daneben ist das Landratsamt auch fiir die Genehmigung der Flachennutzungsplane
zustandig.

Wie lhnen bereits mindlich mitgeteilt, kénnen wir im Rahmen unserer fachlichen
Stellungnahme nicht alle lhre Fragen beantworten. Dies ist wiederum Sache der
jeweiligen Gemeinde. Sie haben richtigerweise Ihre Anliegen bereits den beiden
Kommunen mitgeteilt. Als nachsten Schritt haben diese nunmehr die
eingegangenen Stellungnahmen gerecht abzuwégen. Die Plane missen darauf hin
nochmals ausgelegt werden. Sie konnen im Rahmen dieser 2. Auslegung dann
nochmals lhre Belange vorbringen (z.B. die Anregungen zur Ausfihrung von
Werbeanlagen). Die 6ffentliche Auslegung wird durch Aushang an den Amtstafeln
bekanntgemacht. Hierzu durfen Sie die Frist fiir die Abgabe |hrer Stellungnahme
nicht versdumen.

Sofern Sie noch Fragen haben, kénnen Sie sich jederzeit an uns wenden.

Mit freundlichen GriRen

gez.
Hoch
Oberregierungsrat

Abdruck an:

FB 41 Hr. Hausner
FB 41 Hr. Wiesmann
FB 42 Hr. Renoth

mit der Bitte um Kenntnisnahme



