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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Darstellung auf Planzeichnung

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Ak Ak hhkkr AR AR Ak h ok hkhkAxdkxkhdhhkhxhwn

b ART DER BAULICHEN NUTZUNG
s I Das Bauland ist nach § 4 BauNVO festgesetz als:
- Allgemeines Wohngebiet - (WA)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
S wWwandhdhe, Grundflichenzahl, GeschoBfldchenzahl
2.0 1 ~pak max. Wandhdhe 6,2 m GRZ (§ 19 BauNVO)
von OK Mitte Strafenfront GFZ (§ 20 BauNVO)

Das DachgeschoB ist nach Art. 48 BayBO und § 14 DVBayO
auszufithren und nicht als VollgeschoBl nach Art. 2, Abs.
Die Anrechnung der GeschoRfldche erfolgt nach § 20 Abs.

2 12 NEIEE max. Wandhthe 6,40 m GRZ (§ 19 BauNVO)
von OK Mitte StrafBenfront GFZ (§ 20 BauNVO)

2 VollgeschoBe + Dachgeschol

max. 0,4
max. 0,8
BayBO.
BauNVO.
max. 0,4
max. 1,0

Das DachgeschoB kann als Vollgeschof nach Art. 2 Abs. 4 BayBO

ausgefiihrt werden.

2.1.3 1 IEX max. Wandhodhe 8,8 m GRZ (§ 19 BauNVO)
von OK Mitte StraBenfront GFZ (§ 20 BaulVO)

max. 0,4
mEk. 1,1

2.1.4 DieWandhd8hen von Garagen u. Nebengebduden regelt sich nach der

Traufhdhe gemaf’ Art. 7 BayBO.

2.1.5 Nach § 19 BauNVO kann die zuldssige Grundfliche bis zu einer
Grundfliachenzahl von 0,8, bei Ansatz der Garagen und Stellplidtze
mit ihren Zufahrten, erreichen.




MindestgrofRen der Baugrundsticke:

500 m2 fiir Einzelhaduser
250 m2 fiir Doppelhduser und Reiheneckhduser
200 m2 fir Reihenmittelhduser

Die Mindestgréfien der Baugrundstiicke setzt sich aus folgenden
Grundstiicksbereichen zusammen und gilt als Grundlage fiir die
Ermittlung der GRZ und GFZ: 1. Baugrundstiick, 2. Anteil der
privaten WohnstraBe, 3. Fliche der Garagen, 4. Anteil des
privaten Larmschutzwalles.

BAULICHE GESTALTUNG
ALLGEMEINES

Die Anordnung der Baukdrper ergibt sich aus dem stadtebaulichen
Gestaltungsplan.

Die Versorgungsmedien sind unterirdisch zu fihren.

BAUKORPER

Der GrundrifR des Hauptbaues muBR die Form eines ldnglichen Recht-
eckes aufweisen (Seitenverhdltnis mind. 7:5) mit Ausnahme der
Kopfbauten der Parzellen 02-1, 16/17, 23/24, 31/32, 38/40, 48-1
und 77-1.

Bei Reihenhausbebauung ist eine maximale Gebaudetiefe von 11,0 m
fiir den Hauptbaukdrper zulassig.

Die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBlbodens darf nicht mehr als
0,15 m iiber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick er-
schlieBenden Strafle, gemessen am Straflen-bzw. Gehsteigrand,
liegen.

Wenn die private Grinfléiche iber der Tiefgarage liegt wird einer
Oberkante des Erdgeschof-FertigfufBbodens auf bis zu 0,35 m iber
Strafen- bzw. Gehsteigrand zugestimmt.

Doppel- und Reihenhduser dirfen nicht versetzt sein.

Gebiude die an der Grenze zusammengebaut werden, sind trauf-,
first-, und gestaltungsgleich auszubilden. Das ersteingereichte
Bauvorhaben hat Vorrang.

Nebenanlagen (z.B. Trafohduschen o0.4d.) sind in Form, Farbe,
Material und Dachart den lbrigen Gebdauden anzupassen.

Bei den Eigentiimerwegen mit Wendeplatzen nur fiur PKW sind
an den Einmindungen zu den WohnstraBen gemeinschaftliche
Miillsammelpldtze geplant.

Miilltonnenboxen aus Sicht- u. Waschbeton sind unzuldssig.
Milltonnen sind mit den AuBenanlagen unauffdllig zu gestalten.
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Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14. Abs. 1 BauNVO sind auf
den dafiir, mit Planzeichen festgesetzten Fliche zul&ssig.
Einrichtungen fir die Tierhaltung (z.B. Hundezwinger, Vogel-
voliere, Hasenstall usw.) sind nicht zugelassen.

Im Siiden bis Siidwesten der Gebiude sind Anbauten (z.B. Winter-
garten) liber die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,5 m zulédssig.

2wischen den Kopfbauten der Parzellen 02-1, 17, 24, 32, 40, 48-1
und 77-1 und der anschliefenden Bebauung ist ein Verbindungsbhau-
teil als Trennung auszubilden. Dieses Bauteil ist von den
Fassaden zuriickgesetzt und in der HShe zu den II-geschoBRigen
Bauteilen abgesetzt auszubilden. Die Dachausbildung kann
individuell erfolgen.

DACHFLACHEN

Bis auf die folgenden Parzellen sind nur Sattelddcher zugelassen:
02-1, 16, 17, 23, 24, 31, 32; 38, 40, 48=1; Ti1=1

Die Dicher dieser Parzellen sind als flach geneigte Pyramiden-
dicher mit nachfolgend genannten Dachneigungen auszubilden.

Die Dachflichen der ilibrigen Gebdude sind rechteckig auszubilden.
Der Dachfirst mufR in Lingsrichtung und mittig der Gebdude
verlaufen. Die Firstrichtung ist mit Planzeichen festgelegt.

Fiir die Parzellen 4, 5, und 6 wird die Firstrichtung frei-
gestellt.

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfl. sind unzulidssig.

Dachneigung von Satteldichern Hauptgeb&dude: 30 - 35 Grad
Die Dachneigung von Garagen mit Satteldichern kann bis zu 5 Grad
geringer ausgebildet werden.

Dachneigung Pyramidendacher: 15 Grad

Bei angebauten Garagen mit einer Breite iber 4,0 m und im Falle,
dal ein Absetzen der Dachfliche zum Hauptdach nicht mdglich ist,
muB die Firstrichtung senkrecht zum Hauptkdrper verlaufen.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der
Dachfliche vom Hauptgebdude deutlich zu trennen. (Mindestabstand
zwischen Hauptdach und abgeschlepptem Dach = 0,8 m)

Dachneigung Nebengebdude mit Pultdach: 10 - 15 Grad.
Dachiberstande:
am Giebel max. 0,30 m, an der Traufe max. 0,50 m.

Gréfere lberstinde sind nur in Verbindung mit Balkonen und Frei-
sitzen, sowie bei den Pyramidenddchern bis 1,0 m zugelassen.
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Dacheinschnitte sind nicht zugelassen

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dachneigungen
von 35 Grad zulissig. Eine Gaube darf die Breite von 1,5 m nicht
iberschreiten.

Der lichte Abstand zwischen den Gauben muf3 mind. 0,6m betragen.
Zwerchgiebel sind bei Geschofiwohnbauten bis zu einer Breite von
3,5 m und bei Reihen-und Doppelhausbebauung bis 1,5 m zugelassen.
Die Summe der Gaubenbreiten darf max. 25% der Gesamtgebdudelangen
nicht iiberschreiten.

Pro Hausseite sind hdchstens 2 Dachfldchenfenster mit einer
GréBe von max. 1,0 m2 lichte Glasflache je Fenster zugelassen.
Dachflichenfenster neben Gauben sind unzuldssig.

Bei Reihenhausanlagen ist eine einheitliche L&sung auszubilden.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind in der Dachneigung
zuldssig, wenn sie im Einklang mit der Gestaltung des Gebdudes
stehen.

FASSADENGESTALTUNG

Fenster- u. Turdffnungen miissen zu einer ausgewogenen Fassaden-
gliederung beitragen.

Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden und
diirfen nur in der Weise miteinander verbunden werden, daf sie
zusammen ein einheitl. Rechteck bilden.

Grofflichige Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- u. Naturstein-
platten sind nicht zugelassen.
Bei den Kopfbauten k&nnen Wandverkleidungen in einem ausgewogenen
Verhidltnis ausgefithrt werden.

Balkone sind in Holz- oder Stahl-/ Glaskonstruktion auszufiihren.
iilbereckbalkone sind nur dann zul3ssig, wenn sie umlaufend
sind und keine Gebdudeeinschnitte erfolgen.

BAUSTOFFE UND FARBEN

Als Material fiir die Fassade sind zugelassen:

Verputztes Mauerwerk (ruhige Oberflachenstruktur, kein Zierputz)
Natur-Holzverkleidung - helle bis mittlere ToOne
Sockel mit unterschiedlicher Putz- oder Farbgestaltung zur
Fassade sind nicht zugelassen.

Fliir die Kopfbauten:
Faserzementplatten oder Blech als Verkleidung der Dachgeschofe.

Dacheindeckung: Dachziegel rot.

fiir die Kopf- und Zwischenbauten sind auch Blechdidcher zulassig.
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GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENGEBAUDE

Fiir jedes Wohnhaus ist min. eine Garage cder ein Stellplatz

auf dem Grundstiick zu errichten.

Der Stellplatz vor der Garage ist nicht als zusatzlicher Stell-
platz fir den Stellplatznachweis heranzuziehen.

Fiir die Reihenhiuser im Ostteil sind Garagengebdude in Verbindung
mit dem Lirmschutzwall zu errichten. Je ein Stellplatz ist vor
dem Gebiude nachzuweisen.

Fiir die GeschoBwohnbauten sind 1,2 Stellpldtze/ Wohnung nachzu-
weisen, wobei mind. 1 Stellplatz/ WE in der TG auszufihren ist.

Die Garagen diirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flachen
errichtet werden. BAusnahmen innerhalb der Baugrenzen kdnnen
zugelassen werden.

Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mind. 5,0 m von der
StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.(Ausnahme Eigentiimerwege)

Garagen, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden,
sind trauf-, first- und gestaltungsgleich auszubilden.
Die ersteingereichte Garage hat Vorrang.

Das Gleiche gilt fiir Nebengebdude, die mit Pultddchern
ausgebildet werden kdnnen. Die Trennwand zum Nachbarn ist als
Brandwand auszubilden. Die AuBenwidnde sind in senkrechter Holz-
schalung gestaltungsgleich mit der Nachbarwand auszubilden.

EINFRIEDUNGEN

Die Baugrundstiicke kénnen mit einem Holzzaun mit senkrechter
Lattung (Staketen-Zaun) oder einem Maschendrahtzaun ohne Sockel
umgeben werden. Scherenzdune, Zdune aus waagrechten Protil=
brettern und ornamentale Stahlzdune sind nicht zulédssig.

Die Ziune sind zu hinterpflanzen. Maximal zuldssige Hdhe fur
Ziune: 1,2 m iiber StraBenoberkante.

Kurze geputzte Mauerstiicke im Einfahrtsbereich sind mit einer
H&he von 1,0 m iliber StraBenoberkante zuldssig.

Eine Einzdunung von Vorgirten bei Reihen- und Doppelhdusern
sowie anderer Vorgidrten unter 6,0 m Tiefe ist nicht zulédssig,
auch nicht mit Hecken oder niedrigen Sockelmauern.

Der Stauraum vor Garagen zu &ffentlichen Verkehrsflachen darf
nicht eingezdunt werden.




GRUNORDNUNG

Die nicht iliberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der
notwendigen Verkehrsfldchen zu begriinen.

Fiir die mit Planzeichen gemif Ziffer A.4 festgesetzten Sffent-
lichen Griinflidchen wird folgendes Pflanzgebot gemal
§9 (1) 25 BRuGB festgesetzt:

Strafienbegleitgriin an Verkehrsflidchen:
Flichendeckende Strauch- und Rosenpflanzung,
Pflanzgrdfe i.M. 2 x verpflanzte Strducher, 60 - 100 cm.

Bepflanzung Larmschutzwall:

Flichendeckende Gehdlzpflanzung aus standortgerechten Baumen
und Striuchern, vorwiegend der Labkraut- Eichen-Hainbuchen-
wald-Gesellschaft (Galio carpinetum).

Pflanzgrdfe: Biume als Heister, 125 - 150 cm, Stradaucher als
leichte Straucher, 40 - 70 cm.

Sonstige &ffentliche Grunflachen:

30 % flichendeckende Gehdlzpflanzung gemdf Ziffer B.6.2.2,

40 % flichendeckende Strauch- und Rosenpflanzung gemal
Ziffer B.6.2.1,

30 % Wiese.

Pflanzdichte und Artenzusammensetzung der festgesetzten Gehdlz-
pflanzungen sind im Freifldchengestaltungsplan darzustellen
(siehe Ziffer B.6.8)

Fiir die mit Planzeichen gemiB Ziffer A.4 festgesetzten privaten
Griinflichen wird folgendes Pflanzgebot gemdB § 9 (1) 25 BauGB
festgesetzt:

Falls nicht bereits zeichnerisch festgesetzt, ist je angefange-
ner 200 m2 Brutto-Grundstiicksfldche ein grofikroniger Laubbaum
mit Stammumfang 16 - 18 cm (Artenauswahl siehe Ziffer B.6.4.1
und B.6.4.3) oder ein Obstbaum zu pflanzen.

offene Vorgirten (siehe Ziffer B.6.4) sind mit Rasensaatgut
und/oder flichiger Strauch- und Rosenpflanzung und winterhar-
ten Bliitenstauden nach freier Wahl zu begrinen.

In den Bauparzellen Nr. 5, 6 und 9 ist entlang der Grundstilicks-
grenze zur freien Landschaft hin ein mindestens 5 m breiter
Streifen zur Ortsrandeingriinung mit fldchendeckender Gehdlz-
pflanzung zu begriinen (Artenauswahl siehe Ziffer B.6.2.2).

Auf die Grenzabstidnde gemidB Art. 48 AGBGB wird hingewiesen.

Die festgesetzten Pflanzmafnahmen sind jeweils spdtestens in
der der Fertigstellung der Gebadude folgenden Pflanzperiode
auszufihren und abzuschlieBen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.
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Fiir die mit Planzeichen gemidBR Ziffer A.4 festgesetzten Baum-
pflanzungen gilt folgendes Pflanzgebot:

Biume 1. Wuchsklasse mit Festsetzung der Art:

A Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Q Quercus robur (Stiel-Eiche)

R = Robinia pseudoacacia 'Unifoliola’ (Einblattrige Robinie)
T = tilia 'Greenspire’' (Stadt-Linde)

PflanzgrdBe: Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm.

Biume 2. Wuchsklasse mit Festsetzung der Art:
CO = Corylus colurna (Baum-Hasel)

CR = Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' (Rot-Dorn)
P = Prunus serrulata 'Kanzan' (Zier-Kirsche)
S = Sorbus aucuparia 'Sheerwater Seedling' (Mehlbeere)

PflanzgrdBe: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm.

Baume ohne Festsetzung der Art:

Arten der standortengerechten Pflanzengesellschaft des Labkraut-
Eiche-Hainbuchenwaldes (Galio-Carpinetum).

PflanzgrdBe: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm.

Pflanzdichte, Stiickzahl und Standort der zu pflanzenden Bdume
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Geringfiigige Abweichungen bei den Baumstandorten sind zuldssig
und im Freiflichengestaltungsplan darzustellen (siehe Ziffer
B.6.8).

Nadelgehtlze, insbesondere Fichten, serbische Fichten, Blau-
fichten, Tannen und Thujen, sind als Bepflanzungselemente nicht
zuldssig.

Decken von Tiefgaragen auBerhalb von Gebduden sind soweit unter
das fertige Geldndeniveau abzusenken und mit einer entsprechend
hohen Oberbodenschicht abzudecken, daf die Pflanzung von Bdumen
gemaB der zeichnerischen Festsetzung gewdhrleistet ist.

Die Dicher der in den Larmschutzwall eingebundenen Garagenanla-
gen sind mit einer mindestens 40 cm hohen Oberbodenschicht an-
zudecken, die eine Begriinung gemdB Ziffer B.6.2.2 gewdhrleistet.

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Fliachen, der Nach-
weis des Versiegelungsgrades, MaBnahmen zur Grinordnung - insbe-
sondere Vegetationsplanung - sind gemdB Art. 5 BayBO, mit Aus-
nahme der Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser, in einem
gesonderten Freiflidchengestaltungsplan darzustellen, der gemal
§ 1 Art. 5 BauVerfVO mit dem Bauantrag einzureichen ist.

BEFESTIGTE FLACHEN

Grundstiickszuginge und -zufahrten, Fufiwege und private Eigen-
tiimerwege sind funktionsabhingig so zu befestigen, daB ein mdg-
lichst geringer Abflufbeiwert erreicht wird.

Wasserdurchlidssige Beldge wie Rasenfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu be-
vorzugen.
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Die Entwisserung dieser Fldchen darf nicht auf Sffentliche
Flichen erfolgen und ist in den betreffenden Grundsticken zu
versickern.

Benachbarte Gargenzufahrten sind in einheitlichem Belagsmaterial
herzustellen.

offene Stellplédtze diirfen nicht versiegelt werden. Zuldssig
sind nur wasserdurchlidssige Beldge gemaB Ziffer B.7.1. Satz 2.
Offentliche Parkplidtze sind in Pflasterbelag von der Fahrbahn
abzusetzen.

ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN; LARMSCHUTZWALL

Abgrabungen und Aufschiittungen, die den natiirlichen Geldndever-
lauf verdndern, sind - mit Ausnahme der Aufschiittung fir Larm-
echutzwille und einer Gelandemodellierung im Bereich der Frei-
anlagen des Kindergartens - nicht zuldssig.

Entlang der StraBe und der Bahn wird ein Liarmschutzwall mit auf-
gesetzter Wand und integrierten Garagen errichtet. Die Oberkante
der Anlage wird mit 412,10 U.NN festgelegt, das entspricht etwa
3,5m iiber StraBenniveau.

Ab dem Knick nach Norden reduziert sich die Hohe, dem Geldnde-
gefdlle folgend bis 411,3 m U. NN.

Zwischen Wallkrone und Wand darf kein Schlitz verbleiben. Die
Wand ist aus beliebigem Material, ohne Liicken, mit einer fldchen-
bezogenen Masse von mind. 10 kg/m2 herzustellen.

Der Mindestabstand Larmschutzwall zur StaatsstraBe wird mit

4 m festgelegt.

Die ErschlieBungsstraBen sind ohne Hohenversatz an die vorhan-
denen StrafBenhdhen mit gleichmdBigen Gefdlleausgleich anzu-
schlieBen.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die dffentliche Abwasserbeseitigung wird als Trennsystem aus-
gefithrt. Kellerentwdsserung ist nur Uber Hebeanlagen moglich.
Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach- u. Hoffldchen,
WohnstraBen) ist iber Sickergruben, auf dem eigenen Grund-
stiick zu versickern.

Verunreinigtes Niederschlagswasser (stark befahrene Straflen und
befestigte, stark frequentierte Parkplatze) ist in die zentrale
Kanalisation abzuleiten.

Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln
und Verwenden wassergefihrdender Stoffe missen so beschaffen sein
und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden,
daB eine Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichengewdssern
nicht erfolgen kann.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefahrdender Stoffe
miissen, entsprechend Art. 37 BayWG, angezeigt werden.
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1. KARTENGRUNDLAGE
Amtliches Katasterblatt M 1:1000

Vermessungsamt Muhldorf a. Inn,
Erginzung des Baubestandes erfolgt durch den Planverfasser.

Die MaBentnahme aus dem Plan ist nur bedingt méglich.
Fiir die MaBhaltigkeit wird keine Gewdhr ilberncmmen.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

ALLGEMEINES

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.
Altlasten sind der Stadt nicht bekannt.
Es wird jedoch auf die Anzeigepflicht hingewiesen.

Durch entsprechende Vertragsklauseln in den Kaufvertragen
wird sichergestellt, daBf der Liarmschutzwall, der parzellen-
iibergreifend ist, vor Baubeginn der Wohnbauten errichtet wird.
Es wird die einheitliche Bepflanzung lt. den Festsetzungen
des Bebauungsplanes festgelegt.

Bei Humus- und Bodenabtrag ist sorgfdltigst auf eventuelle

geschichtliche Funde zu achten. Auf die Anzeigepflicht nach Art 8
DSchG wird hingewiesen.

PASSIVER LARMSCHUTZ

Wegen der in der Nahe der Bahnlinie auftretende Spitzenpegel bei
Zugvorbeifahrten wird empfohlen, bei Fenster von Aufenthalts-
riumen bei Sichtverbindung zur Bahnlinie besonders jedoch bei
schlafriumen, folgende Schallschutzklassen (SSK) nach VDI 2719
einzuhalten.

Abstand < 165 m SSK 4;

Abstand > 165 m SSK 3.

Entlang der StaatsstraBe 2092 und der Bahnlinie Mihldorf

- Neumarkt St. Veit werden an den ndchstgelegenen Immissions-
orten im ersten ObergeschoR die schalltechnischen Orientierungs-—
werte der DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" fiur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts nur bis

zu 5,0 dB (A) tags und 7,5 dB (A) nachts lberschritten.

Deshalb sind die Gebdudeseiten der Parzellen 9, 15,

22, 30, 37, 45, 48, 52, 56 und 59, die zur Bahnlinie hin
orientiert sind, so zu gestalten, daf Fenster von Wohn- und
Schlafriumen nicht an dieser Seite angeordnet sind.




Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend Punkt 3.2
nicht méglich sein, dann sind die Fenster von Wohn- und Schlaf-
riumen nur dann zur Bahnlinie hin zuldssig, wenn vor den
Fenstern dieser Riume Wintergirten vorgesehen sind, deren Be.
liiftung seitlich angeordnet ist oder sonstige gleichwertige
SchallschutzmaBnahmen getroffen werden. Ebensoc konnen die
Fenster als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gemafn
VDI-Richtlinie 2719 "Schallschutz bei Fenstern" ausgefiihrt wer-
den, wenn eine Querliiftung von lirmabgewandten R3aumen aus ermog-
licht ist oder eine schallgedimmte Zwangsbelliftung fiir diese
Riaume vorgesehen ist.

IMMISIONEN
Vom Betreiber des im Geltungsbereich liegenden landwirtschaftl.
Betriebes liegt eine Erklidrung vor, daB die Viehhaltung zum

31.12.93 eingestellt wird. Ein Bauverbot im Umfeld des land-
wirtschaftlichen Betriebes ist somit nicht notwendig.
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L andratsamt Muhldorf a. Inn |

Landratsamt Miihldorf a. Inn - Postfach 409 - 8260 Mihidorf a. Inn

An die
S tadt

8260 Miihldorf a.Inn

Bitte bei Antwort angeben Durchwahi-Nr.
Ihre Zeichen |hre Nachricht vom Unser Zeichen ® (08631) 69- Zimmer-Nr, Miihidorf a, Inn
Nebenstelle
61-61lo/2 Sg.35/4tg 467 256 28.03.1990

Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Baugebiet "Ostlich der
HeinrichstraBe"

hier: Anzeigeverfahren

Anlacgen: 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 7.3.1990 mit Begriindung
b 1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mithldorf a.Inn erl&Bt folgenden

Besecheid:

Hiermit wird festgestellt, daB der am 15.3.1990 als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan fiir das Baugebiet "6stlich der Heinrich-
straBe" (Planfassung vom 7.3.1990) keine Rechtsvorschriften ver-

letzt. Allerdings ist folgender Hinweis geboten:

Jede Gemeinde/Stadt ist verpflichtet, bei der Bauleitplanung die
Altlastenproblematik zu beriicksichtigen. Da offensichtlich keine
Verdachtsmomente bestehen, kann die Unbedenklichkeit z.B. mit einer

entsprechenden Aussage in der Begrindung dokumentiert werden.

Dienstgebsude Besuchszeiten Fernsprecher Telex Telefa- Konten
Toginger Stralie 18 Mo, — Fr.  B.00 = 12.00 Uhr {Vermittiung) 056 793 08631 Kreissparkasse Miihldorf a. Inn (BLZ 711 510 20) Nr. 224
B260 Muhlidorf a. Inn 14.00 — 16.00 Uhr (08631) 69-1 Iramu d 14623 Postgiroamt Miincnen (BLZ 700 100 80) Nr. 188 10-804




Grinde:

Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Absatz 1 2.Halbsatz BauGB

in Verbindung mit § 233 Absatz 4 BauGB in einem Anzeigever-

fahren zu iliberpriifen. Die Uberprifung beschréankt sich auf

eine Rechtskontrolle. Zustd&ndig ist das Landratsamt Mihldorf-

a.Inn(§ 11 Absatz 1, § 203 Absatz 3 BauGB in Verbindung mit

§ 2 Absatz 2 ZustVBauGB). Die Rechtskontrolle ergab, daB der

Bebauungsplan nicht zu beanstanden ist. Insbesondere ist das

sog. Entwicklungsgebot in § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB einge-

halten, da der Flachennutzungsplan entsprechend geandert wur-
. de und diese Anderung bereits von der Regierung von Oberbayern

genehmigt ist. i

Das Verfahren darf mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB ab-
geschlossen werden. In die Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Absatz 3 S&tze 1 und 2 und Absatz 4 (vgl. § 44 Absatz 5

BauGB) sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Absatz

1 BauGB (siehe § 215 Absatz 2 BauGB) aufzunehmen. Auch der mit
diesem Bescheid verbundene Hinweis ist aufzunehmen. Ferner ist
anzugeben, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach
der Bekanntmachung wird das Landratsamt den Anzeigevermerk an-
bringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen und die Be-

kanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid (diese Verfiilgung/Anordnunag) kann binnen eines Monats nach seiner (ihrer) Bekanntgabe
(Zustellung) W iderspruch erhoben werden. Fillt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldarungs- oder Leistungsorte
staatlich anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Sonnabend, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftiich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 8260 Mihldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstrafe 39, 8000 Miunchen 22,
eingelegt wird.

Solite iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Kiage bei dem
Bayerischen Verwaltungsaericht in 8000 Miinchen 2, BayerstraBe 30, schriftiich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéfts-
stelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auer wenn wegen besonderer
Umstidnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage mubB den Kliger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behtrde — Trager der Ausgangsbehdrde —) und den Streitgegenstand
pezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben,
der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden.

Der Klage und allen Schriftsitzen sollen 4 Abschriften fur die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

I.A.

hmy-druck Ne 020-2001/0
horst maier-verlag, 8261 Kraiburg a. Inn
Nachdruck u. Nachahmung verbotlen!

gez In Abdruck mit 1 Bebauungsplan

Dr.Tubies i
Reg.Direktorin !

i.d.F. vom 7.3.1990 und Begriindung
an das Sg. 37/1 zur weiteren
Verwendung.



Entwﬁrf

Sachbearb.: Herr Heimerl
" Zimmer Nr.: 255

Landratsamt Muhldorf a. Inn | relefon i 08631/699336

Telefax 08631/6996899
Tédginger Strafe 18 Aktenz. 61-610/2

84453 Muhldorf a. Inn Sg. 35/4 st

Besuchse- Mo.- Pr, 8.00-12.,00
zeiten + Do, 14.00-16.00

Mthldorf a. Inn, 05.10.1994

Stadt
Mihldorf a. Inn

84453 Mihldorf a. Inn

Ihre Zeichen: III/1-610-Di/Sb
Ihr Schreiben vom: 30.09.1994

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostlich der Heinrichstrape,
Teil II" der Stadt Muhldorf a. Inn

hier: Genehmigungsverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begrindung
1od.F.-ven- 05,07, 1994
1 Verfahrensordner
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Muihldorf a. Inn erlapt folgenden

Bescheid:

Der am 29.09.1994 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Ost-
lich der Heinrichstrafe, Teil II" (Planfassung vom 09.02.1993
zuletzt gedndert am 05.07.1994) verletzt keine Rechtsvorschrif-
ten. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wird erteilt.

Grinde:

Der Bebauungsplan "Ostlich der HeinrichstraPfe, Teil II" dient
zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevéllkerung. Er
entspricht nicht der Darstellung des . genehmigten Flachennut-
zungsplanes der Stadt Mihldorf a. Inn. Eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung der Stadt Mihldorf a. Inn wird durch den Be-
bauungsplan nicht beeintrachtigt.




Verfahrensrechtliche sowie materiellrechtliche Fehler liegen
nicht wvor.

Zustandig fir -die Erteilung der Genehmigung ist das Landratsamt
Miihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs.
3 ZustVBauGB). Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Ostlich der
Heinrichstrafe, Teil II" wird gemdf § 1 Abs. 2 BauGB-MaPnahmenG
i.v.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauGB erteilt.

Die Verfahrensvermerke sind auf den neuesten Stand (letzte Aus-
legung, erneuter Satzungsbeschluf) zu bringen und urkundenmdapig
(Siegel) zu sichern. Die Begrundung ist noch zu unterschreiben
und mit dem neuen Planfassungsdatum zu versehen. Sofern Planteil
und Textteil getrennt werden, sind auch auf dem Planteil die
Verfahrensvermerke anzubringen.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 S&tze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
grindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen
(§ 1 Abs. 2 Satz 3_BauGB—MaBnahmenG)..

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(zZustellung) Widerspruch erhoben werden. Fallt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, SO tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 84453 Mithldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Re-
gierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Minchen, eingelegt wird.

" gollte tiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, Bayerstrape 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstande des
Falles eine kiirzere Frist geboten ist.
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Die Klage mup den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behorde
- Trager der Ausgangsbehorde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die =zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefigt werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fur die lbrigen
Beteiligten beigefligt werden.

T Al 1% AbGruck an:
‘'II. Sachgebiet 36/1
Herr Schneider

-S- im Hause
eCKl mit 1 Bebauungsplan mit Textteil
Reg.-Ratﬁ%%' ' i.d.P. vom 05.07.1994
: III. Sachgebiet 36 und 36/4
im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

IV. WV, nach Eing. EB




BEKANNTMACHUNG

Uber die Genehmigung und Auslegung -

eines Bebauungsplanes

Der Stadtrat der Stadt Miihldorf a. Inn hat am 29.09.1994 fir das
Gebiet "Ustlich der HeinrichstraBe Teil II" einen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan ist vom Landrats-
amt Miihldorf a. Inn mit Schreiben vom 05.10.1994 genehmigt
worden

Der Bebauungsplan liegt samt Begrindung ab Veroffentllchung die-
ser Bekanntmachung im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock wah-
rend der allgemeinen D1enststunden offentlxch aus, und kann dort
eingesehen werden i : 7T 3

GemapB § 12 des Baugesetzbuches tr1tt der Bebauungsplan mlt der
Bekanntmachung in Kraft. ! -;” A_ﬁ_?. :

GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches 1st EIHE Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbaugesetzes beim
Zustandekommen eines BebauungSplanes unbeacht11ch ‘wenn sie im
Falle einer Verletzung des in § 214 Abs.’ 128atz/1 Nr.:1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrlften n1cht
'schriftlich innerhalb eines Jahres seit’ Bekanntmachung*des

' Bebauungsplanes gegeniiber, der Gemeinde. geIten@igemacht oI

v .sind, oder im Falle von—AbwagUngsmangelnin ﬁiﬁ ﬁggha

“ﬂs1eben Jahren seit Bekanntmachung des~ Bebauungsp*anes¢gegenuberJ
der Gemeinde geltend gemacht-worden ‘sind.:Der. Sachverhalt der

‘die: Verletzung oder die Mangel begrunden soll_“'st darzulegen (§ 5

-'--,‘215 Abs." 2 BauGB) ' o sc) v 32

fg 55 R T T
“”’Auf die Vorschrlften des § 44 Abs 398 szhﬁﬁé‘Z und” Abs. "4 des
Baugesetzbuches iliber die fristgemape ‘Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und uber das Frloschen von
'En schadlgungsanspruchen wird h1ngew1esen

u'ldorf a..Int, 12.10. lggf(
, i : AR YA

*Gunther Knoblauch
51 Burgerme1ster-

An der Amtstafel:
angebracht am 13.10.1994
abgenommen am 15.11.1994
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BEGRUNDUNG Z UM BEBAUNGSPLAN
fir das

BAUGEBIET HEINRICHSTRASSE

A. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

*t**’r******************t****ﬁtt********

Der Bebauungsplan wird neben dem bestehenden Fliachennutzungsplan
der Stadt Mihldorf a.Inn aufgestellt.

Der Flichennutzungsplan wird nach BauGB-MafnahmenG §1 (2) dem
Bebauungsplan angepalBt.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

1s1 Dringender Wohnbedarf der Bev&lkerung

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadte-
pauliche Ordnung fiir den im Plan begrenzten Geltungsbereich ge-
schaffen werden.

B. GROSSE, LAGE, BESCHAFFENHEIT DES GRUNDSTUCKES

**t****************************‘k******************

o B GrundstiicksqroBe des Geltungsbereiches:

Flur Nummer 414 Gemarkung MoBling
Flur Nummer 416 Gemarkung Mofling
Flur Nummer 390 (Teilbereich) "
Flur Nummer 399 (Teilbereich) "

Grundstiicksfliche des Geltungsbereiches gesamt:

Grenzen

Im Nordosten und Nordwesten wird das Baugebiet durch
landwirtschaftlich genutzte Fliche begrenzt. Im Nordwesten fiihrt
ein Feldweg entlang der Grenze (Fl.Nr. 390).

Fiir das Gebiet nordwestlich des Geltungsbereiches ist ein Bebau-
ungsplan in Aufstellung. Ein ErschlieBungsanschlufl soll iber das
Rondell nach Norden erfolgen.

Im Siidosten verlduft die Bahnlinie Rosenheim-Frontenhausen-
Marklkofen und die AuBere Neumarkter Str. (StaatsstrafBe 2092).

Das siidliche Drittel der Sidwestgrenze schliefBt an landwirtschaft-

lich genutzte Fldchen an.
Die verbleibende Grenze nach Siidwesten ist Anschlufl an ein best.

{2




Wohngebiet.
Entfernung des Baugebietes zu folgenden Einrichtungen:

Bahnhof 000
Omnibushaltestelle 300
Kirche 800
Volksschule 500
Versorgungsladen 000

Das Gebiet liegt ca. 3000 m ndrdlich des Ortskernes von Miihldorf.

FORM, HOHENLAGE, BODENBESCHAFFENHEIT

Das Gelinde ist eben und stellt ein unregelmdfiiges Vieleck mit
einer Ausweitung nach Siidwesten dar. In dieser Flache liegt ein
bestehendes landwirtschaftliches Anwesen.

Ein Abbruch des Hofes ist derzeit nicht vorgesehen. Fir die
Nebengebdude besteht die MSglichkeit des Abbruches. Dieser Bereich
wurde fiir Wohnbebauung konzipiert. Bei Abbruch gelten die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.

Das Gelinde liegt ca. 1,0 m tiefer als die BufBere Neumarkter Str.

Im Griindungsbereich ist kein Grundwasser zu erwarten.

Als Untergrund ist kiesiger Boden zu erwarten. Zur Herstellung
eines tragfiahigen und sicheren Baugrundes sind keine besonderen
MaRnahmen notwendig.




C. GEPLANTE BAULICHE NUTZIUNG

P E R EEE L EEE R R R RS R R SRS E R R EEE RS

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

WA - allgemeines Wohngebiet ( § 4 BaulNVO )

2. WOHNFORMEN, BELEGUNGSZIFFERN, STELLPLATZE

Nr. Wohnform Zahl Zahl Zahl Beleg. Pers. Stell-
Geb. WE Ziffer platz
(P/WE) (P/WF) Garage

1-od.2-Fam. Haus
Doppelhaus
Reihenhaus
GeschofBwohnbau

Ladennutzung
Gemeinbedarf

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 5 Jahren
ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. 590 Einwohner mit ca. 55 vorschulpflichtigen
Kindern in dem Gebiet wohnen.

WOHNDICHTE

Netto- Wohndichte Pers./ha Netto-Wohnbauland (1.1)
590 / 4,45 Nw= 132,58

Pers./ha Brutto-Bauland (2.0)
590 / 6,30

WE/ha Netto- Wohnbauland (1.1)
190 / 4,45
je ha Netto-Wohnbauland




FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Flachenbezeichnung

Netto-Wohnbauland : Bestand

(Gesamtfliche Wohn- : Grundstiicke:

baugrundstiicke) : Garagen ¥
private Griinflachen
(Larmschutzwall)

-

Verkehrsfldchen
ErschlieBungstr.
Wohnstr.
Gehwege

1.0 Brutto-Wohnbauland gesamt 5,493: 100%: 5,493:87,24:

*ﬁ*i************************************:***t*:******:tt***:

2.1 Offentl. Grinfl.
Straflenbegleitgrin+
Offentl. Griinfl.

0,484: 7,68
Grundstiick fur Gemeinbedarf
Kindergarten 0,295:
Trafo, Wertstoffinsel 0,025:

gesamt X 0,320 ¢ 0,320: §5;08

e e e o T S o . o . $ o i # —_—— e ] e e D —
: H B -

3.0 Brutto-Bauland : 6,262: 100%: 6,262:100%

*************tt***********************tt******:****k*:***i*:******:****

D. KOSTENSCHATZUNG - ERSCHLIESSUNG (Brutto)

Jedc % do d v vk deode vk v v gk ok ok ke ok %ok sk ok % s ok ok ok Rk o ok ok ok ok ok ok ok e e e ke ok ok ok R ke X

GRUNDERWERB fiir StraBen und 6ffentliche Platze
ohne Ansatz, da kostenfreier Grunderwerb

FAHRBAHNEN, GEHWEGE, STELLPLATZE (Herstellung)

2.1 Erschliefungsstr. 5 600 m2 a DM 170.- DM 950 000.-
mit 6ffentl. Stellplatzen
und Entwidsserung

(Kanal wird iiber Herstellungsgebihr erstellt)

Gehwege 1 660 m2 a DM 120.- DM 200 000.-
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3. GRUNFLACHEN

3.1 StraBenbegleitgrin 2 200 m2 a DM 40.-
3.2 Offentl. Grinflach. 2 550 m2 a DM 50,-
3.3 Baume 120 stk a DM 1000.-
3.4 Larmschutzwall off.

Teil (Rad- u. FuB-
wegunterfithrung) 365 m2
(3.5 Larmschutzwand)

4. STRASSENBELEUCHTUNG

Einheiten 40 Stk a DM 3 000.-

DM
DM
DM

DM

90
130
120

50

000.-
000.-
000.-

000.

KOSTEN 1 - 4 GESAMT

5. SONSTIGE KOSTEN
5.1 Architekt
5.2 Projektierung StraBe / Kanal

5.3 Notar-, Vermessungs-, Grundbuchgebiihren

HERSTELLUNGSKOSTEN GESAMT

000.

000.-

abziiglich Erschliefungsbeitrdge 90 % aus 1 - 4
100 % aus 5

somit voraussichtliche Kosten filir die Stadt

Die jdhrlichen Unterhaltskosten werden geschatzt mit
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E. WEITERE ERLAUTERUNG

de dc % de s de sk g ok ok ok dk ok Je ok ok e e ok ok ok ok Rk

0. ALLGEMEINES

Die Bebauung ist als "allgemeines Wohngebiet" (WA) geplant.

Bis auf das landwirtschaftliche Anwesen im Siden ist das Gelande un-
bebaut. Die Nebengebiude werden fiir spateren Abbruch iiberplant.

1. PLANUNG und STADTEBAULICHES KONZEPT

An der Nordwestecke erfolgt vorerst die HaupterschlieBung des
Plangebietes. Spdter soll eine Anbindung an die BuBere Neumarkter Str.
erfolgen.

Im AnschluBl an den bestehenden Kinderspielplatzes des Baugebietes
"&estlich der Heinrichstr. I" ist das Grundstiick fiir einen neuen Kinder-
garten ausgewiesen.

Grundstiicksgrdfe und -zuschnitt ergaben sich aus der parallel er-
stellten Planung des Kindergartens.

Im Mittelpunkt des Baugebietes ist eine Wohnanlage mit verdichtetem
Wohnungsbau geplant. Der dafir geeignete GeschoBwohnungsbau wird mit
Einzelbauk&rpern um einen Hof konzipiert.

Eine Platzgestaltung wird durch die Stellung von zwei Baukdrpern
gegenuber dem Kindergarten und der Ausbildung der Strafe mit Rondell
erreicht.

Der Anschlufl des Neuen Gebietes an den Bestand im Westen wird durch
Doppelhduser (II) mit entsprechender Hohenentwicklung zum Neuen
Zentrum erreicht.

Mit gleicher Gebdudehdhe wird vom Zentrum auf die Kopfbauten iiber die
ErschlieBungsstraBe iibergeleitet.

Die Kopfbauten sind bei der Zeilenbebauung ab 4 Reihenhdusern geplant
und lockern dadurch die Gebiudestangen auf. Die Fassaden dieser
Gebiude kénnen eine architektonisch unterschiedliche Gestaltung
erhalten, um der Wohnzeile einen individuellen Charakter zu geben.

Die Punkthiuser sind zu der zugehdrigen Zeilenbebauung durch ein
Bindeglied zu trennen. Als Nutzung bietet sich dafiir: Loggia, Winter-
garten, Treppe, Terrasse, oder entsprechend gestalteter Wohnraum an.

Die weiterfiihrenden Reihenhauszeilen nehmen in der HBhe zum Ortsrand
hin wieder ab.(II)

Diese Zeilenbebauung wurde in der Gebdudestellung durch die Verkehrs-
erschlieBung beeinfluBft und strahlenfdrmig aufgegliedert. Dadurch ent-
steht eine aufgelockerte groBziigige Bebauung mit der Mbglichkeit die
sich 8ffnenden Freiflidchen bis zum Larmschutzwall intensiv zu begriinen.
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Trotz der leicht verinderten Gebiudestellung wird eine optimale
Belichtung der Gebdude von SSO bis SW mit der Mdglichkeit der Nutzung
der passiven Solarenergie gewdhrleistet.

Die Zeilenbebauung 18st sich zum Wohnhaus des bestehenden landwirt-
schaftlichen Anwesens wieder in Einzel- und Doppelhausbebauung auf.

Der ndrdliche Grundstiicksbereich ist fir offene Wohnbebauung vorbe-
halten und durch eine Stichstrafe mit Wendehammer erschlossen.

Wo der Lirmschutzwall nach Norden ausliuft, wird dadurch die Bebauung
nochmals aufgelockert und zum Ortsrand hin die Gebdudehdhe (II) noch-
mals reduziert.

2. GRUNORDNUNG

Der Griinordnungsplan als Bestandteil des Bebauungsplanes ist das pla-
nerische Instrument zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (vgl.
Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG). Er dient als Grundlage fiir die Nutzung der
nicht iberbauten Grundstiicksflichen. Er hat die Aufgabe der Gestaltung
des Orts—- und Landschaftsbildes im Zusammenwirken mit der Bauordnung,
der Sicherstellung der optimalen Benutzbarkeit der &ffentlichen und
privaten Freirdume und der Sicherung des Naturhaushaltes.

Das Planungsgebiet stellt derzeit den Ortsrand der Wohnbebauung des
Stadtteiles Mihldorf-Nord dar.

Grundgedanken der Bebauungs-/Griinordnungsplanung muf} daher einerseits
die Verbindung zur freien Landschaft und andererseits die Schaffung
eines méglichst hohen Anteils an Vegetationsflachen mit Erdanschlufl
(biologisch aktive Flachen) innerhalb des Planungsgebietes sein.

Der von Norden an das Baugebiet angrenzende natiirliche Griinzug wird
daher aufgenommen und durch das Baugebiet weitergefihrt. Die Fest-
setzung von mdglichst grofien zusammenhdngenden Pflanzfldchen und
grofiziigiger Ausweisung naturnaher Gehdlzpflanzungen - auch auf den
Privatgrundstiicken - stellen diese Verbindung her und binden die Bau-
kdrper in die Landschaft ein. Somit entsteht eine durchgehende Griin-
struktur als Pendant zu den Baukdrpern und der Rand der Bebauung
grenzt sich zur freien Landschaft hin nicht ab, sondern &ffnet sich
und fiigt sich somit besser in das charakteristische Landschaftsbild
ein.

Entlang der geplanten ErschlieBungsstrafien wird die Pflanzung von
GroRbaumreihen zur Unterstiitzung der rdumlichen Gliederung und Ver-
besserung des StraBenbildes festgesetzt. Die unterschiedliche Aus-
wahl der GroBbaumpflanzungen in den einzelnen StraBenrdumen erhoht
deren Identifikation.




Fiir die privaten Bauvorhaben ab 3 Wohneinheiten und den offentlichen
Grundstiicksflachen ist im Rahmen der Baueingabeplanung ein
Freiflichengestaltungsplan gefordert, der Aussagen zur beabsichtigten
Erschliefung, Lage und Umfang der begriinten Grundsticksflachen,
standorten, Arten und Pflanzgrdfien der vorgesehenen Geh&lze beinhalten
mufl.

Der Versiegelung von Flichen, die zu einer Einschrédnkung der Grundwas-
serneubildung fithrt, wird durch die Festsetzung wasserdurchlidssiger
Beldge fiir nur periodisch benutzte befestigte Flachen vorgebeugt.

Aus Okologischer Sicht ist die Speicherung, Versickerung und Wieder-
nutzung relativ gering belasteter Niederschlagswidsser von Dach- und
Verkehrsflichen zu fordern. Dies wird u.a. erreicht durch die Dachbe-
griinung der Garagenbauten im den Lirmschutzwall entlang der
Staatsstrafe ST 2092.

Zusammenfassend erfolgt die Festsetzung der MaBnahmen zur Grinordnung
unter den Gesichtspunkten

Verbesserung der Umwelthygiene durch Erhaltung mdglichst grofer,
biologisch aktiver Fl&achen zur Minderung von Immissionsbelastungen,
Verbesserung des Mikroklimas durch Pflanzung schattenspendender
Biume und Erhaltung eines natiirlichen Wasserhaushaltes;

Sicherung des Naturhaushaltes durch standortgemidfle Verwendung von
Pflanzen und mdglichst groBfldchiger Versickerung von Niederschlags-
wadssern;

stidtebauliche Einbindung und Gestaltung des Ortsrandes und des
Landschaftsbildes durch Ausweisung von gliedernden Freirdumen und
raumwirksamen Griinelementen,

Schaffung rdumlicher Gliederung und Orientierungspunkten durch dif-
ferenzierte und individualisierte Begrinung;

Minderung von Griindefiziten durch Forderung nach Dachbegriinung, auch
im Hinblick auf Wasserriickhaltung:

Minimierung flichenhafter Versiegelung;

Schaffung, Pflege und Weiterentwicklung von Griinziigen, auch im Hin-
blick auf Biotopvernetzung und Be- und Entliiftungsbahnen.




VERKEHR

Die Haupterschliefung des Baugebietes erfolgt iber die Verlingerung der
Harterstr.

Um die Strafenflichen gering zu halten, wurde um das Zentrum ein knapper
ErschlieBungsring geplant.

Der Zusammenschluf der Ringstr. wurde mit der Zufahrt zum Container-
Standort zu einem Platz ausgebildet, der schon durch die Gebdudestellung
im Westen betont wird.

Der Kindergarten leitet mit der niedrigen Gebdudeh&he, im
Eingangsbereich des neuen Gebietes, iUber diesen Platz auf die Bebauung
im Zentrum uber.

Der siidliche Bereich des Plangebietes wird durch eine Anbindung an
die Ringstrafe und die Buchnerstr. erschlossen.

Die WohnstraBen fihren bis zum Liarmschutzwall, indem die Garagen
integriert sind.

Die Garagendicher sind somit begriint und es wird dadurch eine gute
architektonische L&sung erreicht und die Nebengebdude in untergeordnete
Bereiche verlegt.

Durch die Dachbegriinung werden die Dachflachen der Nebengebadude stark
reduziert und eine Bkologische Verbesserung erreicht.

Geh- u. Radwege als Verbindung der Garagenvorpldtze werden als private
Eigentiimerwege errichtet und sind unwiderruflich offentlich zu widmen.

Weiter ist vor jedem Reihenhaus ein zusatzlicher Stellplatz geplant.

Der ruhende Verkehr fiir den GeschoBwohnungsbau im Zentrum ist mit
Tiefgaragen abzudecken. Die Erdiiberdeckung dieser Tiefgaragen ldBt eine
Begriinung und Gelindegestaltung der H&fe zu.

SCHALLSCHUTZ

Entlang der Neumarkter Strafe und der Bahnlinie Rosenheim- Fronten-
hausen- Marklkofen, ist zur Einhaltung des Planungsrichtpegels ein
Lirmschutzwall mit Begriinung auf einem 10-15 m breiten
Grundstiicksstreifen, ca. 3,5 m iiber OK Neumarkter Str. geplant.

Die Stellung der Gebdude senkrecht zum Wall, geht auf die zu erwartenden
Lirmimmissionen ein.

Die bauliche SchallschutzmaBnahme wird im Bereich des best. Wohnhauses
auf eine Liarmschutzwand reduziert.

Im Norden liuft der Liarmschutzwall vor der Einfamilien- u.Doppelhausbe-
bauung weich aus und zeigt den Ortsrand mit der kleinteiligen Bebauung.

Die Erstellung des Lirmschutzwalles, einschl. der Garagen, erfolgt in
vertraglicher Vereinbarung der Grundstiicksbesitzer vor Realisierung der
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Bauvorhaben.
5. VER- UND ENTSORGUNG
WASSERVERSORGUNG

Die vorhandenen Leitungen haben ausreichende Querschnitte und kdnnen
fiir die Versorgung des Plangebietes verwendet werden.

STROMVERSORGUNG
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch das Netz der Stadt-
werke.
Fir eine Trafostation wird der notwendige Platz, nach Absprache
mit dem EVU ausgewiesen.

GASVERSORGUNG

Es wird empfohlen die Beheizung der Gebdude aus umweltschiitzerischen
Griinden mit Erdgas auszufuhren.

ABWASSER

Die Entsorgung erfolgt uUber die stiadtische Kanalisation.

. Planfassung vom 05.07.1994
Muhldorf, Planverfasser:
11.01.94
KLAUS SEIDEL

Architekt, Dipl. Ing.(FH)
Minchener StrafBe 77
84453 Miihldorf a. Inn
Tel. 08631 / 5011

Fax. 08631 / 13 4 17
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Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes &ffentlich
ausgelegt.



