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PRAAMBEL

Die Stadt Muhldorf a. Inn erlit auf Grund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BouGH'
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiUr den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 de:
Bayerischen Bavordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNVOQ), der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan und der Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANL. FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE

PLANL. HINWEISE
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T T LU ECHE PESTSETZUNGEN

e TR T e e ST ST LD et

0.1. BAUWEISE:
0.1.1. offen O

0.2. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundsticken = 720 gm

0.2.2. Bei geplanten Doppelhausgrundsticken = 380 gqm

0.3. FIRSTRICHTUNG:

0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verltduft parallel zum Mittelstrich der
Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

0.4. GEBAUDE

0.4.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
Satteldach 30 - 35 ° beidseitig gleich

Pfannen naturrot, bei Hausgruppen gleiche Dachge-
staltung

Dachform:

Dachdeckung:

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei 35 °
Dachneigung zuldssig. Die Summe der Gaubenflichen darf
1/10 der jeweiligen Dachflichenseite nicht Uberschreiten.
Die Ansichtsfliche der einzelnen Gauben darf 1,5 m? nicht

Uberschreiten. Aus Immissionsschutzgrinden sind Dachgauben auf
der Sudostseite der Parzellen 7-9 nicht zugelassen.
Dachfldchenfenster sind nur in untergeordnetem Mal3 bis

max. 1,00 m? Einzelgréfe zugelassen.

Dachgauben:

Dachflichenfenster neben Dachgauben sowie Dachein-
schnitte mit stehenden Fenstern sind unzulissig.

Die max., Kniestockhthe 1,20 m, von Dachgeschof3 - Fertig-
fuBboden bis zum Schnittpunkt AuBlenkante Umfassungs-
maver mit Oberkante Dachhaut. Die max. Wandhshe darf
hierbei jedoch nicht Uberschritten werden.

Kniestock:

nicht Uber 0,30 m ab StraBen- bzw. Gehsteigoberkante,
gemessen am niedrigsten Punkt, vorgelagert dem Bau-
korper (Oberkante fertiger FuBboden im EG). Der StraBlen-
verlauf ist dem Geldndeverlauf anzupassen.

StraBen- bzw. Gehwegoberkante = Gelindeoberkante

Sockelhshe:

Dachubersttinde:
von 0,00 m bis 0,50 m
von 0,00 m bis 0,20 m

bei Ziffer 2.1.1. nicht Uber 4,00 m ab naturlicher Geltinde-
oberfliche. Als Wandhthe gilt das Mal der Gelidndeober-
fliche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Ortgang:
Traufe:
Wandhhen:

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

0.5.1. Garagen und Nebengebtude sind dem Hauptgebtude anzupassen (ohne Dachgauben).
Kellergaragen sind unzuldssig.
Untergeordnete Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen unzulissig.

0.5.2. Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliiche ist ein Stauraum
von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten. Dieser Stauraum darf nicht ein-

gezdunt werden,

0.5.3. Garagen sind mit Satteldach auszubilden.
Dachneigung 30 - 35 °

Wandhshe : nicht Uber 2,75 m

0.5.4. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hdhe mit der Nachbargarage ab-
zustimmen. Dachform und Dachneigung mussen einheitlich ausgebildet werden.

0.6. EINFRIEDUNGEN:

0.6.1. Art und AusfUhrung: Straflenseitige Begrenzung
als Arten von Einfriedungen sind zuldssig:
Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberflichenbehandlung
mit braunem Holzimpriignierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz (ungiftig). Zounfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zounoberkante.
Maschendrahtzaun mit Stahlrohr- oder T-Elsensiulen
(nur in Verbindung mit einer Hecke zullissig). Der
Maschendraht ist in einem Abstand von ca. 0,80 m hin-
ter der Hecke zu errichten. Pfeiler fur Gartentiren
und Toren in Maverwerk verputzt oder glattem Beton.
Zwischen den Parzellen sind Einfriedungen ous Holz-
latten oder Maschendraht zultssig.

Uber StraBlen- bzw. Gehsteigoberkante hchstens

Hthe des Holz-

lattenzaunes: 0,85 m
Hohe des Maschen- Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkonte hdchstens
drahtzaunes hinter 0,85 m
der Hecke:
Sockelhshe: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 0,15 m
Einfriedungen mit Sockel sind nur straBenseitig und on den
GrundstiUcksgrenzen zwischen den elnzelnen Parzellen erlaubt.
Vorgtirten: Die Vorgtirten sind glirtnerisch anzulegen und in gepflegtem
Zustand zu halten.
0.7. BEPFLANZUNG:
0.7.1. BEPFLANZUNGSAUFLAGEN:

Es Ist mindestens ein Laubbaum auf je 150 gm Grundsticksfliiche, standortsge-
midBer bzw,. ortsUblicher Art, mit mindestens 5 cm Stammdurchmesser, gemessen
in 1,00 m HBhe, zu pflanzen. Eine ausreichende Uberstellung der Grundsticke im
Baugebiet mit groBkronigen Bidumen hat zu erfolgen.

0.8. ANTENNEN:

AuBerlich sichtbare Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur dann zultissig, wenn
keine andere technische Einrichtung die AuBlenantennen gleichwertig und zumutbar
ersetzt,

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

0.9. AuBenwandverkleidungen bzw. Verblendungen wie z.B. Welltafelverkleidungen,

Natursteinimitationen, Faserzementplatten und Glasbausteine sind unzuldssig.
0.10. Zusammengebaute Hauptkdrper sind in Gebtiudehhe, Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung mit dem Nachbargebtivde abzustimmen,

0.11. Ableitung von Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach- und Hofflichen) ist, soweit die

Untergrundverhitiltnisse es erlouben, zu versickern.

Verunreinigtes Niederschlagswasser (Straflen und befestigte Parkplitze) ist
in die zentrale Kanalisation abzuleiten und entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik auszureinigen.
0.12. Erhaltung der Versickerungsfihigkeit von Flidchen
Bei offener Bebauung und versickerungsfahigem Untergrund ist das Nieder-
schlagswasser von Ddchern, GrundstUckszufahrten und WohnstraBlen nicht
in die Sammelkanalisation einzuleiten, sondern Uber Sickeraonlogen dem Grund-
wasser zuzufihren,

Seltener benutzte Parkplitze, Stellplidtze und Grundstickszufohrten, sowie
FuB- und Radwege In GrUnanlagen sind durchlissig zu gestalten (z.B. humus-,
sand- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf.
auch sandgeschlimmte Kies- oder Schotterdecke).
0.13. Hofe sind im Zuge der Stodt- und Dorferneuverung zu entsiegeln,
"Schmutzecken" zu begrinen.
0.14. Die Baukdrperproportion muB mindestens das Verhiltnis 7:5 (Ltnge:Breite)
erreichen. Die Breite der Baukdrper wird hierbei ouf max. 11,50 m festge-
setzt.

. Private Wege und Stellpltitze sind nur als wassergebundene Kiesdecken oder
Pflasterfltichen (kein Teer und Beton) zu erstellen. :

. Zur Gewinnung von Sonnenenergle sind Sonnenkollektoren (Solarzellen) zuldssig.

. Im Bereich der EingrUnung nach Ziff. 8.1 (Parzellen 7 - 15) ist ein privater
Lérmschutzwall mit einer Hshe von 2,00 m - 2,50 m Uber natirlicher Geltinde-
oberflache im gesamten Verlouf vor Beginn der Bebauung zu errichten.

Die Béschungswinkel und der Kronenverlauf des Liérmschutzwalls sind -ent-
SpreI;:hend zu modellieren, um eine Eingliederung in die Landschaft zu er-
reichen.

1. ART DER BAUL ICHEN NUTZUNG: 16. KENNZE ICHNUNGEN UND NACHRICHTL ICHE UBERNAHMEN:
el WOHNBAUFLACHEN: 16.1. 5 Garagenzufahrt
- 16.2. %5 MaBzahl
N i @ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO By,
7 W Grundsticksnumerierung
17 . KARTENZE ICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
2 MASS DER BAUL ICHEN NUTZING: 17. 1. GRENZPUNKTE UND GRENZEN:
) B B o Grenzstein
2.1, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
| ¥ 4 e A Flurstiucksgrenze, Uferlinie
Geplantes Wohngsblede mit elingetragener Gescholzahi 17.1.3. %—X%—%— Aufzuhebende GrundstUcksgrenzen
213 als Héchstgrenze Erdgescholl und ousgebautes T it o Ml ol SR v schd Grundsticksteil
Sl Dachgeschol zuldssig ik 9 iy ok
Bei WA GRZ = 0,25 GFZ = 0,4
It0 | soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen 18. VERSCHIEDENES :
geringere Werte ergeben.
18.1. L4 Flurstucksnummern
2.1.2. oW Zohl der max. zul. Wohnungseinheiten 18.2. Gar und Ne sollten einen selbstéindigen Baukdrper
(6 4, Abs. 4 BouNVO) T g
18.3. Zum Lagern, Abfullen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen
3. BAUME ISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN: ist die ViwF mit Vollzugsbekanntmachung, Ausfihrungsbestimmungen
und Ergéinzungen zu beachten.
1%, HINWEISE:
4. FLACHEN FUR DEN UBERCRTL ICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORT- 9. V. Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieGen.
LICHEMN HAUPTVERKEHRSZUGE : Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das Sffentliche Kanalnetz zur
Kldronloge. Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick Uber Sickerschiichte abzuleiten (erweit. Trennsystem).
. Sichtdreiecke mit MaBeintrogung:
ot i é E lrmzrhult: :h: %I;\tdrelecke darf die Sicht ab 1,00 m 19.12. Auf die von der landwirtschoftlichen Nutzung méglicherweise ausge-
b= Uber StraBenoberkante durch Bebauung, Bepflanzung hende Immission (Geruch, Liirm) wird unter HoftungsausschluB hin-
und Lagerung nicht behindert werden. gewlesen.
oy 12.3. Beim Humusabtrag ist auf evtl. geschichtliche Funde zu achten und
=R VERKEHRSFLACHEN: diese nach Art. 8 DSchG anzuzeigen.
5.1. StraBenverkehrsfltichen (Fahrbahn) 19.4. Auf Grund der Ndhe zu dem landwirtschaftlichen Betrieb im SUden
= mit Auvfpflasterung und Verengung kdnnen Konflikte immissionsschutzrechtlicher Art entstehen.
. A P m:z:u:-:;:t: Gehwe -
i GEZ.; fmaier GEA. AM AN LASS VOM
3.3, StraBenbegrenzungslinie, GEPR - 01 031988 | G+ BA BESCHL. | 02. 02.1988
T o e GES. - 23 08.1988 | G +BABESCHL. | 31.06 1988
J.0A. UzV 17. 04. 1989 | G.+BA BESCHL. | 04 04 1989
16. 06.1989 | STADTR.BESCHL. | 15.06.1989
24.01. 1990 | STADTR BESCHL. | 18.01.1990
0703.1990 | G+BA.BESCHL. | 06.03.1990
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,OSTLICH DER HEINRICHSTRASSE
é. ENTSORGUNGSLEITUNGEN:
STADT MUHLDORF A.INN REG - BEL.
é.1. Kanalisation LA NDKRE[S MUHLDORF A INN O BER B AYERN
1. AUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung
r A GRUNFLACHEN UND BEPFILANZUNG: gemtiB § 3 Absatz 2 Bougesefzb;ch (BauG?)
vom 20401989 | pig 0714937, | im Rathavs
. ei rden
7.1, T sffentlicher Spielplatz nach DIN 18034 und , bffm";gcggml:g?lg)gf SEL . S S
: tffentliches Grun L) am 25000704 .. ortsUblich durch Anschlog an der Amts-
. ¢/ tafel und durch Hinweis de!greimtsbloﬂ bekannfgemacht.
MOMLDORF A. N, .20: e 178 N
8. PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN UND MAS SNAHMEN ZUM . t““ Z/’
e srmeister
SCHUTZ, ZAR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
2. : Die Stads E%J/a DORF A. INN hat mit BeschluB des Stadtrates
1|-~'\ 8o e e wlm MGB
g.1. An der SUd- und Ostseite des Baugebietes beim - RN ::rdnAgikel 91 Ba.,eﬂsc}ie%m ull:nsutzung R lossen.
Ubergang zur freien Londschaft muB die Eingrinung t"j : 20, Mirz 199
(privates Grun - bei Kinderspielpldtzen tffentliches ' Kﬁ” v MUHLDORF A. INN, ...
ae © Grun) durch dichtes Anpflanzen mit kleinkronigen Sl g - " é
® €0 ‘. . Baum- und Strauchgruppen (nicht giftig) aous Gewiich- L po” ~ Bur er
sen bodenstdndiger Art erfolgen (8stlich der Por-
zellen 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 und sudlich der it
Porzelle’n 7, 8 und S'?). Das Londratsomt MUhldorf a. Inn hat den Bebauungsplon m
Auf die Grenzabsttinde gem. AGBGB wird hinge- Jd YOM  cocsesccssscssnss  NE. cossosseensassssses gomEB § 11
wiesen. BauG mit § 2 Abs. 1 der Zustéindigkeitsverordnung
zum BouGB vom GVBL. Nr. 15 5.209) genehmigt.
8.2, 0oo00000CO Umgrenzung von Fltichen zum Anpflanzen von | | 5t BORF Ar INN. oo eeseenon
80 60000 08 Bdumen und Striuchern (privates Griin) :‘AMDORF Ac INN; cocenceceee
. SONSTIGE FESTSETZUNGEN: Die Stadt Muhldorf d'nrhiaf den Bebauungsplon dem Landratsamt
’ Mouhldorf a. Inn am ‘2 AH.90.. ongezeigt. Die Rechtskontrolle
.1, Flachen fUr private Stellplitze: Die Stellpltze, die ergab, dafl eine Beanstandung nicht zu erfolgen hatte (§ 11 Abs. 1,
53 zur StraBe hin angeordnet sind, mUssen eine Stau- 2. Halbsatz BauGB L.V.m. § 2 Abs. 2 der Zustéindigkeitsverordnung
roumtiefe von mind. 5,0 m aufweisen und durfen im BauGB vom 07.07.1987 (GVBL. Nr. 15 5.209).
Stauraumbereich zur Stralle hin nicht abgeztiunt OHLDORE AN, .....§:.!].5.:..9.0....
werden. V1AL
Rambold
tandrat
Garagen und Nebenanlogen mit Satteldach: Die Stadt hat am £6:09.1930.. die Genehmi /Durchfut

Dachneigung und Dachuberstand sind den Proportio-
nen des Hauptgebtiudes anzupassen. Bel zusarmmen-
gebauten Garagen und Nebengebtivden sind diese
ebenfolls in Hhe, Dachform und Dachneigung mit
den nachbarlichen Gebtiuden abzustimmen. Ebenso
ist die Dacheindeckung einheitlich auszufthren.
Zufahrt in Pfeilrichtung.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Flichen for AufschUttungen (Lidrmschutzwall

5. INKRAFTTRETEN
e

des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes nach § 12 Satz |

BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplon tritt gomit
in Kraft,

WAYE N
X AN

MUHLDORF A. INN, 1.1 April 1990,

STADTBAUAMT MUHLDORF A. INN

MUHLDORF A. INN, DEN 01. MARZ 1988 BP O80F 00




