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A,

FESTSETZTUNGEN

1.0 Art der Nutzung

1.

1

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vor-

wiegend dem Wohnen

(2) Zuladssig sind

1.Wohngebaude

2.die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe

3.Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zul&dssig, ausgenommen sind
Anlagen fir Kleintierhaltung § 14, (1) Satz 2 BauNVO.
Nutzungen nach § 14 BauNVO Abs.2 koénnen auf Antrag mit Zu-
stimmung des Stadtrates ausnahmsweise zugelassen werden.

MaB der Nutzung

' GeschoRlfldche, z.B. 189 m? (8§ 19 BauNVO)
Grundflache, z.B. 90 m? {(§ 20 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile
des Bebauungsplanes ist durch die maximal {iberbaubare Flaiche,
die maximale Geschofiflache und durch die festgesetzte Zahl
der Geschofe fixiert.

(::) (::) Zahl der Vollgeschosse zwingend

Anbauten die innerhalb der Anbauzone liegen und den
Festsetzungen nach 5.2.4 entsprechen werden nicht zur
GeschofRfldche gerechnet.

Werden die Tiefgaragen nach Angaben der Festsetzungen 5.4.2,
5.4.3 bzw. 5.3.6 ausgefiihrt, darf die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO festgelegte maximale Grundflachenzahl generell iUber-
schritten werden.

Bauweise

Baugrenze gemdall § 23 Abs.3 BaulNVO

cscesessescsenssccccsceses Anbauzone fir Balkone, Vorddcher, Loggien
Wintergarten (s.Festsetzung A.5.2.4)

Fliir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.



a)

b)
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Sowelit im Bebauungsplan Bauridume festgesetzt werden, die
eine Einhaltung der erforderlichen Abstandsfliachen nach

§ 6 und § 7 BayBO nicht zulassen, wird diese Unterschrei-
tung ausdriicklich fir zuldssig erklart.

Untergliederung des Geltungsbereiches

T FT T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

esoeescescossece Abgrenzung der Bereiche der unterschied-
lichen Nutzung bzw. unterschiedlichem
MaR der Nutzung, soweit diese Bereiche
nicht durch 6ffentliche Verkehrsflichen
begrenzt sind.

B Baubereich

Bauliche Gestaltung

Festsetzungen in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB gemaB
Art. 91 BayBO

Dachgestaltung

.1 Dachneigung, Dachfliache, First- und Trauflinien miissen bei

zusammengebauten Bauk&rpern einheitlich gestaltet werden.
Doppelhaushdlften miissen in Grenzbebauung erstellt werden.

2 Baubereich A
Zuldssig ist: Naturrote Schuppendeckung, Blecheindeckung mit

senkrechten Stofifugen, Dachneigung, 15° - 20°
Walmdach und Zeltdach.
Dachbelichtungselemente sind nicht zulidssig
mit Ausnahme der Elemente nach 5.1.6.

Baubereich B
Zuldssig ist: naturrote Schuppendeckung, symmetrisches
Satteldach, Dachneigung 30° - 35°.

Baubereich C

Zulassig sind: naturrote Schuppendeckung, Blecheindeckung,
symmetrisches Satteldach, Walmdach,
Dachneigung 15° - 20°.

.1.3 Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen

der Dachflache vom Hauptgebidude deutlich zu trennen.



5.1.4 Dachgauben

In den Baubereichen B sind Gauben bei einer Dachneigung

ab 35° zulissig.

Folgende Gaubenformen sind moglich:

Als Gaubenform sind nur senkrechte Giebelgauben cder
Rundgauben zul&dssig. Die Ansichtsflachen der Gauben diirfen
jeweils 2,10 m2? nicht iliberschreiten.

Die max.Gesamtbreite aller Gauben darf 20% der Gesamtbreite
des Daches nicht uUberschreiten.

5.1.5 Dachflachenfenster

Sind nur im untergeordnetem Umfang bis max. 0,8 m? Glas-
flache je Fenster zugelassen. Pro Hauseinheit sind héchstens
2 Dachflachenfenster zugelassen. Je Dachfladche sind nur
entweder Dachflachenfenster oder Gauben zugelassen.

Beil Doppelhdusern und Reihenhausanlagen ist eine einheitliche
Losung auszubilden.

5.1.6 GroBRflachige, liegende Dachflachenfenster sind zur Belich-
tung von Treppenhdusern zugelassen, wenn sie in die Dach-
fliache hohengleich eingefiigt werden.

5.1.7 Dacheinschnitte sind unzuldssigqg.

5.1.8 Vordidcher sind nur in leichter Stahl-Glas-Konstruktion
zulassig.

5.2 Fassadengestaltung

5.2.1 Als Materialien an den AuBenwdnden sind hell verputztes
Mauerwerk, Sichtmauerwerk, weil geschlammt, sowie senkrechte
Holzverkleidungen, auch gestrichen, zuldssig. An Loggien,
Balkonen, Terrassen sind nur Holz, Beton, gestrichene
Metallteile und verputztes Mauerwerk zulédssig.

5.2.2 Plattenverkleidungen aus
Kunststoff, Faserzement und Metall sind unzuldssig.

5.2.3 Nur bei Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sind Terrassen-
trennungen in der Anbauzone zuldssig. Sie milssen in
Material und Farbgestaltung auf die AuBengestaltung des
Hauses (bzw. Balkon u.Wintergarten) einheitlich abgestimmt
sein.

5.2.4 Die Anbauzone dient einer Aufwertung der hausnahen Frei-
bereiche. In diesem Bereich sind Wintergarten, Balkone,
Loggien bis 2/3 der Hausbreite und in einer Tiefe von
max. 1,5 m zuldssig. Diese Anbauten werden nicht auf die
Geschofflache angerechnet.

5.2.5 Balkongelander sind offen zu gestalten und vertikal zu
gliedern.



5.2.6 Abfallbehalter sind grunds&dtzlich strafBennah in die
Gebaude bzw. gleichhohe Einfriedung zu integrieren, zu-
sammenzufassen und gegen Einblick zu schiitzen.
Freistehende Miilltonnen sind unzuldssig.

Die Anlagen fiir Miilllaufbewahrung sollen so grof dimensio-
niert sein, daB® eine Miillsammlung nach dem Trennprinzip
(Trocken-, NaB-, Sondermill, mdglich iskt}).

S Hohenlage

5.3.1 Die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBlbodens darf nicht mehr
als 0,2 m lber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstick
erschlieBenden StraBe, gemessen an OK Gehsteigrand, liegen.

5.3.2 Als Wandhodhe gilt das MaR von der Oberkante der fertigen,
das Baugrundstick erschlieBenden StrafBe, gemessen an OK
Gehsteigrand, bis zum Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungs-
mauer mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite des
Gebiudes. (Durchschnittswert von Aufienkante zu BuBenkante des
betreffenden Gebaudes (siehe Anlage 1, Begriindung) .

Maximale Wandhodhe bei

zweigeschossigen Gebauden

mit Dachneigung 30 - 35° 6,25 m
zweigeschossigen Gebduden

mit Dachneigung 15 - 20° 6,70 m
dreigeschossigen Gebauden 9,50 m
Traufhthe bei Vordachern 2,80 m

5.3.3 Die Firsthohe im Baubereich B wird auf max. 9,80 m
begrenzt.

5.3.4 Die Wandhdhe von Garagen- und Nebengebauden regelt sich
nach Traufhdhenregelung gemaR BayBO, Art. 7, Abs.b.

5.3.5 Lichtschidchte und Beliiftungsschachte (Tiefgarage)
miissen gelandebiindig vorgesehen werden.

5.3.6 Fir den Baubereich A gilt folgende Hoéhenlage mit
Tiefgaragen in gewdlbter Form:

K 15%-20°
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5.3.7 Abgrabungen und Veranderungen der natiirlichen Gelinde-
oberfldche sind unzulassig.

5.3.8 Der natiirliche Geldndeverlauf muB erhalten bzw. wiederher-
gestellt werden. Abgrabungen (z.B. Lichtschachte) und Auf-
schiittungen sind unzuléassig.

Zur Sicherung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbau-
genehmigungen Geldndehthenschnitte (mind. 1x lidngs u.quer)
zur Genehmigung vorzulegen.

5.3.9 FiUr nachgenannte Parzellen gilt abweichend von Punkt 5.3.7
und 5.3.8 folgende Festlegung:
Im Baubereich C (Parzellen 37-43, 44-49, 50-80) sind die
Gelandehohen der Grundstiicke, soweit sie unter der Ober-
kante fertiger Fahrbahn liegen, auf das von der StraBe
vorgegebene Niveau aufzuschiitten. '
Die Gelandeoberkante muB der Hohe des Fahrbahnrandes ent-
sprechen.
Der AnschluB der angehobenen Grundstiicksflachen an die um-
gebende natiirliche Gelandeoberkante kann auf relativ kurze
Distanz
durch eine B&schung (GefalleverhAltnis maximal 1:3) im
Bereich des umgebenden Griingiirtels vorgesehen werden.

5.4 Stellplédtze und Garagen
5:4:1 E% Garagen
aﬁ Stellplatze

Private Stellpliatze,
Gliederung durch Bauminseln
mit Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt Mihldorf

(R

Garagenhof

Flache fir Tiefgaragen mit

z.B. 30 Stellpldtzen
Tiefgaragenrampe mit Uberdeckung

Einfahrt

Tiefgaragenrampe mit Uberdeckung
Ausfahrt

5.4.2 FUr Baubereich A muB bei konventioneller Konstruktion der
Tiefgarage mit flacher Decke eine Uberdeckung von =1 m vor-
gesehen werden.

Die Tiefgaragenabluft muB Uber Dach der Gebidude gefiihrt
werden.



5.4.3 Bei Konstruktion der Tiefgarage in Tonnenform muB die Uber-
deckung am Scheitel > 0,5 m betragen (s.Abb. bei 5.3.6).
Am Scheitelpunkt des Tonnengewdlbes sind Lichtkuppeln vor-
zusehen, die lichte Deckentdffnung muf = 1,2 m x 1,2 m
betragen.

Die Rampen von Tiefgaragenzufahrten sind aus Schallschutz-
griinden einzuhausen und an den Innenseiten reflexions-
hemmend auszukleiden.

Die Tiefgaragenrampen sind so anzuordnen und auszubilden,
daf Storungen im Bereich der gegeniiberliegenden Bebauung,
hervorgerufen durch das hochstrahlende Fahrlicht der aus
der Tiefgarage ausfahrenden PKWs, weitgehendst vermieden
werden.

Die Tiuréffnung- und SchlieBvorrichtungen der Tiefgaragen
sind so anzubringen, daB die Fahrzeuge zum Offnen des
Tores in den unteren 6 m der Rampe zum Stehen kommen.

Die Uberdachung der Tiefgaragenrampen ist als Flachdach
auszubilden, das extensiv zu begriinen ist. Die Dadcher kénnen
beim Anbau an ein Gebidude als Terrasse genutzt werden.

5.4.4 Die Stellplatze im Baubereich A miissen in einem Verhaltnis
1 : 1,2 in Tiefgaragen nachgewiesen werden. Zusatzlich
miissen =0,3 der Stellpladtze oberirdisch vorgesehen werden.

5.4.5 Fur Stellplatze im Baubereich B u.C milssen pro Wohneinheit
2 Stellplatze nachgewiesen werden, wobei im Baubereich B
als 2.Stellplatz der Stauraum vor der Garage angerechnet
werden kann, wenn die Garage mit ihrer Einfahrtsseite mind.
6,0 m von der Strafenbegrenzungslinie entfernt ist.

5.4.6 Im Baubereich C wird als Uberdachung der Garagen ein
Flachdach mit extensiver Begriinung vorgeschrieben.
Die Garagen sind wie im Lageplan dargestellt in zusammen-
hiangenden Gruppen anzuordnen und mit extensiv begrintem
Flachdach vorzusehen.
Die Garagen und Garagenhtfe sind mit begriinten Pergolen
in Stahl- und Holzkonstruktionen einzuhausen. Dies gilt
auch fiir Garagenhtfe im Baubereich B.
Die Stellplatze sind ebenso als offene begriinte Pergolen in
Holz- oder Stahlkonstruktion vorzusehen.

5.4.7 Zufahrten von zusammengebauten Garagen an der Grundstiicks-
grenze sowie Garagenvorpldtze fiir mehr als zwel Garagen
sind durch Pflanzstreifen mit Baum zu gliedern.

5.4.8 Die offenen Stellplidtze sind mit versickerungsfahigem
Material zu befestigen und dirfen zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsfldachen nicht eingefriedet werden.

5.4.9 Werden im Baubereich A oberirdische Anlagen fir Millh&duser
und Fahrradabstellraume vorgesehen, so sind sie entsprechend
der Gartenpavillons (A.5.5.7) zu gestalten.

5.4.10 Im Baubereich B ist fiir Garagen das gleichseitige Sattel-
dach mit einer Neigung von 30 - 35 Grad zulassig.



Als Material ist naturrote Schuppendeckung vorgeschrieben.
Werden Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze er-
richtet, sind sie in ihrer Lage zusammenzufassen und in Be-
zug auf Abmessung und Materialien einheitlich zu gestalten.
Bei Doppelgaragen ist vorgeschrieben, daBf die Firstrichtung
parallel zur Hauptfirstrichtung des Wohngebaudes verlauft.
Bei Einzelgaragen muBl der First der Garage senkrecht zur
StraBenachse verlaufen.

Eine Verbindung zwischen Garage und Wohnhaus durch Verlan-
gerung des Daches ist nicht zuldssig.

5.5 Einfriedung

5.5.1 Im Baubereich B und C werden als Einfriedungen, die an
Offentliche und private Verkehrsflachen grenzen, senk-
rechte Holzlatten mit einer max. H6he von 1,0 m festgesetzt.
Hinterpflanzung ist zul&dssig.

5.5.2 Im Baubereich B und C ist als Abgrenzung der innenliegen-
den Grundsticksteile hinterpflanzter Maschendrahtzaun zu-
lassig, bis zu einer max. Hohe von 1,0 m.

5.5.3 Hecken diirfen eine Hohe von 1,5 m nicht liberschreiten.

5.5.4 Im Baubereich A ist eine Abgrenzung der Terrassenteile der
ErdgeschoBwohnungen nur als Hecken und Striucherpflanzung
zulassig. Einfriedungen sind unzulissig.

5.5.5 Im Baubereich B muB die Einfriedung an der StraBenseite
1 m von der Grundsticksgrenze abgesetzt werden.

,@7\
- M~
+1.00 OK Zaun

GA |~ 3900 OK Strasse

5.5.6 Im Baubereich C darf die Einfriedung der Gartenbereiche
erst hinter den Garagen oder Stellplitzen vorgesehen werden.
Sie sind ca. 8 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt
(5.Abb.) :

. ,%5’-20’
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o
=
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5.5.7 Geratehduser oder Gartenpavillons sind je Grundstiick bis zu
einer max. Grundfldche von 9 m? in pavillonartiger Bauweise
und quadratischem GrundriB zul&dssig. Die Traufhohe darf
hochstens 2,20 m betragen, Dachneigung 15°- 20°. Als Materia-
lien fuUr die AuBenwdnde ist Holz oder Metall zulidssig. Ge-
schlossene feste Widnde und Wandteile sind zu begriinen, als
Dachdeckung ist Blecheindeckung zuldssig. Grenzbebauung ist
zuldssig mit gemeinsamer Brandwand nach Art. 29 BayBO.

Als Dachform ist das Zeltdach zulassig.
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Offentliche Verkehrsfliachen

StraRenverkehrsflache
Fahrbahn

Gehweg

Offentlich gewidmete Eigentiimerwege
gemaly Art. 53 Abs. 3 BayStrWG

T ———— StraRenbegrenzungslinie

..........................

i o R Offentliche Griinfliche

[ | StraBenbegleitgriin

Langsparkbucht

=25 \ ; ;
Sichtdreieck mit der Angabe der
Schenkellinge, z.B. 15 m /25 m

— -

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede
Art von Bebauung oder Ablagerung von
Gegenstanden oder Bepflanzung iiber
1,0 m Hbhe, gemessen von der
StraBenoberkante des jeweiligen Fahr-
bahnrandes der {ibergeordneten Strale
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
einzelstehende, hochstammige, in
Sichthoéhe unbelaubte Baume, der Ast-
ansatz darf 2,5 m Hbhe nicht unter-
schreiten.

Durch die einzelstehenden Baume darf
keine Wandwirkung entstehen.
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7.0 Flachen fiur Gemeinschaftseinrichtungen

Offentlicher Kinderspielplatz
Offentlicher Spielplatz nach DIN
18034 mit Flachenangabe, z.B.
180 m? fiir 3-6jahrige

Offentlicher Bolzplatz
Offentlicher Spielplatz nach DIN
18034 mit Flachenangabe, z.B.
500 m? fir 6-12jahrige.

Privater Kinderspielplatz nach
DIN 18034

mit Flachenangabe, z.B. 120 m?2

T3 Alle Kinderspielplatze sind auch mit Baum- und Strauch-
gruppen, sowlie Rasenflachen zu gestalten.

Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.06.1976 Uber
die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen ist zu
beachten (LUMBL Nr. 7/8 vom 27.08.1976).

Es diirfen keine mit Steinkohleteerdl oder mit anderen
gesundheitsschadlichen Imprdgnierungsmitteln behandelte
Holzer verwendet werden.

7.4 s Containerstandplatz

+ 4 VermaBung in Meter, z.B. 5,0 m
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Griunordnung

Private Griinflache

Diese Vorgartenbereiche sind von
den Grundstiickseigentiimern gart-
nerisch anzulegen und in gepfleg-
tem Zustand zu halten. Pflanzgebot
besteht fiir die gekennzeichneten
Bdume nach Festsetzung A.9.2

Die unbebauten Flichen der Baugrundsticke sind, sowelt sie
nicht als Geh- und Fahrtflachen oder Stellpldtze fir Kraft-
fahrzeuge befestigt angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.
Je angefangene 200m? Grundstiicksfldche ist mind. 1 Laubbaum
standortgerechter, heimischer Art (einschl. Obstbdume) zu
pflanzen. Dabei ist Art. 47 des Ausfihrungsgesetzes zum BGB
vom 20.07.82 (Grenzabstand wvon Bdumen, Strauchern usw. zu
beachten.

Pflanzgebot gemaB § 9 Abs.l, Nr.25 BauGB fir standort-
gemaBe, heimische Laubbaume.

GroB—- und mittelkroniger Baum,
zu pflanzen, Standort festgelegt

GroBR-, mittel- oder kleinkroniger
Baum, zu pflanzen, Standort im
Umkreis von 10 m variabel

Schutz- und Deckpflanzung (Bdume
und Straucher), zu pflanzen

Geschnittene Hecke aus Zierge-
holzen, zu pflanzen

Zu erhaltende Heckenpflanzung

Pflanzung von Baumen und Strauchern

.1 Bepflanzung der 6ffentlichen Griinziige und der Ortsrédnder

7Zu verwenden sind insbesondere die Arten der potentiellen
natiirlichen Vegetation:

- Arten des Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes {Galio-
Carpinetum)

Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im
Container zu liefern.
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a) GroBkronige Bdume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeline Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

b) Kleinkronige Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirche
Pyrus pyraster - Holzbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche

c) Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna - Weildorn
Eunonymus eurcopaeus- Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum- Heckenkirsche
Rosa arvensis - Kriechende Rose
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus =
In die Strauchpflanzungen sind mindestens 10% Heister der
vorgenannten Baumarten zu mischen. Die Beimischung weiterer
geeigneter Baum- und Straucharten ist bis zu einem Anteil
von 20% zulassig.

d) MindestpflanzgroBe

Alle Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher
Baumschulen zu entsprechen.

Hochstamme: GroBkronige Baume: -20% 3xv STU 16-18
-50% 3xv STU 18-20
-20% 3xv STU 20-25
~-10% 3xv STU 25-30

Kleinkronige Baume: 3xv STU 16-18

Stammbiische 3xv, 250-300

Heister 2xv, 200-250

Straucher 2xv, ©60-100

Der Regel-Abstand zwischen den Baumen untereinander sollte
bei kleinkronigen Baumen etwa 4-6 m, bei groBkronigen Bdumen
etwa 7-10 m betragen.
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Bepflanzung an StrafBen, Wegen und Platzen

Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im
Container zu liefern.

Fiir die Bepflanzung an StraBen und Wegen sind nachfolgend
aufgefilhrte Gehtlze entsprechend den Festsetzungen durch
Planzeichen zu verwenden:

a) GroBkronige Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer platanoides "Emerald Queen" - Kegelfdrmiger Spitzahorn

Desculus carnea - Blutkastanie

Aesculus carnea "Briottii" - Scharlachkastanie

Resculus hippocastanum "Baumannii" - Gefiilltblihende
RoBkastanie

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Prunus avium "Plena" - Gefiilltblihende Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia "Pallida"™ - Kaiserlinde

Fir die Baumpflanzungen im StraBenbegleitgrin entlang der
sffentlichen Fahrverkehrsflachen ausschlieRlich Tilia
cordata 'Greenspire'.

b) Kleinkronige Bdume:

Acer platancides "Globosum" - Kugelahorn
Crataeqgus "Carrierei” - Apfeldorn

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" - Rotdorn
Pyrus calleryana "Chanticleer" - Stadtbirne
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Obstbaum-Hochstamme

(Apfel, Birnen, Kirschen, Zwetschgen etc.)

d) MindestpflanzgroBe

Alle Gehdlze haben der Gliteklasse A des Bundes deutscher
Baumschulen zu entsprechen.

GroRkronige Baume: 4xv, STU 25-30, Kronenansatz in mind.
2,50 m HGhe

Kleinkronige Biume:3xv, STU 16-18, Kronenansatz in mind.
2,5 m Hohe

Bepflanzung der quartierbezogenen Grinflachen und Spiel-
platze des Innenbereiches von Baubereich A

Fiir die Bepflanzung der Griinflachen und Spielplatze sind
nachfolgend aufgefithrte Gehtlze entsprechend den Fest-
setzungen durch Planzeichen zu verwenden.

Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im Contailner
zu liefern.
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a) GroBkronige Baume

Acer platancides - Spitzahorn

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus avium "Plena" - Gefilltbliihende Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

b) Kleinkronige Baume

Fir die regelmafiige Pflanzung von durch Planzeichen fest-
gesetzten kleinkronigen Baumen entlang der AuBRenseiten
der Grundsticke sind die Pflanzen der Liste 9.3.2 b)
vorgeschrieben. Fiir die freie Pflanzung sind zugelassen:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel

Malus - Zierformen - Zierapfel

Pyrus pyraster - Holzbirne

Prunus - Zierformen - Zierkirschen

Sorbus in Arten und Sorten (Mehlbeere, Eberesche,

Vogelbeere etc.)

Obstbaum - Hochstamme (Apfel, Birnen, Kirschen,

Zwetschen, etc.)

c) Straucher

Die unter 9.3.1 c) aufgefihrten Straucher sowie nachfolgend
aufgefilhrte Geholze:

Amelanchier canadensis - Felsenbirne

Aronia melanocarpa - Apfelbeere

Chaenomeles in Arten und Sorten - Zierquitte
Cornus mas - Kornelkirsche

Deutzia in Arten und Sorten - Deutzie

Kerria in Arten und Sorten - Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie

Mespilus gemanica - Mispel

Philadelphus in Arten und Sorten - Pfeifenstrauch
Ribes in Arten und Sorten - Johannisbeere

Rosen in Arten und Sorten (insbes. Strauchrosen)
Rubus in Arten und Sorten - Himbeeren, Brombeeren
Salix in Arten - Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Spiraea in Arten und Sorten - Spierstrauch
Syringa in Arten und Sorten - Flieder

Weigela in Arten und Sorten - Weigelie



.4

17

d) MindestpflanzgréfBe

Alle Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher
Baumschulen zu entsprechen.

Hochstdmme: Grolikronige Baume 3xv, STU 20-25
Kleinkronige Baume 3xv, STU 16-18

Stammbiische 3xv, 250-300
Solitarstraucher 3xv, 125-150
Heister 2xv, 200-250
Straucher 2xv, ©0-100

Der Regel-Abstand zZwischen den B&Aumen untereinander sollte
bei kleinkronigen Bdumen etwa 4-6 m, bei groBkronigen
Baumen etwa 7-10 m betragen.

Bepflanzung privater Griinflachen, Baubereiche C u.B

Empfohlen wird die Verwendung der Arten der Listen 9.3.3 b)
und 9.3.3. €}«

Je Parzelle ist mindestens ein Laubbaum nachzuweisen.

Je 200 m? Gartenfldche ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Hochstammige Obstbdume wie SuUBkirsche, Apfel, Birne, etc.,
sowie die durch Planzeichen festgesetzte Pflanzung von
Baumen in der Parzelle sind auf die Festsetzung aus Satz 2
und 3 anzurechnen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Hecken sind gemiB
Punkt 9.3.6 zu pflanzen.

Alle Gehtlze sind wahlweise als Ballenware oder im
Container zu liefern.

Negativliste

a) Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.06.1976 iiber
die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen (LUMBI
Nr. 7/8 vom 27.06.1976) beziehungsweise deren neueste
Fassung, ist zu beachten.

b) Nachfolgend aufgefithrte Gehlze dirfen nicht geplanzt
werden

- Einfassungshecken aus Chamaecyparis - Scheinzypresse
Picea - Fichte
Thuja - Lebensbaum
- Nadelgehdlze, ausgenommen Pinus sylvestris, soweit
sie eine Hohe von mehr als 1,50 m erreichen
- "Trauerformen™ und "Sdulenformen" sowie rotlaubige
Gehdlze sind nur ausnahmsweise zulassig.
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Geschnittene Hecken

Alle Gehotlze sind wahlweise als Ballenware oder im
Container zu liefern.

a) Fir Baubereich A gilt

Das Grundstick liegt 40 cm Uber der Oberkante des angren-
zenden Gehweges. Die geschnittenen Hecken gemal der Fest-
setzung durch Planzeichen sind zulassig bis zu einer

Hshe von 0,60 m.

Nachfolgend aufgefiihrte Arten sind zuldssig:

Berberis candidula - Immergriine Silberberberitze
Berberis thunbergii - Hecken-Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenbeere

Mindestpflanzgroéfle

2xv, 40-60 (4-5 Stck./lfm)
Alle Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher
Baumschulen zu entsprechen.

b) Fir die Ubrigen geschnittenen Hecken gemdB der Fest-
setzung durch Planzeichen werden nachfolgend aufge-
filhrte Geh&tlze empfohlen:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Ligustrum vulgare "Atrovirens" - Immergriiner Liguster

MindestpflanzgréBe:

Alle Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher
Baumschulen zu entsprechen.

Hainbuchen: Heckenpflanzen, 2xv, mB, 125 - 150 (3/1fm)
Feldahorn, Liguster, Kornelkirsche:
Heckenpflanzen, 2xv, 60-100 (3/1fm)

Die. Hecken diirfen eine Hohe von 1,50 m erreichen.

Kletterpflanzen

Tiefgarageneinfahrten, Mill-Pavillons, Pergolen, Rankgeriiste

und Ziune sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Alle Gehdélze sind wahlweise als Ballenware oder im
Container zu liefern.

Empfohlen wird die Verwendung der nachfolgend aufgefilhrten
Arten:
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Aristolochia durior - Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Baumwlirger

Clematis "Jackmannii" - Waldrebe

Clematis montana "Rubens" - Bergrebe

Clematis paniculata - Waldrebe

Clematis tangutica - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Kletterrosen

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber

Lonicera "Dropmore Scarlet" - Rote GeiBschlinge
Parthenocissus quinquefolie "Engelmannii" - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Wilder, Wein

Wisteria sinensis - Blauregen

Sicherstellung des Oberbodens und des Pflanzraumes
Tiefgaragen

Beim Bau der Tiefgaragen sind die entsprechenden Aus-
sparungen fir die B&dume oder Oberbodenauftrag nach 9.4.2
vorzusehen.

Oberbodenbedarf

a) Pflanzgruben
sind in nachfolgenden Gréflen auszuheben und mit Oberboden
(ca. 40 cm) und Auffilllmaterial (wie Wandkies) zu verfiillen:

Grubendurchmesser Grubentiefe
GroBkronige B&aume 2,0 m 1,20 m
Kleinkronige Baume 1,5m 0,80 m

b) Vegetationsflachen
Geholz-, Stauden- und Rasenflachen sind mit Oberboden
in nachfolgenden Stadrken einzudecken:

Gehtlzflachen 0,40 m
Staudenflachen 0,30 m
Rasenflachen 0,20 m

Extensiv gepflegte Wiesen bis 0,10 m

Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden

Fiir Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden gilt die
DIN 18 915 "Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke”.

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, der
Nachweis des Versiegelungsgrades, MaBnahmen zur Griinordnung
- insbesondere Vegetationsplanung - sind gemdB Art. 5

BauB0O, mit Ausnahme der Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hauser, in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan
darzustellen, der gemal § 1 Abs. 5 BauGB sowie Art. 1 Abs. 1
Satz 2 BayBO mit dem Bauantrag einzureichen ist.
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Befestigte Flachen

Die Ausdehnung befestigter Flachen im Geltungsbereich ist
auf das notwendige MindestmaB zu begrenzen. Ubergeordnete
Wege sowie Offentlich gewidmete Eigentiimerwege sind mit
einheitlichen Beldgen und einheitlicher Beleuchtung her-
zustellen (Koordinierung durch MaBnahmentréager).

i o P A S R Private FuBwege

Private Mistwege

Flir StraRenflachen Asphaltbelag

Fiir Parkplatze, Park- wasserdurchldssige Pflaster-

buchten, Garagenhdfe belidge mit Rasenfugen,
Rasensteine, 1in grauen Farb-
tdnen

Fiir WohnerschlieRungs- Pflasterbelag

wege Wassergebundene Decke

Fiir Gehwege und private wasserdurchlidssige Pflaster-

Verkehrsflachen beldage mit Rasenfugen, wasser-

gebundene Decke, Minchner Geh-
steigplatten, Rasensteine

kbwasserbeseitiqung

Die 6ffentliche Abwasserbeseitigung wird als erweitertes
Trennsystem ausgefiihrt.

Kellerentwasserung ist nur iiber Hebeanlage mdglich.
Niederschlagswasser ist iiber Sickergruben auf dem eigenen
Grundstiick dem Untergrund zuzufihren.

Verunreinigtes Niederschlagswasser (StraBen und befestigte
Parkplatze) ist in die zentrale Kanalisiation abzuleiten.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen,
Behandeln und Verwenden wassergefdhrdender Stoffe missen
so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unter-
halten und betrieben werden, daB eine Verunreinigung von
Grundwasser oder Oberfldchengewdssern nicht erfolgen kann.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

0

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Q

O—H¢—0—X Aufzuhebene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicks-
grenzen im Rahmen einer geord-
neten stadtebaulichen
Entwicklung

538 Flursticknummer, z.B. 538

7
?i;g;i;ﬁ Vorhandene Wohngebdude
fd

Vorhandene Nebengebiude

Vorgeschlagene Bebauung

ErschliefBungsvoraussetzungen:

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschliefen.

Die Gebdude sind gegen Grund- bzw. Schichtenwasser und
Oberfléchenwasser zu sichern.

Eine Entwasserung bzw. ein KanalanschluB unter Kellerboden
ist wegen der Hohenlage des Hauptsammelkanals nicht moglich.
MaBentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Mafhaltigkeit. Beil Vermessung sind

etwaige Differenzen auszugleiche.

Kartengrundlage

Amtliches Katasterblatt M 1:1000 Nr.
Vermessungsamt Mihldorf am Inn
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11.0 Okologische Empfehlungen

11.

11.

Lz,

13.

14.

Die 6kologischen MaBnahmen dienen dem Erhalt der natiir-
lichen Kreislaufe, dem schonenden Umgang mit Wasser, der
Einsparung von Energie, der Reduzierung von Schadstoff-
emissionen und der Verwendung gesundheitlich unbedenk-
licher und umweltfreundlich zu entsorgender Baustoffe.

Die Anbauzone soll 6kologisch orientierte Planungen
fordern. Es wird empfohlen, aktive und passive Warmegewin-
nungsmaBnahmen der Solarenergie bei den Planungen vorzu-
sehen. '

Baustoffe

Die Verwendung von umweltvertraglichen und gesundheitlich
unbedenklichen Baustoffen mit Zertifikat durch eine unab-
hiangige Prifstelle wird empfohlen.

Bei Verwendung von festen Brennstoffen wird auf die Ent-
stehung von Stickoxiden und deren negative Auswirkung fir
die Umwelt hingewiesen.

Bei Archidologischen Bodenfunden besteht Hinweispflicht
gemaB Art.8 Bayer. Denkmalschutz.

Altlasten
Die Fladchen im Geltungsbereich wurden bisher landwirt-

schaftlich genutzt. Altlasten sind der Stadt Mihldorf nicht
bekannt.

Eﬂ Haus- bzw. Parzellennumerierung



