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Anlage zur Satzung Uber die Festlegung der Grenze eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles

Festsetzungen fir die Ortsabrundungssatzung Hafnerstralle,
Ortsteil M6Rling - Ost durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet
max. 2 WE zuldssig

oo

2 MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0.30 Grundflachenzahl

GFZ 0.40 Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

SD Satteldach
& DN Dachneigung 30 - 35 °
.( 3. Bauweise

PN Einzelhduser

______ Grundstticksteilung
________ Baugrenze

+“— Firstrichtung



4. Sonstige Darstellungen

om CER 0 Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches

Flachen fur Garagen
Zufahrt

Sichtdreiecke mit MalReintragung:
Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht
ab 1.00 m Uber StralRenoberkante durch
Bebauung, Bepflanzung und Lagerung
nicht behindert werden.

Bestehende Wohngebaude

Bestehende Nebengebdude und Garagen

al Parzellennummer

Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Pflanzen-
erhaltungsgebot

COD Planflache ist mit klein- und grof’-
kronigen Obstbdumen (mit Lage-
festsetzung) als Streuobstwiese und
mit Beerenstrauchern zu bepflanzen
und als Dauergrunpflanzung zur
freien Landschaft zu erhalten.

Hinsichtlich des Grenzabstandes der Bepflanzung wird
auf Art. 47 ff AGBGB verwiesen. '
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Anlage zur Satzung uber die Festlegung der Grenze eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles

Festsetzungen fir die Ortsabrundungssatzung Hafnerstrale,
Ortsteil M6Rling - Ost durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet geméaR
§ 4 BauNVO.

2. MalR der baulichen Nutzung

2.1. _Grundflache
2.1.1 GRZ max. 0.3

2.2 GeschoRflache
2 2.1 GeschoRfliche (8 20, Abs. 3 u. 4 BauNVO)
max. 0.4

2.3 Vollgeschol
Max. 2 Vollgeschosse sind bei den neu zu errichtenden
Gebduden zul3ssig.

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO)

3.1.1 Zuléssig sind nur Einzelhduser
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3.2 Dachflaichen/Gestaltung

3.2.1 Die Dachneigung darf min. 30 und max. 35 Grad betragen.

3.2.2

3.2.3

3.2.4
3.2.5

G e G

3.2.8

3.2.9

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei einer
Dachneigung ab 35 Grad zuléssig.

Zwischen den Gauben muR ein Abstand von mind. 0.60 m
sein.

Pro Seite sind max. zwei Dachgauben zuldssig.

Dabei darf die Ansichtsflache der stehenden Dachgaube
2.0 m2 nicht Uberschreiten.

Quergiebel und Zwerchhéuser sind unzuldssig.

Dachflichenfenster sind nur im untergeordnetem Malf3
bis max. 1.0 m2 zuléssig.

Dachflichenfenster neben Dachgauben, sowie Dach-
einschnitte mit stehenden Fenstern sind unzuldssig.

Dachiiberstande
am Giebel max. 1.0 m
an der Traufe max. 0.80 m

Die Wandhohe wird mit max. 4.75 m von
gewachsenem Geldnde bis Dachhaut festgelegt.
(Art. 6 Abs. 3, Satz 2 BayBO)

Als Dacheindeckung sind Dachsteine in ziegelrot zu.
verwenden. Das Dach ist symetrisch auszufihren,

3.2.10 Anbauten von Garagen und Freisitzen etc. sind
durch Absetzen der Dachflache vom Hauptge-
bdude deutlich zu trennen.
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3.3. Gebdude / Gestaltung

3.3 Der Grundrit des Hauptbaues muR die Form eines lang-
lichen Rechtecks aufweisen.
Seitenverhdltnis mind. 7 : ©

3.3.2 Die Oberkante des ErdgeschoRfertigfuBbodens darf nicht
mehr als 0.30 m (iber Geldndeoberkante bzw.
Oberkante Strafde liegen.

3.3.4 Materialien an den AuRenwanden
Fassaden als verputztes Mauerwerk,
hell gestrichen
sowie senkrechte Holzverkleidungen

3.4 Zahl der Wohneinheiten (8 9, Abs. 1 Nr 6, BauGB)

3.4. Pro Wohngebdude sind rﬁax. 2 Wohneinheiten
zuldssig.

3.5 ErschlieRungsstralRe

3.59.1 Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt tber die

Merx bzw. Uber die Hafnerstral3e.

3.8.2 "Bei Archdologischen Bodenfunden besteht Hinweis-
pflicht gem#B Art. 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz"



SATZUNG

iber die Festlegung der Grenze eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8.1 2.86 (BGBI. | S. 2253) und Verbindung
mit § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmegesetz in der Fassung vom
28.4.93 (BGBI. | S. 662) erliRt die Stadt Muhldorf mit
Genehmigung d. Landratsamtes Mahldorf/Inn vom 10 -.05-19 ag
folgende Satzung:

81

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles M6Rling
einer Teilfliche der Stadt Miihldorf/Inn, mit den Flurstick-
nummern 356 Teilflache, 357, 358 und 359 werden gemal

der im Lageplan ersichtlichen Teilflachen festgelegt.

Der Lageplan im MaRstab 1 :1000 und die Anlage mit den
Festsetzungen sind Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (829 BauGB)
nach §34 BauGB in Verbindung mit 89 BauGB.

§3
Diese Satzung tritt gemal § 34 Abs. 5 Satz2, § 22 Abs. 3

Satz 3und 4, 8 12 satz 4 des BauGB mit der Bekannt-
machung in Kraft.

(_7 \¢ / | "
Miihldorf, den 31.05.96 Knoblauch e

1. Blrgermeister
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BEGRUNDUNG

zur Ortsrandabrundungssatzung Hafnerstral3e,
der Stadt Muhldorf a. Inn
Ortsteil M6RIling

Rahmenbedingungen

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Norden der Stadt Mdhldorf, am
Schnittpunkt der Kreisstrate Muhldorf - Niederbergkirchen
und der Mi{ 33.

Der zu verplanende Bereich umfaRt die Flurnummern
284/1T, 342/T, 354/T7,357, 358, 359 sowie 356
Teilfliche und betragt ca. 0,35 ha.

Das Baugebiet ist eben.

Der Baugrund &Rt keine Schwierigkeiten fur die Fundierung
erwarten.

Aussage des Flachennutzungsplanes

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan zum Teil als
allgemeines Wohngebiet (WA) dargestelit.

ErschlieBung

Die Grundstlicke werden tUber die Hafnerstralde
erschlossen.
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1.4

1.5

3.1

3.2

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber das Leitungsnetz der
Stadt Muhldorf.

Die Parzellen 1,2 und 3 sind bereits angeschlossen;
Parzelle 4 muR noch angeschlossen werden.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Stad{ wevke b ldock a.Jnn

Besondere Einrichtungen sind nicht erforderlich.
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis.

Altlasten

Altlasten, die das Planungsgebiet betreffen, sind nicht bekannt.

Ziel der Planung

Der Stadtrat will mit dieser Satzung die Erhaltung des
Ortshildes sicherstellen.

Der dargestellte Bereich ist im Flaichennutzungsplan teilweise

als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen (8 4 BauNVO)
und ist zur Zeit im Aufstellungsverfahren.

Stidtebauliches Konzept

Inhalt

Mit dieser Satzung soll erreicht werden, dal® die kleinteilige
Struktur der vorhandenen Bebauung erhalten bleibt!

Um unmaRstabliche und damit das Geflige stérende Neu-
bauten zu vermeiden wird die Zahl der Wohneinheiten

pro Parzelle auf max. 2 festgesetzt.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist in der Satzung festgelegt.
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4. Realisierung

Das Gebiet ist erschlossen. Die Bebauung (Parzelle 4) sollte
in einem Zeitraum von 5 - 10 Jahren erfolgen.

4.1 ErschlieBung

ErschlieRungskosten fallen nicht an.
Die zentralen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits
verlegt.

Die HausanschluRkosten werden die Erhebung der Wasser- und
KanalanschluBkosten der NeuanschlieBer gedeckt.

5. Verfahren

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf der
Ortasabrundungssatung gemaR 83 Abs. 2 BauGB

vom __.___ . 1995 in Mihldorf Rathaus Nebengebdude
Hut erergasse 2/1 Zimmer 101 N ausgelegt.

Muhldorf, den 31.05.96

~
, o
Knoblauch e

1. Blirgermeister



Stadtbauamt Milthldorf a. Inn Miihldorf a. Inn, 04.07.1996
Sg. 51-610-32/16-Di-Sb-Hei

Verfahrensvermerke
ErlaB einer Ortsabrundungssatzung

"Hafnerstrafe"

1. Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 05.12.95
wurde mit Begriindung vom 05.02.96 - 06.03.96 Gffentlich
ausgelegt. '

Miihldorf a. Inn, 05.02.96 Liﬂbﬁ/(41

( Giinther Knoblauch
1. Biirgermeister

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat mit BeschluB des Stadtrates
vom 25.04.96 die Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 02.04.96
gemdf § 10 BauGB als Satzung beschlossen. //

Miihldorf a. Inn, 21.05.96 >

Glinther Knoblauch
1. Blirgermeister

3. Anzeigeverfahren:

Dem Landratsamt Miihldorf a. Inn wurde die Ortsabrundungs-
satzung am 09.05.96 angezeigt. Das Landratsamt Miihldorf a.
Inn hat mit Schreiben vom 10.05.96 im Zuge der Rechtskon-
trolle festgestellt, daB die Satzung formell und materiell
nicht zu beanstanden ist.

Miihldorf a. Inn, ..15-07.199 Zz’th /2;1111"12;

Erich Rambold
Landrat




Die Stadt Miihldorf a. Inn hat am 29.05.96 die Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Satzung i.d.F. vom 02.04.96 mit Begriindung wird ab
31.05.96 zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Miihldorf a.
Inn, Huterergasse 2, Zimmer N 101, 1. Stock bereitgehalten
und ilber ihren Inhalt wdhrend der allgemeinen Dienstzeiten
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist gem. § 12 B rechtsverpf dlich.

4

Miihldorf a. Inn, 28.05.96

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister




- LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl
Toéginger StraBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Miihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax = 08631/699-699
Ab ‘ k Aktenz. : 61-61052
ar Sg. 35/4 st
druc Besuchs-  Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten : Do. 14.00-16.00

Miihldorf a. Inn, 10.05.1996

Landratsamt Mihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Mihldorf a. Inn

Stadt
Mihldorf a. Inn

84453 Miithldorf a. Inn

Ihr Zeichen: 51-610-32/16-di-Sb-Hei
Ihr Schreiben vom: 09.05.1996

ErlaB einer Ortsabrundungssatzung "HafnerstraBe" Ortsteil MGB-
ling der Stadt Miihldorf a. Inn

Anlagen: 1 Satzung i.d.F. vom 02.04.1996
1 Verfahrensakte
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlaft folgenden

Bescheid:

Die am 25.04.1996 beschlossene Ortsabrundungssatzung (Planfas-
sung vom 02.04.1996) fiir den Ortsteil Mo6Bling verletzt keine
Rechtsvorschriften.

Grinde:

Die Satzung unterliegt keiner Genehmigungspflicht, sondern der
Regelung des § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 BauGB
(Anzeigeverfahren). Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf
eine Rechtskontrolle (§ 11 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 und 3
BauGB). Zustadndig ist das Landratsamt Miihldorf a. Inn (§ 34 Abs.
5 BauGB, § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 ZustVBau).

Die Rechtskontrolle ergab, daB die Satzung nicht zu beanstanden
ist. Es sind weder verfahrensrechtliche noch materiell-rechtli-
chen Planungsfehler begangen worden.




Die Verfahrensvermerke sind noch anzubringen.

Danach kann das Verfahren mit der Bekanntmachung abgeschlossen
werden (vgl. § 22 Abs. 3 Satz 3 sowie Alternativ § 12 BauGB).

Wir regen die Anwedung des § 12 BauGB an. Hierbei wdre in der
Bekanntmachung ein Hinweis auf § 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 und
Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB) sowie ein Hinweis auf die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB (siehe § 215 Abs. 2 BauGB)
aufzunehmen. Ferner ist anzugeben, wo die Satzung eingesehen
werden kann.

Nach der Bekanntmachung wird das Landratsamt Miihldorf a. Inn den
Anzeigevermerk anbringen. Dazu sind vier Satzungen und die Be-
kanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fa11t der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Miihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstrafBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen besonderer Umstédnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behorde - Trager der Ausgangshehirde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

Lo B in Abdruck an:
Sachgebiet 36/1
gez. Herr Schneider
im Hause
Bruckmann mit 1 Satzung i.d.F. vom 02.04.1996
Reg.-Rat

mit der Bitte um Kenntnisnahme




Entwurf

Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Mihldarf a. Inn, 22.0%.1996
5g. 51-610-32/16-Di-Sh~Hei

BEKEANNTMACHLUNIG

Belanntmachung liber die Genehmigung und Auslequng einer
Ortsabrundungssatzung

Der Stadtrat der Stadt Mihldorf a. Inn hat am 25.04 .96 fUr das
Gebiet der Ortsabrundungssatzung "HafnerstraBe"” den Satzungsbe-—
schlupB gefapt. Diese Ortsabrundungssatzung wurde vom Landratsamt
Mihldorf a. Inn mit Schreiben vom 1.0.05.96 Az. 61-610/2 Sg. 35/4
st als rechtsaufsichtlich unbedenklich bezeichnet .

Die Ortsabrundungssatzung liegt samt Begriinmdung ab Veroffentli-
chung dieser Bekanntmachung im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.
Stock, Zimmer N10O1, 84453 Muhldorf a. Inn, wahrend der allgemei-
nen Dienststunden offentlich aus und kann dort eingesehen wer-
den

GemaB % 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntgabe in
Eraft.,

GemaB § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen eines
Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung
desz in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens-—
und Formvorschriften nicht schriftlich inmerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind, oder im Falle von Abwidgungsmangeln
nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebhau-
ungsplanes gegenidber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mangel begrinden
soll, ist darzulegen (% 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Rbs. 4 des
BauGB lber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadi-
gungsanspriiche flr Eingriffe in eine bisher zulidssige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan und idber das Erldschen von Entschidi-—
qungsansprichen wird hingewiesen.

Mihldorg ™. Inn, 22.0%.96 An_der Amtstafel :
angebracht: 31.05.1996
abgenommen: N2.07.1996

Aushang: Rathaus Y
Q- ; Mopling U
Giinther Enoblauch | U pr : Altmiihldorf
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