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ORTABRUNDUNGSSATZUNG
DER STADT MUHLDORE A. INN
ORTSTEIL WEGSCHEID

i. LAGE

Der Ortsteil Wegscheid gehdrt zum Stadtgebiet Mihidorf a. Inn und liegt im Landkreis
Mihidorf a. Inn ‘

Der Ortsteil Wegscheid befindet sich sidlich vom Stadtkern der StaatsstraBe 2092,




li. ZIELE DER SATZUNG

Der Stadtrat will mit dieser Satzung der Erhaltung des Ortsbildes und die erhaitenswiirdige
Griinstruktur des Ortes sicherstellen.

Der dargestellte Bereich ist im genehmigten Fiéchennutzungsplan als Mischgebiet (M)
ausgewiesen. (§ 6 BauNVO)

Hinsichtlich der sehr ortsbildpragenden Lage soli jedoch mit dieser Satzung und den
entsprechenden Festsetzungen sichergestelit werden, dass hier nur eine lockere Bebauung
mit der ausreichender Durchgrinung und niedrigen Baukorpern (I+D) fir eine
Wohnbebauung am Ortsrand bzw. (ll) fir die Erweiterung des bereits bestehenden

Gewerbebetriebes mdglich wird
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SATZUNG

Uber die Festlegung der Grenz eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Nr. 2 und 3 BauGB i.d.F. vom erlasst die Stadt Muhldorf
a. Inn mit Genehmigung des Landratsamtes Mdhldorf a. Inn vom folgende Satzung:

§1

Die Grenzendes Im Zusammenhang bebauten Ortsteils einer Teilfliche der Stadt Muhidorf a.
Inn mit den Teilflachen der Flursticke 1091 werden gemaB der im Lageplan ersichtlichen
Darsteilung festgelegt.

Der Lageplan im MaBstab 1 : 1.000 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§29 BauGB) nach 8 34 BauGB in Verbindung mit § 9 BauGB. Soweit far das
Gebiet des gemaB § 1 festgelegten Innenbereichs sine rechtsverbindliche Bauleitplanung
vorliegt oder nach Inkrafitreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet
sich die Planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Art der baulichen Nutzung

Zulassiqg sind

Alle Gebaude im Sinne des § 6 BauNVO ,,MISCHGEBIET*
§ 4
MaB der baulichen Nutzung

A. Wohnhaus mit Neb'engebéiude

1. Grundflache

Die Grundflache der baulichen Anlagen darf fir das Teil-Flurstiick Nr. 1091 max. 400 gm
betragen.




2. Geschossflache

die Geschossflache nach § 20 Abs. 3 und 4 BauNVO darf 200 gm nicht Gbersteigen.

3. Vollgeschhof3

Bei den neu zu errichtenden Gebauden ist nur jeweils 1 VoligeschoB zuléssig.

Der Kniestock, gemessen von OK-Rohboden der Decke (ber EG. An der AuBenkante
Umfassungsmauerwerk bis OK-Dach, darf nicht mehr als 1,50 m betragen.

4. Wandhdhe

a) Wohnhaus

Die Wandhohe darf straBenseitig gemessen ab natlrlicher Gelandeoberflache , 4,50 m nicht
(berschreiten.. '

b) Nebengebiude

Wandhéhe max. 3,20 m bel freistehenden Gebauden

Wandhohe max. 2,75 m bei Grenzbebauung

. B Betriebserweiterung (Fir das Gewerbe Dachdeckerhandwerk)

1. Grundflache

Die Grundfiache der baulichen Anlagen darf fur die Flurstick-Nummern 1247/3 und 1091/1
(welche verschmolzen werden missen) max. 550 gm betragen.

2. Geschossflache

Die Geschossflache nach § 20 Abs. 3 und $ BauNVO darf 550 gm nicht Ubersteigen.

3. VollgeschoB3

Bei den neu zu errichtenden Gebéuden ist nur jeweils 1 VollgeschoB zuldssig.

" 4. Wandhohe

Die Wandhdhe darf straBenseitig gemessen ab natiirlicher Gelandeoberflache 8,00 m (Wie
vorhandene Bebauung) nicht Gbersteigen.
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§5

Sonstige Festsetzungen

1. Bauweise (§ 22 BauNVvVO)
1.1. Zuldssig sind nur Einzelhduser

1.2. Die Bauweise ist offen.

2. Gebdude
2.1. Dachneigung 35° - 40° (Wohnhaus neu)

2.2. Dachneigung 23° - 25° Gewerbebetrieb vorh. Und Erweiterung)

3. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 6 BauNVO)

3.1. Pro Wohngebéude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, der Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25}

41, e Baa 6 — Ortsrandeingriinung (Mindestbreite 8 m) im Rahmen
O einer lockeren Eingrinung mit hochstammigen
- Obstgehdlzen (zu Verwenden sind alle Lokalsorten)

in Verbindung mit Grinverzahnungen von heimischen
und Baumen und Strauchern

folgende Arten sind zu verwenden:

Baume
Hochstamme, STU 18/20 cm

Quercus robur Siieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Hochstamme, STU 10/12 cm
Acer Campestre Feldahorn

Straucher
2 x 100 cm Héhe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus Traubenkirche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus Monogyna eingriffeliger WeiBdorn




4.2.

4.3.

44,

4.6.

45,

@@W

Crataegus laevigata zweigriffeliger Weidorn
zu pflanzende Baume der Arten unter 4.1

zu pflanzende Straucher der Arten unter 4.1 {pro 1,5 gm
ein Gehdlz)

zu pflanzende Obstbaume der Arten unter 4.1. (3-reihig,
Stammabstand 5m )

bestehende und zu erhaltende Bepflanzung

Grinflache

5. Bei Archiologischen Bodenfunden besteht eine Hinweispflicht gem. Art 8 DSchG.
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn
Az.: 51-610/6-9 Di, Sb

Muhldorf a. Inn, 19.07.2000

Verfahrensvermerke

"Ortsabrundung Wegscheid"

Die vorgezogene Bulrgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 09.07.1993 - 10.08.1993 durchge-
fUhrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum beteiligt.
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Mahldorf a. Inn, 19.07.2000

I:i’ Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 01.06.1993 wurde in der Zeit vom 31.08.1993 —
04.10.1993 6ffentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden nicht mehr beteiligt.

Muhldorf a. Inn, 19.07.2000 i

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.12.1993 die
Ortsabrundungssatzung Wegscheid i.d.F. vom 07.12.1993 als Satzung beschlossen.
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i} Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister
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Dem Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde die Ortsabrundungssatzung mit Schreiben vom
13.06.2000 Az. 610/6-9 angezeigt. Das Landratsamt Muhldorf a. Inn bestétigte mit Bescheid
vom 17.07.2000 Az. 61-610/2 Sg. 35/4 h, dass der Bebauungsplan keine Rechtsvorschriften
verletzt.

A b [
[’J.LL/L/‘ Zi{fb i..f-M’L‘

Erich Rambold
Landrat

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 24.07.2000 ortstblich bekannt gemacht.
Die Ortsabrundungssatzung ist nach § 12 BauGB a.F. rechtverbindlich.

Die Ortsabrundungssatzung i.d.F.v. 07.12.1993 kann ab 24.07.2000 im Stadtbauamt, Hute-
rergasse 2, 1. Stock, Zimmer Nr. N101 eingesehen werden.

Mhidorf a. Inn, 24.07.2000 A~ .
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Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister




