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ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf einer im AulRenbereich liegenden Flache ein Sondergebiet
fir regenerative Energienutzung zu erméglichen. Die Flache befindet sich innerhalb eines 110
m - Korridors entlang der Bahnlinie Mithldorf a. Inn - Simbach. Die Planung beinhaltet weiterhin
ein Tellstlck der geplanten Osttangente der Stadt Muhldorf a. Inn.

Eine lebenswerte Umwelt zu schaffen und zu erhalten, gehort zu den vorrangigen Zielen von
Politik und Gesellschaft. Umweltbelastungen durch Schadstoffimmissionen, Klimaveranderun-
gen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansétze und das ErschlieRen alter-
nativer Energiequellen erforderlich. Die Sonne als stindige Energiequelle liefert taglich das
15.000-fache des Weltenergiebedarfs. Unter den regenerativen Energien bietet dabei die Pho-
tovoltaik langfristig die groften Potentiale zur Stromerzeugung. In diesem Fall stellt der Pla-
nungsbereich ideale Voraussetzungen zu einer derartigen Nutzung durch die vorhandene To-
pographie dar, die auch aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten zur Betreibung einer Freiflichen-
photovoltaikanlage beitragen. Erméglicht werden soll diese Zielsetzung entsprechend den Vor-
gaben bzw. Aussagen der Landes- und Regionalplanung, derartige Flachen fir alternative
Energiegewinnung bereitzustellen.

Es wird beabsichtigt die voriiegende Flache als Freiflachenphotovoltaikanlage zu nutzen. Erfor-
derlich hierflr ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines Sondergebie-
tes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden und die Belange
des Stédtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus diesem Grund werden
im Zuge des Planaufstellungsverfahrens Aussagen zur Grinordnung integriert, sowie die Aus-
wirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine Umweltprifung vorgenommen, die im
Vorfeld der Planung als unumganglicher Bestandteil dient. Zweckbestimmung dieses Sonstigen
Sondergebietes ist die Photovoltaiknutzung. Die Planung beinhaltet weiterhin ein Teilstick der
geplanten Osttangente. Zudem erfolgt parallel die Fortschreibung des rechtswirksamen FIa-
chennutzungsplanes/ Landschaftsplanes der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, um insgesamt die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des geplanten Vorhabens zu schaffen.

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss flr den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde
am 26.07.2018 gefasst.

Fur den Bebauungsplan mit Granordnungsplan ,Solarpark Ostumfahrung” Sonstiges Sonder-
gebiet Freiflachenphotoveltaik in der Fassung vom 03.07.2018 wurde in dar Zeit vom 19.11.2018
bis 21.12.2018 die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemank § 3 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt. Die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange wurden vom 15.11.2018 bis ein-
schlieflich 21.12.2018 beteiligt.

Die Wiirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wurde durch die
den Stadtrat in der Sitzung vom 26.07.2018 vorgenammen.

Die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit in der Fassung vom 02.07.2019 fand in der
Zeit vom 18.12.2019 bis einschliefdlich 28.01.2020 statt. Die Behorden und sonstigen Trager
¢ffentlicher Belange wurden vom 13.12.2019 bis einschlieflich 28.01.2020 beteiligt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 25.08.2020.

Der Bauleitplan tritt per Bekanntmachung in Kraft und wird somit rechtswirksam.
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BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezagenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

— Arten- und Bictopschutzprogramm Landkreis Mithldorf a.lnn,
— Artenschutzkartierung,

— Fachdateninformationan des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt,
—  Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete,
—  Altlastenkataster MOhldorf a.Inn,

—  Umweltatlas Bayern,

—  Rauminformationssystern Bayern,

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz,

— Bayernatlas,

—  Bayernviewer Denkmal,

— Landesentwicklungsprogramm Bayern,

— Regionalplan Region Slidostoberbayern

— eigene Kartierungen und Erhebungen.

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

-— @rinordnerische Aussagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes,

—  Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan,

—  Umweltbericht zur Aufsteflung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Solarpark
Ostumfahrung" Sonstiges Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik und der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark Ostumfahrung"

— Analyse der Blendwirkung (Zehndorfer Engineering Censulfing, Juni 2019)

—  Larmschutzgutachten (Steger & Partner GmbH, Mai 2019)

Hinsichilich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Fiache, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild/
Erholungseignung sowie auf Kultur- und Sachgtter im Zuge der Neuaufstellung gepriift,

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
Zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

—  Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch) aus der aktuellen landwirtschaftli-
chen Nutzung

—  Erh&hte L&rm-, Staubentwickiungen und Erschitterungen durch den Betrieb von Bauma-
schinen und der Anlieferung von Baustoffen

— Entstehung von Abfallen (Ubserschissige Bau- und Verpackungsmaterialien etc.) wahrend
der Bauphase :

—  Verlust des vorhandenen Freiraumes

— Bereitstellung umweltfreundlicher Energie

— keine nennenswerten negativen, temporaren Reflexioneh durch Modulflachen bei bestimm-
ten Sonnenstanden aufgrund fehlender Sichtbeziehungen zu Siedlungen

— Verkehrsemissionan (Luftschadstoffe, Larm) der geplanten Ostumfahrung

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

— Verbesserung von Lebensr8umen und Ausbreitungskorridoren durch Nutzungsextensivie-
rung

— Storungen durch Larm, Erschirtterungen in der Bauphase

—  Stérungen durch Larm, Abgase, Kollision durch geplante Ostumfahrung

— Verbesserung der Lebensbedingungean in den ékologischen Ausgleichsflachan

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

— Zerstorung der Vegetationsdecke durch dausrhafte Versiegelung

— Bereltstellung von autochthonem Extensivgrliniand

— Verbesserung von Lebensraumen und Ausbreitungskorridoren im Landschaftsausschnit
Die Auswirkungen werden gemiftelt als bedingt positlv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Fiiche

—  Verlust und Besintrachtigung bodenékologischer Funktionen im Bereich der Versiegelun-
—  Veranderung der Bodennutzung {Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit)

—  Wegfall des Spritz- und Dungemitteleintrages auf landwirtschaftlichen Nutzfldchen

Die Auswirkungen werden gemitielt als bedingt negativ baurteilt,

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

— nahezu zu vernachlassigende Grundwassergefahrdung durch den Baubetrieb

—  Erhdhung des Wasserrlickhaltes in der Fldche durch Umwandlung von Acker in Extensiv-
wiesen

—  Wegfall des Spritz- und Ditngemitteleintrages in das Grundwasser

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
— geringfigige Behinderung der Kaltluftentstehungsbereiche

—  Erzeugung von Emissionen durch Ver-kehr und Bautétigkeit

— Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung

— Erh&hung des Dauerbewuchsanteils auf der Flache durch Anlage von Griniandbestanden
— Férderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternativer Energiequellen

— Aufheizung der Module im Sommer.

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

—  Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschaftscharakiers durch technische Bau-
werke {Solarmodule) und Stralentrasse.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgter

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt fr Denkmal-
pflege

— geringfugige Beeintrachtigungsgefahr durch Punktfundamente

Die Auswirkungen werden gemitteit als neutral beurteilt.

Die bedingt negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf die Schutzgbter
Mensch, Fauna, Boden/ Flache sowie Landschaftsbild/ Erholungseignung. Die Auswirkungen
auf die Ubrigen Schutzgliter stellen sich neutral bis bedingt positiv dar,
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ALTERNATIVENPRUFUNG

Standertalternativen

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird priméar durch eine
alternative Standortentscheidung erreicht, sekundar durch das Priifen von Konzeptalternativen,
Die PrOfung von Konzeptalternativen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet eine prim&re Moglichkeit, entstehende
Umweltauswirkungen zu minimisren. Kernpunkt ist hier die Priffung, ob an einem anderen
Standort bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter des Naturhaushalies zu erwarten waren.

Die Stadt Muhldorf a. Inn beabsichtigt einen Beitrag zur Schaffung erneuerbarer Energien zu
leisten. Da eine Umsetzung dieser Zielsetzung in ausreichendem MaR mit anderen
erneuerbaren Energien wie z.B. der Wind- oder Wasserkraft im Stadtgebiet nicht oder auf
absehbare Zeit nur schwer moglich bzw. umsetzbar sein wird, sollen mit der vorliegenden
Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen  zur Entwicklung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden.

Die Standortprifung bezieht sich auf diejenigen Flachen, die fur eine Ausweisung als
Freiflachenphotovoltaikanlage grundsatziich in Frage kommen (110m-Korridor an Autobahn /
Eisenbahn, Konversionsflachen, benachteiligte Gebiete).

Insofern hat die Stadt MUhldorf a. inn diese Vorgaben aufgegriffen und das Gebiet weiter
untersucht. Ausgeschlossen wurden aus der Sicht der Kommune dabei Flachen, die
naturschutzfachliche (Landschaftsschutzgebiet, Biotope der Biotopkartierung Bayern Flachlang,
dkologische Ausgleichsflachen, ABSP-Schwerpunktgebiete), erholungsspezifische (groRe
Fernwirkung),  wasserwirtschaftliche  (Uberschwemmungsgebiete,  Hochwasserschutz),
stralbenverkehrsrechtliche (Bauverbotszone), kommunale (Ausweisungen im
Flachennutzungsplan, bestehende Bebauungspléne, potenzielle Siedlungserweiterungen,
unmittelbar an Siedlungen angrenzende Bereiche, Sportanlagen), forstwirtschaftliche
(Waldfiachen, Waldfunktionen), reliethedingte (stark nordhangige Lagen), denkmalpflegerische
{Bodendenkmale, Baudenkmale mit Fernwirkung} sowie regionalpfanerische {landschaftliche
Vorbehaltsgebiete) Restriktionen aufweisen.

Bei den verbleibenden Standorten handelt es sich um Flachen, die weitgehend einheitliche
Standortbedingungen aufwseisen und grundsétzlich fir die vorgesehene Nutzung als
Freiflachenphotovoltaikanlage geeignet sind. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
werden als nahezu identisch angenommen.

Die Stadt Mthldorf a. Inn bevorzugt zum aktuelien Zeitpunkt die nun zur Ausweisung
vorgesehen Flache, da hier zudem eine Abgabebereitschaft des Eigentlimers besfeht. Zudem
z&hlt sie zu den vergGtungsfahigen Standorten fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage. Diese
Flache weist in der Gesamtheit weder grundlegend negative Auswirkungen auf die Schutzglter
des Naturhaushaltes noch Konflikte mit aktuellen Nutzungen am Standort und dessen Umfeld
auf,

Fur die Flachenausweisung am vorliegenden Standort sprechen weiterhin:
— keine Kollision mit &ffentlichen Belangen, :
—  Flachenverfiigharkeit,

— ausreichende Erschlieflung gegeben,

—  keine Beeintréchtigung der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld,
—  keine mafBgebliche Erholungsnutzung des Standorts,

— keine Inanspruchnahme naturschutzfachlich wertvoller Lebansraume,
— keine Betroffenheit von Schutzgebieten,

—  zeitlich begrenzte Nutzungsdausr mit Rickbauverpflichtung.

Far den Stralenkorridor wurden keine Alternativen untersucht, da er bereits im rechtsgtiltigen
Flachennutzungs- und Landschaftsplan enthalten ist.
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Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten

Die Prufung méglicher alternativer Nutzungsmoglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine weitere Moglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Es wurden keine flachenbezogenen Nutzungsmdbglichkeiten bei vorliegender Planung geprift,
da aufgrund der geringen GréRe des Planungsgebietes, aufgrund der angrenzenden
Bahnbtschung, der Freihaltezone fur die Ostumfahrung, den bestehenden Erdgasleitungen
sowie durch die vorhandenen Flurwege keine sinnvollen Alternativen mdglich waran.

ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsichilich der
Aufstellung des Bebauungsplanes Solarpark Ostumfahrung und der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Bebauungsplanes "Solarpark Ostumfahrung"
Sonstiges Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefihiten
Schutzglter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende
Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem
aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen
Umweitauswirkungen auf die Schutzgtter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen der
Vorhaben bezogen auf die gegebenen standortlichen Vorbelastungen nicht zu erwarten. Das
geplante Vorhaben der Kreisstadt Mihidorf a. Inn ist somit am vorgesehenen Standort als
umweltvertriaglich einzustufen.
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BERUCKSICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Die wesentlichen Anregungen und Belange, die wahrend des Verfahrens vorgebracht wurden,

sind nachfolgend dargelegt.

Die in der fruhzeitigen Bateiligung der Birger und Trager &ffentlicher Belange eingegangenen
Anregungen und Bedenken und ihre Wirdigung sind nachfolgend dargestellt;

werke Muhldorf GmbH & Co.KG:
— Erdgasleitungen verlegt
— Schutzstreifen ist einzuhalten

Kemmunale Energienetze GmbH & Co.KG/ Stadt-

— Der Hinweis auf das Erfordernis des Einhal-
tens des Schutzstreifens wurde zur Kenntnis
genommen, dieser war bereits Bestandteil der
Planungskarte sowie der Begriindung unter
Ziffer 7.4.

Eisenbahn-Bundesamt -- Aultenstelle Minchen:

— keine Einwande, wenn sichergesiellt ist, dass
keine Blendwirkung auf Bahnlinie 5600 MUC -
Simhach ausgeht

— Hinweise zur erforderlichen Einhaltung von
Abstandsflachen im Zuge von Baumalnah-
men nahe den Bahnanlagen

— Beteiligung der Betreiber der Eisenbahnbe-
triebsanlagen erforderlich

— Die Hinweise auf erforderliche Abstandsfid-

— Der Verweis auf die Uberstellung der Verfah-

— Hinsichtlich mé&glicher Blendwirkungen wurde
seitens des Vorhabensirigers bereits ain
Blendschutzgutachten beauftragt, das im Er
gebnis flr den Bahnverkehr an 4 untersuchten
Immissicnsorten keine negativen Auswirkun-
gen feststellf. Es kann zwar an den Immissi-
onsotten [P 1 und 2 in den frthen Morgen-
stunden zu Reflexionen kommen, diese wer-
den gutachterlich aber aufgrund der geringen
Blenddauer, der Tatsache, dass die Reflexio-
nen hauptséchlich aus Streublendung beste-
hen, Blendung und Reflexionen nahezu aus
derselben Richtung kommen sowie des Vor-
handenseins von Hindernissen als nicht den
Bahnverkehr gefahrdend bawertet. An den
immissionserten IP 3 und 4 treten nur Reflexi-
onen auf, die sich aulerhalb des Gesichtsfel-
des des Lokflhrers befinden. Ziffer 8 der Be-
grindung wurde entsprechend erganzt, auch
hinsichtlich der Erfordernisse, den StraRen-
verkehr betreffend. Hier werden blendreduzie-
rende MaBnahmen in Form eines Slchtschut-
zes an zwei Stellen erforderlich. Diese Erfor-
demnisse wurden in die Planungskarte ebensc
eingearbeitet wie alle erforderlichen Festset-
Zungen.

chen wurden in den Festsetzungen ergénzt.

rensunterlagen an die Koordinierungsstelle
war der Stadt Mdhldorf a, [nn bekannt und
wurde auch im weiteren Verfahren berlicksich-
tigt.
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Deutsche Telekom Technik GmkH, Landshut:

— Leitungen verlaufen im Bereich der privaten
Zufahrt

— Plan liegt bai

— Merkblatt Baumpflanzungen ist zu beachten

—- Die Hinweise des Telekommunikationsanbie-
ters wurden zur Kenntnis genommen und in
den Festsetzungen unter Hinweise wie folgt
erganzt; ,Merkblatt Baume, unterirdische Lai-
tungen und Kandle; Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumbepflanzung der Bau, die
Unterhaltung und Erwelterung von Telekom-
munikationslinien nicht behindert werden.” Im
Zuge der BauausfUhrung der Stralkentrasse
wird unter Abgleich mit den Gegebenheiten
vor Ort eine Abstimmung mit der Deutschen
Telekom Technik GmbH erfolgen.

Landratsamt Mthldorf a.lnn — Immissionsschutz:

— Ortsumfahrung stellt Neubau dar (§16 Bim-
SchG)

'— Schallgutachten erorderlich

— um Gutachten zu vermeiden BBP teilen oder
Strallentrasse als Vorbehaltsfliche darstellen

— ggf. ausreichende Flachen fiir Schallschutz
bereitzustellen

— Die Stadt Mihldorf a. Inn hielt an der Darstel-
lung der StraBentrasse fest und hat aus die-
sem Grund ein Immissionsschutzgutachten
{Steger & Partner GmbH, 09.05.2019) beauf-
tragt, das sich im Ergebnis wie folgt darstellt:
Relevante Gerduschemissionen aus dem Be-
frigb der Photovoltaikanlage sind nicht zu er-
warten, in Folge auch keine Gerduschemissi-
onskontingente zu definieren. Auch die Einwir-
kung von Verkehrsgerduschimmissicnen der
umiiegenden Strafen und der stdlich gelege-
nen Bahnstrecke Mithidorf - Simbach waren
nicht zu wuntersuchen, da schutzbedliftige
Raume, bei denen aus schalltechnischer Sicht
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse sicherzustellen sind, im
Plangebiet nicht vorgesehen sind. Relevant ist
der Neubau eines Teilabschnittes der Ostum-
fahrung. Hier wurde gepriift, inwieweit sich an
den umliegenden Anwesen Anspriiche auf
Schallschutzmafnahmen nach 16./24. Blm-
SchV ergeben.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
aufgenommen:

Jdmmissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
~Solarpark — Ostumfahrung” Sonstiges Son-
dergebiet Freiflaichenphotovoltaik der Kreis-
stadt Muhldorf am Inn wurde bzgl. der Ge-
rauschemissionen und -immissionen das Gut-
achten der Larmschutzberatung Steger &
Partner GmbH, Bericht Nr. 4335/BS/hu vom
09.056.2019 erstellt, Es kommt zu folgenden
Ergebnissen:
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DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGENACH  ~

4:\",.

)

Relevante Gerduschemissionen sind beim Be-

trieb der Freiflichenphotovoltaik nicht zu er-
warten, so dass auf die Festsetzung von Ge-
réuschemissionskontingenten (wie in den
meistern  umliegenden  Bebauungsplénen
durchgefilhrt) im Bebauungsplan ,Solarpark-
Ostumfahrung® verzichtet werden konnte.

Auch die auf das Planungsgebiet einwirkenden
Verkehrsgerduschimmissionen der umliegen-
den Strallen und der siidiich gelegenen Bahn-
strecke Mahldorf - Simbach waren nicht zu un-
tersuchen, da schufzbedlrftige Réume (z.B.
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Blroréiume
und Ahnliches), bei denen aus schalltechni-
scher Sicht die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen
sind, im Plangebiet nicht vorgesehen sind.

Im Plangebiet ist jedoch der Neubau einer
Stralke (Teilabschnitt Biirgermeister-Bloch-
Strafe) vorgesehen. Ausgehend hiervon war
zu priifen, ob sich an den umliegenden Anwe-
sen Anspriche auf Schalischutzmaiinahmen
nach 16./24. BlmSchV ergeben.

Auf Basis von vorliegenden Angaben zu dem
im Prognossjahr 2035 zu erwartenden Ver-
kehrsmengen ({(unter Berlcksichtigung einer
durchgehenden Verbindung nach Stiden Uber
den Innwerkkanal) wurden die Beurteilungspe-
gel an den umliegenden mafigeablichen Immis-
sfensorten berechnet und den jewelligen Im-
missionsgrenzwerten der 18, BImSchV gegen-
Ubergestellt,

Die Prifung ergab, dass sich an den umlie-
genden Anwesen keine Anspriiche nach
16./24. BImSchV ergeben.”
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Landratsamt Muhldorf a.lnn — Naturschutz und
Landschaftspflege:

Vermeidungs- / Minimierungsmafnahmen:

wirksame Eingriinung

Kompensationsfaktor von 0,15 nicht anerkannt

Ausgleichsmalnahmen;

— Anerkennung der vorgeschlagenen ‘Waldfla-
che als Ausgleich flir elnen Eingriff in Offen-
land nicht gegsben {FI.Nr. 909)

— In Abstimmung mit uNB ist geeignete Offen-
landfldche vorzusehen

— sonstige Hinweise zu Ausgleichsflachen (ding-
liche Sicherung, Meldung an das Landesamt
filr Umwelt, Vorlage des Eintrages ins Grund-
buch beim Landratsamt Mahldorf a. Inn)

— im Westen und Osten der Anlage fehlt eine

— MaBnahmen zur. Einbindung (Strauchpflan-
zungen) erforderlich, anderweitiy wird der

Vermeldungs- / MinimierungsmaRnahmen:

— Auf zus#tzliche Eingrinungsmanahmen im
Westen und Osten wurde verzichtet, da aus
Westen keine Sichtbeziehungen besiehen und
im Osten entlang der Strale bereifs Géhdlz-
strukturen vorhanden sind. Am Kompensati-
onsfaktor von 0,15 wurde auch weiterhin fest-
gehalten, da das Schreiben des Bayerlschen
Staatsministeriums des Innem (IMS) aus dem
Jahr 2009 bei entsprechenden Verminde-
rungsmafinahmen Abschldge erlaubt. Es han-
deit sich hierbei um Festsetzungen zur Ver-
wendung von standortgemafien, autochthonen
Saat- und Pflanzgut. Dies kommt hier zum
Einsafz und rechtfertigte dle Reduzierung des
Faktors von 0,2 auf 0,15, Auf Ziffer 5 der
textlichen Festsetzungen wurde verwiesen.

Ausglsichsmalnahmen:
— Der Bereitstellung von Ausgleichsflachen au-

Rerhalb von Waldflachen zur Kompensation
eines Offenlandeingriffs wurde Rechnung ge-
tragen. Die Bersitstellung der Ausgleichsfliche
erfolgt in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde nun auf FLNr. 1455/150 der
Gemarkung Mahldorf a. Inn, FLNr. 909 der
Gemarkung Altmilhldorf wurde gestrichen. Die
Begriindung wurde unter Ziffer 17.1.5 ange-
passt, der Lageplan auf der Planungskarte
ebenso.

— Die Hinweise der unteren Naturschutzbehirde
zu rechtlicher Sicherung von Ausgleichsmaf-
nahmen sind der Stadt Mthldorf a. Inn be-
kannt und waren bereits Bestandteil der Be-
grindung unter Ziffer 17.2.

Landratsamt Mihldorf a.lnn — Fachkundige Stelle
fur Wasserwirtschaft:
— Grundwassermessstelle TOE H 59 vorhanden
— Abstimmung mit LfU erforderlich
— falls Grundwassermessstelle noch in Betrieb

abzustimmen
— Lageplan liegt bei

ist, ist die Planung mit dem Messeigentiimer

— Durch den Planverfasser fanden die von der
fachkundigen Stelle gewlinschten Abstimmun-
gen statt. Gespriche mit den LfU ergaben,
dass die angesprochene Grundwassermess-
stelle zwar im Bohrkataster des Landkreises
verzeichnet ist, die Messungen 1983 einge-
stellt wurden und keinetlei Bezug zu einem
staatlichen Messnetz besteht. Als Eigentlmer
konnte durch das LfU jedoch der Verbund —
Innkrafiwerke GmbH benannt werden. Eine te-
lefonische Abstimmung am 11.02.2019 sowie
ein Mailverkehr am 25.02.2019 ergaben, dass
die Grundwassermessstelle TOE H 58 nicht
mehr aktiv im Messnetz der Innwerke genutzt
wird und hier keine Restriktionen bekannt sind.
Die Begriindung wurde unter Ziffer 7.2 um das
genannte Ergebnis ergénzt.
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Deutsche Bahn AG/ DB Immaobilien:

Infrastrukturelle Balange

— blendfreie Erstellung zum Bahnbetriebsgelin-
de hin erforderlich

— jegliche Blendung muss ausgeschlossen wer-
den

— sollte sich nach Inbetriebnahme Blendung
herausstellen, ist vom Bauherm Abschirmung
zu schaffen

— dle auf der Strecke verkehrenden Eisenbahn-
unternehmen sind hinsichtlich Staubeinwir-
kungen ven allen Forderungen freizustellen

— Hinweis, dass aus Schéden und Beeintrichti-
gungen der Leistungsfahigkeit der Anlage, die
auf den Eisenbahnverkehr zuriickzufithren
sind, keine Schadensersatzanspriiche geltend
gemacht werden kéinnen

— Unzulassigkeit des widerrechtlichen Betretens
/ Befahrens der Bahnanlagen gegeben und
auch zukUnftig auszuschlieften

— Méglichkeit von Immissionen an benachbarter
Bebauung durch Eisenbahnbetrieb und Erhal-
tungsarbeiten gegeben

— alle notwenigen Malnahmen zu Instandhal-
tung / Unterhalt miissen weiterhin gewahrleis-
tet sein

Imniobilienspezifische Belange

- Hinweis, dass es sich bei den Eisenbahnfla-
chen um gewidmete Flachen im Eigentum der
DB handelt; diese unterliegen dem Fachpla-
nungsverbehalt des Eisenbahnbundesamtes;
Eisenbahnfldchen kénnen deshalb nur nach-
richtlich in die Planung aufgsnommen werden

— relevante Sicherheitsvorschriften, technische
Bedingungen und einschl8gige Regelwerke
sind bei Planung/ Errichtung/ Betrieb von bau-
lichen Anlagen zu befolgen

— Standsicherheit / Betriebssicherheit der Bahn-
anfagen sind zu jedem Zeitpunkt ohne Ein-
schrénkungen zu gewahrleisten

— das Arbeiten mit Bau- und Hubgeréten unter-
liegt besonderen Vorschriften, gegebenenfalls
sind BauUberwacher hinzuzuziehen, wobei an-
fallende Kosten zu Lasten des Antragstellers
gehen

— bel erforderlichen Kraneinsétzen und damit
verbundenem Uberschwenken der Bahnanla-
gen sind schriftliche Vereinbarungen abzu-
schlieBen

— Darstellung nach PianZV; Flichen werden
nicht veraufiert; rechtzeitige Abstimmung der
konkreten Planung mit; DB erforderlich

Infrastrukturelle Belange

— Hinsichtlich méglicher Blendwirkungen war
seitens des Vorhahensirdgers bereits ein
Blendschutzgutachten beaufiragt worden, das
im Ergebnis fiir den Bahnverkehr an 4 unter-
suchten Immissionsorten keine negativen
Auswirkungen feststellt. Es kann zwar an den
Immissionsorten IP 1 und 2 in den frihen
Morgenstunden zu Reflexionen kommen, die-
se werden gutachterlich aber aufgrund der ge-
ringen Blenddauer, der Tatsache, dass die Re-
flexionen hauptséchlich aus Streublendung
bestehen, Blendung und Reflexionen nahezu
aus derselben Richtung kommen sowie des
Vorhandenseins von Hindernissen als nicht
den Bahnverkehr gefdhrdend bewertst. An
den Immissionsorten IP 3 und 4 treten nur Re-
flexionen auf, die sich auferhalb des Ge-
sichtsfeldes des Lokfilhrers befinden. Ziffer 8
der Begriindung wurde entsprechend ergénzt,
auch hinsichtlich der Erfordernisse, den Stra-
Benverkehr betreffend. Hier werden blendre-
duzierende Malinahmen in Form eines Sicht-
schutzes an zwei Stellen erforderlich.

— Die von der DB angemerkten Hinwelse zu
Schadensfreistellungen, widerrechtlichem Be-
treten und Befahren, Pflanzabstinde zu
Bahnanlagen, Dach- / Oberflachen- und sons-
tige Abwisser, méglichen Immissionen an be-
nachbarter Bebauung sowie zum Erfordernis
der Sicherstellung der [nstandhaltung und des
Unterhalts wurden zur Kenhntnis genommen
und unter Ziffern 4 und 6 ergénzt.

Immobilienspezifische Belange

— Der sich im Eigentum der BB befindliche Be-
reich war in der Planungskarte bereits in Uber-
lagerung mit der StraRenfrasse dargestellt. Ei-
ne Abstimmung zwischen Stadt Muihldorf a.
Inn und BB wurde hinsichtlich der Uberlage-
rung in die Wege geleitet. Da es sich um ge-
widmete Eisenbahnflachen handelt, die dem
Fachplanungsvorbehalt des EBA unteriegen,
ist ein Gestattungsvertrag zwischen Stadt
Mihldorf a. Inn und DB erforderlich. Dieser
wurde zwischenzeiilich in die Wege geleitet,
das Bauamt rechnet mit elner positiven Be-
scheidung. Der Verweis auf Art. 6 BayBO
wurde zur Kenntnis genommen und wird im
Welteren beachtet.




KomPlan

Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan "Solarpark Ostumfahrung" Sonstiges Sondergebiet Freiflachen-

photovoltajk

13

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

— relevante Sicherheitsvorschriften, technische
Bedingungen und einschligige Regelwerke
sind bei Planung/ Errichtung/ Betrieb von bau-
lichen Anlagen zu befolgen

~— Standsicherheit / Betrisbssicherheit der Bahn-
anlagen sind zu jedem Zeitpunkt chne Ein-
schriinkungen zu gewiahrleisten

—— das Arbeiten mit Bau- und Hubgersten unter-
liegt besonderen Vorschriften, gegebenenfalls
sind Bauliberwacher hinzuzuziehen, wobei an-
fallende Kosten zu Lasten des Antragstellers
gehen

— bei erforderlichen Kraneinsidtzen und damit
verbundenem Uberschwenken der Bahnania-
gen sind schrifliche Vereinbarungen abzu-
schlieflen

Schlussbemerkungen
—— Abwégungsergebnis soll zu gegebener Zeit
zugestellf werden

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn
— [n die Minweise zum Bebauungsplan wurde
-aufgenommen; ,Das Planan, FErrichten und
Betreiben der geplanten baulichen Anlagen
hat nach den anerkannten Regeln der Technik
unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvor-
schrifien, technischen Bedingungen und ein-
schldgigen Regelwerken zu erfolgen. Die
Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller
durch die geplanten BaumaRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen
oder beanspruchten Betriebsanlagen der Ei-
senbahn Ist sténdig und ohne Einschrankun-
gen, auch inshbesondere wahrend der Bau-
durchfiihrung zu gewahrleisten. Bei Bauaus-
fihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeriten
(z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uber-
schwenken der Bahnfliiche bzw. der Bahnbe-
triebsanlage mit angehéngten Lasten oder
herunterhéngenden Haken verboten. Bel Bag-
gerarbeiten ist ein Sicherheitsabstand, bei
nicht gesperriem Betriebsgleis, zu beachten
(der Ausleger muss, bei voliem Schwenkradi-
us, mindestens 3m von der nichsten Schiene
entfernt sein). Sollte dies nicht méglich sein ist
gin Baulberwacher Bahn (BiiB) erforderlich.
Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den
Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TOV-
Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind

vom Antragssteller bzw. dessen Rechisnach- |-

folger zu tragen. Werden bei Kraneinsatz aus-
nahmswaise Betriebsanlagen der der DB
{iberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG sine
schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieien,
die mindestens 6 - 8 Wochen vor Kranaufstal-
lung bei der SOB zu beantragen ist. Auf erfor-
derlicher Bahnerdung wird hingewiesen. Der
Antrag zu Kranaufstellung ist bei der Stidost-
bayernbahn, Bezitksleiter Fahrbahn, Mobil:
0160/974 460 22, zu beantragen.”

Schlussbemerkungen

— Nach der Beschlussfassung durch den Stadt-
rat wurde eine Ergebnismitteilung versandt,
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BETEIL!GUNG_.VDER BURGER UND TRAGER 0FFENTLICHER BELANGE NACH

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim;

— Hinweise zu Wasserwirtschaft (Regenwasser-
versickerung, keine Verwendung chemischer
Mittel, Beachtung, AwSV) fehlen

— Hinweise zu Grundwasser-Messstelle

— Die vom Wasserwirtschaftsamt getroffenen

Hinweise wurden in den Hinweisen zum Be-
bauungspian wig folgt ergdnzt: ,Anfallendes
Regenwasser ist breitflichig vor Ort zu versi-
ckern. Die Verwendung von chemischan Mit-
teln bzw. Zusatzen ist im Betrieb und bel der
Errichtung der Anlage nicht zulédsslg. Der Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen hat
gemdf der AwSV zu erfolgen.”

Durch den Planverfasser fanden die von der
fachkundligen Stelle gewlinschten Abstimmun-
gen hinsichtlich der Grundwassermessstelie
TOE H 59 statt. Gespriche mit den LfU erga-
ben, dass die angesprochene Grundwasser-
messstelle zwar im Bohrkatfaster des Land-
kreises verzeichnet ist, die Messungen 1983
eingestellt wurden und keinerlei Bezug zu ei-
nem sfaatlichen Messnetz besteht. Als Eigen-
timer konnte durch das LfU jedoch der Ver-
bund — Innkraftwerke GmbH benannt werden.
Eine telefonische Abstimmung am 11.02.2019
sowie ein Mailverkehr am 25.02.2019 erga-
ben, dass die Grundwassermesssielle TOE H
59 nicht mehr aktiv im Messnetz der Innwerke
genutzt wird und hier keine Restriktionen be-
kannt sind. [Yer Bebauungsplan wurde um das
genannte Ergebnis erganzt.

Alle Ubrigen beteiligten Behorden haben keine Anregungen abgegeben.
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Die zum Entwyrf gemal § 3 Abs. 2 pzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Behar-
den und Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre Wir-
digung sing hachfolgend dargestellt;

STELLUNGNAHME

Kommunale Energienetze Inn-Salzach:
— Hinweis auf einzuhaltende Schutzstreifen fir
Erdgasleitungen

— Die Schutzstreifen fir Erdgasleitungen waren
bereits im Plan dargestellt und werden im Zuy-
ge der Umseizung der Planung berticksichtigt,

Amt fir Erghrun

Téging:

— grundséitzlich bestsht Einverstandnis: Hinweis,
dass keine Entschédigungsanspriiche fur Ver-
schmutzung der PV-Module durch Staubent-
wicklungen aus den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen geltend gemacht
werden kéinnen

g, Landwirtschaft und Forsten :

— In die Hinweise wurde aufgenommen: »Durch
die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen kommt es auch 2u Staubentwickiun-
gen. wodurch die PV Module varschmutzt
werden kénnen. Dadurch kénnen keine Ent
schédigungsansprﬂche geltend gemacht wer-
den.”

Landratsamt Muhidorf a, Inn - Naturschutz und

Landschaftspﬂege:

— Hinweis auf 1. Stellungnahme (EBinwand ge-
gen fehlende Eingrinung an der West- und
Ostseite); die vorgesehene Eingriinung mit
Kletterpflanzen wird for nicht ausreichend er-
achtet; Eingriinung sollte mit einer mind. ein-
reihigen, lockeren Strauchpﬂanzung erfolgen,
anderweitig wird der Kompensationsfaktor von
0.15 als kritisch gesehen

— Nach zwischenzeitlich erfolgter Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Muhldorf a.nn wurde auf zu-
sétzliche Eingrtinungsmatnahmen im Westen
und Osten aus folgenden Griinden verzichtet;
Das gesamte Umfeld jst aufgrund seiner Lage
eher stédtisch gepragt. Im Norden und Westen
grenzen grofiflachige Gewerbe- und Industrie-
gebietsflichen  an, stdlich  liegen die
Bahntrasse sowie der Innwerkkanal. im Norg-
westen jst zudem der Bay efner grofiflachigen
Logistikhalle geplant, die sich bereits Im Bau
befindet. Im Osten entlang der varhandenen
Gemeindeverbindungsstraf&e, die erhsht ver-
Huft, sind bereits standortgerechte Gehglze
vorhanden, die die Blickbeziehungen zyr ge-
planten Anlage minimieren. Im Stiden ist, wie
der Planung zy entnehmen, eine Umgshungs-
stralle geplant, Aufgrund dieser vorhandenen
und geplanten Gewerbebauten, dig Sichtbe-
ziehungen zyr geplanten PV-Anlage Wweitge-
hend verhindern, sowie der bereits vorhangde.-
nen Gehdlze im Osten st eine zusétziichg
Eingrlinung zu der geplanten Zaunbegri]nung
Im Osten und Westen entbehrlich. ‘

Am  Kompensationsfaktor von 0,15 kennte
auch weiterhin festgehalten werden, da das
Schreiben des Bayerischen Staatsministeri-
ums des Innern (IMS) aus dem Jahr 2009 bej
entsprechenden Verminderungsmal&nahmen
Abschlage erlaubt, Es handelt sich hierbei um
Festsetzungen zur Verwendung von standort-
geméfiem, autochthonem Saat. und Pflanzgut,
Dies kommt hier zum Einsatz und rechtfertigte
die Reduzierung des Faktors von 0,2 auf 0,15,
Auf Ziifer 5 der textlichen Festsetzungen wird
verwiesen. Die Untere Naturschutzbehsrde
des Landratsamtes Mihldorf a.nn folgte die-
ser Begr&ndung, dle in der Stellungnahme ge-
nannten Bedenken bestehen folglich night
mehr,
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BETELIUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH .
S22 UNDS4ABS. 2BAUCE PR

Wassem'idschaftsamt Rosenheim:

__ Hinweis, dass die Ausfihrungen Zum
Schmutzwasser (Punkt 4.4) und zur Grund-
stlicksentwasserung (Punkt 4.1) in den Fest
setzungen nahezu identisch mit den Ausfuh-
rungen zur Abwasserneseitigund {Punkt 6.3)
und Niederschlagswasser (Punkt 6.2) in den
Hinwelsen sind; €8 wird gebeten, dies anzu-
passen.

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

__ Die Ausfilhrungen wurden entsprechend an-
gepasst.

Eisenbahn-Bundesamt:
___ Es bestehen keine Einwande, wenn sicherge-

stelit ist, dass von der kinftigen Freiflachen-
photovo'.taikanlage keine Beeintrachtigung
oder Behinderund, z.B. durch Blendwirkung,
des benachbatten Eisenbahnverkehrs aus-
geht,

gine Analyse

ge Mahldorf durch Buro Zehndorfer Enginee-
ring Consulting (Gutachten 7E19042-MX, Juni
2019) durchgeftinm (siehe Anhang 1 der Be-
grindung und Kapitel Immissionsschutz) mit
folgendem Ergebnis:
In Bezug auf Bahnverkehr wurde an 4 unter-
suchten Immissionsorten keine negativen
Auswirkungen feststellt. Es kann zwar an den
immissionsorten 1P 4 und 2 in den friihen Mor-
genstunden zU Reflexionen kommen, diese
werden gutachterlich aber aufgrund dar gerin-
gen Blenddauer, der Tatsache, dass die Refie-
xionen hauptsachlich aus streublendung be-
atehen, Blendung und Reflexionen nahezu aus
derselben Richtungd kommen sowie des Vor-
handenseins von Hindemissen als picht den
Bahnverkehr gefahrdend bewattet. An den
immissionsorten | 3 und 4 treten nur Reflexi-
onen auf, die sich auferhalb des Gesichtsfel-
des des Lokfiihrers hefinden.

_. In die Hinweise wurde aufgenommert. Insbe-
sondere bei Einsatz von Baumaschinen in
unmittelbarer Naéhe zur Bahnstrecke ist darauf
su achten, dass die Abstandsflachen  Zur

_. Hinweise auf sicherheitshestimmungen im
Bereich det Bahnlinie

Bahn tibarachwenkt werden,
des Krans sowie das weitere Vorgshen mit der
DB Neiz AG abgestimmt werden.”

— Ein Gestattungsvertrad 1d.Fv. 19.03.2020

ungsplanes eine Fl& i i liegt rwischenzeitlich vor. Der Geltungsbereich
AG befindet, die als Bahnanlagen auszuwei- wurde nachrichtlich um die gewidmeten Bau-
sen ist. Bei Uberlagerung mit einer welteren flachen reduziert. Die Stellungnahme der DB
Nutzung muss seitens der DB AG die bahn- AG Immobilien wird im Rahmen der Ergeb-
vertrgliche Nutzung pestatigt werden. Es wird nismitteilung ainsehbar sein.
urn Ubersendung der stellungnahme der DB
Immobilien gebeten.

— Hinweis, dass das Eisenbahn-Bundesamt
nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetﬁebsleitungen und der
Bahnstromfernieitungen (DB Netz AG bzw. DB
EnergieGmbH) pruft, Daher werden die gebo-
tenen Betelligungen empfohlen, sofern sie
nicht bereits gtattfinden.

— Die DB AG irmmobilien wurde am Bauleitplan-
yerfanren beteiligt.

Bund Naturschutz:
___ |m Larmgutachten solite die aufgefihrte BUr-
germeister-B'.ochnStra[Be in den richtigen Na-
men Burgermeister—Boch-StraBe abgesandert
werden.

— Eine entsprechende Anderung wurde bereits
vorgenommen.
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§ 3ABS. 2_UND § 4 ABS 2 BAUGB

BETEIL GUNG DER BURGER UND TRAGER C)FFENTLICHER BELANGE NACH

STELLUNGNAHME -

: ART UND WEISE DER B UCKSICHTIGUNG

DB AG, DB Immoblhen

lmmobzllenrechthche Belange

~— Elnwand, dass im sich Geltungsbereich Eigen-
tum der DB Netz AG befindet. Der betroffene
Bereich ist durch eine Strallenfliche {Ortsum-
gehung) beplant. Es wird gebeten, den be-
troffenen Bereich aus. dem  Geltungsbereich
des Bebauungsplanes herauszunehmen oder
nachrichtlich darzustellen.

—- Die konkreten Planungen zur Orisumfahrung
sind frithzeitig mit der DB abzustimmen.

— Hinweise zu Abstandsflachen,

— Hinweise zu Grenzstelnen und Kabelmerkstei-
nen

— Einwand, dass zur Umsetzung von Malnah-
men kein Bahngelénde in Anspruch gehom-
men werden darf

— Hinweise zu Ansprlichen gegen die Deutsche
Bahn AG bzgl. dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn,

— Hinweise zu kostenpflichtigen Kreuzungs-
bzw. Gestattungsantrigen bei der DB AG, DB
Immoebilien

— Hinweise zu Ubernahme von Verpflichtungen
oder Verzichten durch Antragsteller und des-
sen Rechtsnachfolger

Immobilienrechtliche Balange

— Die betroffenen Bereiche wurden aus dem
Geltungsbereich herausgenommen und nach-
richtlich dargestellt. Ein Gestattungsvertrag
L.d.F.v. 19.03.2020 liegt zwischenzeitlich vor.

Zu gegebener Zeit wird ein Spartengesprich
durchgefithrt,

In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Die
Abstandsflachen gema® Art. 6 BayBO sowie
sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.”

In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Grenz-
steine und Kabelmerksteine sind vor Baube-
ginn zu sichern. Sie dirfen nicht Oberschattet
ader beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind
sie zu Lasten des Bauherm neu einzumessen
und zu setzen."

Ein Gestattungsvertrag i.d.F.v.
liegt vor,

19.03,2020

In die Hinweise wurde aufgenommen; ,An-
sprilche gegen die Deutsche Bahn AG aus
dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des An-
tragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentii-
mers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen. insbesondere sind Immissio-
nen wie Erschitterung, L&m, Funkenflug,
elektromagnetische Beeinflussungen und der-
gleichen, die von Bahnanlagen und dem ge-
wdhnlichen Bahnbetriel ausgehen, entschadi-
gungslos hinzunshmen. Ebenso sind Ab-
wehrmalnahmen nach § 1004 in Verbindung
mit § 908 BGB sowfe dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), die durch den ge-
wohnlichen Bahnbetrieb in seiner jewelligen
Form veranlasst werden koénnten, ausge-
schlossen.”

[n die Hinweise wurde aufgenommen: ,\Wer-
den, bedingt durch die Ausweisung neuer
Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstre-
cken mit Kanélen, Wasserleifungen usw. er-
forderlich, so sind hlerfiir entsprechende kos-
tenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsver-
trége bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Es wird
darauf hingewiesen, dass samtliche (ber-
nommenen Verpflichtungen und Verzichte zu
Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns-
auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-,
vom Antragstelier und dessen Rechtsnachfol-
ger vollumfinglich zu berGicksichtigen sind.
Verdnderungen und Mafnahmen an Dienst-
barkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen
diirfen nicht chne Genehmigung des Dienst-
barkeitsherachtigten bzw. des Anlagenverant-
wortlichen erfolgen.”
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TRAGER OFFENTLIGHER BELANGE NACH

- DFR BEROGKSIGHTIOUNG

Infrastrukturelle Belange

Hinweise zu MafRnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Malnahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erwelte-
rungen

Hinweise zu widerrechilichem Betreten und
Befahren des Bahngel&ndes

Hinweise zu Sicherhait des Eisenbahnbetriebs

Hinwaise zu blendfreler Gestaltung der Photo-
voltaik- bzw. Solaranlagen zum Bahnbetriebs-
gelénde hin

Hinweise zu Staubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb { z.B. Bremsabrieb) sowie
durch  Instandhaitungsmalnahmen  (z.B.
Schleifrticksténde beim Schienenschleifen)

Hinweise zu Schiden und Beeintrachtigungan
der Leistungsfihigkeit der Anlage (Schatten-
wurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzu-
fithren sind

Hinweise zu klnftigen Aus- und Umbaumal3-
nahmen sowie notwendige Malnahmen zur
Instandhaliung der Deutschen Bahn AG

Infrastrukiurells Belange

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Durch
die inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen
der Bauleitplanung diirfen der gewhnliche
Betrleb der bahnbetrishsnotwendigen Anlagen
einschiieflich der Ma@nahmen zur Wartung
und . Instandhaltung sowie. Malnahmen zu
Umbau, Erneusrung oder ggf. notwendiger
Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert
oder beeintrichtigt werden.”

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Es wird
darauf hingewiesen, dass widerrechtliches Be-
treten und Befahren des Bahngel&indes sowie
sonstiges hineingelangen in den Gefahrenbe-
reich der Bahnanlagen gem&R EBO § 62 un-
zulassig Ist."

— In die Hinwelse wurde aufgenommen: Es ist
jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch den
Bau und der Errichtung keine negativen Aus-
wirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebs entstehen kdnnen, wie z.B. durch Be-
sintréchtigung der Sicht von Signalen oder
durch gelangen von Personen oder Objekten
auf die Bahnanlagen.”

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Photo-
voltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelinde hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwir-
kung ausgeschiossen Ist und dass die
Larmemissionen des Schisnenverkshrs nicht
durch Reflektionseffekte erhéht werden. Sollte
sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entspre-
chende Abschirmungen anzubringen.”

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Die
Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke
verkehrenden  Eisenbahnverkehrsunterneh-
men sind hinsichilich Staubeinwirkungen
durch den Eisenbahnbetrieb ( z.B. Bremsab-
rieb) sowie durch Instandhaltungsmalinahmen
(z.B. Schleifriickstande beim Schienenschlei-
fen) von allen Forderungen freizustellen.”

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Es wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus
Schiaden und Besintrachiigungen der Leis-
tungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.),
die auf den Bahnbetrieb zurlickzuflihren sind,
keine Anspriiche gegenlber der DB AG sowie
bei den auf der Strecke verkehrenden Eisen-
bahnverkehrsunternehmen geltend gemacht
werden kdnnen."

— In die Hinweise wurde aufgenommen: Kinfti-
ge Aus- und Umbaumafinahmen sowie not- |-
wendige Malinahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhali, in Zusammenhang mit dem Ej-
senbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkun-
get im Sffentlichen Interesse zu gewahren.”
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BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NAGH .

— Hinweise Planungs- und Bauvorhaben in
rAumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen

-— Hinweise zu Betreten des Bahngrunds

— Hinweise zu Erdarbeiten innerhalb des Stiitz-
bereichs von Eisenbahnverkehrslasten

— Hinweise zu Grabungs- / Rammarbeiten im
Bereich der Signale und Gleise

~— Hinweise zu Bauausfiihrungen unter Einsatz
vont Bau- / Hubgeraten {z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.), Uberschwenken der Bahnflache
bzw, Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten

— Hinwelse zu schriftlicher Kranvereinbarung

— Hinweise zu Mindestabstanden und Schutz-
malinahmen bei Parallellage von Verkehrsfla-
chen {inkl. Parkplatze) gegeniiber dem Schie-
nenweg

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Bel

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Erdar-

-— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,!m Be-

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Bei

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Wer-

— In die Hinwetse wurde aufgenommen: ,Bezlg-

Planungs- und Bauvorhaben in réumlicher
Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Bauma&nahme und zur Sicherung des Ei-
senbahnbetriebs das Einhalten von Schutzab-
standen erforderlich.”

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Bahn-
grund darf nur in Abstimmung mit der DB Netz
AG und nach Unterweisung gegen die Gefah-
ren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten wer-
den, Die erforderlichen Festlegungen sind

-.rechtzeitig- mit. dem zustandigen -Bezirksleiter-
der DB Netz AG abzustimmen."

beiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisen-
bahnverkehrslasten dlrfen nur in Abstimmung
mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-
Bundesamt (EBA) ausgefithrt warden.”

reich der Signale und Gleise dlrfen keine
Grabungs- / Rammarbeiten durchgefihrt wer-
den. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung
(auch auflerhalb des Druckbereiches von Ei-
senbahnverkehrslasten) dirfen nur  unter
stAndiger Beokachiung des Gleises durch Mit-
arbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bau-
ibarwachung ist rechtzeitig (iber den Termin
zu verstindigen."

Bauausflhrungen unter Einsatz von Bau- /
Hubgerdten {(z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw.
Bahnbetriebsanlagen mit angehingten Lasten
oder herunterhéngenden Haken verboten. Die
Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-
Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragstelier bzw. dessen Rechtsnach-
folger zu tragen.”

den bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise
Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranver-
einbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 —
8 Wochen vor Kranaufstellung bel der SOB zu
beantragen ist. Auf eine ggf erfordetliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur
Kranaufstellung ist bei der Stidostbayernbahn,
Bezirksleiter Fahrbahn, zu beantragen.”

lich der Parallellage von Verkehrsflachen (inkl.
Parkplétze) gegeniber dem Schienenweg sind
Mindestabsténde und Schutzmalknahmen er-
forderlich. Diese sind in Abhéngigkeit der Ort-
lichkeit festzulegen. Die Richtlinien fiir passive
Schutzeinrichtungen an Stralen (RPS) und
das UIC Merkblatt 777-1 sind grundsatzlich zu
beachten. Parkplatze und Zufshrten miissen
auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit
Schutzplanken oder ahnlichem abgesichert
werden, damit ein Abrollen zum Bahngeidnde
hin in jedem Fall verhindart wird."
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BETEILIGUNG DER BURG

: UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NAGH

§3ABS.2UND § 4ABS. 2B

—. Hinweise zu widerrechtlichem Betreten und
Befahren des Bahnbetriehsgelandes

-— Hinweise zu Verbot, Bahnanlagen, Befriebs-

einrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen
oder zu verunreinigen, Schranken oder sons-
tige Sicherheitseinrichiungen unerlaubt zu &ff-
nen, Fahrthinderisse zu bersiten ader andere
betriebsstérende oder betriebsgefihrdends
Handlungen

Hinweise zu Verbot der Besintrachtigung wich-
tiger Verkehrswege (Bahnanlagen) in threr be-
stimmungsgemalen Nutzung

Hinweise zu Zugang zu den bahneigenen An-
lagen fOr Inspektions-, Wartungs- und in-
standhaltungsmalnahmen

Hinweise zu Standsicherheit und Funktions-
tiichtigksit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der
Gleise

Hinweise zu Bahnk&rper-Entwasserungs-
anlagen (Durchlésse, Griben usw.)

Hinweise zu Wasserabfluss der Durchl3sse,
Hochwassererelgnisse

— Hinwelse zu Ableitung von Abwasser, Oberfl&-

chenwasser auf oder Uber Bahngrund bzw. in
sinem Bahndurchlass

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Ein

widerrechtliches Betreten und Befahren des
Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hin-
eingelangen In den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemad § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame Mafnah-
men grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie-
RRen. Dies gilt auch wihrend der Bauzelt.”

In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Es wird
hiermit auf § 64 EBQO hingewiesen, wonach es
verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtun-
gen oder Fahrzeuge zu beschédigen oder zu
verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherheitseinrichtungen unertaubt zu &finen,
Fahrthindernisse zu berelten oder andere be-
triebsstérende  oder  betriebsgeféhrdende
Handlungen vorzunehman."

In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Nach §
4 Nr. 3 BNaiSchG ist auf Flachen, die aus-
schlieflich oder Uberwiegend Zwecken u. a.
des dffentlichen Verkehrs als wichtige offentli-
che Verkehrswege dienen, deren bestim-
mungsgeméfe Nutzung zu gewshrleisten.
Demgemal dirfen wichtige Verkehrswege
(Bahnanlagen) in ihrer bestimmungsgemé&en
Nutzung nichf beeintrachtigt werden.”

In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Ein
Zugang zu den bahneigenen Anlagen fir In-
spektions-, Wartungs- und Instandhaitungs-
mafknahmen Ist sicherzustellen.”

In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Die
Standsicherheif und Funktionstichtigkeit der
Bahnbetrishsanlagen, insb. der Gleise, st
stets zu gewdhrleisten.”

In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Die
vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahn-
kérper-Entwasserungsanlagen  {Durchlisse,
Grében usw.) diirfen nicht beeintrichtigt wer-
den. Den Bahndurchlissen und dem Bahn-
kérper darf von geplanten Baugebieten nicht
mehr Oberflachenwasser als bisher zugefihrt
werden. Die Entwisserung des Bahnkérpers
muss weiterhin jederzeit gewahrleistet sein.”

In die Hinweise  wurde aufgenommen: ,Der
Wasserabfluss der Durchldsse muss jeder-zeit
gewdhrleistet sein. Auch bei Hochwasserer-
eignissen darf es zu keinem Wasserrlickstau
und evil. daraus folgenden Gefahren fir die
Standsicherheit des Bahnkdrpers kommen. Es
wird davon ausgegangen, dass Ober entspre-
chende Wasserabfiussherechnungen  der
Nachwels erbracht wird, dass auch bei Hoch-
wasser dar Abfluss ohne Rickstau vor dem
Bahndurchlass, moglich ist.”

In die Hinweise wurde aufgenemmen: Einer
Ableitung von Abwasser, Oberflichenwasser
auf oder iber Bahngrund bzw. in einem Bahn-
durchlass oder einer Zuleitung in einem Bahn-

seitengraben wird nicht zugestimmt.”
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BETE:!LIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH

§3ABS 2UND§

— Hinweise zu Planung von Lichtzeichen und
Beleuchtungsaniagen

— Hinweise zu Planung von Lichtzeichen und
Beleuchtungsanlagen

— Hinweise zu kinftigen Aus- und Umbaumaf-
nahmen sowie notwendige MaRnahman zur
[nstandhaltung und dem Unterhalt, im Zu-
sammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb

— Hinweise zu uneingeschrénkter Zugangs- und
Zyfahrtmdglichkeit zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen

— Hinweise zu Zwischen- odar Ablagerung von
Baumaterial, Bauschutf etc. auf Bahngelinde

— Hinweise zu Lagerungen von Baumaterialien
entlang der Bahngelandegrenze

—- Hinwsgise zu Steliungnahme dar Deutschen
Bahn mmebilien bei der weiteren Plange-
nehmigung und vor Durchfilhrung einzelner
MaRnahmen

— Bitte um weitere Beteiligung und Zusendung
des Satzungsbheschlusses

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Bei

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungs-
anlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art
etc.) in der N#the der Gleise oder von Bahn-
Ubergéngen efc. hat der Bauherr sicherzustel-
fen, dass Blendungen von Triebfahrzeugfihrer
ausgeschlossen sind und Verfdlschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Sig-
nalbildern nicht verkommean.*

~— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Es wird
darauf hingewiesen, dass auf oder im unmit-
telbaren Bereich von DB Liegenschaften jo-
derzeit mit dem Vorhandensein betrigbsnot-
wendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Vor Durchfiihrung
von Malhahmen im unmittelbaren Bareich von
Bahnanlagen / an der Grundstilicksgrenze ist
eine gesonderte Prifung einschlieBlich einer
Spartenauskunft durch die DB AG erforder-
tich."

— In die Hinwsise wurde aufgenommen: ,Kinft-
ge Aus- und UmbaumaRnahmen sowie not-
wendige Mafnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und chne Einschrankung
zu gewdhren."

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Die
uneingeschrankte Zugangs- und Zufaht-
mdglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
und Leitungen muss auch wahrend der Bau-
phase fir die Deutsche Bahn AG, deren be-
auftragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfol-
ger jederzeit gewéhrleistet sein,”

~— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Bau-

material, Bauschuit etc. dirfen nicht auf
Bahngelinde zwischen- oder abgelagert wer-
den, es sei denn, as wird aufgrund vorliberge-
hender Inanspruchnahme von Bahngrund ein
Kurzzeitmietvertrag abgeschiossen (Baustel-
leneinrichtungsflache).”

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Lage-

rungen von Baumaterialien entlang der Bahn-
geléndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfille in
den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen."

— In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Bei der

weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiih-
rung einzelner Mafnahmen ist joweils die Stel-
lungnahme der Deutschen Bahn Immobilien,
Region Sid, Kompetenzieam Baurecht,
Barthstralle 12, 80339 Miinchen einzuholen.”

— Die Deutsche Bahn AG Immohilien wurde am

weiteren Verfahren beteiligt. Die Ergebnismit-
tellung bzw. der Satzungsbeschluss werden
ZU gegebener Zeit zugesandt.
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SR

Staatliches Bauamt Rosenheim:

— Einwand, dass im Textteil das im Geltungsbe-
reich befindliche Teilstiick einer mdglichen
Ostumfahrung Mihldorfs als Staatsstrafle ge-
nannt wird. Im aktuell glltigen 7. APL fir
Staatsstraflen in Bayern ist eine Ostumge-
hung Mahidorf nicht enthalten; Einwand, dass
durch die Darstellung im Bebauungsplan eine
Trassenvorfestlegung fir eine Ostumfabrung,
deren Trassierungsparameter z.T, deutfich un-
ter den Richtlinien der RAL. iegen werden, er-
folgt. Durch die bereits erfolgten Gewerbege-
bietsausweisungen und auch durch die jetzt
beabsichtigte Ausweisung des Solarparks
werden eventuel erforderfich werdende spate-
re Trassierungs- oder Querschnittsverbesse-
rungen erheblich erschwert, gegebenenfalls
gar verhindert. Eine detaillerte Prifung der
Strafentrassierung erfolgt seitens des SIBA
Rosanheim nicht.

— Hinweis, dass sich das Bauvorhaben im Ein-
wirkungsbereich der Strafenemissionen  be-
findet

- Die Bezeichnung Staatsstralie wurde Im Text-
teil fur das im Geltungsberelch befindliche
Teilstick einer mdglichen Ostumfahrung
Muhldorfs in eine neutrale Bezeichnung geén-
dert. Die Dstallplanung des Strafenstlickes
erfolgt in enger Abstimmung mit der Regierung
von Oberbayern fiir die Zuschusshewilligung.

—- In die Hinweise wurde aufgenommen: ,Es wird
ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass sich
das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der
Strallenemissionen befindet. Eventuell kinfti-
ge Forderungen auf die Erstattung von Larm-
sanierungsmagnahmen durch den Stralten-
baulasttréger kénnen daher gemalk der Ver-
kehrslarmschutzrichtlinien  (VL&rmSchR  87)
durch den Eigentimer nicht geltend gemacht
werden.”

Regierung von Oberbayern:

— Vorweis auf Stellungnahme vom 21.11.2018;
Planung entspricht den Vorgaben des Lan-
desentwicklungsprogramms hinsichtlich vorbe-
lasteten Standorts

— schonende Einbindung der Anlage in die
Landschaft sowie Beachtung des Artenschut-
zes und Bereitsiellung von Ausgleichsflachen
in Abstimmung mit uNB erforderlich

- Bel Beriicksichtigung der Belangs der Ener-
gieversorgung sowie Natur und Landschaft
steht die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen

— Eine Abstimmung zu den angesprochenen
Belangen mit der Unteren Naturschutzbahérde
wurde durchgeflhrt. Demnach waren in elner
vor Planungsbeginn getroffenen Abstimmung
keine gescnderten artenschutzrechtlichen Be-
lange erforderlich. Die Einbindung in die Um-
gebung ist durch bestehende und geplante
Gehélzstrukturen gesichert und die Bereitstel-
lung des Ausgleichs wurde im letzten Verfah-
rensschritt neu definiert.

Alle tbrigen beteiligten Behtrden haben keine Anregungen ahgegeben.



