Kreisstadt Muhldorf a.lnn
Landkreis Muhldorf a.lnn

3. Anderung des Bebauungsplanes
"Oberes Stadtfeld Teil I"

sonstiges Sondergebiet Verbrauchermarkt

Der Bebauungsplan umfasst folgende FI.-Nr. in Teilbereichen: 1478/4
Gemarkung Mihldorf a.Inn

Prdambel:

Die Kreisstadt Mlhldorf a.Inn erldsst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 mit Bekanntmachung vom 10.11.2017 (BGBL |, S.
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007 (GVBI.S. 588), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Neufassung vom 21.11.2017 mit Bekanntmachung vom 29.11.2017 (BGBI | S.
3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch Art. 17a des Gesetzes vom 13.12.2016 und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | 1507) diese Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung.
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

zu 1.

SO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Sonstiges Sondergeblet Verbrauchermarkt geman § 11 Abs. 3 BauNVO

versraucHERMARKT  Die zuldssigen Verkaufsfléchen sind begrenzt auf:

- max. 1.500 m? fiir Lebensmittel in einem Lebensmitteldiscounter

zu 5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
/e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes der 3. Anderung
——-0—9— Abgrenzung der unterschiedlichen Art der Nutzung

zu 7, PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Gebaude Bestand

Vorgeschlagene Gebaude

::::} Abzubrechende Gebiude

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

zu 1.
1.2

ZU 3.
Zu 3.2

zZu 4.

Zu 6.
ZU 6.8

13.

Art der baulichen Nutzung

Flr einen Tellbereich der Parzelle 9 wird ein sonstiges Sondergebiet Verbrauchermarkt
gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die zuléssigen Verkaufsflichen sind begrenzt auf max. 1.500 m? fir Lebensmittel in einem
Lebensmitteldiscounter mit dem flir den Discounter Uiblichen Sortiment.

Bauliche Gestaltung

Ausgenommen hiervon ist Parzelte Nr. 09 (Anderungsbereich), hier sind Flachdécher entweder

_ zu begriinen oder mit Photovoltaikanlage zu belegen.

Garagen, Stellplatze, Nebengebaude

Je 30 m? Verkaufsnutzfléche ist 1 PKW-Stellplatz herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
In dem Bereich fir Parken sind Nebenanlagen wie z.B Einkaufswagenboxen zugelassen.

Grinordnung

Fensterlose Auenwénde zu anschliefenden Griinflachen sind mit Begriinungen zu unterbrechen.

Vogelschutz

Vorkehrungen/Nistkésten flir Gebéudebriiter z.B. an den Gebauderiickseiten sind vorzusehen.
Vom Gebéude abgesetzte Anordnungen der Nistkésten sind in Absprache mit dem LRA Miihidorf,
Fachstelle Naturschutz mdglich.
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C. HINWEISE

5.

Freiflichengestaltungsplan

Der Freiflichengestaltungsplan wird im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegt.

Starkregenereignisse

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich
hingewiesen. Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser wird verwiesen.

Zum Schutz vor Starkregenereignissen sollten Gebaude vor Wasserelnbriichen und wild
abflieftendem Oberfldchenwasser geschiitzt werden, z.B. durch angepasste Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik cder entsprechende Geléndeneigungen.

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de).

Ver- und Entsorgungsleitungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft flir Straken- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehs u.a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Helzung

Bei der Warmeerzeugung wird auf eine CO2-neutrale Heizung, auf Verwertung der anfallenden
Warme aus der Kihlung und/oder auf eine KWK-Anlage hingewiesen.

Die restlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Oberes Stadtfeld, Teil I

einschlieBlich der rechtskraftigen Anderungen bleiben bestehen.
Eine Umwelipriifung ist nicht erforderlich.
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