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. Allgemeines

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Sondergebiet Recycling von mi-
neralischen Stoffen" liegt ca. 750 m nérdlich von Altmuhldorf, nérdlich des Inn-
werkkanals.

Der Geltungsbereich wird folgendermafen begrenzt:

im Norden:  durch die Sudgrenze des Wirtschaftsweges FIl.-Nr. 256, Gemar-
kung Altmhldorf,

im Osten: durch die Westgrenzen der Fl.-Nrn. 282, 284 und 282/6, Ge-
markung Altmuhlidorf,

im Saden: durch die Nordgrenze der FI.-Nr. 275/4, Gemarkung Altmuhldorf
und deren o6stlichen Verlangerung sowie der Nordtangente,

im Westen:  durch die Ostgrenzen der Fl.-Nrn. 262, 275/3, 275/4, 277 und
276, Gemarkung Altmuhldorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flurnummern:
FI.-Nrn. 263 Teilflache (T), 264 (T), 275/1, 275/2 (T), 2753/ (T), 276 (T), 281/1,
281, 282/13 sowie 491 (T), Gemarkung Altmuhidorf. Die GréRe des Plange-
bietes betragt ca. 6,09 ha.

o L R

I e ah

Abb. 1 Luftbild des Plangebietes (0. M.)
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit Beschluss des Stadtrates der Kreisstadt Mihldorf a. Inn vom 25.02.2021
Nr. 023, vorberatend Beschluss des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
vom 02.02.2021 Nr. 008 wurde die Aufstellung eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes sowie mit Beschluss des Stadtrates vom 25.02.2021 Nr. 022, vor-
beratend Beschluss des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom
02.02.2021 Nr. 007 die 44. Anderung des rechtskréaftigen Flachennutzungs-
planes beschlossen.

Am 14.01.2021 stellte das Buro Képpel, Mihidorf a. Inn, im Auftrag der Freud-
Isperger Beton- und Kieswerke GmbH einen Antrag auf Aufstellung eines Be-
bauungsplanes. Derzeit wird nordlich der Nordtangente St 2352 im Bereich
Altmuhldorf Kiesabbau im Trockenbauverfahren durch die Fa. Freudisperger
Beton- und Kieswerke GmbH betrieben sowie Abbruchbaustoffe recycelt. Die
RC-Aufbereitungsanlage wurde bereits nach Bundesimmissionsschutzgesetz
BimschG mit Bescheid Az. 42-1711.01 vom 15.04.2020 fir eine begrenzte
Zeit genehmigt. Ebenso die Versickerung von Niederschlagswasser auf der
FI.-Nr. 275/1, Gemarkung Altmuhldorf mit Az. 6421.07-222/19 vom
03.12.2019. Das Betriebsgelande der Kiesaufbereitungs- und Recyclinganlage
befindet sich im nérdlichen Teilbereich der Gesamt-Abbauflache. Genehmi-
gungsrechtlich sind alle v.g. Anlagen an den dort stattfindenden Trockenkie-
sabbau gebunden. Sobald die Gewinnung der Rohstoffe Kies und Sand vor
Ort abgeschlossen ist, sind alle Betriebseinrichtungen vollstandig zurtickzu-
bauen.

Fur die Fa. Freudisperger Beton- und Kieswerke GmbH soll im Zuge der lang-
fristigen Unternehmensplanung im Landkreis Mihldorf a. Inn am Standort Alt-
muhldorf nérdlich des Innkanals der Standort fur die Kiesaufbereitung und —
verarbeitung, sowie fir Recycling von Baustoffen dauerhaft gesichert werden.

Um die kommunalen Planungsspielraume auch nach Ausschdpfung der Kies-
vorkommen zu erhalten und langfristig die Rekultivierung der Abbauflachen
sicherzustellen, beschliel3t die Stadt Muhldorf a. Inn, den Bebauungsplan je-
doch an die Geltungsdauer des Vorranggebietes fiir Bodenschatze, Kies und
Sand, Nr. 315 K1 zu koppeln.

Als eine wesentliche Saule des Gesamtkonzepts wurde die Fortfihrung des
Kieswerks mit dem Erhalt der Arbeitskrafte und unter Nutzung der vorhande-
nen Infrastruktur auf dem bestehenden Betriebsgelénde definiert.

Zum dauerhaften Betrieb des Kieswerks und der bestehenden Recyclingania-
ge sind folgende MaRRnahmen/Vorhaben im Plangebiet vorgesehen:

- Dauerhafte baurechtliche Sicherung einer Recycling-Aufbereitungsanlage,
Lagerhallen fur RC-Material und RC-Aufbereitungsanlage,

- Aufbereitung von mineralischen Abbruchbaustoffen zur Herstellung von
Recyclingbaustoffen,
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- Aufbereitung und Verarbeitung von Sand und Kies sowie Veredelung der
hergestellten Produkte,

- ErschlieBung von der Nordtangente mit Linksabbiegespur und privater Zu-
fahrtsstralie.

Das Gebiet dient der Gewinnung und Aufbereitung von Kies und Sand ein-

schlieBlich deren Verarbeitung, auRerdem der Herstellung von Recycling- und

Ersatzbaustoffen sowie der Unterbringung von Anlagen zur Lagerung, Be-

handlung, und Aufbereitung und Weiterverarbeitung von mineralischen Abfal-

len z.B. durch Brechen, Mahlen, Waschen, Trocknen, Sieben, Klassieren und

Fraktionieren.

Seit dem Aufstellungsbeschluss wurde zwischenzeitlich ein Antrag auf Nas-
sabbau auf der Flache des ehemaligen Trockenabbaus von der Fa. Inn-Kies,
Altétting-Muhldorf GmbH & Co.KG gestellt und am 19.10.2023 mit Az. 6413-
212/23 genehmigt. In dieser Genehmigung wurde bereits die Kompensation
fur die dauerhafte Nutzung des Betriebsgelédndes mit Recyclinganlage mitbe-
ricksichtigt und beurteilt. In der Anlage des Larmschutzgutachtens zum Nas-
sabbau wurden die Anlagen ebenfalls beriicksichtigt. Somit wurde mit der
Stadt und dem LRA am 03.07.2024 abgestimmt, dass der genehmigte Rekul-
tivierungsplan des Nassabbaus zur Beurteilung des Ausgangszustandes die-
sem Bebauungsplan als Bestand zu Grunde liegt und lediglich die Anderun-
gen, z.B. fur weitere KompensationsmalRnahmen dazu beurteilt werden mus-
sen. Im weiteren Verfahrensablauf wurde ebenso eine Trockenabbauerweite-
rung nach Westen beantragt, welche sich derzeit im Genehmigungsverfahren
befindet (eingereicht beim LRA Mi am 29.09.2025 mit Az. 41-20009/25).

Um die MaRnahmen aus dem genehmigten Rekultivierungsplan und aus der
beantragten Trockenabbauerweiterung noch zu konkretisieren, sind die MalR3-
nahmen im Bebauungsplan noch einmal festgesetzt und mit detaillierten Vor-
gaben beschrieben.

Ferner werden Grundlagen bzw. Anderungen beriicksichtigt, die den Geneh-
migungsunterlagen zum Nassabbau noch nicht zu Grunde lagen:

- genehmigte Erweiterung der Lagerflache fur RC-Material (Az. 41-10679/21
vom 27.12.2021) und der Anderungsbescheid (Az. 42/1711.01/12-2023
vom 09.11.2023)

- Erweiterung der Nordtangente mit einer Linksabbiegespur als Zufahrt fir
die RC-Anlage (von Ing.-Blro Behringer, Stand vom 12.06.2025).

- Die Versickerung von Niederschlagswasser auf der Fl.-Nr. 275/1, Gemar-
kung Altmuhldorf (Az. 6421.07-222/19 vom 03.12.2019)

- Genehmigungsbescheid zur Errichtung einer zusatzlichen Lagerhalle, der
Erhéhung der Lagermenge von 20.000 t auf 30.000 t, Erhéhung der Jah-
resdurchsatzkapazitdt von 45.000 t auf 100.000 t, sowie Herstellung zu-
satzlicher Recyclingmaterialien/mineralischer Sekundarrohstoffe (Az. 42-
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1711.01/32-2025 vom 12.01.2026); Dieser Bescheid ersetzt folgende vo-
rangegangene Bescheide vom 15.04.2020 (Az-1711.01) und vom
09.11.2023 (Az. 42/1711.01/12-2023)

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Neuordnung zu
schaffen.

Insbesondere wird hierdurch die Nutzung als "Sondergebiet Recycling von mi-
neralischen Stoffen* geregelt. Des Weiteren werden Festsetzungen zur Aus-
gestaltung des Gelandes getroffen, sowie die Grinordnung mit Umweltbericht
nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz zur ,Umweltprifung in der Bauleitplanung"
mittels der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* in der Fassung vom 16.12.2021 und
der speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP) beschrieben.

3. Befristung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird an die Geltungsdauer des Vorranggebietes fir Bo-
denschétze, Kies und Sand, Nr. 315 K1 gekoppelt. Die Rechtskraft des Be-
bauungsplanes endet nach Ablauf von 10 Jahren, nachdem das Vorrangge-
biet Nr. 315 K1 seine Gultigkeit verwirkt hat. Die Betriebsanlagen sind inner-
halb dieses Zeitraumes zuriickzubauen, sofern keine andere Rechtsgrundlage
fur die Zulassigkeit der Betriebsanlagen besteht. Als Nachfolgenutzung wird
eine landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt, sofern keine andere Rechts-
grundlage fur die Zuldssigkeit der Betriebsanlagen besteht.
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1.1

Begriindung zum Bebauungsplan
»Sondergebiet Recycling von mineralischen Stoffen*

Planungsrechtliche Ausgangslage

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan fur die Kreisstadt Muhldorf a. Inn zu entwickeln.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom 11.10.2016 ist die Flache des
Plangebietes als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestelit. Des Weiteren ist
die Flache als Abbaugebiet fir Bodenschatze und als Bauschuttdeponie
I.R.D., Verfullung von Kiesgruben gekennzeichnet.

Am ostlichen Rand auBerhalb des Geltungsbereiches sind Sukzessionsfla-
chen, Brache und weiter stdlich sollen Biotope vernetzt werden bzw. Puffer-
zonen fur Biotope entwickelt werden. Am sudlichen Rand ist auRerhalb des
Plangebietes eine Wasserflache (derzeitiges Absetzbecken, das zuriickgebaut
werden soll) dargestellt, die im nérdlichen Bereich den Geltungsbereich leicht
Uberschneidet. Am nérdlichen Rand und westlich des bestehenden Feldweges
des Plangebietes ist StralRenbegleitgriin als eine EntwicklungsmaRnahme
vorgesehen. Im westlichen Bereich liegt ein Vorranggebiet fur Bodenschéatze.
Ebenso sind Héhenlinien dargestellt. Im Siden ist die Staatsstral’e St 2352
als Nordtangente MU 54 den sonstigen tberdrtlichen und értlichen Hauptver-
kehrsstral’en zugewiesen.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen, wird in einem Parallelver-
fahren der Flachennutzungsplan fur diesen Teilbereich in ein ,Sondergebiet
Recycling von mineralischen Stoffen“ geéndert (44. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes der Kreisstadt Mihldorf a. Inn).
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Abb. 2 Auszug aus rechtskraftigem Fléachennutzungsplan (0. M.)
Quelle: Kreisstadt Muhldorf a. Inn

1.2 Regionalplan Siidostoberbayern RP 18

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn bildet zusammen mit der Stadt Waldkraiburg ein
Doppelzentrum und wird im Regionalplan RP 18 als Oberzentrum eingestuft.
Folgende Ziele und Grundsétze sind zu beachten:
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Die Doppel- und Mehrfachzentren der Region sollen sich jeweils untereinan-
der zur Aufrechterhaltung und Weiterentwicklung ihrer Versorgungsaufgaben
und zur Steuerung des Einzelhandels abstimmen. Raumbedeutsame Planun-
gen sollen aufeinander abgestimmt werden. Zur Wahrnehmung des gemein-
samen Versorgungsauftrags soll eine leistungsfahige Verknipfung der Teilorte
mit dem O&ffentlichen Personenverkehr sichergestellt werden. (RP 18, A Il 2

(G)).

Die Wirtschaftskraft der Region Siidostoberbayern soll nachhaltig entwickelt,
ausgebaut und gestérkt werden. In allen Teilrdumen der Region soll eine an-
gemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit erméglicht wer-
den (...) (RP 18 BV 1(G)).

Die in der Region vorhandenen Bodenschétze sollen langfristig gesichert und
bei Bedarf fiir die Rohstoffversorgung erschlossen werden.

Auf einen verstérkten Einsatz von umweltunschédlichen Ersatzrohstoffen und
die Wiederverwendung von Baustoffen soll hingewirkt werden. (RP 18, B V
6.1 (G)).

Diesen Grundsatzen kommt die Kreisstadt Muhldorf a. Inn mit der Ausweisung
eines ,Sondergebietes Recycling von mineralischen Stoffen“ nach.

i e K

[Oanmag
P dew e,

Abb. 3 Auszug aus Karte 1 ,,Raumstruktur” (0. M.)
Quelle: Regionalplan 18 Sudostoberbayern

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn méchte die Weiterentwicklung ortsanséssiger
Betriebe férdern. Im Zuge der ErschlieRBungsmafnahmen wird die Nordost-
tangente St 2352 mit einer Linksabbiegespur erweitert. Weitere Verkehrsinfra-
struktur muss flr das Sondergebiet nicht geschaffen werden.
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Abb. 4: Karte 2 Siedlung und Versorgung mit Kennzeichnung (rot) des Standortes, (0. M.)
Quelle: Regionalplan Siidostbayern vom 28.10.2017

R

Das Gebiet liegt Gberwiegend auRerhalb am Rande des Vorranggebietes flr
den Abbau von Kies. Am nordwestlichen Rand gibt es eine Uberschneidung
mit dem Vorranggebiet. Es ist geplant, den Kies an dieser Stelle zuerst aus-
zubeuten und den Standort im Anschluss flur die Erweiterung des Sonderge-
bietes zur Verfugung zu stellen. Dies ist im vorliegenden B-Plan-Verfahren be-
reits entsprechend dargestellt. Entlang der St 2352 ist eine geplante Erdgas-
leitung (Projekt-Nr. 0/180224/00/00) eingetragen. Wasserwirtschaftliche Ge-
biete liegen in weiterer Entfernung. Bereits abgebaute Flachen, wie z.B. die
Flache fur die RC-Anlage wurden bereits wieder aus dem Vorranggebiet her-
ausgenommen.

Begriindung: GemalR Regionalplan soll eine Verfillung von Kiesgruben mit of-
fen gelegtem Grundwasser aus wasserwirtschaftlicher Sicht vermieden wer-
den. (Z zu 6.4.2) Dies wurde im bereits genehmigten Nassabbau mit Rekulti-
vierungsplan entsprechend berucksichtigt.
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1.21

1.2.2

Tourismus und Erholung

1
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Abb. 5: Landschaft und Erholung mit Kennzeichnung (rot) des Standortes, (0. M.)
Quelle: Regionalplan Studostbayern vom 08.09.2018

Gemal Regionalplan B IV 4 befindet sich das Plangebiet innerhalb des Ge-
bietes 8 ,Mihldorf a. Inn / Inn- und Forstbereiche®. Der im Ansatz vorhandene
Tourismus soll durch Angebotsverbesserung nachhaltig gestéarkt werden. Da-
bei soll die Nédhe zum Verdichtungsraum Minchen genutzt werden.

Das Planvorhaben befindet sich gemaR der Karte ,Landschaft und Erholung*
auflerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, oder sonstigen Schutz-
gebieten und -objekte (Naturschutzgebiet, Nationalpark, Alpenpark oder
Landschaftsschutzgebiet).

Landschaftsbild und Naturraum

Weiterhin liegt das Planungsgebiet in der naturrdumlichen Haupteinheit der
Inn-Isar-Schotterplatten (Nr. 5) im Unteren Inntal Nr. 054. Die Haupteinheit
054 "Unteres Inntal" durchzieht die Landkreise Muhldorf a. Inn und Altétting
mit etwa 370 km?2. Hier konzentrieren sich auf relativ kleiner Flache die Fluss-
taler von Inn, Isen, Alz und Salzach, die zum groRen Teil wegen ihrer 6kologi-
schen Bedeutung als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen sind.
Zusatzlich liegen in dieser Haupteinheit auch noch die gréRten Waldgebiete
der Region nérdlich des Alpengebiets. Die schon zu Bannwald erklarten Wal-
der Muhldorfer Hart, Alzgerner, Altéttinger und Daxenthaler Forst erfiillen
ebenfalls die Voraussetzungen, die an landschaftliche Vorbehaltsgebiete zu
stellen sind.
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1.3

Vorgenannte Schutzgebiete liegen in weiterer Entfernung zum Vorhabenge-
biet.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn wird im LEP 2023 als Oberzentrum, gemeinsam
mit der Stadt Waldkraiburg, eingestuft. Es liegt im landlichen Raum mit Ver-
dichtungsansatzen sowie in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbe-
darf.

Folgende Ziele und Grundsatze sind zu beachten:

Die als Oberzentren eingestuften Gemeinden sollen aufgrund ihrer réumlichen
Lage, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale die grordumig,
nachhaltige Entwicklung aller Teilrdume langfristig beférdern (LEP 2023, 2.1.8
(G)).

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (LEP 2023, 3.3 (G)).

Neue Siedlungsfldchen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn u.a. von Anlagen, die
im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben
werden sollen, schédliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftver-
unreinigungen oder L&rm einschliellich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen die-
nende Gebiete ausgehen wiirden (LEP 2023, 3.3 (Z) Tiret 4).

Das geplante Sondergebiet dient dem Recycling von mineralischen Stoffen
sowie der Nutzung als Kiesaufbereitung sowie -verarbeitung.

In der Bauschuttrecyclinganiage werden mineralische Abbruchstoffe aufberei-
tet und zur Herstellung von Recyclingbaustoffen verwendet. Des Weiteren
sind die Aufbereitung und Verarbeitung von Sand und Kies sowie die Verede-
lung der hergestellten Produkte geplant.

Der Standort des Sondergebietes liegt planungsrechtlich im AuRenbereich und
kann nicht an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden werden. Die be-
absichtigte Planung erfullt daher nicht das Anbindungserfordernis im Sinne
des LEP-Ziels 3.3.

Das geplante Vorhaben kann dem produzierenden Gewerbe zugerechnet
werden. Durch die geplante Nutzung ist davon auszugehen, dass durch Larm-
und Staubemissionen schadliche Umweltauswirkungen auf dem Wohnen die-
nende Gebiete ausgehen wiirden. Die geplanten Vorhaben sind gem. § 4
BImSchG genehmigungsbedurttig.

Somit liegen die Voraussetzungen der vierten Ausnahme des Zieles 3.3, LEP
2023, vor.

Gem. LEP 3.3 (Z) sind Ausnahmen vom Anbindungsziel u.a. zulassig, wenn
von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
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und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden (4. Ausnahme). Gem. Begriin-
dung zu LEP 3.3 (Z) liegen die Voraussetzungen der vierten Ausnahme ins-
besondere vor, wenn eine nach § 4 BImSchG genehmigungsbedurftige Anla-
ge in angebundener Lage nach den immissionsschutzrechtlichen Vorschriften
nicht genehmigungsfahig ware. Damit sind die ca. 160 Arten von Anlagen der
4. BImSchV erfasst.

Laut Vorhabenbeschreibung sollen in der Bauschuttrecyclinganlage minerali-
sche Abbruchstoffe aufbereitet und zur Herstellung von Recyclingbaustoffen
verwendet werden. Zudem sind auf dem favorisierten Gelande die Aufberei-
tung und Verarbeitung von Sand und Kies sowie die Veredelung der herge-
stellten Produkte geplant. Damit handelt es sich um einen produzierenden Be-
trieb im Sinne der 0.g. Ausnahme.

Bei der geplanten dauerhaften Sicherung der Bauschuttaufbereitungsanlage
und der zugehérigen Lagerhallen handelt es sich nach Auskunft der unteren
Immissionsschutzbehérde vom 18.09.2025 um Vorhaben, die nach § 4 Bim-
SchG genehmigungsbedirftig sind. Der Betrieb fallt unter Nr. 8.11.2.4 der 4.
BImSchV (Anlagen zur Behandlung nicht gefahrlicher Abfalle von 10 Tonnen
oder mehr je Tag) und die Lagerhallen unter Nr. 8.12.2 (Anlagen zur Lagerung
nicht gefahrlicher Abfalle mit einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen
oder mehr). Sofern die Bauschuttaufbereitungsanlage bei den gegebenen
Rahmenbedingungen in angebundener Lage nach den immissionsschutz-
rechtlichen Vorschriften nicht genehmigungsfahig wére, scheinen die Voraus-
setzungen fir die sechste Ausnahme vom Anbindungserfordernis des LEP
damit vorzuliegen. Zudem sollte im weiteren Planungsprozess in den Unterla-
gen noch eine Erlduterung der zu erwartenden schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (im Sinn des § 3 Abs. 1 BImSchG) vorgenommen werden. Eine allge-
meine UVP-Vorpriufung wurde bereits im Verfahren zum genehmigten Nas-
sabbau, der bereits die Flachen fir das Sondergebiet Kieswerk beinhaltete
(siehe Erlauterungsbericht, Punkt 7) durchgefiihrt. Eine UVP-Pflicht leitete
sich aus diesem Verfahren nicht ab.

Folgende Anlagen sind gemaR Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (4. BImSchV) bereits genehmigt:

2.2 Anlagen zum Brechen Klassieren, Sieben, Trocknen oder Mah-
len von nattrlichem Gestein

8.11.24 Anlagen zu Behandlung von nicht gefahrlichen Abfillen

8.12.2 Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Abfal-
len mit einer Gesamtkapazitat von 100 Tonnen oder mehr.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Recycling von Minera-
lischen Stoffen", sollen auf dem Standort eine Anlage zur Herstellung von
Transportbeton und zur Herstellung von Flissigboden entstehen. Fir beide
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Anlagen ist der vor Ort gewonnene Kies Hauptbestandteil des Produktes. An-
lagen zur Be- und Verarbeitung des Kieses sind bereits durch die genehmig-
ten Anlagen vorhanden. Auch der damit eingehende Fahrverkehr ist somit nur
auf diesen Standort konzentriert.

Auch wenn die Herstellung von Transportbeton und Flissigboden keine Anla-
ge im Sinne der 4. BImSchV sind, verursachen die Anlagen, wie auch die be-
reits genehmigten Anlagen, sowohl aus lufthygienischer Sicht als auch aus
schalltechnischer Sicht erhebliche Emissionen und Immissionen. Dadurch ist
es erforderlich, dass im Einwirkbereich des vorgesehenen Standortes keine
relevanten Immissionsorte sind und keine maRgeblichen Beschrankungen des
Schallschutzes vorliegen. Alternativstandorte entfallen aufgrund der teilweise
unmittelbaren Nahe zu Wohngebieten und/oder Betriebsleiterwohnungen und
den damit verbundenen Immissionsproblemen. Weiterhin sind Gewerbefla-
chen bereits mit Emissionskontingenten belegt, wodurch die ausschopfbaren
Larmimmissionen geringer sind.

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir
die leistungsféhigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert wer-
den (LEP 2023, 5.1 (G)).

Mit der Ausweisung des ,Sondergebietes Recycling von mineralischen Stof-
fen“ soll dieser Forderung Rechnung getragen werden.

Gem. LEP 2023, 7.1.1 (G) sollen Natur und Landschaft als unverzichtbare Le-
bensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt
werden.

Gem. LEP 2023, 7.1.3 (G) ist in freien Landschaftsbereichen der Neubau von

Infrastruktureinrichtungen maéglichst zu vermeiden oder zu biindeln.

Durch die bereits genehmigten Abbaubereiche werden keine neuen Land-
schaftsbereiche zerstért. Eine Vorbelastung der Landschaft durch die umge-
benden Abbaubereiche liegt bereits vor. Durch die Einbettung des geplanten
Sondergebietes in eine Senke, die durch den vorangegangenen Trockenab-
bau entstanden ist, werden negative Auswirkungen auf die Umgebung gemin-
dert. Regional 6kologisch bedeutsame Griinziige oder Grinstrukturen werden
von der MaRnahme nicht berihrt.
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1.4 Bestehende Rechtsverhéltnisse
Fur das Planungsgebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Es besteht ein genehmigter Nassabbau der Fa. Inn-Kies, Altétting-Muhldorf
GmbH & Co.KG. Dieser wurde am 19.10.2023 mit Az. 6413-212/23 geneh-
migt. In dieser Genehmigung wurde bereits das Betriebsgeldnde der Recyc-
linganlage mitberticksichtigt und beurteilt. In der Anlage des Larmschutzgut-
achtens zum Nassabbau wurden die Anlagen ebenfalls mitgerechnet. Somit
wurde mit der Stadt und dem LRA am 03.07.2024 abgestimmt, dass der ge-
nehmigte Rekultivierungsplan des Nassabbaus diesem Bebauungsplan als
Ausgangssituation zu Grunde liegt und lediglich die Anderungen dazu beurteilt
werden mussen. Grundlage fur diese Abstimmung ist die im Erlduterungsbe-
richt des Nassabbaus unter Punkt 3 dargestellte Genehmigungshistorie und
die unter Punkt 5.2.1 dargestellte MaRBnahmen aus den vorangegangenen
Genehmigungen, die - soweit relevant - alle in diesem Nassabbauverfahren im
Rekultivierungsplan beriicksichtigt und gemaR BayKompV berechnet wurden.

Des Weiteren wurde gemal Az. 42-1711.01 vom 15.04.2020 die Errichtung
und der Betrieb einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von mineralischen Ab-
bruchabféllen und Behandlung zur Herstellung von Recyclingbaustoffen gem.
§4 BImSchG genehmigt. Dieser Genehmigung ging eine Genehmigung zur

Versickerung von Niederschlagswasser auf der FI.-Nr. 275/1, Gemarkung Alt-
Begriindung vom 09.06.2026 Seite 16 von 49



Bebauungsplan ,Sondergebiet Recycling von mineralischen Stoffen” Muhidorf a. Inn

muhldorf voraus (Az. 6421.07-222/19 vom 03.12.2019) sowie eine beschrank-
te Erlaubnis zur Grundwassernutzung (Az. 642-63/15 vom 18.05.2015) fur den
Betrieb der Sieb- und Kieswaschanlage.

Fur die genehmigte RC-Anlage wurde mit Schreiben vom 27.12.2021 (Az. 41-
10679/21) eine Erweiterung der Lagerflachen fir RC-Material, sowie der An-
derungsbescheid (Az. 42/1711.01/12-2023 vom 09.11.2023) zugelassen.

Des Weiteren wurde gemall Bescheid vom LRA am 09.11.2023 (Az.
42/1711.01/12-2023) eine Anpassung der Recyclinganlage an die Ersatzbau-
stoffverordnung durch die Erhéhung der Lagermenge auf 20.000t sowie Erwei-
terung des Abfallartenkatalogs nach der AVV genehmigt (wesentliche Ande-
rung nach §16 Abs. 1 BImSchG).

1.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Alle zu Uberplanenden privaten Grundsticke innerhalb des Bebauungsplanes
befinden sich in Privatbesitz der Freudlsperger Beton- und Kieswerke GmbH,
Neuétting bzw. der Fa. Inn-Kies GmbH & Co. KG (FI.-Nr. 362). Die Staatsstra-
Re St 2352 ist in Besitz des Freistaates Bayern, der Wirtschaftsweg FI.-Nr.
264 in Besitz der Kreisstadt MUhldorf a. Inn.
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2. Bestand / vorhandene Situation

Das Plangebiet befindet sich im bereits genehmigten Gebiet des Nassabbaus
(Genehmigungsunterlagen zum Nassabbau einschlieRlich des Eingriffs und
Ausgleichs, Projektnummer L 618, Az. 6413-212/23, genehmigt am
19.10.2023 vom LRA Muhldorf a. Inn).

Es wird darauf hingewiesen, dass die aktuelle ortliche Situation noch nicht
dem Zustand der vorgenannten Genehmigung (= rechtlicher Ausgangszu-
stand) entspricht, da der Nassabbau noch nicht abgeschlossen ist (laufender
Abbau) sowie Erweiterungen beantragt sind bzw. werden:

Voraussetzung fir den nordwestlichen Erweiterungsbereich ist die Abbaupla-
nung ,Altmihldorf West", die am 29.09.2025 als Antrag auf Genehmigung
Trockenkiesabbau beim LRA MU eingereicht wurde (Az. 41-20009/25). Auf-
grund des Vorranggebietes 315K1 ist die Genehmigung der Trockenabbauer-
weiterung Nord-West somit Voraussetzung fur die Erweiterung des Bebau-
ungsplangebietes nach Westen.

Die sudliche Erweiterung entstand durch die Erweiterung der stdlichen
Staatsstralle mit einer Linksabbiegespur zum Plangebiet.

Abb. 7 Geltungsbereich (schwarz) des Bebauungsplanes und dem Geltungsbereich (rot) des genehmigten
Nassabbaus => Erweiterung Nordwest (0.M.)
Quelle: Luftbild Bayernatlas vom 16.05.2024
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Abb. 8 Geltungsbereich (schwarz) des Bebauungsplanes und dem Geltungsbereich (rot) des genehmigten
Nassabbaus => Erweiterung Stuidost
Quelle: Luftbild Bayernatlas vom 16.05.2024

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld des Planungsgebietes

Topografie

Das Plangebiet "Sondergebiet Recycling von mineralischen Stoffen" liegt ca.
750 m nérdlich von Altmihldorf, nérdlich des Innwerkkanals und nérdlich der
Nordtangente am Rand des Gemeindegebietes.

Es liegt in einer durch vormaligen Trockenabbau entstandenen Senke auf ca.
400,0 m U. NHN. An den Randern steigt das Gelande im Plangebiet im Osten
auf ca. 409,0 m U. NHN, im Westen auf 411,0 m . NHN und im Norden eben-
falls auf ca. 411,0 m G. NHN an. Sudlich hingegen fallt das Geladnde leicht ab
auf ca. 397,0 m U. NHN. Nach Suden zur Nordtangente hin steigt das Gelande
leicht (ca. 4-5%) an.

Die Umgebung des Vorhabengebietes ist relativ flach. Die im Stden von Alt-
muhldorf befindliche Hangleite (ca. 350 m sidlich des Geltungsbereichs) sorgt
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fur einen raschen Geldndesprung hinab in die Innaue. Die urspringliche Ge-
landehdhe des Eingriffsbereichs (vor Trockenabbau) liegt bei 410 — 413 m Q.
NHN.

Landschaftsbild

Im Allgemeinen wird das Landschaftsbild von einer ausgerdaumten, landwirt-
schaftlich genutzten Flur mit eingestreuten Einzelgehéften gepragt. Vereinzelt
finden sich Baum- bzw. Heckenreihen entlang von Stralen und Wegen bzw.
zwischen verschiedenen Flursticken. Ausgepragte Gehdlzbestande finden
sich nur linear entlang des Innkanals. Weiterhin fiihren durch das Gebiet zwei
Freileitungen, wobei auf der Flache des Kiesabbaus keine Einzelmasten mehr
stehen.

Das Planungsgebiet selbst ist Teil eines bestehenden Kiesabbaugebiets, wel-
ches durch seine Einzigartigkeit in der Landschaftsbildeinheit einen deutlichen
Einfluss auf das Landschaftsbild hatte und immer noch hat. Im gesamten Kul-
turraum Inntal® (Nr. 57 gem. Kulturlandschaftlicher Gliederung, LfU 2011,
https://www.Ifu.bayern.de/natur/kulturlandschaft/gliederung/doc/57.pdf) hinge-
gen sind Kiesabbaustétten keine Seltenheit. So finden sich bspw. im Mihldor-
fer Hart und stidéstlich von Ampfing weitere Abbaubetriebe.

Naherholungswert

Im nahen Umfeld wird das Landschaftsbild durch Larm- und Staubentwicklung
durch Kiesabbauvorhaben, der stidlichen StaatsstraRe und der Uberlandlei-
tungen z.T. negativ beeinflusst.

Derzeit findet im Stiden der Recycling-Anlage noch der genehmigte Nassab-
bau (Projektnummer L 618, Az. 6413-212/23, genehmigt am 19.10.2023 vom
LRA Muhldorf a. Inn) in mehreren Bauabschnitten statt. Das Gebiet soll ge-
maR dem genehmigten Rekultivierungsplan des Nassabbaus mit seinen zu
erhaltenden Wasserflachen zum Teil als Naherholungsgebiet aber auch als
naturschutzfachlich hochwertiges Gebiet umgestaltet werden.

Zwar ist der Naherholungswert der Landschaftsbildeinheit durch die recht mo-
notone Ausprdgung des Landschaftsbildes aufgrund der Landwirtschaft und
der Kiesabbauvorhaben bisher gering. Dennoch wird der nérdlich des Pla-
nungsgebietes befindliche Wirtschaftsweg haufig von Spaziergdngern sowie
Hundebesitzern genutzt. Weiterhin verlauft nérdlich der Nordtangente ein fre-
quentierter Ful3- und Radweg. Aus diesem Grund wurde in Vereinbarung mit
der Stadt Mahldorf auch ein Freizeit- und Erholungskonzept (F + E) entwickelt,
welches langfristig zu einer Aufwertung des Gebietes flhren durfte.

Tatséchlicher Bestand vor Ort — Flora und Fauna

Das Gebiet befindet sich in der ehemaligen Senke des Trockenabbaus. Der
Grol3teil der Flache wird bereits gegenwartig fir den Kiesabbau bzw. die La-
gerung von Material genutzt. Da es sich um eine genehmigte Kiesabbauflache
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handelt, sind insbesondere die Bereiche auf der Grubensohle stark genutzt
und besitzen derzeit keine Habitatfunktion flr planungsrelevante Tierarten.

Die nérdlich und nordéstlich an die Grubensohle angrenzenden Bdschungen
sind mittlerweile Uberwiegend von Gehdlzen bewachsen. Ganz im Nordosten
bei einer weitgehend ungenutzten Einfahrt mit Zugang zur Grube finden sich
randlich noch Rohbodenflachen mit luckigen und besonnten Sdumen im
Ubergang von dem Kiesweg zu den Gehélzbesténden.

Hier wurden in den letzten Jahren regelmaRig Zauneidechsen und relevante
Heckenbriter nachgewiesen. Die Bdschungsflachen am 6&stlichen Rand des
Geltungsbereiches sind durch den Kiesabbau erst kirzlich stark verandert
worden und stellen ebenfalls derzeit keinen Lebensraum fir Arten dar. Nach
Siden steigt das Gelénde auf das Plateau eines schmalen Gelandesporns
steil an. Hier ist die ehemals rohbodenreiche Flache mittlerweile flachende-
ckend mit der Goldrute bewachsen. Nur in angrenzenden Bereichen liegen fur
Heckenbruter wie z. B. die Dorngrasmicke oder die Zauneidechse geeignete
Bereiche vor, in denen die Arten in der Vergangenheit auch nachgewiesen
wurden.

Das Konzept flr die Zauneidechsen wurde im vorliegenden genehmigten
Nassabbau Uberarbeitet und mit dem Konzept aus dem zur Genehmigung
eingereichten Antrag auf Kiesabbau ,Altmuhldorf West* in diesen Bebauungs-
plan bernommen und eingearbeitet.

Das Erweiterungsgebiet Nordwest (siehe Abb. 7) ist ca. 0,8 ha gro3 und be-
steht aus einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache mit einem angren-
zenden Feldweg in Kies im Norden und Westen. Des Weiteren kommt es
durch die Erweiterung zur Uberplanung von Okokontoflachen im Westen des
genehmigten Rekultivierungsplanes aus dem Nassabbau. Diese Okokontofla-
chen wurden aber bislang noch nicht in der Realitdt umgesetzt.

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens wurde mit dem LRA MU (uNB) ver-
einbart, dass die Lage der Ausgleichs- und Okokonto-Flédchen getauscht wer-
den, so dass eine Realisierung der Ausgleichsflachen so schnell als moglich
durchgefiihrt werden kann. Die Ausgleichs- und Okokonto-Flachen sind hin-
sichtlich der FlachengréRen unveradndert. Nahere Ausfiihrungen und Berech-
nungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Fur die im Erweiterungsgebiet gefundene Tierarten (hier: Zauneidechse,
Dorngrasmiicke) wurde im Rahmen des zur Genehmigung eingereichten Tro-
ckenabbaus (Az. 41-20009/25) eine saP erstellt. Entsprechende CEF-Flachen
wurden innerhalb des Planungsgebietes des Bebauungsplanes umgesetzt.
Diese sind als CEF-2 Flache mit den MaRnahmen dargestellt. Die MaRnah-
men fur die CEF-2 Flache wurden bereits umgesetzt.

Das Erweiterungsgebiet Stidost (siehe Abb. 8) ist ca. 0,3 ha gro und besteht
Uberwiegend aus der Staatsstrale 2352 und deren Nebenanlagen. Auf dem
Grunstreifen zwischen Staatsstrale und Radweg befinden sich 9 jungere
Baume, die keine Strukturen oder Habitate fir Fledermause aufweisen. Der
Grunstreifen besteht aus einer extensiven Wiese, die aber durch die angren-
zenden Nutzungen stark beeintrachtigt ist. Des Weiteren wurde der alteste
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Baum (Linde, ca. 25 Jahre) bei einem Verkehrsunfall stark beschadigt. Fur die
Erweiterung nach Norden werden lediglich die Badume, der vorgenannte Griin-
streifen und Teilbereiche der nérdlich angrenzenden Ackerflachen entfernt.
Der grof3te Teil der Bestandsflachen ist bereits versiegelt.

Die detaillierte Darstellung der Artenfunde mit Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen werden im Umweltbericht und der speziellen artenschutzrechtli-
chen Priufung dargestellt, die dem Verfahren beiliegen.

Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich offiziell noch das Biotop mit der
Biotops Nr. ,Gebisch und Feldgehélz auf einem Abbaugelénde nérdlich von
Altmuhldorf* (Biotop-Nr. 7740-0152-001), welches aber im Zuge des Nassab-
baus in Absprache mit der UNB entfernt werden soll und mit dem Rekultivie-
rungsplan des Nassabbaus (Projektnummer L 618, Az. 6413-212/23, geneh-
migt am 19.10.2023 vom LRA Muhldorf a. Inn) ausreichend kompensiert ist.
Das entfernte Biotop ist somit gemaR Abstimmung mit dem LRA Muhldorf am
03.07.2024 planungsrechtlich der Ausgangszustand fiir dieses Bauleitplanver-
fahren und daher nur noch als Hinweis im Bebauungsplan aufgeftinrt.

Das sudlich angrenzende Biotop ,B&schungsbestockung am Innwerkkanal
zwischen Waldkraiburg und Altmuhldorf (mesophil, naturnah 90%) (Biotop-Nr.
7740-0153-007; kartiert 2009) befindet sich aulerhalb des Planungsgebietes
und wird auf Grund der Vorbelastungen nicht bzw. geringfligig zusatzlich be-
eintrachtigt, da der Ausbau der Linksabbiegespur nach Norden erfolgt. Der
Eingriff ist mittels Festsetzung auf einen Streifen von max. 1,0 m beschrankt
und nur fur notwendige Einrichtungen zur Sicherheit oder Entwéasserung zu-
lassig.

Bestehende und geplante Nutzungen

Der genehmigte Nassabbau (Projektnummer L 618, Az. 6413-212/23, geneh-
migt am 19.10.2023 vom LRA Muhldorf a. Inn) liegt ausschlieRlich im Bereich
Il des ursprunglichen vorrangegangenen genehmigten Trockenabbaus fur
Sand und Kies (Bereich | und Bereich ).
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2.2

Bereich I1

Abb. 9 Abgrenzung der beiden Genehmigungsbereiche (rote Markierung) des urspriinglichen Trockenab-
baus und der zukunftig geplanten Trockenabbauflachen (blaue Markierung). Nicht flachenscharf. (0. M.)
Quelle: Erlauterungsbericht des genehmigten Nassabbaus L 618, Az. 6413-212/23

Sudlich auf der FI.-Nr. 276 ist ein weiterer Kiesabbau im Trockenabbau ge-
plant, fir den die Zufahrt von Norden erfolgen soll (blaue Umrandung).
Nordwestlich des Planungsgebietes befindet sich derzeit eine Planung fur die
Erweiterung des Trockenabbaus mit der Projektnummer L 648 (blaue Umran-
dung).

In Bereich | des Trockenabbaus befinden sich derzeit zum Teil noch die Be-
triebseinrichtungen. Dieser Bereich wird nach Verlagerung der Betriebseinrich-
tungen génzlich wieder verfullt und anschlieBend fir die landwirtschaftliche
Nutzung rekultiviert. Im Norden von Bereich Il liegt das klinftige Betriebsge-
lande des Baugebietes ,SO Recycling von mineralischen Baustoffen®. Hierher
werden die Betriebseinrichtungen aus Bereich | verlagert, sobald die Gelan-
dearbeiten in diesem Bereich entsprechend fortgeschritten sind.

Geologie und Boden

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern kommen im Gebiet fast ausschlieBlich
Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) Uber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)
vor. GemaR Digitaler Geologischer Karte von Bayern stehen im Gebiet hoch-
wirmzeitliche Schmelzwasserschotter mit Kies, wechselnd sandig, steinig,
z. T. schwach schluffig an. Im hydrogeologischen Gutachten zum Nassabbau
wird ein Kf-Wert von 107 bis 102 geschatzt. Der im Gutachten rechnerisch be-
stimmte kf-Wert von 2,2 * 10-® m/s entspricht gemaR Hélting und Coldeway21
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2.3

einer Durchlassigkeit von sandigem Kies. GemaR dem hydrogeologischen
Gutachten vom 05.10.2021 bilden diese 20 m machtigen Schmelzwasser-
schotter den ersten zusammenhangenden Grundwasserleiter und flihren vor-
wiegend bautechnisch wertvolle sandige Kiese.

Oberflaichenwasser, Grundwasser und Hydrogeologie

Hydrogeologische Kliassifikation

Lockergesteine
Poren-Grundwasserleiter
Poren-Grundwasserleiter mit hoher

Ergiebigkeit

{Poren-Grundw asserieiter mit hoher bis sehr

hoher Porendurchid@ssigkeit und groBer
Mdchtigkeit)

Poren-Grundwasserleiter mit
mittlerer Ergiebigkeit
{Poren-Grundwasserieiter mit ma&Biger bis
mittlerer Porendurchlassigkeit und groBer
Méchtigkeit

bzw. Poren-Grundwasserleiter mit hoher bis
sehr hoher Porendurchidssigkeit und geringer
Machtigkeit)

Abb. 10: Auszug aus der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 von Stidostbayern, (0. M.), mit roter Markie-
rung des Vorhabenbereichs
Quelle: LfU 2015a, erganzt

Auf Basis der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 von Sidostoberbayern
(LfU, 2015) lassen sich folgende Aussagen fir das Gebiet treffen:

GemaR Blatt 1 lasst sich das Projektgebiet der hydrogeologischen Einheit
»1alschotter ohne Anbindung an das Talgrundwasser und Quartdre Schotter
aulerhalb der Taler (glazifluviatile Schotter)* zuordnen. Die hydrogeologi-
schen Eigenschaften werden hier als ,Poren-Grundwasserleiter mit hoher bis
sehr hoher Porendurchldssigkeit und groRer Méachtigkeit beschrieben. Im Gut-
achten wird ein Kf-Wert von 10-3 bis 10-2 geschatzt. Der im Gutachten rech-
nerisch bestimmte kf-Wert von 2,2 * 10-3 m/s entspricht gemaR Hélting und
Coldeway21 einer Durchlassigkeit von sandigem Kies.

Gesamischutzfunktion der
Grundwasseriberdeckung
{wahrscheinliche Sickerwasser-Verweilzeit)

sehr gering {wenige Tage bis ca. 1
Jahr)

gering {mehrere Monate bis ca. 3
Jahre)

Abb. 11: Auszug aus der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 von Sidostbayern — Blatt 4: Schutzfunktion
der Grundwassertberdeckung, (0. M.), mit roter Markierung des Vorhabenbereichs
Quelle: LfU 2015a, ergénzt
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Gemal Blatt 4 betragt die wahrscheinliche Sickerwasser-Verweilzeit nur we-
nige Tage bis ca. 1 Jahr und ist als sehr gering bewertet. Das Filtervermégen
wird im Gutachten als sehr gering eingeschatzt. Die Grundwasserneubildungs-
rate fUr naturliche Bbéden liegt fur den Standort nach Angaben des UmweltAt-
las Bayern bei ca. 200-300 mm/a.

Das Filtervermégen wird im hydrogeologischen Gutachten zum Nassabbau als
sehr gering eingeschatzt.

Die Grundwasserneubildungsrate fur nattrliche Béden liegt fir den Standort
nach Angaben des UmweltAtlas Bayern bei ca. 200-300 mm/a.

Durch den genehmigten Nassabbau (Projektnummer L 618, Az. 6413-212/23,
genehmigt am 19.10.2023 vom LRA Mduhldorf a. Inn) werden die Grundwas-
sergleichen nach Norden hin verschoben (siehe Abb. 13).

:&.’ . ~ -
fimuhidost 95 SMihldorf—

g i T sl M
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Annabrunn

Abb. 12 Ausschnitt aus der hydrogeologischen Karte von Bayern mit Kennzeichnung des Plangebietes (rot
umrissen) und Ergénzungen, im Beobachtungsgebiet sind ein quartérer (grau-schwarze Linien) und ein ter-
tiarer (orange Linien) Grundwasserkdrper als Bestand angegeben.

Quelle: Hydrogeologischen Gutachten BUG 2021-10-05

In der hydrogeologischen Karte von Bayern (Karte 1:100.000) wird fUr das
Planungsgebiet das erste zusammenhangende Grundwasser (Quartar) auf ei-
ner Héhe von ca. 390 bis 393 m 0. NHN angegeben. Die grofRraumige Grund-
wasserflieRrichtung verlduft dabei in Richtung Sid bis Sudsiidost. Dies ist der
fur das Vorhaben relevante erste zusammenhangende Grundwasserkorper,
der von tertidren Sedimenten der Oberen StuRwassermolasse (Grundwasser-
hemmer) getragen wird.

Begriindung vom 09.06.2026 Seite 25 von 49



Bebauungsplan ,Sondergebiet Recycling von mineralischen Stoffen* Muhldorf a. Inn

[ 3925 Grundwassergleichen vor dem Eingriff

| 393, Grundwassergleichen nach dem Eingriff

Abb. 13 Darstellung der Verschiebung der Grundwassergleichen durch den Nassabbau innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ,SO Recycling von mineralischen Stoffen*, (0. M.)
Quelle: Ausschnitt aus dem genehmigter Nassabbau — Abbauplan L618-2.1

Bohrungen im Rahmen des Hydrogeologischen Gutachtens (vgl. 2021-10-
05_Hydrogeologisches Gutachten BUG) haben ergeben, dass die Sohle des
Aquifers bei den Messpunkten GWM5n/P5n bei 384,6 m (. NHN und GWM
6n/P6n bei 383,8 m (. NHN liegt. AnschlieRend folgen Tertidre Schluffe und
Feinsande der Oberen SiiRwassermolasse in unbekannter Machtigkeit. Diese
Schicht bildet den relativen Grundwasserstauer.

Somit kann im Abbaubereich des Nassabbaus von einer durchschnittlichen
Aquifer-Sohle zwischen 385-384 m (. NHN ausgegangen werden.

Weitere Schutzgebiete des Schutzgutes Wasser (Uberschwemmungsgebiet,

wassersensible Bereiche, Trinkwasserschutzgebiet) liegen weit vom Pla-
nungsgebiet entfernt (siehe folgende Abb.).
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Abb. 14 Planungsgebiet (rot markiert) mit Darstellung der festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete, festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete und wassersensiblen Bereiche, (0. M.)
Quelle: Bayernatlas vom 20.11.2024

LEGENDE

@ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

m festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet

wassersensibler Bereich

Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Planungsgebiet nicht be-
kannt. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen
bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigun-
gen bekannt sein bzw. bekannt werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Rosen-
heim zu informieren.

Bodendenkmiler
An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze tangiert das Bodendenkmal D-1-

7740-0025 ,StralBe der romischen Kaiserzeit (Teilstick der Trasse Augsburg-
Wels)“ den Planbereich.
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2.6

2.7
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Abb. 15: Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Viewer, (0. M.)
Quelle: Bayerischer Denkmal-Viewer vom 20.06.2024

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Bestehender Trafo

Auf der F1.-Nr. 281/1 ist ein Trafo vorhanden, der im Zuge der ErschlieBungs-
maflnahmen entfernt wird. Im Plangebiet wird auf FI.-Nr. 275/2 eine neue Fla-
che fur eine Trafostation ausgewiesen.

Larm- und Staubvorbelastung

Im bereits genehmigten Verfahren zum Nassabbau (Projektnummer L 618, Az.
6413-212/23, genehmigt am 19.10.2023 vom LRA Muhldorf a. Inn) wurde eine
UVP-Vorprifung einschlieflich des Standortes fur den Betrieb der Recycling-
und der Kiesaufbereitungsanlage durchgefuhrt. Mit den vorgesehenen Mal-
nahmen z.B. Schutzwaélle auen, Schutzzaune, Eingrinung, Betriebszeiten
usw. wird das Ausmalf des Eingriffs so gering wie méglich gehalten.

Des Weiteren wurde gemal Az. 42-1711.01 vom 15.04.2020 die Errichtung
und der Betrieb einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von mineralischen Ab-
bruchabfallen und Behandlung zur Herstellung von Recyclingbaustoffen gem.
§4 BImSchG genehmigt. Dieser Genehmigung lag ein Immissionsschutztech-
nisches Gutachten der Fa. MTS, Augsburg vom 12.09.2019 zu Grunde, wel-
ches diesem Bebauungsplan als Grundlage dient. Die Bilanzierung der Emis-
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sionen erfolgte fur eine aufbereitete Menge von 45.000 t/a. Die Aufbereitung

mit mobilen Anlagen (Brecher, Siebanlage usw.) bis max. 36 Tage / Jahr.

Bei der Berechnung der Emissionen wurden folgende emissionsmindernde

MaRnahmen bericksichtigt:

- Vollstandige Befestigung sowie regelmafige Befeuchtung und Sauberung
der An- und Abfahrtswege bei Trockenheit

- Eingrinung des Sondergebietes als Staubreduzierende MaRnahme

- Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit auf 10 km/h

- Befeuchtung der Sondergebietsflache bei z.B. trockenem Wetter

- Einhausung ggf. Uberdachung der Lagerflachen und Halden bis zur max.
Hohe der Halde

- Befeuchtung der Férderbandabwdurfe bei sichtbarer Staubentwicklung

- Umschlag und Aufbereitung eines Teils der mineralischen Abfélle in der
Halle (20% der Gesamtmenge)

Auf das Planungsgebiet wirken Verkehrslarmimmissionen von der Staatsstra-
Re 2352 und Verkehrslarm- und Staubimmissionen aus den benachbarten be-
stehenden und geplanten Kiesabbaugebieten sowie Larm- und Staubimmissi-
onen aus der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung ein.

Legende

andl

Abb. 16 Pegelraster LDEN, Kartierung 2022 gemaR EG-Umgebungslarmrichtlinie
Quelle: Bayernatlas vom 22.08.2025

Gandl

Abb. 17 Pegelraster LNight, Kartierung 2022 gemafR EG-Umgebungslarmrichtlinie
Quelle: Bayernatlas vom 22.08.2025
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2.8

3.1

3.2

Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungs-
planen insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse zu beriicksichtigen.

Fur den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung
9175.1/2025-RK der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altominster, vom
28.07.2025 angefertigt, um fur das Sondergebiet die an der schiitzenswerten
Nachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen zu quantifizieren und beurteilen
zu kénnen, ob die Anforderungen des § 50 BImSchG fir die schitzenswerte
Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes erfillt sind. Die Definition der
schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1
zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, dass auf den Sonderge-
bietsflachen eine entsprechende Nutzung zur Tagzeit nahezu uneinge-
schrankt moglich ist. Zur Nachtzeit wurde, da der ansassige Betrieb nach vor-
liegendem Genehmigungsbescheid nur fur eine Tagnutzung genehmigt ist,
keine Emissionskontingent vergeben. Bei Bauvorhaben auf den Bebauungs-
planflachen sollten bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belan-
ge berucksichtigt werden. Insbesondere sollten die Moglichkeiten des bauli-
chen Schallschutzes durch eine optimierte Anordnung der Baukérper, der
technischen Schallquellen an den Baukérpern und der Schallquellen im Freien
genutzt werden. Durch Abschirmung von Schallquellen durch Gebaude
und/oder aktive Schallschutzmalnahmen ist eine erhthte Gerduschemission
mdglich.

Infrastruktur
VerkehrserschlieBung

Die Anfahrt zum "Sondergebiet Recycling von mineralischen Stoffen" erfolgt
von Suden uber die StaatsstralRe St 2352 (Nordtangente), die mit einer Links-
abbiegespur erweitert wird. Zudem wird im Nordosten des Plangebietes eine
private Zufahrt zum Flrstenweg geplant. Zusatzliche Verkehrsbelastungen in
Wohngebieten sind nicht zu beflirchten.

Bei weiteren Abbauerweiterungen nach Westen wird der Nord-Siid verlaufen-
de landwirtschaftliche Weg entsprechend mit verlegt oder aufgelést. Die neue

Wegefiihrung wird in der neuen Kiesabbauerweiterung vorgesehen.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des Sondergebietes auf den Bauflachen
nachgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Um eine ausreichende Durchgriinung der Baugebiete zu gewahrleisten ist ei-
ne Abstimmung bereits bei der Planung zwischen den Ver- und Entsorgern
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3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3.2.5

und den Griunplanern unabdingbar, damit Mehrkosten vermieden und eine
ausreichende Begrinung gewahrleistet werden kann. Sind beispielsweise die
Abwasserleitungen bereits in den Griininseln und Grinstreifen ohne Schutz-
vorkehrungen verlegt, muss haufig auf eine Begriinung verzichtet werden, da
die Abstédnde gemaR dem Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 (R2) haufig nicht mehr einzuhalten sind oder bei Bepflanzung eine
Schadigung der Ver- und Entsorgungsleitungen vorprogrammiert ist.

Elektrizitat

Auf dem Betriebsgelande ist ein elektrisches Netz vorhanden, das im Besitz
des Betriebes ist. Ein eigener Trafo ist ausreichend flr die Stromversorgung
des kompletten Betriebsgeldndes.

Telekommunikation

Die Telekommunikationsleitungen werden bereitgestellt durch die Deutsche
Telekom AG.

Wasserversorgung

Die Versorgung der Sanitdranlagen erfolgt zukinftig Uber die zentrale Was-
serversorgung der Stadt Muhidorf am Inn (Wasserversorger: Stadtwerke
Muhldorf a. Inn GmbH & Co. KG, Weserstralle 4, 84453 Muhldorf a. Inn). Ent-
sprechende Gesprache wurden hierzu schon gefiihrt. Eine Zusage fir den
Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wurde durch die Stadtwerke
Muhldorf a. Inn bereits mindlich erteilt.

Die Brauchwasserversorgung (Waschwasser fir Kieswasche, Herstellung von
Transportbeton...) erfolgt Uber die Entnahme von Grundwasser. Aktuell ist flr
die Kieswasche eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Entnahme von
100.000 m? p/a erteilt (Az. 642-63/15 FB 42 vom 18.05.2015 vom LRA Muhl-
dorf a. Inn). Aufgrund des genehmigten Nassabbaus (Az. 6413-212/23, ge-
nehmigt am 19.10.2023 vom LRA Muhldorf a. Inn) ist mittelfristig eine Verlage-
rung der Wasserentnahme erforderlich. Hierzu werden rechtzeitig entspre-
chende Antrage gestellt.

Schmutzwasser

Das Betriebsgelédnde ist nicht an die Kanalisation angeschlossen. Die Entsor-
gung des Schmutzwassers aus den Sanitdaranlagen erfolgt Uber eine 3-
Kammern-Klaranlage.

Niederschlagswasserversickerung

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird in die beiden Versickermulden

am sudlichen Rand des Geladndes eingeleitet und versickert. Das Nieder-
schlagswasser der bestehenden Halle und der zugehérigen Lagerflachen wird
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4.1

bereits in die Versickermulde 1 eingeleitet, ebenso die westliche Erweite-
rungsflache. Alles Niederschlagswasser der 6stlichen Erweiterungsflachen
wird in die Versickermulde 2 eingeleitet.

Stiadtebauliches Konzept

Der genehmigte Nassabbau (Az. 6413-212/23 vom 19.10.2023), speziell der
Rekultivierungsplan ist rechtlicher Ausgangszustand und wird allen Bewertun-
gen als Ausgangszustand zu Grunde gelegt. Da im vorgenannten Rekultivie-
rungsplan die Ziele nur allgemein dargestellt sind, werden im vorliegenden B-
Plan Verfahren die MaRnahmen des Rekultivierungsplanes in den Festset-
zungen detailliert dargestellt und somit konkretisiert.

Stadtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan fur das ,Sondergebiet Recycling von mineralischen Stof-
fen® wird aus dem zu andernden Flachennutzungsplan und dem Rekultivie-
rungsplan des genehmigten Nassabbaus (Projekinummer L 618, Az. 6413-
212/23, genehmigt am 19.10.2023 vom LRA Mauhldorf a. Inn) entwickelt. Die
GroRe des Sondergebietes betragt ca. 5,0 ha, die Uberbaubaren Flachen des
Plangebietes betragen ca. 3,47 ha. Das Plangebiet liegt in einer Senke auf ca.
400,0 m 0. NHN. Das umgebende Gelande weist eine Héhe von ca. 409,0 bis
412,0 m 4. NHN auf. Die Béschungen zu den angrenzenden Grundstiicken
werden mit neu zu pflanzenden Grinstrukturen versehen. Ein ca. 2,0 m hoher
begriinter Wall umgibt das Plangelande an den Nord-, West- und Ostseiten.
Die Zufahrt zum Sondergebiet erfolgt von Siiden Uber die Staatsstralle St
2352, die mit einer Linksabbiegespur erweitert wird. Zudem wird eine private
Zufahrt vom Furstenweg im Nordosten des Plangebietes geplant. Diese Zu-
fahrt dient zum einen zum schnellen Erreichen der bepflanzten Walle, die ge-
pflegt werden mussen (Verkehrssicherungspflicht) und zum anderen als Zu-
fahrt zu potenziellen Kiesabbaugrundstiicken (das Vorranggebiet 315K1 be-
findet sich nérdlich des Firstenweges).

Abb. 18 Darstellung des Betriebsgelandes mit der méglichen Lage der geplanten Anlagen,
Planungsstand vom 15.07.2025, (Anderungen vorbehalten) (0. M.)
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4.2

4.2.1

Abb. 19 Darstellung des Vorranggebietes flir Bodenschéatze (0. M.)
Quelle: Bayernatlas vom 16.07.2025

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet SO gemaR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Recycling von mineralischen Stoffen“ ausgewiesen.

Zulassig sind nur:

1.

Anlagen zum Recycling, Behandlung, Aufbereitung und Weiterverarbei-
tung von mineralischen Abféllen, einschlielllich der Anlagen zum Brechen
und Sieben von mineralischem Abfall,

siehe Erlduterungen zu Punkt 2.
Anlagen zum Lagern und Umschlagen von mineralischen Abféllen,

Die Nutzungen 1 und 2 sind nach dem BImSchG als eine Einheit zu se-
hen. Die aktuell am Standort bereits nach § 4 BImSchG genehmigte RC-
Anlage ist eine Anlage geméall 8.11.2.4 (Anlagen zur sonstigen Behand-
lung, [...] mit einer Durchsatzkapazitdt von nicht geféhrlichen Abféllen,
[...] von 10 Tonnen oder mehr je Tag) sowie 8.12.2 (Anlagen zur zeitwei-
ligen Lagerung von Abféllen, [...] bei nicht gefdhrlichen Abféllen mit einer
Gesamtlagerkapazitdt von 100 Tonnen oder mehr) gemal der 4. Bim-
SchV.

Die Anlagen emittieren in erster Linie Ldrm und Staub durch die Aufberei-
tungsvorgénge (Sieben und Brechen) sowie durch den Anlieferungs- und
Abholungsverkehr.

Mittelfristig ist angestrebt, die Recyclingkapazitdten am Standort schwer-
punktméBlig auszubauen.
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3. Anlagen zur Herstellung von Transportbeton,
siehe Erlduterungen zu Punkt 4.
4. Anlagen zur Herstellung von Flissigboden,

Die Nutzungen 3 und 4 sind anlagentechnisch identisch, bzw. als eine An-
lage zu sehen. Anlagen zur Herstellung von Transportbeton sind keinem
Anlagentyp der 4. BImSchV zugeordnet. Aufgrund des der Anlage zuge-
ordneten Verkehrs (Anlieferung von Zuschlagstoffen durch LKW, Beschi-
ckung der Anlage durch Radlader, Abholung des Betons durch LKW) ist
Jedoch eine immissionsschutzrechtliche Bewertung erforderlich. Erfah-
rungsgemal3 sind entsprechende Anlagen in angebundener Lage nicht
genehmigungsféhig.

Die Anlagen emittieren in erster Linie Ladrm und Staub durch den Anliefe-
rungs- und Abholungsverkehr.

Es ist geplant, eine entsprechende Anlage zu errichten, in der anlagen-
technisch beide Nutzungen erfolgen kénnen.

5. Anlagen zur Gewinnung und Aufbereitung von Kies und Sand durch Anla-
gen zum Klassieren, Sieben, Brechen, Trocknen oder Mahlen,

Am Standort werden ein Kieswerk sowie eine Kiesbrechanlage (Anlage
gemél 2.2 (Anlagen zum Brechen, Trocknen, Mahlen oder Klassieren
von natdrlichem [...] Gestein [...]) geméaR der 4. BImSchV) betrieben. In
den beiden vorgenannten Anlagen werden die im direkten Umfeld gewon-
nen Rohstoffe aufbereitet.

Mit Wirkung des Planfeststellungsbeschlusses des Landratsamtes Miihl-
dorf vom 19.10.2023 (Aktenzeichen: 6413-212/23) wurden die Standorte
der vorgenannten Anlagen zum Nasskiesabbau genehmigt, wodurch mit-
telfristig eine Verlagerung der Anlagen erforderlich ist.

Die Verlagerung der beiden vorgenannten Anlagen ist in den Bereich des
zukunftigen Bebauungsplanes beabsichtigt. Hierdurch lassen sich Syner-
gien mit der RC-Anlage nutzen (Anlieferung von Abféllen bei anschlie-
Bender Mitnahme von Material = Verringerung des LKW-Verkehrs und
somit Reduktion des CO»-Ausstol3es) nutzen.

Die Anlagen emittieren in erster Linie Ldrm und Staub durch die Aufberei-
tungsvorgénge (Sieben und Brechen) sowie durch den Anlieferungs- und
Abholungsverkehr.

6. Anlagen zum Be- oder Entladen von mineralischen Schittgttern durch
Kippen von Wagen oder Behaltern oder unter Verwendung von Baggern,
Schaufelladegeraten, Greifern, Saughebern oder dhnlichen Einrichtungen,

siehe Erlduterungen zu Punkt 5.
7. Gebaude und Nebenanlagen, die den vorgenannten Anlagen zugeordnet
sind. Sozial- und Burordaume innerhalb dieser Gebaude sind bis zu einer

Gesamtflache von max. 500 m? zuléssig, sofern sie den vorgenannten An-
lagen dienen.
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4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

Weitere Nutzungen, die nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Son-
dergebiet stehen, sind ausgeschlossen. Somit wird einer unerlaubten Nut-
zung, z.B. als Gewerbegebiet entgegengewirkt.

Die maximale Wandhohe wird auf das erforderliche MaR von 15,0 m fur Ge-
baude begrenzt. Fur technische Anlagen kann die Wandhéhe Uberschritten
werden, jedoch maximal bis zu einer Wandhéhe von 20,0 m. Gemessen wird
die Wandhoéhe ab der neu festgesetzten Geldndehdhe von 400,0 m (. NHN.
Somit ragen die Gebaude max. 5,0 m Uber das Bestandsgelande hinaus.

Bauweise

Fur das Baugebiet wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise mit einer Gebaudelange tUber 50,0 m festgesetzt, um eine groRere
Flexibilitat bei der Gestaltung der Gebaude zu erreichen. Die Abstandsflachen
gem. BayBO sind jedoch einzuhalten.

Stellplatze

Stellplatze fur Bedienstete, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der An-
lage stehen, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Im Bereich von Zu- und Durchfahrten darf die Eingriinung max. auf einer Brei-
te von 10,0 m unterbrochen werden. Durch die Begrenzung der Unterbre-
chung der Grinstreifen wird eine méglichst durchgangige Eingrinung gewahr-
leistet.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf der privaten StralBenverkehrsflache von der Nordtangente bis zur Einmun-
dung des Wirtschaftsweges FI.-Nr. 277 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Grundstiickseigentimer der FI.-Nrn. 284 und 277 festgesetzt.
Den Grundstiickseigentimer der Fl.-Nrn. 284 und 277 wird die stéandige Zu-
ganglichkeit zu ihren Grundstiicken zugesichert.

Abgrabungen / Aufschiittungen, Einzdunung

Gemal der Abstimmung mit dem LRA Muhldorf ist der genehmigte Rekultivie-
rungsplan des Nassabbaues (Projektnummer L 618, Az. 6413-212/23, ge-
nehmigt am 19.10.2023 vom LRA Miuhldorf a. Inn) Rechtsgrundlage bzw. der
Ausgangszustand fir das vorliegende Bauleitplanverfahren. Die Festsetzun-
gen zur Aufschittung, Abgrabung und Einzaunung orientieren sich deshalb an
dieser Grundlage und wurden im Bebauungsplan konkretisiert. Da auch im
Larmschutzgutachten zum Nassabbau das Gelande auf einer H6he von ca.
400 m 0. NHN festgelegt wurde, wurde diese Héhe im Bebauungsplan als
Hinweis aufgenommen.
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4.2.6

Griinordnung

Allgemeines
Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind alle 6ffentlichen und privaten Belange bei der

Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen und gegeneinander und un-
tereinander abzuwagen. Darunter fallen auch die Belange des Umweltschut-
zes (Satz 7), einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
im Detail im Umweltbericht zu diesem Bauleitplanverfahren nachzulesen sind.

Standortwahl

Die Sicherung wertvoller Lebensrdume und Biotopstrukturen wurde bereits bei
der Standortwahl beriicksichtigt. Die Bebauung erfolgt ausschlieBlich auf na-
turschutzfachlich auf Eingriffsflachen des Kiesabbaus im Trockenabbauverfah-
ren. Die Flache ist aufgrund der Ausgangsbedingungen flr die Bebauung ge-
eignet.

Ausgangszustand:

Rechtlicher Ausgangsbestand ist der Zustand des Rekultivierungsplanes aus
dem genehmigten Nassabbau (Bescheid vom 19.10.2023 mit Az. 6413-
212/23, LRA Munhldorf a. Inn). Dies wurde mit der Stadt und dem LRA am
03.07.2024 abgestimmt.

Der am 29.09.2025 zur_Genehmigung eingereichte Trockenabbau (Az. 41-
20009/25) ist rechtlich noch nicht bindend, aber Voraussetzung fur die westli-
che Erweiterungsflache des Plangebietes. Aus diesem Grund wurden dessen
Konzepte ebenfalls in der vorliegenden Bauleitplanung bertcksichtigt. Z.B.
wurde gemaR der saP bereits nérdlich von Versickerungsmulde 1 auf der siid-
exponierten Béschungsflache eine CEF-MalRnahme umgesetzt.

Der tatsdchliche Ausgangsbestand wurde lediglich fur die artenschutzrechtli-
chen Belange berlcksichtigt, welcher durch aktuelle Begehungen ergénzt
wurde, um daraus ein aktualisiertes Konzept fiir die Zauneidechsen zu erar-
beiten. Da der rechtliche Ausgangsbestand momentan von den tatsachlichen
Bestdnden noch abweicht und im Antrag auf Nassabbau die MaRnahmen fiir
den Bebauungsplan nicht ausreichend konkret beschrieben sind, wurde am
11.07.2024 mit der Stadt und dem LRA Muhidorf abgestimmt, dass die Maf-
nahmen im genehmigten Rekultivierungsplan daher in diesem Bebauungsplan
weiter konkretisiert und festgesetzt werden.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt den Unterlagen bei und die
daraus abgeleiteten CEF-MalRnahmen wurden in die Unterlagen des Bebau-
ungsplanes eingearbeitet. Diese CEF-Malinahmen liegen zum Teil als Teilfla-
chen innerhalb der festgesetzten internen und externen Ausgleichsflachen
und sind aus diesem Grund vor den jeweiligen Eingriffen herzustellen.

Fur die Ausgleichsflachen intern und extern sowie fur die Okokontofldchen
wurde ein Gesamtausgleichskonzept geplant, so dass die Entwicklungsziele
bereichsubergreifend vorgesehen sind. Die Anlage — und Pflegemal3nahmen
werden daher in den Festsetzungen zusammengefasst dargestellt.
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Der genehmigte Rekultivierungsplan beinhaltet folgende MaRnahmen:

Die Béschungen rund um das Betriebsgeldnde und dessen Zufahrt werden mit
einheimischen Geholzen bestockt. Im Siiden, zwischen Betriebsgeldnde und
Wasserflache, entstehen zwei Sickerbecken zur Entwasserung der Asphaltfla-
che. Die Zufahrt befindet sich einige hundert Meter weiter 6stlich des 6ffentli-
chen Parkplatzes und es besteht keine direkte Verbindung zu den Freizeit-
und Erholungs-Flachen (F + E Konzept) im Stden, um Unfalle mit Erholungs-
suchenden zu vermeiden.

Alle nicht vom Betriebsgeldnde beanspruchten Flachen werden im Sinne des
Naturschutzes aufgewertet.

Nach Fertigstellung der Renaturierungs- und Rekultivierungsflachen erfolgt ei-
ne Okologische Baubegleitung durch geeignetes Fachpersonal fur 10 Jahre.
Diese begutachtet in den ersten vier Jahren jahrliche und anschlieRend alle
drei Jahre die hergestellten Mafinahmen und deren Entwicklung.

Hinsichtlich der Pflege ist im gesamten Bereich der Renaturierung und Rekul-
tivierung der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Dinge- und Spritzmitteln
unzuldssig. Weiterhin ist in den ersten Jahren im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung die Bildung von unerwiinschten Dominanzbestdnden zu ver-
meiden sowie sind aufkommende Neophyten manuell zu entfernen.

Die Herstellung der Rekultivierungsbdéschungen erfolgt sukzessive neben dem
aktiven Abbau.

Die Walle wurden bzw. werden bereits wahrend des Abbaus aufgeschittet. Es
handelt sich hierbei um Ober- oder Unterbodenmieten. Sobald in die Walle
nicht mehr eingegriffen werden muss, werden diese entsprechend den festge-
setzten Entwicklungszielen (Anlage von heimischen Feldgehdlzen und arten-
reichem Grunland) begriint. Dabei wurden die Entwicklungsziele aus dem Re-
kultivierungsplan in den Bebauungsplan Gbernommen.
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Abb. 20 Rekultivierungsplan mit den dargestellten MaRnahmen, ergénzt mit den Entwicklungszielen (0. M.)
Quelle: Rekultivierungsplan aus dem genehmigten Nassabbau L618-3.1 vom 29.10.2021

Die Zufahrt zur RC-Anlage erfolgt Uber eine Linksabbiegespur auf der Staats-
straBe 2352, die entsprechend nach Norden erweitert wird. Der Ausbau der
ZufahrtsstraRe war im genehmigten Nassabbauverfahren (Projektnummer L
618, Az. 6413-212/23, genehmigt am 19.10.2023 vom LRA Muhldorf a. Inn)
nicht vorgesehen, ebenso wenig die nordwestliche Erweiterung. Die Erweite-
rungsflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden aus die-
sem Grund nachfolgend und detailliert im Umweltbericht berechnet und kom-
pensiert. Die Kompensation des Planungsgebietes des Rekultivierungsplanes
wurde bereits im Nassabbau berechnet, so dass fiir diese Flache nur noch die
Abweichungen zum planungsrechtlichen Ausgangsbestand des Rekultivie-
rungsplanes berlcksichtigt werden missen (siehe Umweltbericht).

Die Festsetzungen zur Grinordnung haben zum Ziel, qualitativ hochwertige
Grunstrukturen zu schaffen oder bestehende zu erhalten sowie die neuge-
plante Bebauung landschaftsraumlich einzubinden. Bei einer max. zuldssigen
GRZ von 0,8 bleiben mind. 20% der Grundstlcksflache Ubrig, die durch An-
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saaten und Anpflanzungen zu begriinen sind. Bestehende Griinstrukturen sol-
len méglichst erhalten werden und kénnen bei den MaRRnahmen mit ange-
rechnet werden. Grundsatzlich werden bestehende Griinstrukturen im Bebau-
ungsplan als zu erhalten festgesetzt (wo mdglich). Erst wenn eine Erhaltung
als unwahrscheinlich gilt, werden diese auch gemaR der Eingriffsregelung als
Eingriff gewertet und entsprechende Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen ge-
plant.

Festsetzungen fiir das éffentliche Grin unter Punkt C.14.2.ff:

Festsetzungen zum Lichtraumprofil oder Astansatz sorgen fiir eine uneinge-
schrénkten Blick gerade im Bereich von Ein- und Ausfahrten und entlang der
Fahrflachen und orientieren sich an der RAS-Q fir die Anlage von Stralen.
Zum StraRenraum gehdren auch die angrenzenden Bankette sowie die beglei-
tenden Rad- und FuBRwege.

Die festgesetzte Pflanzliste unter Punkt 14.5.ff beinhaltet gemaR § 40
BNatSchG nur einheimische Baume mit einem Hinweis (S) fur Baume, die
sich als Stralenbaum gemaR GALK-Liste eingeschrankt eignen, da es unter
den einheimischen Baumen keine Baume fir den StraBenraum gibt, die un-
eingeschrankt geeignet sind. Am Straenrand herrschen Bedingungen wie
z.B. sehr viel Wind, Salzeintrag, grof3e Sonneneinstrahlung und langanhalten-
de Trockenheit. Zu-dem mussen Stralenbdume gemal der GALK-Liste noch
zuséatzliche Eigenschaften aufweisen wie z.B. schmale Kronenform, wenig
krankheitsanfallig, keine Bruchgefahr, usw. so dass unter den einheimischen
Gehdlzen keine Art vollkommen zu empfehlen ist.

Die Festsetzungen fur die zu pflanzenden StraRenbdume regeln, dass die im
Plan dargestellten Badume bis zu 3,0 m vom Standort abweichend gepflanzt
werden kénnen.

Des Weiteren werden Aussagen zur Pflanzgrube der Badume gemacht, wobei
eine Mindestgré3e fur eine Baumgrube (gem. Festsetzung C.14.5.3) festge-
setzt ist, die sich nach den Vorgaben der ZTV-Vegtra-Mu (2016) orientiert.
Gerade im Stralenraumbereich kommt es oft zu Einschrankungen im Wurzel-
raum der Baume durch Unterbau fur die Stralle oder Leitungen, die haufig in
der Nahe gefuhrt werden.

Fur die Ansaaten soll heimisches Saatgut verwendet werden, das mdéglichst
niedrig im Wuchs bleibt bzw. langsam wachst. Dies erméglicht die Reduzie-
rung der &ffentlichen Gelder fur PflegemalRnahmen (Riickschnitt) aus sichtbe-
hindernden Grunden. Zur dauerhaften Abmagerung der Flachen soll das
Mahgut abtransportiert werden.

Die Festsetzung flr die zu erhaltende StraRenbegleitgriinflache soll die Flache
vor Eingriffen schitzen und damit auch das siidlich anschlieRende Biotop au-
Rerhalb des Geltungsbereichs. Aus diesem Grund sind auch ausbreitungs-
starke Unkrauter dauerhaft und fachgerecht zu entfernen. Mal3nahmen fir die
Sicherheit oder Entwasserung der StralRe mussen jedoch bis zu 1,0m Meter
aulerhalb des Stralenrandes erméglicht werden.
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Festsetzungen fiir die Ausgleichsflichen bzw. fir das Okokonto gem. Punkt
C.14.3 1f:

Die Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ergeben sich aus den Berechnungen zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (siehe dazu die Berechnung im Um-
weltbericht und folgender Abbildung).

Die im Anschluss dargestellte Abbildung stammt aus dem Nassabbau und gibt
einen Uberblick tber alle Ausgleichsflachen (intern und extern) und deren Zu-
ordnung zum jeweiligen Verfahren. Die Artenschutzflachen fir den Nassabbau
sind im Bebauungsplan als CEF-Flachen 1.1 — 1.4 dargestellt.

Der Kompensationsumfang des Bebauungsplans wird wie folgt beschrieben

verortet und ist in der folgenden Abbildung grafisch dargestellt.

e Kompensationsumfang des BBPs durch Nassabbau Altmuhldorf verortet
(tarkis)

e Kompensationsumfang des BBPs durch die Trockenabbauerweiterung
West verortet (blau)

e Kompensationsumfang des BBPs durch zusatzliche Inanspruchnahme im
Okokonto Firma Inn-Kies verortet (griin)
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960m*
Repliienmeiler | §
8112 (25m%) |
021 (25m?)
0421 (25m?)
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BE: 943m? G212 (885m’)
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§ 000

B112 Biotoptypen nach BayKompV
G212 Biotoptypen nach BayKompV

| G214 Biotoptypen nach BayKompV

Abb. 21 Ubersicht Kompensationsumfang des Bebauungsplans, (0.M.)
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Die Malinahmen fur die in der Ausgleichsflache A3 liegende CEF-2 Flache
stammt aus dem zur Genehmigung eingereichten Trockenabbau.

Die nachzuweisenden Ausgleichsflachen intern (A) und extern (AE) fir vorlie-
gendes Bauleitplanverfahren gem. Planzeichen B.6.3 bzw. B.6.4 sind vor dem
jeweilig zugeordneten Eingriff funktionsfahig und wirksam herzustellen. Die
verbleibenden und geplanten Ausgleichsflaichen gem. Planzeichen B.6.5 wer-
den als Okokontoflachen (OK) angelegt und sind spéatestens vor Abbuchung
fur weitere Eingriffe umzusetzen.

Resultierend aus den Kartierungen und dem Fund u.a. von Zauneidechsen im
Bestandsbereich wird auf allen Ausgleichs- und Okokontoflachen auf den Ein-
satz von Insektiziden, Pestiziden, Dinge- und Spritzmittel verzichtet. Da sich
alle Flachen mit CEF-MaRnahmen auch Flachen fur den Ausgleich befinden,
gilt diese Regelung automatisch fur alle Mallnahmenflachen fir den Arten-
schutz. Detaillierte CEF-MalRnahmen sind unter dem Punkt C.14.6.5ff darge-
stellt.

Die Regelung der Pflanzabstdnde fur Baum- bzw. Strauchhecken sichern das
Mindestmall an BepflanzungsmaRnahmen, damit eine geschlossene Hecke
entsteht. Um eine optimale Besonnung und gute Wuchsbedingungen fir die
Pflanzen zu sichern und fir eine optimale Lichtverhaltnisse fur die Pflanzen zu
sorgen. Die Baume wurden dabei méglichst in den oberen Reihen angeord-
net, um eine mdglichst gute Eingriinung des Gebietes zu erreichen.

Die Festsetzungen fur die zu pflanzenden Gehdlze beinhalten auch Pflege-
malnahmen fir die weitere Entwicklung wie z.B. Auf den Stock setzten, Frei-
schneiden von Wegen und Behandlung des Schnittgutes. Die Entwicklungs-
Ziele leiten sich aus dem genehmigten Rekultivierungsplan des Nassabbaus
ab, ebenso wie die dafur dargestellten Pflanzflichen, die lediglich aufgrund
des anschlieRenden westlichen Erweiterungsbereiches in der Lage abwei-
chen.

Die gepflanzten bzw. zu erhaltenden Pflanzflachen sollen gem. Festsetzung in
den ersten 5 Jahren vor Wildverbiss geschitzt werden.

Die Bdschungsflachen im Westen (interne Ausgleichsflache A2) wurde abwei-
chend von den Bdéschungsflachen A1 gemaR des zur Genehmigung einge-
reichten Trockenabbaus (am 29.09.2025 zur Genehmigung eingereicht, Az.
41-20009/25) in 2 Bereiche mit unterschiedlichen Zielbiotoptypen aufgeteilt.
Somit ist im oberen Bereich ein maandrierendes mesophiles Gebisch bzw.
Feldgeholz (BNT B112) mit Wiesensaumbereich zu entwickeln. Im unteren
Bdschungsbereich ein extensives Griinland (BNT G212).

Die MaRnahmen fur die Versickerungsmulden in der Ausgleichsflache A3 und
Okokontoflache OK3 wurden aus den genehmigten Unterlagen des Nassab-
baus Ubernommen. Jedoch ergibt sich aus dem Bescheid fir die Versickerung
des Niederschlagswassers (Az. 6421.07-222/19 vom 03.12.2019) eine abwei-
chende Pflege fir die Bodenauftrag und -bearbeitung im Bereich der Versicke-
rungsmulden, die in den Bebauungsplan eingearbeitet wurde.
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Festsetzungen fir das 6kologische Monitoring unter Punkt C.14.4:

Es werden auch Pflegemalinahmen festgesetzt und in den Hinweisen auf den
genehmigten Nassabbau verwiesen, in dem eine 6kologische Baubegleitung
festgelegt ist. Durch diese Festsetzungen wird eine fachgerechte und dauer-
hafte Umsetzung der MaRnahmen vor Ort gesichert. Beispielsweise ist es fir
die dauerhafte Entwicklung von mageren artenreichen Wiesen wichtig, dass
die Wiesen immer erst relativ spat im Jahr gemaht werden und das Mahgut
nach dem Absamen abtransportiert wird. Werden diese Vorgaben nicht einge-
halten, ist damit zu rechnen, dass das Ziel einer mageren artenreichen Wiese
nicht erreicht wird und damit die Eingriffe nicht vollstdndig ausgeglichen sind.
Da gerade die Entwicklung von artenreichen Wiesen haufig von den Pflege-
mafRnahmen abhéngig ist, wurde u.a. eine 6kologische Baubegleitung festge-
legt.

Festsetzungen zur Pflanzliste unter Punkt C.14.5.1f:

Seit dem 1. Marz 2020 ist das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur
genehmigungspflichtig, wenn die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht
oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt (§ 40 BNatSchG). Diese
Regelung dient dem Schutz von Okosystemen, Biotopen und Arten vor den
Gefahrdungen durch Tiere und Pflanzen nichtheimischer oder invasiver Arten.
Die Verwendung von "gebietseigenem Saatgut" dient auch dem Erhalt der ge-
netischen Vielfalt, es ist besser an die vorherrschenden Umweltbedingungen
angepasst und deshalb meist weniger empfindlich fur Umweltdnderungen und
Stérungen. Dartber hinaus kénnen manche Tierarten auf bestimmte Pflanzen
spezialisiert und angewiesen sein.

Baume (vor allem entlang von StralRen) missen haufig mit widrigen Umstéan-
den kédmpfen wie z.B. Salzstreu im Winter, verringerter Wurzelraum, eine ver-
siegelte Baumscheibe usw., so dass die getroffenen Festsetzungen u.a. auch
ein Mindestmal} fur den Wurzelraum und die offenen Baumscheiben festle-
gen. Letztere ist mit einer Vegetationsdecke zu versehen ist bzw. sind bei Un-
terschreitung weitere MalRnahmen wie z.B. die Ausstattung mit Bewd&sse-
rungs- und BellUftungssystem festgesetzt. Ein zu geringes Wurzelraumvolu-
men fuhrt bei den Badumen zu einer geringen Versorgung mit Luft, Wasser und
Nahrstoffen, was das Uberleben des Baumes in Zeiten des Klimawandels
(Wind, Hitze, Trockenheit) erheblich erschwert. Damit das Wurzelraumvolu-
men eingehalten werden kann, kdnnen u.a. spezielle tragfahige Baumsubstra-
te oder durch den Einbau eines Wurzelkammersystems (z.B. RootBox /
Rootspace von Greenleaf) erfolgen.

SchlieBlich tragen Baume erheblich dazu bei, das Klima vor Ort zu verbessern
und die Aufheizung der Luft zu verringern.

Die festgesetzte Auswahlliste der Pflanzen erméglicht eine Auswahl aus-
schlielich aus dieser Pflanzliste. Die mit einem S gekennzeichneten Bdume
wurden aus entsprechenden Eignungslisten z.B. von GALK fir Straenpflan-
zungen ausgesucht. Fir die Pflanzen in Hecken oder Gruppen wurde auf eine
Festlegung fur Ballen verzichtet, um die Verwendung von wurzelnackter Ware
zu ermdglichen.
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Artenschutzmafnahmen unter Punkt C.14.6.ff:

Die Festsetzungen zum Artenschutz sorgen dafir, dass Versté3e gegen den
gesetzlichen Artenschutz vermieden bzw. ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund wurde in den Festsetzungen unter Punkt C.14.6 auch eine
artenschutzfachliche Baubegleitung festgesetzt, die fir eine fachgerechte
Uberwachung, Dokumentation und Abstimmung mit bzw. Anzeige bei der Un-
teren Naturschutzbehdrde sorgen soll.

Aus den Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen des Nassabbaus sowie
der vorliegenden saP wurden die Malinahmen fir den Bebauungsplan entwi-
ckelt. Festgesetzte MalRnahmen, die von der saP abweichen stammen aus
den bereits genehmigten Nassabbau.

Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung unter C.1 bis C.13:

Die unter Punkt C.5 festgesetzte Dachbegriinung tragt dazu bei, dass Nieder-
schlagswasser auf den Dachflachen verzégert zum Abfluss und damit teilwei-
se wieder verdunstet werden kann. GemaR Festsetzung sind alle Dacher zu
begriinen auRer bei Nutzung als PV-Anlagenflache. Dachbegriinungsflachen
haben meistens einen mageren bzw. trockenen Standort und sind damit vor
allem fur viele Insekten sehr bedeutsam.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Fassaden mit dem Ausschluss von spie-
gelnden Flachen und eine Minimierung von zusammenhéangenden Glasfassa-
den auf max. 6 m? vermindert die Gefahr eines Vogel- und Fledermaus-
schlags. Weiterhin sind unter Punkt C.14.6.2 Ergdnzende MalRnahmen dazu
festgesetzt. Durch die Festsetzungen C.14.6.2 und C.5 wird ein Vogelschlag
gréRtenteils vermieden bzw. minimiert.

Die Festsetzung zur Einfriedung unter Punkt C.6 sorgt dafiir, dass die Wan-
derwege fur Kleintiere z.B. Igel nicht durch die Einfriedungen unterbrochen
werden.

Die privaten Verkehrsflachen wie unter Punkt C.7 festgesetzt, sind in Kies 0.4.
Wegebelagen herzustellen. Dies vermindert den Oberflachenwasserabfluss,
minimiert die Versiegelung von Flachen und tragt zu einer Entlastung der Ver-
sickerungsmulde bei. Alle anderen Beldage kénnen zum Schutz vor Verunrei-
nigungen des Untergrundes und zur besseren Reinigung nur in Asphalt oder
Beton ausgefiihrt werden.

Die Werbeanlagen sind gemalR Festsetzung C.9 in GréRe und Beleuchtung
stark auf einen im Plan gekennzeichneten Standort auRBerhalb der Baugrenze
begrenzt. Daruber hinaus sind Werbeanlagen i.d.R. genehmigungspflichtig.
Fur Beleuchtungen werden gemafR Festsetzung C.14.6.1 weitere Einschran-
kungen getroffen.

Weiterhin sorgen die Festsetzungen unter Punkt C.14.6.1 ArtenschutzmaR-
nahmen fir die Beleuchtung dafiir, dass z.B. sensible Vogelarten, Flederm&u-
se und Insekten mdglichst wenig durch die Beleuchtung angelockt werden und
dann zu Tode kommen oder gestért werden.
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Die zeitliche Beschrankung des Eingriffs unter Punkt C.14.6.3 beim bestehen-
den Absetzbecken auf den Monat Oktober soll den Amphibien, die zu dieser
Zeit haufig zum Winterquartier wandern und noch ausreichend agil sind, ein
Ausweichen ermdglichen.

Die VermeidungsmalRnahmen fir die Zauneidechsen unter Punkt C.14.6.4 le-
gen den Zeitpunkt fur die Vorarbeiten und die entsprechenden MaRnahmen
fur die Vergramung selbst fest. Bei Eingriffen muss immer darauf geachtet
werden, dass geeignete Habitate fiir die Zauneidechse vorhanden sind, auf
die ausgewichen werden kann.

Festsetzungen zu den CEF-MaRnahmen fiur die Zauneidechse gem. Punkt
C.14.6.5

Im Rahmen der Zauneidechsenkartierung des genehmigten Nassabbaus
konnte festgestellt werden, dass Zauneidechsen in der Kiesgrube vorkommen.
Es wurde festgelegt, dass wahrend der AbbaumalRnahmen darauf zu achten
ist, dass nicht in alle geeigneten Habitate auf einmal eingegriffen wird. Der
Abbauplan wurde entsprechend so geplant, dass attraktive Zauneidechsen-
Flachen erst dann entfernt werden, wenn sich an anderer Stelle bereits neue
entwickelt haben oder noch vorhanden sind. Uber die Walle und Abstandsfla-
chen rund um die Kiesgrube sind die verschiedenen Bereiche der Kiesgrube
fur die Zauneidechse erreichbar und ein Ausweichen ist hierdurch méglich.

Dieses Konzept wurde nun im vorliegenden Bebauungsplan durch einen ge-
naueren Eingriffsplan fUr die vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen detailliert
(siehe Abb. 5 in saP bzw. Abbildungen unter Punkt 2.3.2 im Umweltbericht).
Die MalRnahmen muissen auRerhalb der aktiven Zeit vollzogen werden. Es
muss sichergestellt werden, dass keine Zauneidechsen beeintrachtigt werden.

Die CEF-MaRnahmen unter Punkt C.14.6.5 stellen zeitlich vorgezogene Aus-
gleichsmalnahmen dar und sind im Bebauungsplan verortet. Sie befinden
sich nérdlich der Versickerungsmulden sowie im nordwestlichen Anschlussbe-
reich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder. Die
GréRe der ausgewiesenen Flachen erfolgt nach den Berechnungen im Um-
weltbericht.

Die Mallnahmen mussen gemal Festsetzung bereits vor dem Eingriff als Er-
satzlebensraum voll funktionsfahig sein.

Da die CEF-MaRnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen liegen, gelten die
MaRnahmen fur die Ausgleichsflache zusétzlich fur die CEF-Artenschutz-
flachen. Die CEF-MaRnahmen gliedern sich in folgende EinzelmaRnahmen
auf:

e CEF-1A: Anlage Reptilienmeiler

e CEF-1B: Anlage Asthaufen

e CEF-1C: Anlage einzelner Strauchgruppen,
die zum Teil auf den Flachen miteinander kombiniert werden.
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Es ist die Anlage von frostsicheren Reptilienmeilern (CEF-1A) festgelegt ge-
maR unten dargestellter Abbildung Nr. 20, die in den Festsetzungen genau

beschrieben sind.

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)
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Abb. 22 Prinzipskizze eines Uberwinterungshabitates fiir Zauneidechsen
Quelle: LfU, Stand 2020

Weiterhin sind Asthaufen (CEF-1B) anzulegen gemaf der genauen Beschrei-
bung in den Festsetzungen und der unten abgebildeten Darstellung. Sie die-

nen als Versteckmdglichkeit fir die Zauneidechsen.

Abb. 23 Beispielhafte Anlage eines Holzhaufens
Quelle: Alexander Scholz, E-mail vom 21.11.2024 ,V_CEF_Altmuhldorf*

Des Weiteren werden auf den Flachen punktuell noch einzelne Straucher oder
Strauchgruppen (CEF-1C) gepflanzt.

Die genauen MaRnahmen fir die im Plangengebiet dargestellte CEF-2 Flache

erfolgt im Antrag auf Abbau auf FI. Nr. 263 ff. (Antragsnummer beim LRA 41-
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5.1

5.2

20009/25, eingereicht am 29.09.2025). Die MaRnahmen fiir diese Flache sind
ebenfalls festgesetzt und auch vor Ort schon umgesetzt.

Auswirkungen der Planung (Eingriffsregelung)

Rechtliche Grundlagen und Methodik der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung der §§ 13 ff. BNatSchG findet hin-
sichtlich Vermeidung, Ausgleich und Ersatz in der Bauleitplanung keine An-
wendung (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemag
§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2a, § 9 Abs. 1a und § 200a BauGB gege-
ben. Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998
wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in das
Bauplanungsrecht aufgenommen.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit
Ermittlung der méglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ab-
leitung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen durch die Ge-
meinde in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Im Bereich des Artenschutzes gilt Folgendes:

Fur ,besonders oder streng geschitzte Arten®, die nicht von § 44 (5) S. 2
BNatSchG erfasst werden (also v. a. Arten, die nicht europarechtlich geschutzt
sind), liegt unter anderem bei Handlungen zur Durchflihrung von Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungspldnen kein Versto3 gegen die artenschutzrechtli-
chen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor (§ 44 (5) S. 5
BNatSchG). Die Berlcksichtigung des Artenschutzes erfolgt bei diesen Arten
ausschlieBlich im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung (vgl.
§ 18 Abs. 2 S. 1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) und damit letztlich in der
baurechtlichen Abwagung und ist im Umweltbericht und saP dargestellt.
Grundlage ist hierfur die Anlage 1 zur Bundesartenschutzverordnung.

Uber die in der Anlage 1 der BArtSchV erwéhnten Arten hinaus sind in
Deutschland laut § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG auch Arten besonders oder
streng geschutzt, nach § 44 ,europarechtlich geschitzte Arten” sind. Der be-
sondere Artenschutz i.S.v. § 44 (1) BNatSchG ist zwingend zu beachten und
kann nicht abgewogen werden und wird in der dem Verfahren beiliegenden
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und dem Umweltbericht wei-
ter untersucht.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Grundlage dieser Ermittlung ist der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr in
der Fassung vom Dezember 2021, der hinsichtlich der Bayerischen Kompen-
sationsverordnung BayKompV ergénzten Fassung erganzt wurde und emp-
fohlen wird.
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Da die festgesetzte GRZ gréRer als 0,3 ist und es sich um ein Sondergebiet
handelt, kann die vereinfachte Vorgehensweise gemal der Checkliste nicht
angewendet werden.

Die detaillierte Berechnung und Darstellung des Kompensationsbedarfs und -
ausgleichs erfolgt im Umweltbericht.

6. Aligemeine MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen (siehe auch Punkt 2.7)

Zur Reduzierung potenzieller Staubentwicklung durch den Betrieb des Kies-
werkes sowie der an- und abfahrenden Lkws werden nachfolgende Mafnah-
men getroffen:

Die das Planungsgebiet umgebende Bepflanzung dient als staubreduzierende
MaRnahme und wird entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen er-
halten und gepflegt.

Im Falle méglicher Staubentwicklung, z.B. wahrend trockener Wetterlagen,
wird die Flache des Kieswerkes mit Wasser berieselt.

Fur den Anlieferverkehr wird eine max. Geschwindigkeit von 10 km/h vorge-
sehen. Die Fahrwege sind vollstéandig befestigt, werden regelmaRig befeuchtet

und gesaubert.

Des Weiteren sorgen Bedisungseinrichtungen an den Ubergabestellen, am
Brecher und Siebanlage zur Minderung von Staubemissionen.

Lagerflachen und Halden werden mit Hallen Gberbaut oder mit einer Mauer
eingehaust. Die Halde darf dabei nicht héher als die Mauerhéhe sein.

Vor Verlassen des Betonwerkes werden die Lkw-Reifen gereinigt.

7. Umweltbericht und Fachbericht saP

Der Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB, in dem alle Naturschutzbelange
sowie die Betroffenheit der Schutzglter dargestellt werden, ist Bestandteil
dieser Begrindung und liegt bei.

Der Fachbericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird ebenfalls

Bestandteil des Umweltberichtes bzw. der Begriindung und liegt dem Entwurf
des Bebauungsplanes bei.
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8. Fldachenbilanz
Gesamtgebiet 6,09 ha 100 %
Offentliche Verkehrsflachen 0,44 ha 7,22 %
Private Verkehrsflachen 0,57 ha 9,36 %
Griunflachen 1,60 ha 26,27 %
Uberbaubare Flachen 3,47 ha 56,98 %
Sonstige Flachen 0,01ha 0,17 %

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planteil

Festsetzungen

Begrindung

Grunordnungsplan

Umweltbericht

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

2 e o

Das Schallschutzgutachten wurde in den Bebauungsplan eingearbeitet und liegt der Kreis-

stadt Mihldorf a.Inn vor.
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Amt fur Planen und Bauen
Az: 6102.2517 SpUl

Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes

yoondergebiet Recycling
von Mineralischen Stoffen

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 25.02.2021 Beschluss Nr. 023
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Kieswerk" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 23.03.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.
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Claudla H}Angerhuber
1. Burgermelsterln

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom 08.04.2025 bis einschlieRlich 15.05.2025 stattgefunden.
Dies wurde am 31.03.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Claudle? erhuber
1. Burgermeisterin

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange:

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 08.04.2025 bis einschliefllich 20.05.2025 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

/
Claudia | ,ungerhuber
1. Burgefmeisterin

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Recycling von Mineralischen Stoffen®
i.d.F.v. 11.11.2025 wurde mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 09.03.2026 bis einschlie3lich 10.04.2026 6ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 26.02.2026 ortsublich bekannt gemacht.
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5. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Den Behoérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 09.03.2026 bis einschliellich 10.04.2026 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

CIaudi?’!‘lu igerhuber
1. Burgermeisterin

6. Satzungsbeschluss:

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.06.2026 Beschluss Nr. 104
den Bebauungsplan ,Sondergebiet Recycling von Mineralischen Stoffen* i.d.F.v. 09.06.2026 geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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7. Ausgefertigt:
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8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am 30.09.2026.
Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Recycling von Mineralischen Stoffen“ mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v. 09.06.2026 wird seit diesem
Tag zu den Servicezeiten im Amt fur Planen und Bauen der Kreisstadt Muhldorf a. Inn, Gebaude B,
Eingang Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 106 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Recycling von Mineralischen Stoffen” i.d.F.v. 09.06.2026
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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