Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
yinnenstadt Miihldorf a. Inn“

Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10a BauGB

Gemeinde:

Landkreis:

Gebiet:

Entwurfsverfasser:

Vorbemerkung

Kreisstadt Muhldorf a. Inn
Miihldorf a. Inn

JInnenstadt Mahldorf a. Inn*
GrolRe: ca. 71,7 ha

Architektin & Stadtplaner im PLANKREIS
Dorner und Gronle, Part mbB
Linprunstr. 54, 80335 Minchen

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn betreibt seit vielen Jahren einen intensiven
Sanierungsprozess um die Innenstadt in ihrer Attraktivitat und Lebendig-
keit zu sichern und weiter zu entwickeln. Noch ist der Sanierungsprozess
nicht abgeschlossen. Einige der vorgesehenen Malnahmen konnten bis-
lang noch nicht umgesetzt werden und neue Handlungsfelder haben sich
herauskristallisiert.

Aus diesem Grund hat die Kreisstadt Muhidorf a. Inn 2015 zur Evaluie-
rung des Sanierungsprozesses und zur Aktualisierung der Sanierungs-
ziele und - malknahmen die Erstellung eines integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) beauftragt, dessen Ergebnisbericht am 28.
03. 2019 dem Stadtrat vorgestellt wurde.

Im Zuge der Bearbeitung des ISEK hat sich herausgestellt, dass die an-
stehenden Aufgabenfelder eine Neuabgrenzung des Sanierungsgebietes
erfordern. Der Stadtrat der Kreisstadt Mihidorf a. Inn hat daher am
23.05.2019 beschlossen eine Sanierungssatzung gem. § 142 BauGB fur
das Sanierungsgebiet ,Innenstadt Muhldorf a. Inn" aufzustellen und die
beiden bestehenden Sanierungsgebiete in diesem Zuge aufzuheben.

Ziel ist es, den bislang gelungenen Sanierungsprozess weiterhin erfolg-
reich fortzufihren und an die Sanierungsbemihungen der vergangenen
Jahre anzuknipfen und so im Rahmen des zukiinftigen Stadtentwick-
lungsprozesses darauf hinzuwirken, dass vorhandene Werte und Beson-
derheiten sowie historische Qualitaten gesichert und erhalten werden kén-
nen (sh, hierzu auch ,Begrindung zur Satzung Uber die férmliche Festle-
gung des Sanierungsgebietes, Punkt 3. Leitgedanken zur Sanierung).
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Verfahrensablauf

Die Birgerbeteiligung begann bereits im Rahmen der Erarbeitung des In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzeptes. Bei einer Biirgerinformation am
13.03.2018, einer online-Beteiligung Uber die kommunale Homepage so-
wie in einer Biirgerwerkstatt am 16.05.2018 wurden von Seiten der Blrger
Anregungen zur Entwicklung der Innenstadt vorgetragen und erértert, die
in den Ergebnisbericht des ISEK inhaltlich eingeflossen sind. (§ 137
BauGB).

Die Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 11.11.2020 bis

16.12.2020 beteiligt und die eingegangenen Stellungnahmen wurden in
der Sitzung des Stadtrates am 24.06.2021 behandelt und in die Abwa-

gung eingestellt (§ 139 BauGB).

Begleitend gab die Kreisstadt Muhldorf a. Inn allen Betroffenen nochmals
die Gelegenheit zur Information und Einsicht in die Unterlagen.

Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Durch die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes sind keine erheb-
lichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Einzelne Umweltbelange, die im Rahmen der Umsetzung von Sanierungs-
mafRnahmen maflgeblich berlihrt sein kénnten werden zu gegebener Zeit,
z.B. im Zuge der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zur Aufstellung
bei Bebauungsplanen ermittelt.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Stellungnahme Art und Weise der Beriicksichtigung

Wasserwirtschaftsamt

= Hinweis auf Fehlen des Themenbereichs » Erganzung unter den Zielen flir das Sanierungsge-
Wasser mit dem Ziel einer wassersensiblen biet
Entwicklung

Eisenbahn-Bundesamt
= Hinweise darauf, dass durch die Planungen » Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Pla-

keine Beeintrachtigungen fiir den Schie- nungen, die mit dem Eisenbahnbetrieb in Berlih-
nenverkehr entstehen durfen rung kemmen, erfolgen in enger Abstimmung mit

= Bei Berlcksichtigung der Hinweise beste- der DB AG und dem Eisenbahn-Bundesamt. Erfor-
hen keine Bedenken derliche Regelungen erfolgen dann im Rahmen ver-

bindlicher Bauleitplanungen und im Bauvollzug.
DB AG, DB Immobilien
= Keine Zustimmung zu Einbeziehung der > Mit der Zusammenlegung der beiden bestehenden
Bahnflachen in das Sanierungsgebiet Sanierungsgebiete und Neuabgrenzung des Sanie-
rungsgebietes wurden die Bahnflachen bereits in
weiten Teilen aus dem Umgriff herausgenommen.
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= Hinweise darauf, dass durch die Planungen
keine Beeintrachtigungen fir den Schie-
nenverkehr entstehen dirfen

Landratsamt Mihidorf a. Inn
» Hinweis auf mégliche Schutzgefahrdungen
nach Bodenschutzrecht
= Hinweise auf Anforderungen zur Abfallent-
sorgung

= Empfehlung zur Einbindung von Jugendli-
chen in den Entwicklungsprozess

Deutsche Telekom Technik
= Berucksichtigung bestehender Telekommu-
nikationslinien

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
= Beriicksichtigung bestehender Bodendenk-
maler

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbay-
em
= Schutz bestehender Handwerkshetriebe
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Die verbleibenden Flachen sind Randbereiche und
wesentlich fur eine zweckmanige Umsetzung der
Sanierung. Einschrankungen auf die Abwicklung
des Bahnbetriebes sind damit nicht vorgesehen.
Alle Planungen, die mit dem Eisenbahnbetrieb in
Beriihrung kommen, erfolgen in enger Abstimmung
mit der DB AG und dem Eisenbahn-Bundesamt. Er-
forderliche Regelungen erfolgen im Rahmen ver-
bindlicher Bauleitplanungen und im Bauvolizug.

Da das Eisenbahn-Bundesamt im Rahmen der Be-
teiligung keine Bedenken gegen die Festlegung an-
gemeldet hat, werden die Flachen Bestandteil des
Sanierungsgebietes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, kén-
nen jedoch nicht Uber die Sanierungssatzung gere-
gelt werden. Erforderliche Regelungen erfolgen im
Rahmen verbindlicher Bauleitplanungen und im
Bauvollzug.

Erste Impulse schon in den offenen Blrgerwerkstat-
ten erfolgt

Ergédnzung unter den Zielen fir das Sanierungsge-
biet

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, kén-
nen jedoch nicht Uber die Sanierungssatzung gere-
gelt werden. Erforderliche Regelungen erfolgen im
Rahmen verbindlicher Bauleitplanungen und im
Bauvollzug.

Ist wesentlicher Bestandteil des Sanierungsprozes-
ses und in ISEK und Sanierungszielen umfangreich
behandelt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, kén-
nen jedoch nicht Uber die Sanierungssatzung nicht
im Detail geregelt werden. Erforderliche Regelun-
gen erfolgen im Rahmen verbindlicher Bauleitpla-
nungen und im Bauvollzug.

Ist bereits in den Sanierungszielen enthalten
Detaillierte Regelungen erfolgen im Rahmen ver-
bindlicher Bauleitplanungen und im Bauvollzug
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Abgrenzung, Fristen, Verfahren, Genehmigungspflichten

Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet wurde so begrenzt, dass sich die
Sanierung zweckmahig durchflhren lasst.

Die Sanierungssatzung wurde auf 15 Jahre befristet.

Fur die DurchfUhrung wurde das vereinfachte Sanierungsverfahren (§ 142 Abs.
3 BauGB) gewahit, da keine besonderen bodenrechtlichen Probleme und
keine wesentliche Steigerung der Grundstiickspreise durch die Sanierung er-
wartet werden. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften (§§ 152 -156a BauGB) ist somit weder erforderlich noch wiirde sie die
Durchfihrung voraussichtlich erleichtern. Sie wird deshalb ausgeschlossen.

Beim vereinfachten Verfahren kénnen die Genehmigungspflichten nach § 144
BauGB insgesamt, nach § 144 Absatz 1 oder § 144 Absatz 2 ausgeschlossen
werden. Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat beschlossen, dass die Vorschriften
des § 144 Abs. 2 BauGB keine Anwendung finden.

Die Sanierungssatzung wurde gemal § 143 Absatz 1 BauGB mit der ortsibli-
chen Bekanntmachung am ..... rech,tsaﬁrbindlich.
12, HOV. 202

12, HOV. 2021
Muhldorfa. Inn, .o,

Kreisstadt Muhldorf a.

gez/ Michael Hetzl, 1. Blirgermeister




