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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sedanstrale” ist die Absicht, die Grundsticke Flurstlicksnummern
718/41, 718/56, 718/58, 718/59 und 718/60, Gemarkung Mihldorf a. Inn (Friedrich-Ebert-Strafte 16a,
Sedanstrafie 6 und SedanstraRe 8) zu bebauen und dem Bedarf an Wohnraum Rechnung zu tragen.

Ziel ist, das Plangebiet stadtebaulich neu zu ordnen und damit eine bessere Ausnutzung der Grundsticke
vorzunehmen.

Um das stadtebaulichen Bild mit zeitgem&Rem Wohnen zu vereinbaren, werden daher Festsetzungen zu Hohen,
maximal zulassigen Grundflachen sowie Flachen fiir Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen getroffen.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt fiinf Grundstlicke, die sich im Besitz eines Bautrégers befinden. Das
Gebiet siidlich des Bahnhofareals ist (iberwiegend durch eine lockere Einzel- und Mehrfamilienhausbebauung,
teilweise mit gewerblicher Nutzung im ErdgeschoR, gepréagt. Westlich schlieRen Verwaltungsgebaude an. Es ist
vorgesehen, im Geltungsbereich ebenfalls Wohnraum zu schaffen, um eine stadtebaulich konsequente
Entwicklung zu sichern.

2. Ausgangssituation
21 Verfahren

Bei dem vorliegenden Plan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB. Die festgesetzte Geschossflache liegt weit unter 20.000 m?. Die weiteren im
Gesetz genannten Voraussetzungen fiir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor.

Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind in diesem Verfahren nicht erforderlich. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung muss ebenfalls nicht angewendet werden, da bei einer zulassigen Grundflache von unter
20.000 m? Eingriffe in die Natur und Landschaft als bereits erfolgt bzw. zulassig gelten.

Die Belange des Artenschutzes missen jedoch grundsétzlich beriicksichtigt und abgewogen werden, d.h. bei
Vorhandensein besonders geschiitzter und schwer ersetzbarer Strukturen wie z.B. ortbildpragende GroRbaume
mit Fledermaushéhlen, kartierte Biotope, Naturdenkméler, FFH- oder SPA-Gebiete bzw. Walder, miissten
entsprechende Untersuchungen erfolgen. Keine der genannten Strukturen sind jedoch im Plangebiet vornanden,
somit sind artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen und ein diesbeziiglicher Ausgleich nicht erforderlich.

2.2 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet liegt nordlich der historischen Altstadt der Kreisstadt Mihldorf a. Inn. Es grenzt nérdlich an die
Friedrich-Ebert-Strafle und westlich an die Sedanstrale.

Der Geltungsbereich umfasst vollumfanglich die Flurstiicke 718/41, 718/56, 718/58, 718/59 und 718/60 in der
Gemarkung Muhldorf a. Inn.

Die Grole des Geltungsbereichs betragt insgesamt 2953 m?,
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23 Bestandsbeschreibung

Aufgrund der Zentrumsnahen Lage des Planungsareals sind die Entfernungen zu Infrastruktur- und
Sozialeinrichtungen gering. Der Stadtwall ist iiber den Bahnhofsfuweg in ca. 450 m zu erreichen. Der Bahnhof
mit Busbahnhof liegt ca. 250 m entfernt.

Die Grundsticke Friedrich-Ebert-Strae 16a und Sedanstralte 8 des Geltungsbereich zeigen derzeit
Bestandsgebaude mit gewerblicher Nutzung. Das mit einem Wohngebaude bebaute stidliche Grundstiick
Sedanstrale 6 wurde im August 2020 mit vertraglicher Verpflichtung verauRert. Samtliche Bestandsbauten im
Geltungsbereich werden im Laufe des Jahres 2021 abgerissen.

Die Bebauung nérdlich des Plangebiets ist durch der Deutschen Bahn zugehdrige Verwaltungsgebaude und
Parkfiachen gepragt. Im Osten befinden sich Verwaltungs- und Parkgeb&ude der Polizei sowie ein
Verwaltungsgebaude des Finanzamtes. Im weiteren Stadtbild zeigt sich eine Uiberwiegend lockere Bauweise mit
groftenteils Wohnbebauung. Entlang der wichtigen Verkehrsachsen befinden sich im Erdgeschof teilweise
Einzelhandel und Gewerbe.

Topographisch steigt das Gelénde im Plangebiet im nérdlichen Teilbereich auf dem Grundstick Friedrich-Ebert-
Strale 16a von Norden nach Siiden um ca. 1,00 m im Mittel an.

Der siidliche Bereich, der die Grundstiicke Sedanstrale 6 und 8 umfasst; ist eher eben. Lediglich nach Westen
im Randbereich zur Sedanstrale fallt das Geldnde um ca. 30 cm ab.

24 Planerische Ausgangslage

241  Flachennutzungsplan
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Abbildung 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan, Qenehmigter Stand
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Fir die Kreisstadt Milhldorf a. Inn liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) mit Stand vom
11.10.2016 vor.

Das Plangebiet ist derzeit als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Die angrenzenden Quartiere im Westen sind als
Allgemeine Wohngebiete, im Osten und Stiden als Mischgebiete abgebildet. Im Norden befinden sich Flachen
der Bahn.

GemaR der kilnftigen Nutzung wird der Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2.4.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 2015 wurde auch die Aufstellung eines
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) fiir die Innenstadt beschlossen. Diese wurde durch das Bro
Plankreis aus Miinchen bearbeitet und 2019 in der Endfassung vorgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sedanstrafe” befindet sich im Umgriff des ISEK und gehort zum
Teilbereich ,Obere Stadt', Diesem kommt als Bindeglied zwischen Altstadt und Bahnhof besondere Bedeutung
zu und soll daher aufgewertet werden.

r

o

/-77’/\
Abbildung 2: Umgriff ISEK, Stand Mérz 2019
Fiir den Teilbereich ,Obere Stadt” werden u.a. folgende Handlungsschwerpunkte genannt:

e Verkn(ipfung Altstadt - Obere Stadt

e Bahnhofsbereich (mangelhafte Gestaltung, Ordnung, Anbindungen etc.)
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24.3  Bebauungskonzept

Der Eigentiimer beabsichtigt die Neubebauung der Grundstiicke des Geltungsbereichs und beauftragte das Blro
Blaumoser Architekten GmbH im Jahr 2020 mit der Planung.

Die Bestandsgebéude sollen in diesem Zuge abgerissen und eine attraktive und aufwertende Bebauung mit
Wohnnutzung und einer Gewerbeeinheit im Erdgeschof an der Friedrich-Ebert-Strale hergestellt werden. Die
Flachen werden durch die Neugestaltung besser ausgenutzt und schaffen zusatzlich innerstadtische
Griinflachen. Somit entspricht das Bebauungskonzept sowohl den Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) als auch den Zielen des ISEK.

An der Friedrich-Ebert-StraRe nimmt das Baufeld bzw. die Baugrenze die Bestandsflucht auf, um die
straRenbegleitende Bauweise fortzusetzen. Ebenso wird die Hohe des direkt angrenzenden Nachbargebaudes
aufgegriffen. Dadurch formuliert sich ein klarer stadtebaulicher Abschluss der straienbegleitenden Bebauung
nach Osten.

Im stidlichen Verlauf des Geltungsbereichs wird die im Areal ,Obere Stadt" liberwiegend vorherrschende lockere
Bauweise mit zwei Baufeldern fortgefiihrt.

Die ErschlieBung erfolgt (iber die Friedrich-Ebert-Strale bzw. iber die Sedanstralte.
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Abbildung 4: Schema Hohenentwicklung (Ansicht von Osten)
25 Rechtliche Ausgangslage
251 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
verzeichneten Baudenkmaler. Im naheren Umfeld gibt es zwei Baudenkmaler: Ostlich gelegen befindet sich
Baudenkmal mit der Denkmalnummer D-1-83-128-6 ,Fliigelsignal', Nahe Innere Neumarkter Strafle, und
stiddstlich das Baudenkmal mit der Denkmalnummer D-1-83-128-52 ,Am Wasserturm“, Am Wasserturm 3.

Bodendenkmaler sind im Bayerischen Denkmalatlas fiir den Geltungsbereich nicht aufgelistet, konnen aber
aufgrund der Nahe zur Historischen Altstadt und den Straenbefestigungsanlagen grundséatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Es ist auferdem darauf hinzuweisen, dass im Bereich von Denkmalfiachen eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG fiir Grabungen bei Erdarbeiten notwendig ist und flr
eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler eine Meldepflicht an Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde besteht (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).

Abbf!dung 5 Ausschnm‘ Bayenscher Denkmalat.fas Baudenkmaler Stand November 2020
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2.5.2 Dienstbarkeiten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich folgende Dienstbarkeit zugunsten Dritter:

Eine Ubernahme der Abstandsflache auf dem Flurstlick 718/60 zugunsten des Eigentiimers des Flurstiicks
718/63

3. Erlauterung der Inhalte des Bebauungsplans
31 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet als Gebietsart das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest, um eine Belebung und Nutzungsmischung des Wohngebietes mit den
dem Wohnen dienenden und nicht stérenden Nutzungen (Cafe, Restaurant, Einzelhandel, Dienstleistungen,
Arbeitsmdglichkeiten, nicht stérende Gewerbebetriebe) zu ermdglichen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung fiir das Allgemeine Wohngebiet ergibt sich aus der maximal zulassigen
Grundflache (GR) und den Festsetzungen zur Wandhéhe (WH) und Firsthdhe (FH) als Hochstmal. Diese
wurden jeweils in die Baufenster eingetragen. Das Maf der Nutzung wird durch diese Festsetzungen hinreichend
bestimmt, da mit Festsetzung der Hohen in Kombination mit der GroRe der maximal bebaubaren Flachen das
Volumen der zukiinftigen Bebauung definiert wird und auf ein fiir das stédtebauliche Umfeld vertragliches Mald
beschrankt wird.

Die Wandhohe (WH) beschreibt das Maft zwischen dem zugeordneten Hohenbezugspunkt und Schnittpunkt der
Gebaudeaulenwand mit der Oberkante der Dachhaut bei geneigten Dachem oder zwischen Hohenbezugspunkt
und oberem Abschluss der Wand bei Flachkonstruktionen bis 2° Dachneigung. Die Firsthohe (FH) ist das Mal
zwischen Héhenbezugspunkt und der Hohenlage der Firstlinie. Die Firstlinie ist die oberste, horizontal liegende
Dachkante eines geneigten Daches.

Die Definition der erforderlichen Héhenbezugspunkte folgt dem § 18 Abs. 1 der BauNVO. Die zuléssigen Hohen
der baulichen Anlagen beziehen sich auf die in der Planzeichnung festgelegten und den Baugrundstiicken
zugeordneten Hohenbezugspunkten (Angabe in Meter iber Normalhohen-Null — NHN).

Das Plangebiet setzt sich aus flinf Grundstiicken zusammen. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die
Grundstiicke hinsichtlich der Berechnung der Grundfiachenzahl (GRZ) wie folgt zusammenfassen lassen:

e Grundfliche 1: 1884 m?
Grundstiicke Friedrich-Ebert-Strae 16a und Sedanstrale 8 (Flurstlicke 718/41, 718/58, 718/59,
718/60)

e Grundflache 2: 1069 m?
Grundstlick Sedanstrafie 6 (Flurstlick 718/60)
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Die in der BauNVO beschriebene Obergrenze fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung fir
Allgemeine Wohngebiete (§17 BauNVO) mit einer GRZ von 0,4 kann jeweils eingehalten werden.

Im Bebauungsplan wird festgelegt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die festgesetzte, maximal zulassige
Grundfldche durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1, Nm. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,7 Uberschritten werden darf. Eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1, Nr. 3 Bau NVO bezeichneten Anlagen
(Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und Tiefgaragen) ist bis zu 50% Uber der
festgelegten Zahl, jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,8 moglich.

Um im Planungsgebiet die Realisierung von Tiefgaragen zu ermdglichen, die der Deckung des Stellplatzbedarfes
dienen, darf die GRZ durch diese bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden. Fiir die nicht durch
Gebaude (berdeckten Teile der Tiefgarage gilt jedoch, dass das darliberliegende Gelénde flachendeckend
begriint wird. Dadurch soll ein ausreichender Anteil an begriinter Freiflache gesichert werden.

33 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Grundsatzlich diirfen diese von Gebauden und Gebaudeteilen nicht iiberschritten werden. Nach § 23 Abs. 2 und
3 BauNVO kann jedoch ein Vortreten von Gebaudeteilen iiber die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen in
geringfligigem Ausmal zugelassen werden.

Da die Baulinien und Baugrenzen zudem teilweise eng an die geplanten Baukdrper angesetzt sind, wird im
Bebauungsplan festgelegt, dass untergeordnete Gebaudeteile wie Vordécher, Balkone, Pergolen und
Terrasseniiberdachungen diese bis zu 2,0 m (iberschreiten diirfen, sofern sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel
der Breite der AuBenwand des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen. Diese Festsetzung orientiert sich an
der Regelung nach Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 der bayerischen Bauordnung. Dabei ist zu beachten, dass unabhangig
davon die jeweilig festgesetzte Grundflache (GR) einzuhalten ist.

Die einzuhaltenden Abstandsflachen betragen nach derzeit gliltiger Fassung der Bayerischen Bauordnung in
einem Wohngebiet 0,4 H (Wandhohe), mindestens jedoch 3 m. Diese Absténde kénnen (bei Umsetzung der
dargestellten Baurdume) mit der geplanten Bebauung iberwiegend eingehalten werden

Ausnahmen davon gelten fiir folgende geplante Bebauungen:

Bebauung auf den Grundstiicken Friedrich-Ebert-Stralte 16a:

Die Abstandsflachen kdnnen durch die Grenzlage des Baufeldes teilweise nicht auf den im Umgriff enthaltenen
Grundstiicken selbst zu Liegen kommen. Der Abstand nach Westen des nicht profilgleichen Gebaudeteils fallt auf
das benachbarte Grundstiick mit der Flurnummer 718/63. Der Abstand nach Osten fallt auf das benachbarte
Grundstiick mit der Flurnummer 719 und Uberlagert sich mit der Abstandsflache des hier befindlichen
Bestandsgebaudes. Aus stidtebaulichen und gestalterischen Griinden wird die geplante Bebauung als
Grenzbebauung ausgefiihrt sowie ein profilgleiche Anschluss an die bestehende Bebauung des Nachbars auf
dem Grundstiick Friedrich-Ebert-StraRe 16 hergestellt. Dadurch wird ein sinnvoller Abschiuss der Gebaudeflucht
an der Friedrich-Ebert-StraRe definiert. Die ausreichende Belichtung und Beliftung kdnnen nachgewiesen
werden. Es ist sichergestellt, dass die Gebaude einen ausreichenden Abstand bzgl. des Brandschutzes
zueinander aufweisen. Die im 6stlichen Nachbargebaude befindliche gewerbliche Nutzung ist durch die
Neubebauung in keiner Weise beeintrachtigt. Auch zur westlichen Nachbarbarbebauung liegt keine
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Beeintrichtigung vor, da die Abstandsflachen im 90° - Winkel aufeinander fallen. AuRerdem besteht hier die
Option eines spateren Anbaus aufgrund der Herstellung einer Brandwand.

Bebauung auf den Grundstlicken Sedanstrale 8:

Die Abstandsflachen des gesamten geplanten Gebaudes liegen auf dem Grundstlick selbst. Die westliche
Abstandsflache des stidlichen Gebaudeteils (iberlagert sich geringfligig mit der Abstandsflache des
Bestandsgebaudes des Flurstiickes 719, die teilweise in den Geltungsbereich fallt. Die Uberlagerung ist als nicht
beeintrachtigend zu bewerten, da sie lediglich durch eine héhere Wandscheibe eines Parkgebaudes ausgelost
wird und zudem nur ca. 0,25 m? betragt.

Art. 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung ermdglicht, dass sofern mit einem Bebauungsplan Aufienwande
zugelassen werden, vor denen Abstandsflachen groRerer oder geringerer Tiefe als die (iblicherweise
anzuwendenden GroRen liegen miissten, die Abstandsflachenregelung keine Anwendung findet, wenn

Belichtung und Beliiftung nicht beeintrachtigt sind und die Flachen fiir notwendige Nebenanlagen nicht
eingeschrankt werden.

Mit der vorgesehenen Bebauung auf dem Grundstiick Friedrich-Ebert-Strale 16a wird dies durch die
Festsetzung maximaler Wandhohen, der Baufeldes und dessen Ausrichtung sichergestellt. Ein groBer Anteil nicht
{iberbaubarer Grundstiicksflache, der begriint und bepflanzt wird, sichert die ausreichende Belichtung, Beliiftung
und sonstige Forderungen zudem.

Die Neubebauung verfolgt das Ziel einer angemessenen baulichen, innerstédtischen Verdichtung. Mit der
Verdichtung innerstédtischer Flachen konnen Neuausweisungen ,auf griiner Wiese" vermieden werden und
damit das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt werden.

Daher wird auf die explizite Anordnung zur Anwendung der Abstandsflachenregel verzichtet und es werden die
vorliegenden Uberschreitungen als mit den Zielen der Planung vereinbar angesehen.

34 Verkehrsflachen, Flachen fiir Stellpldtze, Garagen mit ihren Einfahrten und Nebenanlagen

Die Baugrundstiicke des Plangebiets werden liber die bestehenden Stralen Friedrich-Ebert-StraRe und
Sedanstralte erschlossen.

Fiir den runenden Verkehr sind Stellplatze entweder oberirdisch oder in Tiefgaragen unterzubringen. Stellplatze
fiir Besucher, sowohl fiir die Wohnnutzung als auch die gewerbliche Nutzung, sind oberirdisch vorgesehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen. Fiir alle weiteren Arten der
baulichen Nutzung ist die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV vom 30. November 1993) zu ermitteln.

Eine Ausnahme davon bildet die geplante Bebauung auf dem Grundstiick Sedanstrale 8. Hierfiir liegt bereits ein
genehmigter Bauantrag mit Bescheid vom 8.12.2020 (Aktenzeichen 41-10601/20) vor. Der Stellplatznachweis
wurde hierbei mit je einem Stellplatz pro Wohneinheit gefiihrt, was weiterhin Geltung besitzt und derart
ausgefiihrt werden kann.

Die nachzuweisenden Stellplatze sind auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, um den
Nachweis der Stellplatze bis zu der festgelegten Uberschreitungsméglichkeit der maximal zulassigen
tiberbaubaren Grundstiicksflache zu ermoglichen.
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Oberirdische Stellplatze sind in den hierfiir festgesetzten und bezeichneten Flachen (Ga und St) zulassig.

Tiefgaragen sind vollsténdig unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht iberbaut sind, mit einer mindestens 60
cm starken durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu bedecken. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass an
der Oberfliche ein gut zu bepflanzender, moglichst hoher Freiflachenanteil im Baugebiet verbleibt und eine hohe
Wohnumfeldqualitat hergestellt wird. Sofern die Tiefgaragen vollsténdig mit einer mindestens 60 cm starken
durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht bedeckt sind, werden diese nicht auf die GRZ angerechnet. Sofern
Tiefgaragenrampen (iberdacht werden, sind diese mit einem begriinten Dach (durchwurzelbare
Mindestschichtdicke von 10 cm) zu errichten.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Baugrundstiicken allgemein auch
auRerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

35 Ausgleich

Nach Priifung und Gegeniiberstellung der versiegelten Flachen der derzeitigen Bebauung und der geplanten
MaRnahmen im Geltungsbereich ist festzuhalten, dass die kiinftige Bebauung weniger Versiegelungen als die
bestehende Bebauung aufweist. Durch die Erhdhung des Anteils an nicht versiegelten Flachen sowie durch die
griinordnerischen Festsetzungen und Malnahmen erféhrt das Plangebiet eine Verbesserung. Ein Ausgleich ist
somit nicht erforderlich.

3.6 Griinordnerische Festsetzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Das Ziel der Festsetzungen zur Griinordnung sind die Minimierung bzw. die Kompensierung méglicher negativer
Auswirkungen sowie die stadt- und landschaftsrdumliche Einbindung der Bebauung.

Ein hoher Wert wird in den Festsetzungen auf die Begrlinung gelegt: Die unbebauten Flachen der
Baugrundstiicke sind mit Rasen/ Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen zu bepflanzen und gartnerisch zu
gestalten, soweit sie nicht als Gehflachen, Stellplétze oder Lagerflache dienen. Die Festsetzung setzt ein
Mindestmaf von 20% fiir fldchige Gehdlzpflanzungen oder Hecken fest. Die zusétzlich festgesetzten Baume
gemaR Festsetzung 11.6.6 sorgen somit noch fiir eine zusatzliche Eingriinung und Einbindung der Grundsticke.
Fiir alle Gehdlzpflanzungen gilt: Gast- und Ziergeholze sind dabei auf 20% des flachigen Gehdlzanteils begrenzt.
Koniferen sind unzuldssig. Weiterhin sind 20% der nicht {iberbauten Fléche als Staudenfléche anzulegen, die mit
den Gehblzflachen kombiniert werden kann und zu mindestens 80% aus mehrjéhrigen Stauden bestehen soll.
Grundsatzlich gilt immer, dass die bestehenden Griinstrukturen mit angerechnet werden konnen.

Die Garten der Wohneinheiten sind gértnerisch zu gestalten. Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn beabsichtigt weiterhin
durch diese Festsetzung fiir die Vorgarten ,tote" Kiesflachen in den Vorgérten, im Hinblick auf die vermehrte
Riickstrahlung und griinordnerische Gestaltung, zu reduzieren.

Um die Oberflachenversiegelung so gering wie moglich zu halten, wird festgesetzt, dass die Wege, Einfahrten
und befestigten Flachen auf dem Baugrundstiick wasserdurchlassig bzw. so auszubilden sind, dass diese zum
Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner erreichen (z. B Natursteinpflaster, Kies-
oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Drain- bzw. Rasenfuge).

Als Beitrag zum Artenschutz wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass je Baugrundstiick ein Nistkasten flr Vogel
und Gebéudebriiter anzubringen und dauerhaft zu unterhalten ist. Hierfiir sind zum einen spezielle Nisthilfen fir
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Gebaudebriiter zu verwenden und zum anderen ist auf giinstige An- und Abflugmoglichkeiten sowie Schutz vor
Katzen und Marder zu achten.

Fiir die Gewahrleistung einer guten Durchgriinung, ohne die Vorgabe direkter Standorte, wird zudem festgesetzt,
dass fiir je 250 m? angefangener, nicht (iberbauter Grundstiicksfldche mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung
oder alternativ zwei Kleinbdume oder Obstbaume zu pflanzen ist. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume koénnen der Baumbestand eingerechnet werden.

Weiterhin wird unter den Hinweisen des Planteils auf die einzuhaltenden Grenzabstande bei Baum- und
Strauchpflanzen sowie auf Manahmen zum Schutz der Vogelbrutzeit hingewiesen.

3.7 Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung haben den Zweck, die im Plangebiet gegebenen besonderen
Anforderungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen umzusetzen, mit dem Ziel der Erhaltung und
Gestaltung eines an die umgebende Bestandsbebauung ankniipfenden, zusammenhangenden Ortsbildes.

Im Umfeld des Plangebiets sind die vorherrschenden Dachformen der bestehenden Bebauung das Satteldach
und das Walmdach. Vereinzelt zeigen sich auch Flachdéacher. Daher wurde im Geltungsbereich festgelegt, dass
fiir die Bebauung an der Friedrich-Ebert-Strafte auf dem Flurstlick 718/58 das Sattel-/\Walmdach als Fortfiihrung
der Dachform des direkt anschlieRenden Nachbargebéudes zulassig ist. AuRerdem ist hier eine bodentiefe
Dachgaube mit Pultdach zulassig. Auf den weiteren Flurstlicken des Plangebiets ist das Flachdach zulassig.

Die Sattel- und Walmdécher sind mit einer Dachneigung von Mindestens 35° und hochstens 50° (gemessen zur
Waagrechten) auszufiihren. Diese Festsetzungen orientieren sich an der Ausfiihrung der direkt anschliefenden
Nachbarbebauung auf dem Flurstlick 718/26 (Friedrich-Ebert-Strale 16). Ebenso orientiert sich die Firstrichtung
am angrenzenden Bestand. Das hier zuldssige Pultdach der bodentiefen Gaube ist mit einer Dachneigung von
maximal 18° (gemessen zur Waagrechten) herzustellen.

WH +18.26 WH +18.26
pva hvg
WH +12.86 WH +12.86
b
geplanter Neubau Bestand
_____________ Sedanstralle
B: +411.84 0. NHN

Friedrich-Ebert-Stralle

718/58 718/26

Abbildung 6: Schema Bezug Héhe und Firstrichtung zu Bestand (Ansicht von Friedrich-Ebert-Straf3e)

Flachdécher sind mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 10 cm zu begrinen.

Fir Nebengebaude sind Flachdacher, geneigte Dachflachen und Pultdacher zuléssig. Selbststandige Gebaude
flir Tiefgaragenrampen sind zu begriinen mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 10 cm. Weitere
Nebengebaude sind ebenfalls derart zu begriinen oder mit Metall einzudecken.

03.03.2022 11




Bebauungsplan ,Sedanstrafte”, Mihldorf a. Inn, Landkreis Miihldorf a. Inn

Technische Aufbauten (z.B. zur Be- und Entliiftung, Belichtung und Aufzugstiberfahrten) sind zulassig und diirfen
die festgesetzten Wandhohen der Flachdéacher bzw. die DachauRenfléache der Sattel-, Walm- und Pultdacher um
maximal 1 m Uberschreiten.

Ebenfalls auf Dachern zulassig sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts, wenn sie
bandartig, parallel und in Abstand zur Dachkante angebracht sind. lhre Neigung entspricht bei Sattel- und
Walmdéachern der Dachneigung. Auf Flachdachern sind aufgesténderte Solarpaneele bis zu einer Hohe von 1,5
m, gemessen von der Oberkante der Dachhaut, zulassig.

Diese Anlagen sind auf Dachflachen erlaubt, um der Mdglichkeit der alternativen Energiegewinnung nicht
entgegen zu stehen. Sie sollen jedoch gestalterisch integriert sein.

Die Farbgestaltung der Baukorper ist aus gestalterischen Griinden mit einem Hellbezugswert von grofer als 30
auszufiihren. Die Dacheindeckungen der Sattel- und Walmdacher sind nur mit Metall- oder Ziegeldeckung
zulassig, die eine Blendwirkung ausschlieRen.

Der Hellbezugswert ist ein Map fiir die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der Helligkeit
einer absolut weillen Oberflache. Dementsprechend steht die Null fiir eine absolut schwarze Oberflache. Der
Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden sichtbaren Lichts, der von dieser
Flache reflektiert wird. Kleinere Werte stehen somit flir dunklere Farbténe, gréRere Werte fiir hellere Farbtone.

3.8 Werbeanlagen

Um das Ortsbild nicht durch Werbeanlagen zu beeintrachtigen, sind Festsetzungen zu deren Lage und
Gesamtgrofe getroffen.

Notwendige Geschafts- und Firmenwerbung soll als Aushangeschild und Werbetrager fir die dort anséssigen
Betriebe gesehen werden. Daher sollen Werbeanlagen im Plangebiet am Ort der Leistung, im
ErdgeschoRbereich an der Hauswand, angebracht werden. Grée und Farbgestaltung der Werbetrager sind auf
das Gebaude abzustimmen und auf maximal 3 m? begrenzt.

Um eine Beeintrachtigung der im Gebiet Wohnenden auszuschlielten, sind stérende Werbeanlagen in Form von
laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende Werheanlagen sowie selbstleuchtende
Werbeanlagen nicht zulassig.

3.9 Einfriedung

Als stralenseitige Einfriedungen entlang der Sedanstralle sind im Plangebiet nur Holzstaketenzdune, Hecken
oder dicht hinterpflanzte Gitterzaune ohne Sockel (zur Durchldssigkeit fir Amphibien und Kleintier) bis zu einer
Héhe von maximal 1,20 m zugelassen, um dem Schutzbedtrfnis der Bewohnerinnen und Bewohner
nachzukommen und aus gestalterischen Griinden. Dies entspricht der ortsiiblichen Ausfiihrung.

Entlang der Friedrich-Ebert-Strale sind keine Einfriedungen zuléssig.

3.10  Aufschiittungen und Abgrabungen
Innerhalb des Plangebietes sind Hohendifferenzen im Geldnde als begriinte Bdschungen mit einer maximalen

Neigung von 1:3 auszufiihren. Hierdurch sollen hohe Verspriinge innerhalb der Baugrundstiicke vermieden
werden und eine Abstimmung benachbarter Planungen geférdert werden.
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Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen nur bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,5 m, gemessen von der
natlirlichen Gelindeoberflache, vorgenommen werden. Mit dieser Festlegung sollen Abgrabungen oder
Aufschiittungen zur Realisierung von Aufenthaltsraumen in Tiefgeschossen ausgeschlossen werden.
Gelandestitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig, um Gelandeunterschiede innerhalb des
Plangebiets abzufangen.

Auf dem Grundsttick Friedrich-Ebert-StraRe 16a sind Abgrabungen bis zu 1,00 m Tiefe zulassig. Die
Hohendifferenz darf ebenso mit einer Stlitzmauer abgefangen werden.

3.11  Technische Infrastruktur und Niederschlagsversickerung

Allgemeines

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, kénnen nach § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden, damit
z. B. Trafos, Zisternen oder auch Leitungen, zur Versorgung des Plangebietes, errichtet werden konnen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist im Plangebiet sichergestellt. Der Verkehr ist so zu ordnen, dass
Feuerwehrfahrzeuge ungehindert fahren konnen.
Versickerung von Niederschlagswasser

GemaR der Entwasserungssatzung der Kreisstadt Miihldorf a. Inn (Bekanntmachung vom 18.08.1995) ist nicht
oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu
versickern.

Daher ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass das in den Baugebieten anfallende, unverschmutzte
Niederschlagswasser zu versickern ist. Bei einer Nutzung des Niederschlagswassers, beispielweise als
Brauchwasser oder fiir die Gartenbewésserung, kann die Pflicht zur Versickerung entfallen, wenn im Rahmen der
Genehmigung der Entwasserungsplanung ein entsprechender Nachweis gefiihrt wird.

312  Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Sedanstrafle" durch die Kreisstadt Mihldorf am Inn wurde
durch das Sachverstandigenbiiro "Hoock & Partner Sachverstandige”, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut
ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der
Larmimmissionen durchgefiihrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den StraBenverkehr auf der Friedrich-
Ebert-Strale, sowie der Staatsstrale St 2092 und der BahnhofstraRe und darliber hinaus durch den
Schienenverkehr auf den Bahnstrecken im Bereich des Bahnhofs Miihidorf hervorgerufen werden. Die
Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen — RLS-90" fiir den Straflenverkehr
und nach der Richtlinie zur "Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall 03)" im Anhang der
Verkehrslarmschutzverordnung fiir den Schienenverkehr. Die Berechnungen der La&rmimmissionen durch den
dffentlichen Stralenverkehr erfolgten dabei auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastung, die fiir die Staatsstralte
im Verkehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, fiir
Bau und Verkehr an den relevanten Zahlstellennummern angegeben ist bzw. aufbauend auf dem Verkehrsmodell
der Kreisstadt Mihldorf am Inn aus dem Jahr 2009 fiir die Bahnhofstralle und die Friedrich-Ebert-Strale, die
jeweils unter Ber(icksichtigung einer Verkehrszunahme von ca. 23 % als Planungshorizont fur das Jahr 2035
hochgerechnet wurden.
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Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die in einem allgemeinen Wohngebiet anzustrebenden
Orientierungswerte OWWA Tag = 55 dB(A) bzw. OWWA,Nacht = 45 dB(A) teils deutlich lberschritten werden.
Dabei kénnen auf der unmittelbar an der Friedrich-Ebert-Strale gelegenen Parzelle Uberschreitungen um bis zu
11 dB(A) wahrend der Tagzeit und um bis zu 19 dB(A) in der Nachtzeit auftreten. Demnach wird auch der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWWA,Tag = 59 dB(A) bzw. IGWWA,Nacht = 49 dB(A), den der
Gesetzgeber beim Neubau und der wesentlichen Anderung von Gffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und
als Kennzeichen gesunder Wohnverhéltnisse ansieht, tagsiiber um bis zu 7 dB(A) und nachts um bis zu 15 dB(A)
verletzt, wobei sich die Immissionsgrenzwertiiberschreitungen auf den unmittelbar an der Friedrich-Ebert-Strale
gelegenen Baukorper beschréanken.

Im Umgang mit den prognostizierten Immissionsgrenzwertliberschreitungen wahrend der Tagzeit wird das
Entstehen von Auflenwohnbereichen im Anschluss an die Nordfassade des unmittelbar an der Friedrich-Ebert-
StraRe gelegenen Baukorpers per Festsetzung ausgeschlossen. Ferner sind Auftenwohnbereiche, die im Osten
der genannten Parzelle zu liegen kommen, durch geeignete bauliche MaRnahmen so abzuschirmen, dass der in
einem allgemeinen Wohngebiet geltende Immissionsgrenzwert IGWWA, Tag = 59 dB(A) eingehalten wird.
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Abbildung 7: Lageplan mit Kennzeichnung der MaBnahmen zur Tageszeit

Nachdem aktive SchallschutzmaRnahmen unter den vorliegenden Planungsrandbedingungen zur Verbesserung
der nachtlichen Gerauschsituation ausscheiden und die Parzellen insbesondere in den oberen Geschossebenen
an mehreren Seiten von relevanten Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwertiiberschreitungen betroffen sind,
kann weiterhin auch eine ldrmabgewandte Grundrissorientierung nur fir einen Teil der Gebaude festgesetzt
werden. Daher muss auf klassisch passiven Schallschutz in Form von Zwangsbeliftungsanlagen fiir die dem
Schiafen dienenden Aufenthaltsraume in den relevanten Bereichen zurlickgegriffen werden.

Zudem sind aufgrund der Uberschreitung des kritischen Immissionspegels von 60 dB(A) vor der kompletten
Nordfassade und ab dem 2.0G an den Ostfassaden des auf der ndrdlichen Parzelle gelegenen Gebaudes, ab
dem eine konkrete Gesundheitsgefahrdung nicht ausgeschlossen werden kann, alle Fenster als abgeschlossene
und nur zu Reinigungszwecken zu dffnende Schallschutzfenster auszufihren.

50T YdlgaNyosue qo

Abbildung 8: Lageplan mit Kennzeichnung, an welchen Fassaden nur zu Reinigungszwecken dffenbare
Schallschutzfenster zu liegen kommen diirfen

In einem weiteren Untersuchungsschritt wurden Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen
durchgefiihrt, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Parkplatznutzungen des benachbarten
Finanzamt sowie der Polizeiwache hervorgerufen werden. Zudem wurden auch nachtliche Einsatzfahrten der
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Polizeiwache hinsichtlich der damit verbundenen Gerauschentwicklungen beriicksichtigt, wobei auf eine etwaige
Betrachtung von Folgetonhdmern mit Blick auf deren Sozialaddquanz verzichtet wurde. Die Berechnungen
erfolgten nach den Bestimmungen der TA Larm auf Grundlage konservativer Abschéatzungen der tagsiiber zu
erwartenden Parkplatzfrequentierung. Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den
Orientierungswerten bzw. mit den gleichlautenden Immissionsrichtwerten der TA Larm fir ein allgemeines
Wohngebiet verglichen, um zu Uberpriifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart
zugefiihrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu
verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen
Gutachtens dargestellt. Das Gutachten kommt zu dem Fazit, dass die stadtebaulichen Schallschutzziele
vollumfanglich erfiillt werden und keine Festsetzungen zum Schutz neu geplanter Wohnnutzungen vor
anlagenbedingten Gerauschen erforderlich sind.

Zuletzt wurden anhand der Prognoseempfehlungen der Bayerischen Parkplatzlarmstudie
Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen durchgefiihrt, die in der schutzbediirftigen
Nachbarschaft des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch die Parkplatznutzungen der geplanten
Wohnanlagen hervorgerufen werden. Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den
Orientierungswerten bzw. mit den gleichlautenden Immissionsrichtwerten der TA L&rm abhéngig von der
Nutzungsart in der schutzbedirftigen Nachbarschaft verglichen, um zu (iberpriifen, ob die Belange des
Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung an den schutzbediirften Nutzungen der Nachbarschaft
durch den Parkverkehr der Planung verletzt werden. Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen
Larmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen Gutachtens dargestellt. Das Gutachten kommt zu dem
Fazit, dass die stadtebaulichen Schallschutzziele vollumfanglich erfilillt werden und keine Festsetzungen zum
Schutz der schutzbediirften Nachbarschaft vor Larmimmissionen durch den Parkverkehr der geplanten
Wohnanlagen erforderlich sind.

Abbildung 9: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenabschnitte, an denen keine fiir die Beliiftung notwendige
AuBendffnungen néchtlicher Aufenthaltsraume entstehen diirfen
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313  Klimaschutz
Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an

den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die vorliegende Bebauungsplanung kann insbesondere durch die nachfolgend aufgefiihrte Festlegung zu einer
Verbesserung der Energieeffizienz beitragen:

e Die Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes sind zugelassen.

Die Festsetzung ist fiir eine klimawirksame Gestaltung mit Manahmen zur Grinflachensicherung und zur
Begrlinung verkniipft, z. B die Festsetzungen zu den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfléachen, zur
Oberflachengestaltung, zu Griinflachen und Baumpflanzungen. Es sind weiterhin Vorgaben zur Begriinung
gemacht, die die Warmeverluste mindern kdnnen und somit zu einer energiesparenden Bauweise beitragen.

314  Altlasten

Eine Anfrage am 26.11.2020 beim Landratsamt Mhldorf a. Inn, Abteilung Staatliches Abfallrecht, ergab, dass die
Grundstiicke des Plangebiets nicht im Altlastenkataster fiir den Landkreis Mihldorf a. Inn eingetragen sind. Es
liegen somit keine Erkenntnisse flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans tber mogliche
Bodenverunreinigungen vor,

4. Wesentliche Auswirkungen

4.1 Stadtebau

e  Aufwertung durch Neubebauung zur besseren Ausnutzung von Grundstlicken

e  Schaffung von Wohnraum zur Bedarfsdeckung

Festsetzungen zu Gestaltung, Hohen und Eingriinung gewahrleisten, dass sich die geplante Bebauung
vertraglich in die Umgebung einfiigt.

42 Umwelt

Mit den Festsetzungen zur Griinordnung werden die folgenden positiven Auswirkungen erzielt:

e Schaffung von gut nutzbaren privaten und gemeinschaftlichen Freirdumen

e  Durchgriinung durch Neupflanzung von Baumen

Negative Auswirkungen resultieren vor allem aus der Versiegelung bzw. Uberplanung von Flachen.
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4.3 Verkehr

Der Neuverkehr aus dem Plangebiet kann von dem umliegenden Strallennetz, zusétzlich zum bestehenden
Verkehr, aufgenommen und weitergefiihrt werden.

5. Stadtebauliche Entwicklung durch MaRnahmen der Innenentwicklung

Die stadtebauliche Entwicklung soll nach § 1 Abs. 5 BauGB vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung
erfolgen. Dies soll mit den Zielsetzungen der Stérkung der Innenbereiche, der Vermeidung der
Neuinanspruchnahme von Flachen auf der ,griinen Wiese" und der Wahrung und Stérkung der Urbanitat und
Attraktivitat von Stadten und Gemeinden erfolgen.

Die vorliegende Planung erneuert baulich eine im Innenbereich liegende Flache durch Abbruch der bestehenden
und ungenutzten Gebaude und wertet das Plangebiet durch eine aufgelockerte und durchgriinte Bebauung sowie
durch Nutzungsanderung in Form von Schaffung von Wohnraum auf. An die vorhandenen Infrastrukturen kann
angeschlossen werden.

6. Flachenbilanz

Flachennutzung Flachengrdfie
Allgemeines Wohngebiet (WA) Grundfldche 1 1884 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) Grundflache 2 1069 m?
Summe Gréle Geltungsbereich 2953 m?
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Kreisstadt MUhldorf a. Inn
Az.. 6102.2177 Sb

Verfahrensvermerke
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
fiir den Bebauungsplan

wdedanstralle®

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 22.10.2020 Beschluss Nr.
174 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sedanstralle® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 03.11.2020 ortslblich bekannt gemacht.

<)
1.04.2022 [

1. Burgermeister

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Sedanstralle* wurde i.d.F.v. 08.06.2021 mit der
Begrindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der Zeit vom
06.08.2021 bis einschlielich 09.09.2021 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 28.07.2021
ortstiblich bekannt gemacht.

Muhlderf a. .04.2022

Michael Hgtz!
1. Bargermeister

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.08.2021 bis einschliellich 14.10.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Mahjgorf g.4nny/21.04.2022

Michael Hetzl
1. BlUrgermeister




4. Satzungsbeschluss:
Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 16.12.2021 Beschluss
Nr. 172 den Bebauungsplan ,Sedanstrae” i.d.F.v. 30.11.2021 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

.04.2022

1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

rfa. Inn, 21.04.2022

1. Blrgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortslblich durch Aushang am
21.04.2022. Der Bebauungsplan ,Sedanstralle mit der Begrundung i.d.F.v. 30.11.2021 wird
seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Stadtbauamt, Gebaude B, Huterergasse 2, 1.
Stock, Zimmer 125 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4,
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Sedanstrafe" i.d.F.v. 30.11.2021 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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