 Deckblatt zur 7. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes "Sudlich der OderstraRe™

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes betrifft die bisherigen
Parzellen 60 und 61. Diese werden zu einer Parzelle 60 zusammengefasst.

e a0

4

i) I_, ?’ngj

Entwurf: | . AR M= 1:1000

Endfassung: 12.11.2013

P ,-"f \‘.\\

L) “‘ri-.,_(\_____‘ i

034 / e /.,/é:,-’; et

:‘)‘,f\ \’/r‘-’;:“l\ r“' ,‘{ - ;;.;_] /‘:.

el T [Ee o

Ep" P"’L%Sa ;t'- ; : poion TS \_;4‘-- b -‘ o : “;"*;nk. i SIS
o U/ i@ K fion ) |

S N R L.':‘i[w’?\/\.\ il :

# [ i e N ]

(1)=GR 140 [n+D
| (2) = GR 160 |D kein Voligeschofy
(o]
| WH=65m [SD 25°35° WA 1.3a
wD 20°-35° nH+D 4
GR 280 m* D kein Vallgeschofl :
WH=65m SD 25°-35°
WD 20° - 35° WA 1.3 = i
| (1)=GR 140 [H+D
(2) = GR 160 |D kein Vollgeschaft
WH=65m |[SD 25°-35°
WD 20°-35°
1191
1193

Oom

10m

20m

30m

40m

6P 064 0%




7. vereinfachte Anderung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

»wSiidlich der Oderstralie*

Stadt: Miihldorf a. Inn
Landkreis: Miihldorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern

Priambel:

Die Kreisstadt Miithldorf a. Inn erldsst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBIL. I S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geidndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch Art. 65 des
Gesetzes vom 24.07.2012, diese 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
als

Satzung.

In allen nicht aufgefiihrten Punkten behilt der rechtsgiiltige Bebauungsplan
»Sudlich der Oderstrafie™ in der Fassung vom 18.11.2008 weiterhin Giiltigkeit.
Die bisherigen Anderungen 1 bis 7 des Bebauungsplanes "Siidlich der Oder-
straffe" betreffen andere Bereiche und behalten ebenfalls weiterhin Giiltigkeit.
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Festsetzungen

i1

1.3
1.3.1

1.4
1.4.1

L3
1.5.1

21

id

4.1

4.2

21

Art und Maf} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Maximal zuldssige Grundfliche gem. § 19 BauNVO

Die hochstzulassige Grundfliche betriigt:
GR 280 m? maximal 280 m?

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse betrigt:
n+D zwingend 2 Vollgeschosse, der Dachausbau ist moglich,
darf jedoch kein Vollgeschoss sein

Maximal zulidssige Wandhdhe

Die zuldssige Wandhohe betriigt:
WH = 6,5m min. 4,70 m und max. 6,50 m

0 Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Festsetzungen

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

——,—— e Baugrenze

Im Bereich der Bebauungsplaniinderung ist zuliissig:
Einzelhausbebauung mit angebauten Nebengebiuden

Garagen, Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen

Je Wohneinheit sind ein Garagenplatz und ein Stellplatz
erforderlich

Garagen und iiberdachte Stellplitze sind in den
Baugrenzen zulissig

HG Hausgarage
Garagenstellplitze sind im nérdlich angebauten
Nebengebidude zulissig

- Zufahrt zu den Garagen in Pfeilrichtung
Stellplitze im Stauraum vor der Garage werden

angerechnet

Hochstzulidssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiiuden

Im Gebédude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig

Geltunegsbereich

E I B = Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs der 7. verein-
fachten Bebauungsplanénderung




28.  Bauliche Gestaltung

28.6

28.6.1

Dachgestaltung:

Firstrichtung

A Festgesetzte Hauptfirstrichtung und Léangsrichtung des

28.6.2

28.6.3

28.6.4

Hinweis

Hauptgebiudes, die Firstrichtung angebauter Neben-
gebiude verlduft senkrecht dazu

Zulissige Dachformen Hauptgebéude:
SD/WD Satteldach, auch Walmdach moglich

Zulassige Dachneigungen:
Satteldach bei Gebiuden mit II Vollgeschossen (I + D) 25° bis 35°
Walmdach bei Gebduden mit II Vollgeschossen (I1 + D) 20° bis 35°

Zuldssige Dachformen Nebengebiude:

Die Dicher von Garagen und Nebengebiuden sind als Sattelddcher mit einer
Dachneigung von mindestens 15° auszufiihren, maximal darf die Dachneigung
des Hauptgebiudes erreicht werden.

Die Dicher angebauter Nebengebédudesind in Dachform, Dachneigung und
Material dem Hauptgebiiude anzupassen; dabei kann die fiir das Hauptgebiiude
festgesetzte Dachneigung um bis zu 15° unterschritten werden. Die Diicher
angebauter Nebengebéude sind vertikal mindestens um 0,5 m von der Dach-
fliche des Hauptgebdudes abzusetzen.

Dachgauben sind nur bei Satteldéchern und erst ab einer Dachneigung von 35°
zuldssig.

Die maximale Breite einer Gaube betrigt 1,5 m. Gauben miissen mindestens
einen Abstand von der Aullenkante der Giebelwand und untereinander von 1,5
m aufweisen. Die Summe aller Gaubenbreiten je Dachfliche darf maximal 1/3
der Dachlidnge betragen.

Dachgauben auf Walmdichern werden an den Langsseiten der Gebidude ab
einer Dachneigung von 35° zugelassen. Der Abstand vom Grat und unterei-
nander hat mindestens 1,5 m zu betragen.

Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Anstatt von Gauben kann an einer der Traufseiten ein Quergiebel mit einer
maximalen Breite von einem Drittel der Gebdudelinge errichtet werden. Der
First eines Giebels muss mindestens ein Meter unter dem Hauptfirst liegen.

Die Bebauungsplaninderung besteht aus Deckblatt (Planteil), Festsetzungen
und Begriindung.




BEGRUNDUNG

zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes ,,Siidlich der Oderstralie®

Der Bebauungsplan wird auf Antrag der Grundstiickseigentiimer fiir die Parzellen 60 und 61
geindert.

1. Planungsziel

Geplant ist anstelle von zwei Einfamilienhdusern ein grifleres Einfamilienhaus auf den
Parzellen 60 und 61 zu errichten.

Im Einzelnen:

Die Parzellen 60 und 61 sollen zu einer Parzelle 60 zusammengelegt werden.
Das Baufenster wird vergrofiert.

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie folgt geédndert:

Max. zuldssige Grundfliche GR = 280 m*

Garagen werden in einem angebauten Nebengebédude des Hauptgebidudes
untergebracht.

ed P —

o

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Siidlich der Oderstralie” werden durch die
Anderung nicht bertihrt und verbleiben unverédndert giiltig.

2. Planungserfordernis
Dic Erfordernis fiir dic Anderungen ergibt sich aus folgenden Griinden:

— Konkrete Planung der Grundstiickseigentiimer
Das Planungskonzept sieht einen Hauptbaukdrper mit Firstrichtung entlang der
ErschlicBungsstrafie vor. In einem nordlich angebauten Nebengebiude sollen im
Erdgeschoss zwei Garagen und im Obergeschoss ein Wohnraum untergebracht
werden. Im siidlich angebauten Nebengebidude werden weitere Wohnridume
untergebracht. Die Firstrichtungen dieser Nebengebiude verlaufen senkrecht zum First
des Hauptgebéudes.

— Die maximal zulissige Grundfldche der neuen Parzelle wird auf 280 m? vergrofert.

Bisher sind es je Parzelle 140 m?, was zusammen auch 280 m? ergibt. Das Mal} der

baulichen Nutzung wird somit nicht erhdht.

Stidtebauliche Gesichtspunkte und Belange der Anlieger werden durch die Anderung

nicht beeintriachtigt,

~ Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.
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Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 16. Dezember 2013
Az.. 6102.2150.7 Sb

Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
fur die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

»oudlich der Oderstrale

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 18.07.2013 Beschluss Nr. 132
die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Oderstralte" beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 28.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Muhldorf a. Inn, 16.12.2013

llse Preisinger-Sontag
2. Burgermeisterin

2. Offentliche Auslequng

Der Entwurf der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Sidlich der Oderstrale*
wurde i.d.F.v. 02.07.2013 mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.09.2013 bis einschliefllich 08.10.2013 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 28.08.2013
ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung und der
frihzeitigen Beteiligung abgesehen wird.

Muhldorf a. Inn, 16.12.2013

llse Preisinger-Sontag
2. Burgermeisterin

3. Beteiligung der Behorden

Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde gemah § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.08.2013 bis einschlieRlich 01.10.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Muhldorf a. Inn, 16.12.2013

llse Preisinger-Sontag |
2. Burgermeisterin




4. Satzungsbeschluss

Die Stadt Muhidorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.11.2013 die 7.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Oderstraie”
i.d.F.v.12.11.2013 gemaft § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Muhldorf a..Inn, 16.12.2013

lise Preisinger-Sontag
2. BUrgermeisterin

5. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
19.12.2013. Die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Siidlich der Oderstrale"
i.d.F.v. 12.11.2013 mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im
Stadtbauamt, Gebaude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 103 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Stidlich der Oderstrae® i.d.F.v.
12.11.2013 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Muhldorf a. Inn, 20.12.2013

llse Preisinger-Sontag
2. Blrgermeisterin




Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 17, Dezember 2013
Az.6102.2150.7 Sb

Bekanntmachung
der Kreisstadt Miihidorf a. Inn

Uber den Beschluss der

7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Siidlich der
OderstraRe“

als Satzung

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 28.11.2013 Nr. 220 die 7.vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Oderstrafe" i.d.F.v. 12.11.2013 als Satzung beschlos-

sen. Der Bebauungsplan wurde gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich der
Oderstrale” id.F.v 12.11.2013 in Kraft.

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Siidlich der Oderstrae® i.d.F.v.
12.11.2013 und seine Begrindung wahrend der Servicezeiten im Stadtbauamt, Gebaude B, Huterer-
gasse 2, 1. Stock, Zimmer 103, einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,
. 2 eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
. 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Stadt

Muhldorf a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht
worden sind.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermo-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermaogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.
.\_‘N‘lgb_f_‘cigiarlnn, 16. 1-2.2013’} Ao
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Deckblatt zur 7. Vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes "Sidlich der OderstrafBe™

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes betrifft die bisherigen
Parzellen 60 und 61. Diese werden zu einer Parzelle 60 zusammengefasst.
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