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A) FESTSETZUNGEN

MaBgeblich ist das Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. voy_].l.1998. die
Baunutzungsverordnung (BauNVo) in der Fassung vom 23. Januar 1990
sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 4. Au-
gust 1997. Die Numerierung 1. - 26. ergibt sich gem. § 9 Abs. 1

(BauGB) .

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:

1.1 Ml

Mischgebiel - gem. § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNv0)

Flachen fir den Gomeinbedart

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Art der
baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

1.4
141 [GF 400
142 [GR200

Das MaR der baulichen Nutzung als Hochstgrenze be-
stimmt sich nach der im Plan gekennzeichneten
Grundflache und GeschoBflache und - sofern darge-
stellt - der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und
der (berbaubaren Grundstucksflache.

Dabei bestimmt jeweils die engere Festsetzung die
magliche Ausnutzung.

hochste zuldssige GeschoBfldche (GF) -
gem. § 20 BauNvO (z.B. GF = 400 m2)

hichste zuldssige Grundfiache (GR} -
gem. § 19 BauNv0 (z.B. GR 200 m2), .
Tiefgarage und Tiefgaragenrampe nicht inbegritien

Zah! der zuldssigen Vollgeschosse als Hochst-
grenze, 7.B. 2 Vollgeschosse

ausgebautes DachgeschoB

Auf Grundstiicken, bei welchen im Plan keine Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung getroffen
sind. richtet sich das hochstzuldssige MaB der
baulichen Nutzung nach dem zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung des Bebauungsplanes vorhandenen Bestand.

Abgrenzung von Gebdudeteilen mit unterschiediicher

GeschoBzahl, sofern sie nicht bereits durch die
Zeichen gem. Ziffer 1.3 (unterschiedliche Art der
Nutzung) abgegrenzt sind.

2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung baulicher Anlagen

ST

2.k Uberbaubare Grundstickstiache:

Die dberbaubaren Grundstiucksfldchen werden durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzi.

Auf Baugrundsticken, auf welchen die vorher ge-
nannten testsetzungen nicht getroffen sind, rich-
ten sich die Uberbaubaren Grundsticksfldchen nach
dem <sum Zeitpunkt der Genehmigung des Bebauungs-
planes vorhandenen Bestand.

Baulinie cemaB § 23 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNV(

2. Stellung baulicher Anlagen:

2.2.1 P

2ol

3. entfallt

Firstrichtung

Sofern im Plan keine Firstrichtung festgeselzt
ist, richtet sich die Firstrichtung nach dem Bau-
bestand.

4. Fldchen fir Stellplatze und Garagen

4.1

Die gem. Art. 52 BayBO erforderlichen Stellplatze
sind auch auBerhalb der uberbaubaren Grundsticks-
fldchen zuldssig.

4.2 [“ ﬁ__] Umgrenzung von Fidchen for Stellpldtze. Die Unter-
T bringung von oberirdischen Garagen ist auf diesen
Flachen nicht zuldssig.
4.3 fGﬁf:E;% Bereich der Zufahrt zur Tiefgaragenrampe
S Die Tiefgaragenrampe ist so weit wie moglich
einzuhausen.

b, Flachen fiir den Gemeinbedarf

2.3 YYIYYY YT Flachen fur den Gemeinbedar? gemaf der Bezeichnung
im Plan

6. - 10. entfdllt

1, Verkehrsfldchen / ErschlieBung

11.1 C— StraBenbegrenzungsiinie

11.2 StraBenverkehrsfldche

11.3 F+R fuB- und Radweg

11.4 F+R+A FuB- und Radweg mit Anliegerverkenhr

11.5 PARKPLATZ gffentlicher Parkplatz

12. - 13. entfdllt

14. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser

14.1 Parkplatze, Stellplatze und Grundstickszufahrten
sind durchlassig zu gestalten (z.B. humus- oder
rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schot-
terrasen, ggf. auch sandgeschlammte Kies- oder
Schotterdecke) .

15. Of fentliche und private Griinflichen

15.1 dffentliche Grinfldchen bzw. Grinfldchen im Be-
reich der Verkehrsfldachen

15.2 private Grinfldache und private gliedernde
Griunfldche

16. - 24. entfdllt

25 . Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

25.1 PKW-Stellpldtze sind durch Laubbaume und Strducher
einzugrinen.

26.2 Bei den zu pflanzenden Baumen sind nur heimische
Arten zuldssig. wie z.B. Esche, Stieleiche, Win-
tertinde, Hainbuche, Vogelkirsche etc.

25.3 Bei den zu pflanzenden Strduchern sind nur heimi-
sche Arten zuldssig, wie z.B. HaselnuB, Hartrie-
gel, WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose etc.

25.4 szﬁ'ézzj Erhaltung bestehender Baume

25.5 (E:) (E:) Neu zu pflanzende Baume und Strducher

25.6 Zur Sicherstellung der Freifldchengestaltung sind
mit den Baueingabepldnen Freifldchen-
gestaltungspldne einzureichen.

26. entfallt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Oieser Bebauungsplan ersetzt mit seinem Inkraft-
treten innerhalb seines Geltungsbereiches den Be-
pauungsplan "Altstadt Sud an der B 12" und den
Baulinienplan Teilgebiet VI.

VermaBung in Metern, z.B. 3,50 m

Hohentage tber NN

Die Gebdude, baulichen Anlagen und Werbeanlagen
haben sich in ihrer Gestaltung in die besondere
Eigenart des historischen Stadtbiides einzufugen.
Flr Werbeanlagen gelten die Bestimmungen der
Ortlichen Bauvorschrift fur Werbeanlagen. bek . gem.
am 11.03.1999.

Grabendach, Innstadtbauweise

Walmdach

Andere Dachformen kénnen zugelassen oder gefordert

-

werden, wenn dies der Einbindung des Gebdudes in
den Baubestand dient.

Seitliche eingeschossige Anbauten an den zweige-
schossigen Hauptbaukdrper im Mischgebiet sind nur
mit angesetzten Pultddchern oder flachdachern mit
YorschuBmauer zuldssig und durch Absetzen der
einzelnen Dachflachen deutlich zu trennen.

Maximal zuldssige Iraufhéhe z.B. 9 m

Dachgauben cder Dachaufhauten sind Uber die be-
reits vorhandenen hinaus nicht zuldssig.

Balkone und Lrker sind uber bereils vorhandene
hinaus nicht zuldssig.

Fur AuBenwande sind verputzte, gestrichene Mauer-
fldachen oder holzverschalte Flachen vorzusehen.
Fir kleinere Bauteile ist die Verwendung von
Sichtbeton oder Naturstein mdgiich.

Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und
Fassadenanstriche sind in gedeckten Tdnen auszu-
fihren; grelle Anstriche und Signalfarben sind un-
zuldssig.

Sonnenkollektoren und Lnergieddcher sind zuldssig.
Die Form und Anbringung ist im Linvernchmen mit
der Baugenehmigungsbehtrde festzulegen.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB und nicht als
Eckschaufenster zuldssig. Achsen und Teilungen
missen der Konstruktion des Gebaudes und der Pro-
portion der Fassade entsprechen.

27. Geltungshereich
27.1

7

28. VermaBung

28.1 f;"3+59-—#

28.7 QKD

29. Bauliche Gestaltung
29 .1

29.2 Jacher

29.2.1 @D

29.2.2 WD

29.2.3

29.2.4 DA

29.25 WH9

29.2.6

29.2.7

29.3 Materialien / Bauleile
29.3.]

29.3.2

29.3.3

29.3.4

29.4 Finfriedungen
29. 4.1

Im Gelltungsbereich des Bebauungsplianes mit Aus-
nahme an der Grundsticksgrenze zwischen F1.Nr. 577
und F1.Nr. 579 und an den Grundstucksgrenzen, die
auf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
liegen, sind keine Einfriedungen zuldssig.

B) HINWEISE

1. e bestehende Grundstucksgrenze

2, O3 H— aufzuhebende Grundsticksgrenze

3. SR vorgeschiagene Grundsticksgrenze

4. 577 Flurnummer

<1 10 Hausnummer

6. bestehende Gebdude

7. vorgeschiagene Bebauung

8. abzubrechende Gebdude

B, s s vorgeschlagene bzw. Ubernommene Wegefiihrung, Er-

—————— schtiefBung und Steliplatzaufteilung im Bereich der

dffentlichen und privaten Fidachen

10. (::) (::> bestehende Bdume und Straucher

LY. <§Z) <S:> vargeschlagene Bepflanzung mit Bdumen und Strau-

_ chern

12. Bei archdologischen Bodenfunden besteht
Hinwetspflicht gemdB § 8 DSchG.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Verwendete Planunterlagen:

®

P - o e e

Abgrenzung des Bereichs des Katharinenplatzes mit
den Anwesen Katharinenplatz 15 und 13. der Be-
standtei ! des Ensembles “"Altstadt"” gemdB Ari. 1
Abs. 3 Baver. Denkmalschutzgesetz ist.

Amtliche Katasterbldatter M 1:1000

NO &6 - 91.21. Stand 1991
Vermessungsamt Mihldorf

ausgegeben 1997

STADT MUHLDORF a.INN - Landkreis Mihldorf

Bebauungsplan "Verbind un g Luit ? oldallee
Zu

r
m Katharinenpltatz"® M1 : 500

Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungs-
bereiches 1iegenden Flurstiucke und Teilflachen von Flursticken

Die Stadt Mihidorf a. Inn erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§
1, la, 2, 3, 4, 4b, B und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3.
Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayB0O) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (G0) diesen Bebauungsplan als

Satzung
Fertigungsdaten:

Vorentwurf gefert.:. 04.04.2000 Entwurf gefert.: 20.07.2000

ﬁu%sgggatt aus dem Fldchennutzungsplan (rk.m.Bek .vom 14.10.1997):
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STADT MUHLDORF a. INN - Landkreis Mihldorf

Bebauungsplan " V e 1
Zu tz* M1: 500

Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungs-
bereiches Tiegenden Flursticke und Teilfldchen von Flursticken

Die Stadt Muhldorf a. Inn erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§
1, 1a, 2. 3. 4, 4b, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3,
Art. 5, 6. 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung

Fertigungsdaten:
Vorentw.-1.Fass. gefert.: Entw.-1.Fass. gefert.:
Vorentw.-2.Fass. gefert.: 04.04.00 Entw.-2.Fass. gefert.:

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan (rk.m.Bek.vom 14.10.1997):
M 1:5000
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Planverfasser:

Christian Bdumler, Reg.Baumeister Architekten und Stadtplaner
Dorica Zagar, Dipl.-Ing. im PLANKREIS

LinprunstraBe 54

80335 Munchen Munchen, den

Tel. 089/121519-0
Fax 089/184424
MA: G. Gradl-Fey. Reg.Baumeisterin
S. Dorner, Dipl.-Ing.
Ch. Bdumler
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MaBgeblich ist das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 1.1.1998. die
Baunutzungsverordnung (BauNVo) in der Fassung vom 23. Januar 1990
sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 4. Au-
gust 1997. Die Numerierung 1. - 26. ergibt sich gem. § 9 Abs. 1

Mischgebiet - gem. § 6 Baunutzungsverordnung

Fldchen flr den Gemeinbedarf

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Art der

Das MaR der baulichen Nutzung als Hochstgrenze be-
stimmt sich nach der im Plan gekennzeichneten
Grundfldche und GeschoBflache und - sofern darge-
stellt - der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und
der Uberbaubaren Grundstlcksflache.

Dabei bestimmt jeweils die engere Festsetzung die

hochste zuldssige GeschoRfldche (GF) -
gem. § 20 BauNVO (z.B. GF = 400 m2)

hdchste zuldssige Grundfldche (GR) -
gem. § 19 BauNVO (z.B. GR 200 m2)

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochst-
grenze, z.B. 2 Vollgeschosse

Auf Grundsticken, bei welchen im Plan keine Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung getroffen
sind. richtet sich das hdchstzuldssige MaB der
baulichen Nutzung nach dem zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung des Bebauungsplanes vorhandenen Bestand.

A) FESTSETZUNGEN
(BauGB) .
i Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung:
1.1 Mi
(BauNv0)
1.é I YT YT
1od y " A
baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutzung
1.4
mégliche Ausnutzung.
b4l [GF400
L4.2 Tar100
1.43 1T
1.4.3.1 D ausgebautes DachgeschoB
L5
1.6 o SE—

Abgrenzung von Gebdudeteilen mit unterschiedlicher
GeschoBzahl, sofern sie nicht bereits durch die

leichen gem. Ziffer 1.3 (unterschiedliche Art der
Nutzung) abgegrenzt sind.




2. Uberbaubare Grundstiicksflidchen, Stellung baulicher Anlagen

2.1 Uberbaubare Grundsticksflache:

Die uberbaubaren Grundstiicksfldachen werden durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Auf Baugrundstiicken, auf welchen die vorher ge-
nannten Festsetzungen nicht getroffen sind, rich-
ten sich die Uberbaubaren Grundsticksfidchen nach
dem zum Zeitpunkt der Genehmigung des Bebauungs-
planes vorhandenen Bestand.

2.1.] aess eve el g Boess Baulinie gemdB § 23 Abs. 2 BauNV0

2ol 2 e Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO

2.2 Stellung baulicher Anlagen:

2.2.1 <« = Firstrichtung

2. 2.2 Sofern im Plan keine Firstrichtung festgesetzt
ist, richtet sich die Firstrichtung nach dem Bau-
bestand.

3. entfallt

4. Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen

4.1 Die gem. Art. 52 BayBO erforderlichen Stellpldtze
sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen zuldssig.

4.2 Tﬁ“" — = Umgrenzung von Fldchen flr Stellpldatze. Die Unter-

LY e e e bringung von oberirdischen Garagen ist auf diesen

Flachen nicht zulassig.

4.3 Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage
Die Tiefgaragenrampe ist so weit wie mdglich
einzuhausen.

5. Fldachen fiir den Gemeinbedarf

Bl oneceseneReD Fldchen fir den Gemeinbedarf gemdB der Bezeichnung

6. - 10. entfallt

im Plan




11.

Verkehrsflachen / ErschlieBung

{1 [ StraBenbegrenzungslinie

11 StraBenverkehrsfldche

1 F+R FuB- und Radweg

1l F+h A FuB- und Radweg mit Anliegerverkehr

11. PARKILATZ. offentlicher Parkplatz

12. - 13. entfdllt

14. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

14. Parkplatze, Stellpldtze und Grundstickszufahrten
sind durchldssig zu gestalten (z.B. humus- oder
rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schot-
terrasen, ggf. auch sandgeschldmmte Kies- oder
Schotterdecke).

15. Offentliche und private Griinfldchen

15. offentliche Grinfldchen bzw. Grinfldchen im Be-
reich der Verkehrsfldchen

15, private Grdnfldche und private gliedernde
Grinflache

16. - 24. entfallt




Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

22
® O

entfdllt

Geltungsbereich

VermaBung

3350

OKD

PKW-Stellpldtze sind durch Laubbdume und Strducher
einzugrunen.

Bei den zu pflanzenden Bdumen sind nur heimische
Arten zuldssig, wie z.B. Esche, Stieleiche, Win-
terlinde, Hainbuche, Vogelkirsche etc.

Bei den zu pflanzenden Strduchern sind nur heimi-
sche Arten zuldssig, wie z.B. HaselnuB. Hartrie-
gel, WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose etc.

Erhaltung bestehender Bdume

Neu zu pflanzende Bdume und Strducher

Zur Sicherstellung der Freifldchengestaltung sind
mit den Baueingabepldnen Freifldchen-
gestaltungspldne einzureichen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Dieser Bebauungsplan ersetzt mit seinem Inkraft-
treten innerhalb seines Geltungsbereiches den Be-
bauungsplan "Altstadt Sud an der B 12" und den
Baulinienplan Teilgebiet VI.

VermaBung in Metern, z.B. 3.50 m

Hohenlage dber NN




29,

Bauliche Gestaltung

29,

29.

29.2.
29.

24,

29

i

29.

29,

29,

293

29,

29.

™

Ddcher

GD
WD

DA

WH ¢

Die Gebdude, baulichen Anlagen und Werbeanlagen
haben sich in ihrer Gestaltung in die besondere
Eigenart des historischen Stadtbildes einzuflgen.
Fir Werbeanlagen gelten die Bestimmungen der
Ortlichen Bauvorschrift fur Werbeanlagen, bek.gem.
am 11.03.1999.

Grabendach, Innstadtbauweise

Walmdach

Andere Dachformen kénnen zugelassen oder gefordert
werden, wenn dies der Einbindung des Gebdudes in
den Baubestand dient.

Seitliche eingeschossige Anbauten an den zweige-
schossigen Hauptbaukdrper im Mischgebiet sind nur
mit angesetzten Pultddchern oder Flachddchern mit
VorschuBmauer zuldssig und durch Absetzen der
einzelnen Dachfldchen deutlich zu trennen.

Maximal zuldssige Traufhdhe z.B. 9 m

Dachgauben oder Dachaufbauten sind Uber die be-
reits vorhandenen hinaus nicht zuldssig.

Balkone und Erker sind Uber bereits vorhandene
hinaus nicht zuldssig.

Materialien / Bauteile

Fir AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Mauer-
fldchen oder holzverschalte Flachen vorzusehen.
Fir kleinere Bauteile ist die Verwendung von
Sichtbeton oder Naturstein mdglich.

Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und
Fassadenanstriche sind in gedeckten Tdnen auszu-
fihren; grelle Anstriche und Signalfarben sind un-
zuldssig.

Sonnenkollektoren und Energieddcher sind zuldssig.
Die Form und Anbringung ist im Einvernehmen mit
der Baugenehmigungsbehdrde festzulegen.



29.4
28.4.1

Einfriedungen

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB und nicht als
Eckschaufenster zuldssig. Achsen und Teilungen
mussen der Konstruktion des Gebdudes und der Pro-
portion der Fassade entsprechen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Aus-
nahme an der Grundstlcksgrenze zwischen F1.Nr. 577
und F1.Nr. 579 und an den Grundsticksgrenzen, die
auf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
1iegen, sind keine Einfriedungen zulassig.



B) HINWEISE

o

10. O O
1%. (::> (::>

bestehende Grundsticksgrenze
aufzuhebende Grundstilcksgrenze
vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Flurnummer

Hausnummer

bestehende Gebdude
vorgeschlagene Bebauung
abzubrechende Gebdude

vorgeschlagene bzw. Ubernommene Wegeflhrung, Er-
schlieBung und Stellplatzaufteilung im Bereich der
O0ffentlichen und privaten Fldchen

bestehende Bdume und Strducher

vorgeschlagene Bepflanzung mit Bdumen und Strdu-
chern

C) NACHRICHTLICHE (BERNAHMEN

®

Verwendete Planunterlagen:

Amtliche Katasterbldtter M 1:1000

NO 6 - 91.21, Stand 1991
Vermessungsamt Mihldorf
ausgegeben 1997

Abgrenzung des Bereichs des Katharinenplatzes mit
den Anwesen Katharinenplatz 15 und 13, der Be-
standteil des Ensembles "Altstadt" gemdl Art. 1
Abs. 3 Bayer. Denkmalschutzgesetz ist.




VERFAHRENSVERMERKE

(Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Be-
grindung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

VOM e B v g &t 5 2 mal 3 8§

im Rathaus offentlich ausgelegt.

Mobldort @, Lim, O8I | oo sogienaes s sy v e o

(1. Blrgermeister)

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit BeschluB vom
............ den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Mihldorf a. Inn, den .............cccu.....

(1. Blrgermeister)

Der Bebauungsplan wurde am ................ orts-

GETTEN CTR oo ccibsn s n o s & b5 Gimdis 5 § o 5
........................ bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs.3 Bau-
gesetzbuch in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begrundung kann ab
THE & omnmm » m o mins momon s 4 ik B BB ein-

gesehen werden.

Mihldorf a. Inn, den ... ... ... .. .. ......



| STADT MUHLDORF a. Inn

Bebauungsplan "Verbindung
Luitpoldallee zum Katharinenplatz”

LR

Vorentwurf Datum/Stand
4.4.2000
M 1:500
Baumler und Zagar PLANKREIS

—




Stadt Muhldorf a.Inn Baumler und Zagar
BP “Verbind. Luitpoldallee zum Katharinenplatz” PLANKREIS
(MUE 15.6) (2230)

-1 - MUE-BEGR_156

BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"VERBINDUNG LUITPOLDALLEE ZUM KATHARINENPLATZ" vom 20.07.2000

Stadt: MihTdorf a. Inn
Gebiet: "Verbindung Luitpoldallee zum Katharinenplatz"
Geltungsbereich: Bereich zwischen Katharinenplatz, Luitpoldallee,

VerbindungsstraBe am Hallenbad, Luitpoldallee

(ehem. Kinoweg) und InnstraBe.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grund-

sticke:

Flurnummern (Gemeinde Muhldorf a. Inn):

Teiltlache 164, TT 157, TT 576, /7, 579, 580,
580/1, 580/2, 581, 582, Tf 584/22, Tf 584/23,

584/24, Tf 584/38, Tf 677.

Entwurfsverfasser Christian Bdumler, Reg.Baumeister
Dorica Zagar, Dipl.-Ing.
Mitarbeit:

Susanne Dorner, Dipl.-Ing.
Gaby Gradl-Fey, Reg.Baumeisterin

Ausgefertigt am: 22. Dez. 2004
Mghldorf a. Inn

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister



Stadt IMUh] dorf a.Inn Baumler und Zagar
BP "Verbind. Luitpoldallee zum Katharinenplatz" PLANKREIS
(MUE 15.6) (2230)

- £ - MUE-BEGR 156

A) PLANERISCHE UND PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN / VORGABEN

Der Stadtrat hat am 28.10.1999 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
“Verbindung Luitpoldallee zum Katharinenplatz" beschlossen. Gleichzei-
tig wurde der Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen BP
"Stadtplatz-Sid Munchner Tor" durch BeschluB um diesen Bereich zurlck-
genommen. Es soll durch die Reduzierung des Geltungsbereiches die zl-
gige Durchfihrung wichtiger Sanierungsziele - Verkehrsnetz, FuB-und
Radwegenetz - erleichtert werden.

Angrenzende Bebauungsplédne

In seinem Ostlichen Teil grenzt der Bebauungsplan an den Bebau-
ungsplanentwurf "Stadtplatz-Sid Minchner Tor", fur den im Oktober 1984
das Verfahren gem. & 2 Abs. 5 BBauG durchgefihrt wurde.

Im Westen und Stden grenzt der Bebauungsplan an den Bebauungsplan
"Altstadt Sud an der B 12", dessen 1. Anderung 1999 rechtskrdftig
wurde.

Im Nordwesten schlieBt der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs
"Katharinenweg" an (AufstellungsbeschluB am 20.06.1991), der die Kon-
kretisierung der Ziele der Altstadtsanierung und des Verkehrskonzeptes
vorsieht.

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tiegt innerhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes "Altstadt I" der Stadt Muhldorf (bek.
am 23.05 1993).

Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des derzeit gultigen
Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (bek. gemacht
gem & 6 Abs. 5 BauGB am 14.10.1997).

Denkmalschutz
Die Anwesen am Katharinenplatz liegen innerhalb des Ensembles
"Altstadt" gemdB Art.1 Abs.3 Bayer. Denkmalschutzgesetz.

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Stadt Mihldorf a. Inn
und dem Planer ein Vorkommen von Altlasten nicht bekannt.
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B ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan umfaBt einen Teil des sidlichen Altstadtbereiches
Mihldorfs, dem eine Schlisselrolle fur die Entwicklung der Altstadt
und auch der Gesamtstadt zukommt. Der Bereich des Bebauungplanes 1iegt
vollstdandig innerhalb des mit Bekanntmachung vom 23.05.1993 formlich
festgelegten Sanierungsgebietes "Altstadt I" der Stadt Muhldorf a.
Inn. Das Ergebnis der stadtebaulichen Grobuntersuchung der Altstadt
vom 11.03.1981 und die Sanierungsziele wurden vom Stadtrat mehrfach
beraten und im Rahmen der Altstadtsanierung wurden unter anderem in
dem sudlichen Bereich der Altstadt bereits erhebliche Investitionen _
ge%étégt (z. B. Tiefgarage, Feuersteinpassage, Parkplatz auf dem SUMO-
eldnde) .

Vor dem Hintergrund, filr diesen, einem starken Nutzungsdruck ausge-
setzten Bereich eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu sichern,
werge? unter anderem folgende im Stadtrat ausfthrlich beratenen Ziele
verfolgt:

standortgerechte, zukunftsorientierte stddtebauliche Entwicklung
des Gesamtbereiches unter Einsatz von sinnvoll getatigten 6f-
fentlichen Investitionen

- innerstddtische Sanierung mit der Aufgabe der Neuordnung, Akti-
vierung und stddtebaulichen Umstrukturierung

- Verbesserung der VerkehrserschlieBung - Parkplatze, Anderungen
im ErschlieBungsnetz, FuB- und Radwegenetz

- Stdarkung des Altstadtgurtels als Funktionsgirtel mit Parkie-
rungsfldchen, SchlieBung des "kleinen Altstadtringes", FuB- und
Radwegenetz und Begrinung.

Da die angesprochenen Ziele nur in einem langfristigen Vorgehen und in
enger Verzahnung von Bauleitplanung und 6ffentlichen und privaten In-
vestitionen schrittweise verwirklicht werden kénnen, soll der Bebau-
ungsplan die Voraussetzungen schaffen, daB die durch langwierige
Verhandlungen und Abstimmungen vorbereiteten MaBnahmen nun angegangen
und verwirklicht werden konnen.
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ART UND MASS DER NUTZUNG

Bestand:

Im Norden des Planungsgebietes Tiegt das Amtsgericht Mihldorf mit
seinem zweigeschoBigen Altbau und ergdnzenden Neubauten.

Im zweigeschoBigen Anwesen Katharinenplatz 13 befinden sich im EG
Geschafte und in den ObergeschoBen Blros.

Auf Flur-Nr. 157 ist in der ehemaligen Halle einer KFZ-Werkstdtte ein
Lebensmittelgeschaft der Einzelhandelskette Norma untergebracht.

Planung:

Fiir den Bereich des Amtsgerichts sind keine Verdnderungen vorgesehen.
Fur das Anwesen Katharinenplatz 13 sind Erweiterungsmdglichkeiten in
Form eines rickwdrtigen Anbaus vorgesehen.

Aufgrund der Lage, der GroBe und der eingetragenen Grunddienstbarkeit
fur 4 KFZ-Stellplatze ( zugunsten F1.Nr. 580/2 gem. Urk.Rolle Nr. 1-
396 v. 4.3.1987) wird von einer Uberplanung des Grundsticks F1.Nr. 580
uber den dargestellten Bestand hinaus abgesehen.

Um das Planungs- und Sanierungsziel - die Fortflhrung der Luitpoldal-
lee - erreichen zu konnen, ist ein flachengleicher Grundstickstausch
zwischen dem EigentUmer der Flur-Nr. 157 und der Stadt und eine Verla-
gerung von Baurecht vorgesehen. Die Halle muB abgebrochen werden. Die
Wiedererrichtung eines Lebensmittelmarktes ist fur die Versorgung der
Altstadt dringend erforderlich.

Auf dem neugeschaffenen Grundstick ist als Ersatzbau ein langgestreck-
ter, zweigeschoBiger Baukdrper vorgesehen. Dieser soll im EG durch die
eingeschoBigen Anbauten und den rickwdrtigen eingeschoBigen Lageranbau
den Anforderungen eines Lebensmittelgeschdftes genlgen.

Im ObergeschoB ist Biro und Verwaltung und im UntergeschoB eine
Tiefgarage moglich. Ein ausgebautes Dach ist bei dem festgesetzten
Grabendach nicht zuldssig.

Die erforderlichen Stellplatze sind teilweise auf dem eigenen Grund-
stick und teilweise voribergehend per Vertrag auf dem stadtischen
Parkplatz unterzubringen.
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ERSCHLIESSUNG

VERKEHR
Bestand:

Die Luitpoldallee hat derzeit keine Verbindung zum Katharinenplatz.
Die Einmindung in die InnstraBe ist haufig Uberlastet. Der Parkplatz
am Hallenbad (ca. 90 SP) ist umstandlich an die Ubergeordnete Er-
sch1ieBung angebunden.

Der ehemalige Kinoweg ist fur den KFZ-Verkehr befahrbar, im Verkehrs-
netz aber von untergeordneter Bedeutung.

Planung:

Im Rahmengutachten und der Grobuntersuchung Altstadt (1989) wurden auf
der Grundlage der Planungsziele fiur die Stadt

- Verbesserung der VerkehrserschlieBung (Altstadt, Parkplatze)

- Schaffung eines FuB- und Radwegnetzes

- bessere Anbindung des Innuferbereiches

- Verbesserung der stadtebaulichen Integration der B 12

neue VerkehrserschlieBungsgedanken entwickelt.

Diese wurden im Verkehrskonzept zum Fldchennutzungsplan (Prof. Lang,
Minchen) weiter ausgearbeitet, rechnerisch umgelegt und bilden mit den
Uberlegungen zur Gesamtstadt ein sinnvolles Gesamtnetz.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens ist die Trennung des Durchgangsver-
kehrs und des stadtkernbezogenen Verkehrs vorgesehen.

In einem ersten Schritt wurde 1999 mit dem Bebauungsplan "Altstadt-Sud
an der B12" eine direkte Anbindung der Luitpoldallee und der zentralen
Parkpldtze Uber eine neue VerbindungsstraBe am Hallenbad festgesetzt.
In einem zweiten Schritt sollen nun die Voraussetzungen fur die
Sch1ieBung eines Ringes um den Altstadtkern geschaffen werden.

Es wird somit gemdB den Zielen der Altstadtsanierung der Mihldorfer
Stadt- und Gringurtel geschlossen, an dem die wichtigsten Parkierungs-
moglichkeiten, Gemeinbedarfseinrichtungen und Behtrden 1iegen. Paral-
lel dazu verlduft ein FuB- und Radweg., der im Planungsgebiet vom
Stadtwall kommend zwischen Amtsgericht und Norma verlduft und (ber den
ruckgebauten Kinoweg (nur flur Anlieger befahrbar) die Schulen und
Grinfldchen anbindet.

Zugunsten dieser Neuplanung wird die Anbindung Luitpoldallee -
InnstraBe aufgelassen und rickgebaut (Anfahrt TG Amtsgericht moglich).
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Verkehrskonzept (Prof. Lang, Minchen)

voPuhloort 4

Veriehrshenzept

T4 VOREEHESEUSOHLITSSUNG
GER IMKENSTAD)

e CILYLUT M1t Maitesiells

- werkehrsvecunigler Bereict
i
W 10U Heuntvernehrsstrsi

| e—ORArSTATT mAuDLEFSCR | e
strabe

——— Erschliefungstratie

VER- UND ENTSORGUNG:

Besondere MaBnahmen sind nicht erforderlich, da ein AnschluR an die
vorhandene Infrastruktur besteht. Die FortfUhrung der Luitpoldallee
ermoglicht, daB der Hauptsammler unter der StraBe auf §ffentlichem
Grund verlaufen kann.

GRUNORDNUNG

Der grine Ring - Stadtwall. Innufer - der den Altstadtkern Mihldorfs
umgibt und die alte Stadtstruktur und -form ablesbar werden 14Rt. soll
im Planungsgebiet geschlossen werden, die FuB- und Radwegverbindung
vernetzt werden und die versiegelten Fldachen reduziert und teilweise
begrint werden.

Der vorhandene Baumbestand an der Luitpoldallee ist zu erhalten und
durch zusdatzliche Pflanzungen im Bereich des Parkplatzes zu erganzen.

#vwres Hauptfub-und Ragwegeverbinauri

——=-— werkenrsberuhiglar Gescnaf e
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F AUSWIRKUNGEN UND VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Um die beschlossenen Planungs- und Sanierungsziele der Stadt

- Verbesserung der VerkehrserschlieBung

- Verbesserung bzw. Wiederherstellung des Freifldchenangebotes

- stddtebauliche Integration der B 12 in Zusammenhang mit der Anbin-
dung des Innuferbereiches

zu ermdglichen, ist es notwendig, schrittweise vorzugehen.

1. In einem ersten Schritt wurden Ober den BP "Altstadt Sid an der B12"
die ErschlieBungsspange, der zentrale Parkplatz, die Grunfldchen und
die verkehrsfreie Zone von der Altstadt bis zur B 12 verwirklicht.

2. In einem zweiten Schritt wird nun die SchlieBung des Altstadtringes
angestrebt.

3. Der Umbau des Verkehrsnetzes, d.h. Trennung der Anbindung der Altstadt
und der St 2092 (Stadtberg) an die B 12, die Integration der B 12 und
die Anbindung und Nutzung des Innufersbereiches werden fir die Zukunft
wesentliche Sanierungsaufgaben der Stadt sein.
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Aufstellung des Bebauungsplanes

"Verbindung Luitpoldallee zum Katharinenplatz"

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung des Stadtrates vom 28.10.1999 (Beschluss Nr. 145) die
Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.11.1999
ortsiblich bekannt gemacht.

Minhldorf a. Inn, 22. Dezember 2004

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

2. vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom 14.02.2000 bis 29.02.2000 durchgefuhrt.

Muhldorf a. Inn, 22. Dezember 2004

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

3. 1. 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 04.04.2000 wurde mit Begriindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.06.2000 bis 04.07.2000 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 23.05.2000
ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die Trager sffentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum nach § 4

Abs. 1BauGB beteiligt.

Muhldorf a. Inn, 22. Dezember 2004

Giunther Knoblauch
1. Burgermeister




4, Satzung

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.07.2000 Nr. 120 den Bebauungs-
plan gemat § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO i.d.F.v. 20.07.2000 als Satzung beschlossen.

Muhlidorf a. Inn, 22. Dezember 2004 )

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister

5. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgt durch Aushang an der Amtstafel am
27.12.2004. Der Bebauungsplan mit Begrindung i.d.F.v. 20.07.2000 wird seit diesem Tag zu den Ser-
vicezeiten in Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer Nr. N 101, 84453 Muhldorf a. Inn zu je-
dermanns Einsicht bereitzuhalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1

BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Muhldorf a. Inn, 22. Dezember 2004

Gunther Kncblauch
1. BUrgermeister




Entwurf

Stadtbauamt Miihldorf a. Inn Miihldorf a. Inn, 22. Dezember 2004
Az.: 51-610/6-22 Di-Sb

Bekanntmachung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Verbindung Luitpoldallee zum Katharinenplatz" (siche Lage-
plan).

Der Stadtrat der Stadt Miihldorf a. Inn hat am 20.07.2000 (Beschluss Nr. 120) den
Bebauungsplan '"Verbindung Luitpoldallee zum Katharinenplatz' i.d.F.v.
20.07.2000 als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit geméf § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Verbindung Luitpoldallee
zum Katharinenplatz" i.d.F.v. 20.07.2000 in Kraft.

‘ Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung beim Stadtbauamt, Hu-
' terergasse 2, 1.Stock, Zimmer N101, 84453 Miihldorf a. Inn, wihrend der allge-
. meinen Servicezeiten einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichne-

ten Verfahrens- und Formvorschriften und
2 Mingel der Abwégung

wenn sie nicht in Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungspla-
nes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

.“ .

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB hingewiesen. Danach erldschen Entschiddigungsanspriiche fiir nach den §§
39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetre-
ten sind, ?ie Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

| Miihlddrf a. Inn, 22. Dezember 2004

L.
Giinther Knoblauch L) Aushang
1. Biirgermeister g 7 Rathaus '
< _¢ / MoaBling Q3 /’ :‘) OH
An der Amtstafel Altmithldorf t
angebracht: 27.12.2004 N g Y)

abgenommen: 31.01.2005
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