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KREISSTADT MGHQ_QRF A. INN - LANDKREIS MUHLDORF A. INN
Bebauungsplan ,Verkehrsfidche Trostberger StraBe* M=1:1.000

Die Kreisstadt MUhldorf a. Inn erldsst diesen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. §§
2 Abs. 1,9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gUltigen
Fassungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung (GO) fUr den Freistaat Bayern als

Satzung.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem derzeit rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Stand
vom 11.10.2016
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Rdaumlicher Geltungsbereich

1.1 Luftbild
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Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich und digitaler Flurkarte

Aktuelle Fldchennutzung:

Verkehrsflachen (StaatsstraBe 2092), Vegetation (Strducher, Hecken, Baume), private Grinfla-
chen eines Misch- bzw. Wohngebietes

Morphologie: Leichtes Gefdlle von Nordwest nach SUdost (unter 5%)
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Umliegende Nutzung

- Verkehrsfldchen

- versiegelte Fldchen eines ehemaligen Autohauses
- Wohn- und Mischgebiet

- private Garten

1.2 Ubersichtsplan
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Abbildung 3: Digitale Flurkarte mit Geltungsbereich

1.3 Beschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Verkehrsfldche Trostberger StraBe" nach §13
BauGB liegt sudostlich des Stadtplatzes der Kreisstadt MUhldorf am Inn und des Inns, sowie sudlich
der StaatsstraBe 2550 Richtung Altotting entlang der StaatstraBe 2092 Richtung Trostberg.

Der Geltungsbereich wird folgendermaBen begrenzt:
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im Norden:  Durch die BriickenstraBe bzw. Altdttinger StraBe (St 2550) und Mischgebiete
im Osten: Misch- und Wohngebiete der Stadt MOhldorf am Inn

im Suden: Durch allgemeine Wohngebiete

im Westen: Durch allgemeine Wohngebiete

Folgende Flurnummern liegen im Geltungsbereich, Gemarkung MUhldorf am Inn:

1242/7 TH. (StaatsstraBe), 1236/31,1242/3, 1236/8 Tfl., 1242/8, 1283/2, 1283/1, 1236/6 Til., 1280/5,
1280/4, 1236 Tfl., 1236/39, 1236/26 Tfl.,1236/4 Tfl., 1237/2 Tfl., 1237/3 Tfl., 1237/9 Tfl., 1237/10 Til.,
1238/4 Tfl., 1239/10 Tfl.;

Die GréBe des Geltungsbereiches betrégt ca. 0,455 ha.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtrat der Kreisstadt MUhldorf am Inn hat in der Sitzung vom 28.11.2024 festgestellt, dass es
ein stadtebauliches Ziel ist, entlang der Trostberger StraBe einen Geh- und Radweg zu planen.
Derzeit gibt es innerhalb des Geltungsbereiches nur einen ca. 80cm breiten Gehweg, der nicht
durchgéngig entlang der StaatsstraBe gefuhrt wird. Entlang der Trostberger StraBe befindet sich
von der TraunstraBe bis zur IsarstraBe bereits ein Geh- und Radweg. Ab der DonaustraBe ist die
VerkehrsfUhrung Uber die BrickenstraBe geregelt.

Um die Verkehrsfl&ichen fUr den Geh- und Radweg durchgdngig zu sichern, wurde die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,, Verkehrsfldche Trostberger StraBe" nach §13 BauGB beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Verkehrsfldche Trostberger StraBe* verfolgt folgende
Liele:

e SchlieBung der Licke zwischen IsarstraBe und der DonaustraBe durch den Geh- und Radweg

e Gewdhrleistung eines ordnungsgemdBen StraBenbaukdrpers, Bepflanzung und eines siche-
ren Geh- und Radweges mit Gegenverkehr

Die Empfehlung fir einen Geh- und Radweg mit Gegenverkehr und zur sicheren Benutzung auch
for mobilitatschrankte Burger liegt bei einer Breite von mind. 3,0m.

Des Weiteren werden Festsetzungen zur Grinordnung nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur ,Umweltprifung in der
Bauleitplanung" und der speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP) in der Begrindung be-
schrieben.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" in der Fassung vom 16.12.2021 und ist in der Begrindung beschrieben.

Auf einen Umweltbericht wird verzichtet, da es keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung

der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Gebieten des Netzes ,,Natura 2000" bestehen und
keine UVP-pflichtige Vorhaben begrindet oder vorbereitet werden.
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Bebauungsplan ,, Verkehrsfléiche Trostberger StraBe*
Satzungsfassung vom 10.03.2026

BEGRUNDUNG

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Bestehende Bebauungspldne

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Baulinienplanes 41 Teilgebiet VI
An der Ottinger StraBe, der am 15.09.1957 rechtsverbindlich bekannt gemacht wurde.

sudlich gibt es eine geringfigige Uberlagerung mit dem Bebauungsplan ,,An der Trostberger
StraBe*, 5. Anderung vom 23.07.1991.

'\‘”’J 1237/11

\\_.\ o

‘ \D < 9 - 41 .
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,An der Trostberger StraBe“, 5. Anderung
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Fl&ichennutzungsplan wird gemdaB dem Verfahren nach §13 BauGB zu gegebenem Zeit-
punkt berichtigt.

Im FNP sind der Planungsfléche folgende
Nutzungen zugeordnet:

¢ Sonstige Uberortliche und ortliche
HauptverkehrsstraBe

e Der nordliche Bereich liegt zum Teil in
einem wasserwirtschaftlichen Vor-
ranggebiet zur Sicherung Hochwas-
serabfluss und -rGckhalt

e  Grinflachen mit best. Stréuchern und
Baumen

Der Anderungsbereich wird von folgen-
den Festlegungen begrenzt:

o Norden: HauptfuB- und Hauptradweg
(bestehend und geplant)

e Osten: Grinfladche und Mischgebiet

¢  Westen und SUden: Gronfléche und
allg. Wohngebiet

Abbildung 5: Flachennutzungsplan mit integrietem Land-
schaftsplan, ohne MaBstab, Stand vom 11.10.2016

3.3 Regionalplan (RP 18)

Der Regionalplan SUudostoberbayern (Region 18) betont die Bedeutung des Radverkehrs fir eine
nachhaltige Mobilitatsentwicklung. Im Kapitel B VII ,,Verkehr und Nachrichtenwesen* wird unter
Punkt 4 folgender Grundsatze festgelegt:

,Die Infrastruktur fUr Radfahrer soll sowohl fir die Nutzung im Alltagsverkehr als auch als touristi-
sches Angebot verstdrkt ausgebaut werden. Das kleinrGumige Radwegenetz soll mit dem groB-
réumigen - Landkreisgrenzen Uberschreitenden — verknUpft und zu einem mdéglichst flichende-
ckenden sicheren regionalen Radwegenetz entwickelt werden."

In der Begrindung wird auf die zunehmende Bedeutung der E-Bikes hingewiesen, wodurch die
Reichweite der Fahrrdder erhéht und der Ausbau des Fahrradwegenetzes verbessert werden
soll.

Im Zusammenhang zum Grundsatz unter Punkt 3.1 Schienennetz, der den Bahnhof MUhldorf am
Inn als Haltestelle im Fernverkehr einordnet und unter Punkt 4 auch die Transportkapazitat fir die
Mitnahme von Fahrrédern im 6ffentlichen Personennahverkehr betont, zeigt, dass insgesamt der
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Radverkehr attraktiver gestaltet und die Verknipfung mit dem offentlichen Personennahverkehr
verbessert werden soll.

FUr den Geltungsbereich selbst sind im Regionalplan nur im nérdlichen Bereich ein Vorrangge-
biet fur den Hochwasserschutz eingetragen. Das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 39 Inntal
von Gars am Inn bis zur Landesgrenze liegt westlich und auBerhalb des Geltungsbereiches.
GemdB der naturréumlichen Gliederung liegt MUhldorf im Unteren Inntal Nr. 054, der Inn-Isar-
Schotterplatten. Hier konzentrieren sich auf relativ kleiner Fi&che die Flusstdler von Inn, Isen, Alz
und Salzach, die zum groBen Teil wegen ihrer &kologischen Bedeutung als landschaftliche Vor-
behaltsgebiete ausgewiesen sind.
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Abbildung é: Ausschnitt aus dem Bayernoﬂus mlf Darsiellung des Regionalplanes (Vorranggebiet fir Hochwasserschutz
und landschaftliches Vorbehaltsgebiet), Stand 16.07.2025

3.4 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Die Kreisstadt MUhldorf a. Inn wird im LEP 2023 als Oberzentrum, gemeinsam mit der Stadt Wald-
kraiburg, eingestuft. Es liegt im I&ndlichen Raum mit Verdichtungsansatzen sowie in einer Kreisre-
gion mit besonderem Handlungsbedarf.

Die Kreisstadt MUhldorf am Inn ist ein Oberzentrum im Idndlichen Raum mit Verdichtungsansat-
zen und liegt in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf. Das Landesentwicklungs-
programm LEP vom 01.09.2013 mit der letzten Teilfortschreibung vom 01.06.2023 sieht eine For-
derung des Radverkehrs als integralen Bestandteil einer nachhaltigen Mobilitatsstrategie vor. Ziel
ist es, den Anteil des Radverkehrs am Gesamtverkehr zu erhdhen und die Verkehrssicherheit for
Radfahrende zu verbessern. Dies soll durch den Ausbau und die Verbesserung der Radinfrastruk-
tur erreicht werden. Zusatzlich betont das LEP die Bedeutung der BerlUcksichtigung von Umwelt-
und Klimaschutzaspekten bei der Planung und Umsetzung von RadverkehrsmaBnahmen, um
nachhaltige MobilitGtsformen zu férdern.
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Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Fldiche befindet sich zum Teil im Besitz des Freistaates Bayern, der Kreisstadt MUhldorf a. Inn
und zum Teil im Besitz von privaten Grundstickseigentimern.

Bestand / Vorhandene Situation

Aktuell wird das Gebiet bestimmt vom StraBenverkehr der StaatsstraBe 2092.

Die rechte Gehwegseite besteht Uberwiegend aus einer ca. 80cm breiten Fi&che, die kaum
genutzt wird, da der Gehweg nicht volkommen durchgdngig verlduft. Zudem bestehen zu den
angrenzenden Grundsticksgrenzen meistens hohe Mauern, welche die nutzbare Breite des
Gehwegs zusétzlich minimieren. Hinter diesen Mauern befinden sich Gberwiegend Randbepflan-
zungen privater GartengrundstUcke, welche zumeist aus fremdlandischen Gehdlzen bestehen.
Auch eine vollstandig asphaltierte Fidche eines ehemaligen Autoh&ndlers liegt innerhalb des
Geltungsbereichs.

Der Bestand wurde am 03.04.2025 aufgenommen und mit nachfolgenden Fotos dokumentiert.

&

Abbildung 7: Foto vom nérdlichen Bereich, 03.04.2025
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2 2 i G 4

Abbildung 9: Foto vom siidlichen Bereich, 03.04.2025, ehem. Autohd&ndler im Hintergrund
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5.1 Wasser und Grundwasser

Es sind keine Oberfldchengewdasser vorhanden.

Aus der hydrogeologischen Karte 1:100.000 wird beim quartdren Grundwasserleiter (oberfla-
chennah verbreitet) die Hohe 377,5m NNH angegeben. Die bestehende StraBenhbhe (Bord-
stein) liegt im Planungsgebiet bei rund 382,80m NNH und steigt nach SUden an. Somit ist mit
einem ausreichenden Grundwasserabstand zur Geldndeoberkante zu rechnen.

5.2 Geologie und Boden

GemdB der BodenUbersichtskarte 1:200.000 befinden sich im Planungsgebiet Uberwiegend Pa-
rarendzinen, verbreitet Braunderde-Pararendzinen aus (flachem) Hochflutmergel Ober schiuffig-
bis sandig-kiesigem Terrassen und Schmelzwasserschotter.

GemdaB Auskunft der Bodenschdatzungskarte wird sandiger Lehm, Zustandsstufe 4 angegeben
(GrUnlandgrundzahl 60, Ackerzahl 58).

Das Wasserrickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen wird gemdaB Bodenfunktionskarte
1.25.000 als sehr hoch (Stufe 5) eingeschdatzt.

Aufgrund der StraBen- und Siedlungsndhe ist aber auch mit fremden Bodenmaterial zu rechnen.

53 Landschaftsbild, bestehende Bebauung

Nérdlich und westlich und auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr. 39 Inntal von Gars a. Inn bis zur Landesgrenze (siehe auch Punkt 3.3 Regio-
nalplan).

Die Umgebung ist Uberwiegend von 1-2 geschossiger Wohnbebauung aus den 50-60 Jahren
gepragt. Der Autohdndler mit seinen ausschlieBlich versiegelten Fidchen im sGdwestlichen Be-
reich ist nicht mehr im Betrieb.

Die privaten Grundsticke sind Uberwiegend mit hohen Mauern begrenzt und fremdiandischen
Gehdlzen bepflanzt. In wenigen Teilbereichen sind auch gréBere heimische Gehdlze vorhanden.

Die Umgebung ist gepragt vom starken Verkehr auf der StaatsstraBen 2550 und 2092.

54 Grinbestand und Artenschutz

Die Aufnahme des Grinbestandes innerhalb der privaten Grundsticke konnte aufgrund der
umgebenden zum Teil sehr hohen Mauern, des hohen Verkehrsaufkommens und des schmalen
Gehweges (ca. 80cm) nur nach Augenscheinnahme und zum Teil von der anderen StraBenseite
erfolgen.

Demnach setzt sich der Bestand Uberwiegend aus fremdi&ndischen Gehdlzen und Pflanzfldchen
/ Grasfldchen zusammen. Als wertvollere Bestdnde wurden lediglich folgende Bestdnde ermittelt
und anhand der Biotopwertliste der BayKompV eingeordnet:

¢ 5 heimische Laubbdume (Alter nach BayKompV mittlerer Ausprégung, ca. B312)

o Schnitthecke mit Uberwiegend einheimischen bis Uberwiegend gebietsfremde Arten, mehr-
oder weniger hdufig geschnitten (ca. B141 bis B142), ca. 200m lang

o Wildaufwuchs, Jungstadium, ca. 80m? (ca. B13)

Das Gebiet befindet sich im Unternaturraum Nr. 054, Unteres Inntal (D65 Unterbayerisches HOgel-
land und Isar-Inn-Schotterplatten).
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Ebenso befindet sich im Bereich des Inns, westlich vom Planungsgebiet in ca. 90m Entfernung
des Bebauungsplangebietes das FFH-Gebiet Innauen und Leitenwdalder 7939-301.

/

Abbildung 10: FFH-Gebiet, Stand 16.07.2025 Bayermatlas

Q

Abbildung 11: Biotope, Stand 16.07.2025 Bayermatlas

Biotope

Westlich in ca. 100m Entfernung befindet sich das Biotop mit der Nummer 7741-1129 ,,Inn zwi-
schen nordlich Annabrunn und MUhldorf am Inn*, der in diesem Bereich als natirliches und na-
turnahes FlieBgewdsser mit Schutzstatus nach §30 Art. 23 zu 100% kartiert wurde.

ASK
In der Artenschutzkartierung wurden in der ndheren Umgebung keine besonderen Arten kartiert.
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5.5 ErschlieBung (Verkehr und Technische Infrastruktur)

Der geplante Geh- und Radweg soll entlang der vielbefahrenen StaatsstraBe 2092 errichtet wer-
den. Die StaatsstraBe 2092 miUndet nordlich des Geltungsbereiches in die StaatsstraBe 2550, die
dann im Westen zur Autobahn A%4 fGhrt.
GemdB Verkehrszéhlung von 2021 ist das Verkehrsaufkommen sehr hoch. Es wurden 2021 als
durchschnittliche tagliche Verkehrsstdrke folgende Werte angegeben:

e DTV_Kfz 3863

e DITV_LV 3747
e DIV_.SV 116

Der Gehweg auf der rechten Seite ist nicht durchgéngig vorhanden und sehr schmal. Einen Rad-
weg gibt es derzeit nicht, so dass Radfahrer auf die vielbefahrene StraBe ausweichen mussen
oder einen Umweg Uber die vorhandenen Radwege der ndheren Umgebung in Kauf nehmen

muassen.

Abbildung 12: Geh- und Radwegenetz, Stdnd 16.07.2025 Bayermatlas

In der Trostberger StraBe liegt ein Mischwasserkanal mit DN 300-400.
Zur besseren Orientierung sind nachfolgend die Bestandsleitungen mit Angabe der Art vor allem
innerhalb des geplanten StraBenbegleitgrins dargestellt.
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5.6 Larm und Erschitterungen

Durch den hohen LKW- und Schwerlastverkehr ist von einer hohen Belastung durch L&arm und
ErschUtterungen auszugehen.

GemaB der Kartierung von 2022 wurden an der StaatsstraBe 2550 fir die Nachtizeit erhdhte Pegel
gemessen, die bis zur Hausnummer 4, TrostbergerstraBe reichen.

Legende
. s £ 8 8 A
o 70 0s T4 cB
. ab T8 gBiA

Abbildung 15: Pegelraster LDEN, gemdB Kartierung 2022, Stand 16.07.2025 Bayermatias

5.7 Denkmalschutz

Relevante Kulturgiter, u.a. Bodendenkmdler sind weder innerhalb der Anderungsbereiche,
noch in deren n&herer Umgebung bekannt.

5.8 Schutzgebiete

Generell befinden sich in der Umgebung des Geltungsbereichs weder internationale noch eu-
ropdische oder nationalen Schutzgebiete. Ficichen des Okofléichenkatasters sind nicht verzeich-

net.

Das n&chste Schutzgebiet auBerhalb des Geltungsbereiches liegt westlich in ca. 20m Entfernung
und ist das FFH-Gebiet ,,Innauen und Leitenwdalder" mit der Nummer 7939-301.

5.9 Altlasten

Altlastfldchen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

5.10 Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Trinkwasser- oder Heilwasserschutzgebieten. Entlang
des Inns befinden sich Schutzgebiete wie z.B. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hoch-
wassergefahrengebiete HQ 100 und wassersensible Bereiche, diese liegen aber alle auBerhalb
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des Geltungsbereiches. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet liegt ca. 80m westlich des
Anderungsbereiches.

Artenschutz und spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Natura 2000 Gebiete sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden und sind daher nicht von
dem Bebauungsplan betroffen.

Die PrUfung des speziellen Artenschutzes (§44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten - alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie) ist grundsatzlich die Voraussetzung fUr die naturschutzrechtliche Zulassung eines
Vorhabens. Innerhalb des Planbereiches finden sich im Umfeld intensiv gartnerisch privat ge-
nutzte Fl&ichen. Aufgrund der geringen Eignung dieser Fl&chen als Lebensraum fUr artenschutz-
rechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass
durch die Bebauung dieser Fldchen keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden. (Siehe dazu
auch Punkt 5.4 Grinbestand und Artenschutz und 9.3.1 Vermeidung zum Artenschutz.)

In Absprache mit der uNB MUhldorf und nach Ortsbesichtigung wird aufgrund der Ausstattung
der Fl&iche auf die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung verzichtet. Die zum
Schutz potenziell vorkommender Arten vereinbarten MaBnahmen V1 - V4 wurden festgesetzt.
Unter anderem mussen dabei vor Rodung oder gréBeren RUckschnitten die Gehdlze noch ein-
mal von einer biologischen Fachkraft begutachtet werden.

Da sich die stark befahrene StaatsstraBe im Anschluss befindet, sind Vorkommen seltener Arten
bzw. stérungsempfindlicher Vogelarten unwahrscheinlich. Aufgrund der Siedlungsndhe ist mit
Katzen und Hunden zu rechnen, daher ist das Vorkommen von Zauneidechsen unwahrschein-
lich.

Fine Betroffenheit von Fledermdusen ist rechtzeitig vor dem Eingriff zu prifen. Es befinden sich im
gesamten Gebiet jedoch nur einige wenige dltere Gehdlze, die einen Lebensraum fUr Fleder-
mduse bieten kdnnten.

Zudem ist durch die festgesetzte VermeidungsmaBnahme V2 sichergestellt, dass bei Artenfun-
den rechtzeitig ErsatzliebensrGume zur Verflgung gestellt werden.

Stadtebaulicher Entwurf

Entlang der StraBe ist ein neuer Geh- und Radweg mit einer Regelbreite von 3,0m geplant, der
durch einen breiten GrUnstreifen von der StaatsstraBe getrennt wird. In diesem GrUnstreifen wer-
den ca. alle 20m ein groBerer StraBenbaum gepflanzt. Die dabei entstehende neue Baumreihe
aus 14 groBen Baumen wird zudem mit Gehdlzgruppen aus einheimischen Strduchern unterteilt.
AuBerdem ist eine Ansaat mit autochthonem Saatgut geplant, welches den Standort Verhdaltnis-
sen entsprechend trockenheits- und salzvertraglich ist.

Der Geh- und Radweg wird voraussichtlich Uber die angrenzenden Bereiche entwdassert. Zur bes-
seren Raumbarkeit im Winter soll rechts ebenfalls Randstreifen angelegt werden.
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Abbildung 1é: Schematischer Regelquerschnitt

Vorgesehene Festsetzungen

8.1 Verkehrsfldchen

Der geplante Geh- und Radweg mit der festgesetzten Regelbreite von 3,00m stellt das Mindest-
maB fUr einen Begegnungsverkehr nach ERA dar. Diese empfiehlt fUr vielbefahrene Geh- und
Radwege im Zweirichtungsverkehr eine Regelbreite von 3,00m. Durch die Absténde zu seitlichen
Begrenzungen wie z.B. privaten Z&unen und Mauern ist eine gute Nutzbarkeit und eine gréBere
Sicherheit gegeben.

Die StraBenbegrenzungslinie stellt den festgesetzten dffentliche StraBenraum dar, innerhalb des-
sen der Geh- und Radweg gefUhrt wird. Der Verlauf des Geh- und Radweges kann von der im
Bebauungsplan dargestellten Lage geringfigig aufgrund von drtlichen Gegebenheiten abwei-
chen.

8.2 Abgrabungen und Aufschittungen

Da die ortlichen Gegebenheiten eben sind, sind AufschUttungen und Abgrabungen nicht zu
erwarten. FUr die Herstellung von z.B. Entwdsserungsmulden sind minimale Abgrabungen zur Her-
stellung zuldssig.

8.3 Versorgungs- und Abwasserleitungen

Schutzvorkehrungen fUr Leitungen im Bereich von Pflanzungen sind am besten bereits beim Ein-
bau der Leitungen herzurichten, da dies einen minimalen Aufwand bei bestmdglicher Wirkung
verursacht. Aus diesem Grund wurden fUr die Neuerrichtung von unterirdischen Leitungen in der
Ndhe von Pflanzungen Schutzvorkehrungen festgesetzt. Die nachtragliche Ummantelung von
Leitungen beim Aushub der Baumgrube ist hdufig nicht mehr vollsté&ndig mdglich. Meistens
kommt es dann zu MaBnahmen, die das Wurzelwachstum des Baumes stark einengen und den
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dauerhaften Wuchserfolg des Baumes behindern. Gerade im Hinblick auf die Klimaentwicklung
und eine zukUnftige AbkUhlung der Stadte ist vermehrt Wert darauf zu legen, dass die Baume
besonders im Wurzelbereich gute Wuchs- und Entwicklungsmdglichkeiten haben.

8.4 Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Entlastung des stadtischen Kanalsystems soll das Oberfléchenwasser des Geh- und Radwe-
ges in den angrenzenden GrUnstreifen Uber Mulden versickert werden. Die dazu zu beachten-
den Voraussetzungen und technischen Regeln sind festgesetzt.

8.5  Grinordnung

8.5.1 Aligemeine Festsetzungen

Der Zeitpunkt der Bepflanzung wurde festgesetzt, damit es mdglichst zeitgleich nach
Fertigstellung der angrenzenden Fldchen das Gebiet auch ausreichend begrint wird.

Die Festsetzung zur Erhaltung der Pflanzung sorgt dafir, dass die Pflanzung dauerhaft erhalten
bleibt, Ausfélle zUgig ersetzt und damit die Funktion der Begrinung als Ganzes erhalten bleibt.

Der festgesetzte Wurzelraum der FLL von 12m? wurde festgesetzte ebenso die Verwendung von
Uberfahrbaren Baumsubstraten bei angrenzenden Verkehrsfldchen. In der Praxis werden bei der
Erstellung der angrenzenden StraBen und Wege normale Wegebaumaterialien verwendet und
diese stark verdichtet. In diese Substrate kann der Baum aber nicht / nur schwer hinein wurzeln.
Dieser Wurzelraum steht dadurch dem Baum id.R. nicht zur VerfOgung. In Zeiten des
Klimawandels ist ein Baum aber immer mehr auf ein ausreichendes Wurzelraumvolumen
angewiesen um léngere Trockenphasen oder hdhere Windlasten ohne Schéden zu Gberstehen.

Das gleiche Ziel hat die Festsetzung fUr das MindestmaB der offenen Baumscheiben.
Vegetationsdecken aus Kies sind unerwinscht. Sind offene Baumscheiben nicht in der
vorgegebenen GroBenordnung moglich, so ist auf andere Weise daflr zu sorgen, dass dem
Baum ausreichend Wasser und Luft zur VerfOgung steht.

Die gemd&B Plan dargestellten Standorte der Bdume sind in der Anzahl einzuhalten. Aufgrund
von Zu- und Ausfahrten oder der Nahe zu bestehenden Leitungen ist eine Verschiebung bis zu
5m méglich. Damit die Baume in ihrem Wachstum nicht eingeschrénkt werden muissen bei
Verschiebungen die EndgréBe der Kronenbreiten bericksichtigt werden.

In dffentlichen Grinfldchen ist der Einsatz von Insektiziden, DUnge- oder Spritzmitteln untersagt.
Da das Oberflachenwasser versickert werden soll, ragt diese Festsetzung dazu bei, dass weniger
Schadstoffe in das Grundwasser gelangen.

8.5.2 Offentliches StraBenbegleitgrin

Die StraBenbdume wurden als Bdume Il. Ordnung (=WuchsgroBe) festgesetzt. Die Arten kdnnen
aus der Auswahlliste 5.2.4 ausgewdhlt werden. Es sollten aus optischen Grinden Baume mit
ahnlichen Kronenformen ausgewdhlt werden, fUr die biologische Vielfalt ist es jedoch besser,
wenn unterschiedliche Arten verwendet werden. Dies vermindert die Wahrscheinlichkeit eines
Schadlingsbefalls. Auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial wurde bei
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StraBenb&umen bewusst verzichtet. Die Auswahlliste beinhaltet Uberwiegend Arten und Sorten
von B&umen, die nicht heimisch sind, aber dafir mit den Standortansprichen der Umgebung
(Trockenheit, weniger Wasserzufuhr, Salzeintrag, usw.) besser zurecht kommen. Anhaltspunkte
liefert hierzu Fachliteratur wie z.B. Angaben von Baumschulen sowie diverse Versuchssortimente.

GemdB Plandarstellung sind Hecken zu pflanzen, bestehend aus 1-reihigen Gehdlzpflanzungen.
Hierbei soll autochthones Pflanzmaterial verwendet werden.

FUr das StraBenbegleitgrin ist ebenfalls autochthones Saatgut zu verwenden, welches mit den
Standortbedingungen zurechtkommt. Damit der geforderte Kréuteranteil von 50% auch
dauerhaft erhalten bleibt ist eine fachgerechte Pflege erforderlich und auch zum Teil festgesetzt.

In der Auswahlliste sind auch die PflanzqualitGten festgesetzt. FUr die StraBenb&ume wurde ein
Mindeststammumfang von 20-25 gefordert, damit sofort nach der Pflanzung eine bessere Schat-
tenwirkung und Eingrinungseffekte fir den Geh- und Radweg vorhanden sind.

Zur Begrinung der angrenzenden Mauern enthdlt die Liste auch Mindestangaben fOr Rank- und
Kletterpflanzen. Eine Abstimmung mit dem angrenzenden Besitzer ist erforderlich.

8.5.3 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitét
(VermeidungsmaBnahmen und vorgezogenen Ausgleichs- bzw. CEF-MaBnahmen i.§. v.
§44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Es wurden zahlreiche MaBnahmen zu Vermeidung von Eingriffen festgesetzt. Ndheres siehe
hierzu Punkt 9ff.

8.6 Sonstige Planzeichen

Die dargestellten Sichtdreiecke sollen gute Sichtverhdlinisse fUr den Verkehr aus der IsarstraBe
kommend sicherstellen. Sie bericksichtigen sowohl den KFZ-Verkehr (Schenkelldnge 70,0m) ent-
lang der St 2092, als auch den geplanten Fahrrad- und FuBwegeverkehr (entsprechend mit einer
kUrzeren Schenkelldnge von 30,0m).

Aufgrund Art. 23 und 24 des BayStrWG besteht ein Bauverbot von 20m vom StraBenrand von
StaatsstraBen, welches im Bebauungsplan dargestellt ist. FUr bestehende Bauten gilt der Be-

standsschutz.

Alle im Plan dargestellten MaBlinien stellen Regelbreiten und -maBe dar, die vor Ort geringfigig
abweichen kdnnen.

Die Grenze des radumlichen Geltungsbereiches stellt den Bereich dar, fUr den die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gultig sind.
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9. Auswirkungen der Planung (Eingriffsregelung)

9.1 Rechiliche Grundiagen und Methodik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die BerUcksichtigung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt gemdB dem Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der aktuellen Fassung.

GemdB Kap. 2.1 des Leitfadens istim vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

9.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter

9.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Naturnahe Besténde sind im Planungsgebiet Uberwiegend nicht vorhanden (siehe Punkt 5.4).
Durch die Festsetzungen zur Grinordnung und den VermeidungsmaBnahmen V1 - V5 werden
Eingriffe auf die SchutzgUter weitestgehend vermieden oder ausgeglichen. Die vorhandenen
Grinbestdnde werden durch Pflanz- und autochthone Ansaaten des StraBenbegleitgrins mini-
miert.

Die Festsetzungen zur Umsetzung und Pflege sorgen auBerdem fUr einen dauerhafte Sicherung
der BegrUnungsmaBnahmen.

9.2.2 Schutzgut Boden und Flache

Naturnahe Béden sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Die neu versiegelte Fidiche wurde aus der gesamten Fldche, die neu beplant wird (ohne beste-
hende StraBe) ermittelt:

Es ergibt sich eine Verdnderungsfldche von 2.069m?2. Davon werden 929 m? durch den neuen
Geh- und Radweg Uberplant, derim Bereich der Fl.-Nr. 1237/3 vollstandig auf bereits versiegelter
Asphaltflédche verlauft. Durch die Neuplanung werden 1.140m? neue Grinfldchen geschaffen.
Daraus ergibt sich fir die Neuplanung eine GRZ von 0,45.

Tatséchlich befinden sich im Uberplanten Bereich auch versiegelte Fidchen aus bestehenden
Gehwegen, StraBenfldche und vollsténdig versiegelte Grundsticke.
Planungsrechtlich besteht fUr die Eingriffsfldche bereits ein Baurecht nach dem Baulinienplan
von 1955. Nach Auskunft der Stadt MUhldorf am Inn ist fUr die Uberplanten privaten GrundstUcke
bereits von einer bestehenden GRZ von 0,6 auszugehen. Demnach wird nach dem bestehenden
Baurecht die Versiegelungsquote sogar von 0,6 auf 0,45 verbessert.

9.2.3 Schutzgut Wasser

Dem Vorhaben stehen keine wasserwirtschaftichen Belange entgegen. Das Uberplante Gebiet
liegt nicht in wasserwirtschaftlichen Gebieten fUr Hochwasser, Wasserschutz oder der 6ffentli-
chen Wasserversorgung.

Gewadsser- und Bodenschutz sind durch die ordnungsgemdaBe Entwdsserung des Geh- und Rad-
weges sichergestellt.

9.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist besteht aus versiegelten Flichen und Siedlungsgdrten.
Der neu versiegelten Flciche des Geh- und Radweges mit einer Regelbreite von 3,0m stehen
Grunflachen mit insgesamt 4,0m Regelbreite gegeniber (sieche Querschnitt Abbildung 16).
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Zudem sind 14 neue B&ume und Strauchpflanzungen durch Festsetzungen geplant, die fir eine
AbkUhlung in der néheren Umgebung sorgen. Der Schattenwurf durch die bereits dlteren BGume
(mit hohen PflanzqualitGten) auch auf die angrenzende bestehende StraBe in den Vormittags-
stunden dUrfte sich positiv auf die ndhere Umgebung auswirken.

Die Versickerung des Oberfldchenwassers des Geh- und Radweges in der angrenzenden Mulde
trégt zudem durch die Verdunstungskdlte zu einer AbkUhlung bei.

Der Radwegverkehr wird gestarkt und damit der Umstieg vom Auto auf das Fahrrad erleichtert,
was wiederum eine Minderung der Abgase und der Klimaerw&rmung bewirkf.

9.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet hat bis auf die zum geringen Teil hdhere Randeingrinung des Siedlungsgebietes
keine Bedeutung fUr das Landschaftsbild.

Durch die Eingrinung des Geh- und Radweges mit Bdumen im Abstand von ca. 20m und ergdn-
zenden Heckenpflanzungen zwischen den Baumen wird der Geh- und Radweg gut eingegrint.
Zudem ist damit zu rechnen, dass die privat angrenzenden GrundstUcke ebenfalls zusatzlich neu
eingegrint werden.

9.2.6 Schutzgut Mensch

Die bestehende Situation birgt eine hohe Unfallgefahr fir den Menschen aufgrund der schmalen
nicht durchgéngigen Gehweg- und RadwegfUhrung und hoher StraBenverkehrsbelastung mit
hohen Geschwindigkeiten sowie Schwerlastverkehr.

Eine sichere Rad- und FuBwegefUhrung entlang der StaatsstraBe 2092 wird durch den Bebau-
ungsplan erheblich verbessert und damit auch die Erholungsnutzung. Der Radwegverkehr wird
gestarkt und damit der Umstieg vom Auto auf das Fahrrad erleichtert.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Da gemdB Denkmalviewer keine Bestéinde bekannt sind, sind keine Auswirkungen zu erwarten.

9.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Hinweis: In der Beschreibung ist zu erldutern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bau-
phase als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

9.3.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch Isolation, Zer-
schneidung oder Stoffeintréige durch vernetzende Grinfldchen entlang der StaatsstraBe

Festsetzung zur FUhrung von Versorgungsleitungen
Festsetzungen zur Optimierung der Wuchsbedingungen fUr die B&ume
Festsetzung von autochthonem Pflanzmaterial und Saatgut wo sinnvoll

VermeidungsmaBnahmen fUr den Artenschutz:
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Vi

V2

V3

V4

Eine Rodung der Geholze und die Baufeldfreimachung darf nicht innerhalb der Vogelbrut-
zeit erfolgen. Die Fristen fUr notwendige Fallungs- und Rodungs- und RGumungsarbeiten
(Verbot vom 1. Mdarz bis 30. September) mUssen eingehalten werden.

Vor der geplanten Rodung oder gréBeren RUckschnitten an dlteren B&umen ist frlhzeitig
eine Einschdtzung hinsichtlich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach §44
BNatSchG durch Begehung einer biologischen Fachkraft durchzufihren. Notwendige MaB-
nahmen sind mit der uNB abzustimmen. ErsatzZlebensrdume missen vor dem durchgefUhrten
Eingriff bereitstehen. Eine 6kologische Baubegleitung ist notwendig.

Baumbestdnde und Vegetationsbesténde sind wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 und R
SBB (Richtlinien zum Schutz von B&umen und Vegetationsbestdnden bei BaumaBnahmen)
zu sichern und zu schitzen. Die Lagerung von Materialien oder Baustelleneinrichtungsfla-
chen, Kranstandorte innerhalb des Wurzelbereiches ist untersagt. Bei Arbeiten im Bereich
von Bestandsbdumen und Pflanzbesténden sind die Vorschriften der aktuellen DIN-Normen
ZU beachten.

Beleuchtung

FUr die AuBenbeleuchtung im Geltungsbereich sind ausschlieBlich insektenfreundliche
Leuchtmittel ohne Ultraviolettanteil oder Infrarotstrahlung ohne Streuwirkung und mit voll-
staindig gekapseltem Lampengehduse bis zu einer Lichttemperatur von max. 2.700K, aus-
nahmsweise fUr die StraBenbeleuchtung von max. 3.000K, zu verwenden. Zuldssig sind LED-
Leuchten oder Leuchtmittel, deren Oberfldchentemperatur max. 60 °C erreicht. Es sind zu
groBeren Gehdlzbestdnden Sicherheitsabsténde einzuhalten.

Beleuchtungen sind auf das notwendige Mindestmal zu begrenzen.

Schutzgut Boden und Fldche

Vermeidung von gréBeren Erdmassenbewegungen sowie Verdnderung der Oberflachenfomen
gem. Festsetzung

Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens (Punkt vorsorgender Bodenschutz)

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da keine weiteren Fidchen versiegelt werden als das
notwendige MaB

Vermeidung von DUnge- und Pestizideintrdgen gem. Festsetzung

Schutzgut Wasser

RUckhaltung des Niederschlagswassers vor Ort gem. Festsetzung

Vermeidung von DUnge- und Pestizideinfrigen gem. Festsetzung

Schutzgut Klima und Luft

Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mindestmai

Ergénzung und Pflanzung von gréBeren (StU 20-25) Gehdlzen entlang StraBe zur Verbesserung
des Mikroklimas gem. Festsetzung und Plan

RUckhaltung des Niederschlagswassers vor Ort in Versickerungsmulden gem. Festsetzung
Schutzgut Landschaftsbild

Pflanzung von StraBenbegleitgrin mit hohen PflanzqualitGten zur besseren Eingliederung ins
Landschaftsbild gem. Festsetzung und Plan

Schutzgut Mensch

Keine Eingriffe vorhanden
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Schutzgut Kultur und weitere Sachguter
Keine Eingriffe vorhanden

9.3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitét
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG):

Artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét (CEF-
MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nicht erforderlich.

9.3.3 Ausgleich und Ersatz

Nachfolgend erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung, da es sich um ein Verfahren nach
§13 BauGB im Bereich eines bestehenden Bebauungsplanes (Baulinienplan) handelt.

Ermittlung der bestehenden GRZ

Planungsrechtlich besteht fur die Eingriffsfidche bereits ein Baurecht nach dem Baulinienplan
von 1955. Nach Einsch&tzung der Stadt MUhldorf am Inn ist fUr die Oberplanten privaten Grund-
stUcke bereits von einer bestehenden GRZ von 0,6 auszugehen.

Der Bebauungs- und Baulinienplan ist aus dem Jahre 1955 und wurde nach der BayBO von 1901
entworfen. Damals gab es wohl noch keine BauNVO. In der BauNVO von 1962 ist fir diese Grund-
stUcke eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Zu Bedenken ist dabei, dass die Berechnungen friher noch
ein bisschen anders waren (GRZ | und GRZ Ii).

Da wir hier ein Verfahren nach § 34 BauGB hatten, gehe wir davon aus, dass eine GRZ | von 0,4
inklusive einer GRZ Il bis 0,6 maximal umgesetzt werden kdnnte, wenn einer Bebauung zuge-
stimmt wird.

Tatsdchlicher Bestand vor Ort

Tatséichlich befinden sich im Uberplanten Bereich neben Grinfldchen mit mehr oder weniger
naturnahen Besténden (Beschreibung siehe Punkt 5) auch versiegelte Fidchen aus bestehenden
Gehwegen, StraBenflache und vollstéindig versiegelte GrundstUcke. Die Biotop- und Nutzungs-
typen im Geltungsbereich haben entsprechend des beschriebenen Bestandes unter Punkt 5
eine geringe Bedeutung oder eine mittlere Bedeutung.

Ermittlung der neu geplanten GRZ

Die Uberplante Fidche (ohne bestehende StraBenverkehrsfliche) betragt 2.069m?2.

Davon werden 929m? durch den neuen Geh- und Radweg Uberplant und 1.140m? neue Grin-
flachen geschaffen.

Daraus ergibt sich fUr die Uberplante Gesamtfldche eine GRZ von 0,45.

Dies entspricht auch in etwa dem Regelquerschnitt unter Punkt 7, in dessen Darstellung dem
3,0m breiten Geh- und Radweg ein insgesamt 4,0m breiter neuer Grinstreifen gegenUbersteht.

Auf Seite 18 des Leitfadens heiBt es wie folgt: ,,Bei einer Mehrung von bestehendem Baurecht
ist bei BNT mit einer geringen bzw. mittleren Bedeutung als Beeintréchtigungsfaktor die Differenz
der neuen Grundfl&échenzahl abziglich der alten Grundfldchenzahl zu verwenden (Eingriffsfak-
for =

GRZIneu - GRZalt)."

= 0,45 (GRZ neu) - 0,6 (GRZ alt) =- 0,15 (Negativer Wert)

Demnach wird durch die Uberplanung des Baulinienplanes von 1955 die Versiegelungsquote
sogar von 0,6 auf 0,45 verbessert. Der Beeintr&chtigungsfaktor liegt daher im Minusbereich. Da
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das neu geschaffene Baurecht sogar zu einer Verringerung des Baurechts fihrt und zudem eine
gute Durchgrinung mit Baumen und Wiesenfléchen im Bebauungsplan festgesetzt wird, wird
der Eingriff in die bestenende Grunstrukturen durch die neuen BegrinungsmaBnahmen ausge-

glichen.

Ein weiterer Ausgleich ist damit nicht notwendig.

10. Flachenbilanz

Gesamtgebiet 0,455 ha 100 %
Off. Verkehrsfléichen (Bestand) 0,248ha 55 %
Off. Grinflache 0,114 ha 25 %
Geh- und Radweg geplant 0,093 ha 20 %
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Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes

,Verkehrsflache Trostberger Stralle“

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 28.11.2024 Beschluss Nr. 140
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Verkehrsflache Trostberger Strafte” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.2024 ortsublich bekannt gemacht.

o 7
2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Verkehrsflache Trostberger Strae" i.d.F.v. 07.10.2025 wurde mit
der Begriindung mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, in der Zeit vom
10.12.2025 bis einschlieBlich 22.01.2026 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 01.12.2025 ortslblich
bekannt gemacht.

Muhidorf a. Inn, 15.06.2026 <% i/

Kl

3. Beteiliqung der Behérden und sonstigen Triger ffentlicher Belange:
Den Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.12.2025 bis einschlieRlich 22.01.2026 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Claudia Hungerhu er(~‘
1. Burgermeisterin  /

4. Satzungsbeschluss:

Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.03.2026 Beschluss Nr. 025
den Bebauungsplan ,Verkehrsflache Trostberger Strale” i.d.F.v. 10.03.2026 gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.




5. Ausgefertiqt:

%%OZ; i /

Claudia Hungerhup/r
1. Burgermeisterif //

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am 15.06.2026. Der
Bebauungsplan ,Verkehrsflache Trostberger StraBe mit der Begriindung i.d.F.v. 10.03.2026 wird seit
diesem Tag zu den Servicezeiten im Amt fir Planen und Bauen der Kreisstadt Muhldorf a. Inn,
Gebaude B, Eingang Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 125 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Verkehrsflache Trostberger Strafte® i.d.F.v. 10.03.2026 tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).




