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1. PLANUNGSANLASS

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Mihldorf a. Inn hat am 10.09.2019 beschlossen, den Bebauungs-
plan mit integrierter Griinordnung "An der Walzmiihle" gem&B § 13 a BauGB!
aufzustellen.

L2 Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Stadtrat hat beschlossen, den Bebauungsplan "An der Walzmihle" im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB?2 durchzuflhren.

Die Voraussetzungen sind hierfur gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt insgesamt 19.753 m2, somit
betrégt die Uberbaubare Grundflache deutlich weniger als 20.000 m=2.

Aufgrund der Art des Vorhabens ergeben sich von dem geplanten Standort keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter, somit kann das Verfahren nach § 13 a BauGB
angewandt werden.

Ebenso unterliegt das Vorhaben geméaB § 13 a Abs. 1 BauGB, nicht der Pflicht
einer Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG.
GemaB der in Anlage 1 aufgefiihrten Liste ,UVP-pflichtiger Vorhaben™ unter
Punkt 18.7 UVPG liegt das geplante Vorhaben deutlich unter den
Schwellenwerten fiir eine UVP-Pflicht bzw. einer allgemeinen Vorprifung im
Einzelfall.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Die PrimaVera Naturkorn Mihle hat sich in den letzten Jahrzehnten zu einer der
wenigen Mihlen, die aus hochwertigen Getreide-, Pseudogetreidearten und
Leguminosen eine Vielzahl verschiedenster Komponenten fir Ihre Kunden
produzieren, entwickelt. Dabei beliefert PrimaVera Kunden aus der
Kinderkostbranche, der Lebensmittelindustrie und dem Lebensmittelfachhandel.
Einen immer stirkeren und wirtschaftlich wichtigeren Bereich nimmt die
Produktion von Bioprodukten ein.

Um den Bedarf an Betriebsflachen fir diesen wachsenden Markt fur die Mihle zu
decken, sowie die Fahrstrecken zwischen den AuBenlagern zu verringern, mochte
die Stadt Miihldorf am Inn fiir die Flachen nérdlich und westlich der Walzmuhle
inklusive des bestehenden Betriebsstandortes an der Richard-Wagner-Strafle
einen Bebauungsplan gemafB § 13a BauGB aufstellen.

1 (BauGB, 2020)
2 (BauGB, 2020)
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2. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich in der Stadtmitte von Mihldorf am Inn siidlich

der Bahngleise und nérdlich und stidlich der »Richard-Wagner-StraBe"

An das hier geplante Gewerbegebiet grenzt im Norden die Bahnanlage, im Osten

die ,MuhlenstraBe™ mit Wohn- und Mischnutzung im Siiden ebenso Wohn- und

Mischnutzung und im Westen eine Grinfliche an.
i e T vi ~— a8

Pt e o

: ,
Abb. 1: Luftbild Planungsgebiet (rot) ohne MaBstab

-(aus Geodaten Online)

2.2 Geltungsbereich und GréBe des Bebauungsplanes

Die GroBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfasst insgesamt
19.753 m2, es sind die Flurnummern 1506, 1506/2, 707/49, 709/113, 709/114,
709/115, 709/116, 709/117, 1503/2, 707/60 sowie Teilflichen der Flurnummern
1503, 708, der Gemarkung Miihldorf am Inn betroffen.
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2.3 Bestandsgebdude im Geltungsbereich

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes befindet sich das Bau-
denkmal ,Siloturm der WalzmUhle Miihldorf". Hierbei handelt es sich um ca. 32
m hohes Gebaude mit Walmdach und Turm (ca. 38 m).

Abb. 27 Baudenkfnél ,,Sfiotﬁrm der Walzmdihle" und Betriebsgebéude 7'

Zudem befinden sich weitere Bestandsgebaude (Verwaltung, Lager) der Walz-
miihle innerhalb des Geltungsbereiches. Diese weisen Flachdacher sowie ein
Zeltdach auf.

W
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2.4 Bestandsgebdude umgebende Bebauung

Zur Erarbeitung der Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde auch die Bebau-
ung in der Nachbarschaft betrachtet. Nérdlich des Planungsgebietes befinden sich
die Bahnhofsgeb&ude. Hierbei handelt es sich bis zu zweigeschossige Bestands-
gebdude mit Sattel- Flach- und Walmdach.

-z g B

Abb. 5: Bestandsgebaude nérdlich des Planungsgebietes, Gstliche

; Teil, F;:J—to Jocham '+ df?ell}iuber
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Astlich des Planungsgebiets befindet sich ein dreigeschossiges Gebaude mit
steilem Walmdach.

e Gk

Abb. 6: Bestandsgebidude 8stlich des Planungsgebietes, Foto Jocham + Kellhuber

sudlich des Planungsgebietes sind vier Geb&dude fur Geschosswohnungsbau (8-9
Geschosse mit Flachdach) vorhanden.

Abb. 7: Bestandsgebéude sidlich des Planungsgebietes, Foto Jocham + Kellhuber
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Westlich des geplanten Gewerbegebietes ist nur zum Teil Bebauung vorhanden.

Hierbei handelt es sich auch um Geschosswohnungsbau (dreigeschossig mit
Satteldach).

i 2N G S e

Abb. 8: Bestandsgebdude westlich des Planungsgebietes, Foto Jocham + Kellhuber

2.5 Topographie

Das Geldnde im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist relativ eben.
Die mittlere Bestandshéhe liegt etwa bei ca. 412 m UNN, 3

3 (BayernViewer, 2018)
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2.6 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Baudenkmal D-1-83-
128-82 ,Siloturm der Walzmihle Mihldorf a. Inn, mehrgeschossiger Bau mit
Mansardwalmdach und Dachreiter, um 1920/30".

Bei der geplanten Bebauung westlich des Baudenkmals ist hier besonders
Riicksicht zu nehmen. Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan das Baufens-
ter auf Hohe des Baudenkmals abgerlickt und einen ausreichenden Abstand zu
erzielen. Zudem wurde die Wandhohe im Bereich H auf max. 6,0 m beschrankt
und daran anschlieBend lediglich ein Baufenster fur eine Bodenwaage festge-
setzt.

Fir jede Art von Veranderung an 0.a. Denkmal und in seinem Nahebereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4 - 6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnis-
verfahren nach Art. 6 BayDschG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder
in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkmaler befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind
geméaB Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Abb. 9: Bodenden sa) (Ausschnitt aus Geodaten Online)
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In einem Umkreis von ca. 300 Richtung Siidosten befinden sich zahlreiche
weitere Baudenkmaler,

Flr diese Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaB der
Artikel 4 - 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebau-
ung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut
Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintréchtigung des
Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung
eines Baudenkmals fihren wiirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes
fir die unverénderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 (2)
DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das beztiglich der Baudenkméler folgender-
mafen beurteilt:

Die Baudenkmdler befinden sich alle siidwestlich des Planungsgebietes in einer
Entfernung von 300 m und mehr.

Zwischen den Baudenkmélern und der geplanten Bebauung befinden sich
mehrere Bestandsgebdude, u. a mehrgeschossige Gebiude.

Somit besteht keine direkte Blick- oder Sichtbeziehung zu den Baudenkmilern.
Bei den Einzelbaudenkmalern ist somit eine Beeintréchtigung durch die geplante
Bebauung mit den getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

Durch die Minimierung mit Hilfe der Festsetzungen beziiglich der Baufenster und
maximalen Bauhdhen im unmittelbaren Bereich des Einzeldenkmals ,Siloturm
der Walzmiihle" ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Denkmals zu erwarten.

2.7 Altlasten / Kampfmittel

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine
Altlasten vorhanden.

Werden im Zuge der Erdarbeiten Verfiillungen vorgefunden oder gibt es andere
Informationen, die auf eine mdgliche Schutzgutgefihrdung nach Bodenschutz-
recht hindeuten (etwa organoleptisch aufféllige Bereiche), ist das Landratsamt
Muhldorf a. Inn unverziglich zu benachrichtigen und ggf. ein fachkundiger
Sachverstandiger nach§ 18 BBodSchV hinzuzuziehen.

Anfallender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen Vorgaben zu separieren
und nach Absprache mit dem Landratsamt Miihldorf a. Inn ordnungsgemaB und
schadlos gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Hierzu empfehlen wir
die Erstellung eines Entsorgungskonzeptes und die entsprechende Aushubiiber-
wachung durch einen fachkundigen Sachversténdigen.

Soll Bodenmaterial wieder eingebaut werden, so ist mit dem Landratsamt
Mihldorf a. Inn (Abfallrecht) und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (tGA,
Bodenschutz) zu klaren, bis zu welchem Zuordnungswert dies méglich ist.

Es ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser nicht
Uber belastete Bereiche versickert wird.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einer Verdachtsflache far
Kampfmittel. Falls nicht schon geschehen, ist die Gefahr von Kampfmitteln zu
kliren und der Bereich ggf. vor der Bebauung auf Kampfmittel zu untersuchen,
da Fliegerbomben in Bahnhofsnihe auftreten kénnen. Vor Beginn von Bauarbei-
ten muss die Kampfmittelfreiheit sichergestellt sein.
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Se UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern
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Abb. 10: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013, gedndert 2018, Strukturkarte, Ausschnitt
o.M.

GemaB Landesentwicklungsprogramm liegt Mhldorf am Inn im Raum mit
besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion). Zudem ist Mihldorf am Inn als
Oberzentrum im Zusammenhang mit Waldkraiburg dargestellt.*

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das LEP folgende Ziele und Grundséatze zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilrdume formuliert:

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwickiung
und Ordnung Bayerns

. 1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

0 7 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1
1
1

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in
seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

4 (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013, geéndert 2018)
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2 Raumstruktur

2.1 Zentrale Orte

2.1.8 Oberzentren

(G) Die als Oberzentrum eingestuften Gemeinden sollen auf Grund ihrer
raumlichen Lage, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale
die groBréaumige, nachhaltige Entwicklung aller Teilrdume langfristig
beférdern.

3 Siedlungsstruktur

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen
Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.

Aus den Zielen und Grundsitzen der Landesplanung geht hervor, dass die
Kreisstadt Mithldorf a. Inn - durch seine Randlage im Stdosten von Bayern und
der Einordnung in einen Raum mit besonderem Handlungsbedarf - durch eine
vorausschauende Kommunalpolitik attraktive Gewerbeflachen schaffen muss.
Diese Vorgaben der Landesplanung beriihren und begriinden das Planungsinte-
resse des Marktes fir den hier Uberplanten Raum eine entsprechende
Bauleitplanung zu verfolgen und fur die notwendige Nachverdichtung zu sorgen.
Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung Innenverdichtung vor AuBen-
entwicklung und damit dem Grundsatz mit sparsamen Umgang von Grund und
Boden entsprochen.
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3.2 Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Kreisstadt
MUhldorf a. Inn in der Region 18-Sldostoberbayern. Mihldorf a. Inn liegt auf

einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung und ist als Mittelzentrum
dargestellt. Der Verfahrensbereich ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung

nachhaltig gestarkt werden soll, aufgefiihrt.>
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Abb. 11: Regionalplan 18 - Slidostoberbayern,

Karte Raumstruktur 1, Ausschnitt 0.M.
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Abb. 12: Regionalplan 18 - Siidostoberbayern,
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5 (Regionalplan Region 18)

. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnersch verbindliche Darsteflungen
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b) Zeichnerisch erlauternde Darsteliungen verbaler Ziele
G Kleinzentrum
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Léandlicher Raum

Allgemeiner ldndlicher Raum
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| NEIZ
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Seite 15 von 43

Satzung i. d. Fassung v. 01.12.2020




Begrindung Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,An der Walzmhle®
gemaB § 13a BauGB zur Innenentwicklung

Der Regionalplan der Region 18 gibt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

= nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen im Mittel-
breich Mihldorf am Inn (Z)

= Erweiterung des Angebotes im Dienstleistungsbereiches und des Einzel-
handels (Z)

= Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten entlang von Entwicklungsach-
sen (Z)

= nachhaltige Einwicklung der Wirtschaftskraft der Region (G)

3.3 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage
und Ausdehnung der Schutzgebiete und das festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet im Stadtgebiet von Miihldorf a. Inn erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass
der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art ist. ©

e —

{ | Fachinformationen Wasser
4 Festyesetztes Uberschwemmungsgebiet
] vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsg ebiet
| Bl Haufiges Ereignis

6 (BayernViewer, 2019)
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3.4 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrichtigt werden durch

= Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fliche nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flichen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des Bayern-Viewer (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung des wassersensiblen Bereiches im Stadtgebiet von Mlhldorf a.
Inn erkennbar.” Daraus ist ersichtlich, dass der geplante Standort frei von
jeglichen Restriktionen dieser Art ist.

e

v, J
ahami |

Hellgriin: wassersensibler Bereich

7 (BayernViewer, 2019)
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3.5 Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan sind die Flachen des Planungsgebietes als Mischgebiet und Flachen flr die
Bahnanlage dargestellt. -

L}
o«
L
L
&
@

\
2

a9

Abb. 15: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Kreisstadt
Miihidorf am Inn, ohne MaBstab

Nachdem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlieBlich gewerbliche
Nutzung vorhanden und geplant ist, wird hier ein Gewerbegebiet festgesetzt.
Das Bauleitplanverfahren wird geméaB § 13 a BauGB durchgefiihrt. Dadurch muss
der Flachennutzungsplan nicht durch ein Deckblatt geidndert werden, es reicht in
diesem Fall den Flichennutzungsplan gemé&B § 13 a (2) Nr.2 im Wege der
Berichtigung anzupassen bzw. im Rahmen der geplanten Uberarbeitung zu
korrigieren.

Zusatzlich sind bei der geplanten Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan auch die stidlich des Geltungsbereiches liegenden
Mischbauflichen bis zur SchillerstraBe als gewerbliche Bauflachen darzustellen,
da auch hier keine Wohnnutzung mehr im Bestand vorhanden ist.

Die stidlich der SchillerstraBe vorhandene Wohnnutzung befindet sich in einer
Gemengelage, die aus der Historie heraus entstanden ist. Im Gewerbegebiet ist
durch Festsetzungen sicherzustellen, dass sich zukanftig keine Wohnnutzung
entwickeln kann (Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen). Durch die Korrektur
der Darstellung von M im jetzigen FNP zu G in der Fortschreibung bis zur Schil-
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lerstraBBe wird auch von Seiten der Stadt die stadtebauliche Planungsabsicht
aufgezeigt, dass sich in den Flachen zwischen dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und der SchillerstraBe auch in Zukunft keine Wohnnutzung
entwickeln soll.

4. STADTEBAULICHES ZIEL

Die stadtebauliche Konzeption sieht hier eine Nachverdichtung im innerstadti-
schen Bereich vor. Die in Mihldorf anséssige Miihle PrimaVera plant den Bau von
eingehausten Getreidesilos auf den Grundstlicken der FI.Nrn. 709/115 und
707/49, nérdlich bzw. norddstlich der bestehenden Muhle. Ebenso ist die Errich-
tung einer Lagerhalle mit Labor und Bodenwaage auf dem Grundstlck der FI.Nr.
1506 fiur den Aufbau eines Lagers flr Fertigprodukte geplant.

Zudem sollen zwei Forderbinder / Briicken Uber die StraBen ,Martin-Greif* und
»Richard-Wagner" errichtet werden.

Fiir die geplanten Silos nérdlich der ,Richard-Wagner-StraBe™ ist es unbedingt
erforderlich, dass sie im Westen des Grundstiickes errichtet werden.

Einmal ist diese Lage auf Grund des Prozessablaufes innerhalb der Produktion
erforderlich und zum zweiten wird die dadurch im Osten vorgelagerte Freiflache
(Grinflache und Teil des Parkplatzes) im bestehenden Kreuzungsbereich als
stadtebaulich erforderlich erachtet. Durch diese Freiflédche ist die Blickbeziehung
zum Bahnhof noch gegeben.

Ein direkter Anbau der Silos an die Miihle mit der dann notwendigen Verlegung
der Richard-Wagner-StraBe nach Norden ist auf Grund der Vielzahl an vorhan-
den Sparten im jetzigen StraBenverlauf nur unter groBen Aufwand maglich. So
missten samtliche Sparten verlegt werden. AuBerdem wird der Anbau auch
beziiglich des Denkmalschutzes, der auf einem Teilbereich der ehemaligen
Walzmiihle besteht, als kritisch beurteilt. Die bestehende Sichtbeziehung vom
Bahnhofsplatz wiirde vollsténdig verbaut werden.

Die geplanten Getreidesilos nérdlich der Walzmuhle soll zuk(inftig nur zur
Lagerung von Getreide dienen, es wird dort weder eine Produktion noch ein An-
und Ablieferungsverkehr stattfinden. Die Be- und Entladung der LKWs findet
weiterhin im bestehenden Logistikbereich der Mlhle statt.

Neben der Errichtung der Silos nérdlich der bisherigen Betriebsflache mdchte die
Firma PrimaVera westlich der Mihle auf dem Grundstlck der FI.Nr. 1506 eine
Lagerhalle mit Labor und Bodenwaage errichten. Die Firma PrimaVera Naturkorn
GmbH ist Verarbeiter von hochwertigen Bio Produkten (u.a. fiir die Babyfoodin-
dustrie). Durch die jéhrlich steigenden Anforderungen durch den Gesetzgeber
sowie Verbraucher muss die Firma mit einem gesteigerten Analysenaufwand
reagieren. Alle Rohwaren missen mittlerweile auf Ricksténde untersucht wer-
den. Der aktuelle Lagerplatz der Rohware reicht hierfur nicht aus. Somit muss
bisher sehr viel Getreide in externen Légern eingelagert werden, dies zieht
enorme Fahrbewegungen nach sich. Mit dem Bau zusatzlicher eingehauster
Getreidesilos moéchte die Firma PrimaVera Naturkorn GmbH unnotige Transporte
von den AuBenldgern zur Walzmuhle deutlich reduzieren und dadurch Kosten,
Verkehr durch die Innenstadt und somit auch Schadstoffexmissionen einsparen.

Ein weiteres Silo ist am bestehenden Betriebsgeldnde geplant,
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Wie bereits eingangs erlautert, konnen trotz der geplanten Erweiterungen der
betrieblichen Geb&ude und damit der geplanten Produktion, durch diese umfas-
senden Planungen zur Optimierung der Betriebsablaufe, die enormen
Fahrbewegung zu den externen Lager im Stadtbereich Mihldorf deutlich redu-
ziert werden. Der Transportweg, einmal flir das Getreide (von der Miihle zu den
Silos) als auch flr die Fertigprodukte (von der Mihle zur Lagerhalle) wird tber
eingehauste Férderbander (Bereich B + E) Uber die 6ffentliche Strale vollig
gerauschlos erfolgen.

Die Festsetzungen zu den Wandhdhen wurden unter Berilicksichtigung der
Gebaude im Geltungsbereich (v.a. Baudenkmal) und der an den Geltungsbereich
angrenzenden Bestandssituation der Gebaude getroffen. Im Geltungsbereich
befindet sich das Baudenkmal ,Siloturm der Walzm(ihle" mit einer Gesamthohe
von ca. 32,0 m, (vgl. Punkt 2.3).

In der nédheren Umgebung sind zwei- bis achtgeschossige Bestandsgebdude mit
Sattel-, Walm- und Flachdachern vorhanden. (vgl. Punkt 2.4).

So wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes max. Wandhdhen von
25,0 m fiir die Lagerhalle (Stdteil) und die Silos erlaubt. Fir das geplante Labor
westlich des Baudenkmals wurde aufgrund er Nahe zum Baudenkmal lediglich
eine Wandhdhe von 6,0 m und fiir den Teil der Lagerhalle auf Hohe des Bau-
denkmals max. 10 m erlaubt.

Durch die entsprechenden Festsetzungen fiir Pflanzungen wird die Durchgriinung
des Gewerbegebietes sichergestellt.

Durch weitere textliche Festsetzungen zur Grinordnung auf den privaten
Baugrundstiicken wird die Ein- und Durchgriinung des Gebietes erreicht.

Das vorrangige Ziel des Bebauungsplanes der Innenentwicklung ist die Schaffung
von Gewerbeflachen flr die in Mihldorf ansassige Mihle PrimaVera.

Insgesamt werden folgenden Aspekte berlcksichtigt:
= stddtebauliche Einbindung der Bebauung
= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses
= der Naturschutz und der Landschaftspflege
= das Stadtbild

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung stellt innerhalb seines Geltungsbe-
reichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes, sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung sicher,

4.1 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) nach § 8 BauNVO?,
Zuléssig sind alle Anlagen gemaB § 8 Abs. (2) 1+2 BauNVO.

Unzuldssig sind alle Anlagen gemaB § 8 Abs. (2) 3+4 und alle Anlagen gemaf
Abs. (3) BauNVO. Unzul&ssig sind zudem Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-
vanten Sortimenten.

g (BauNVO, 2017)
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Der Ausschluss verschiedener Nutzungen ist bedingt durch die gewiinschte
Entwicklung innerhalb dieses Gewerbegebietes. Wie bereits mehrfach erwahnt,
mochte die Kreisstadt Mihldorf am Inn der vor Ort ansassigen Mihle PrimaVera
die erforderlichen Erweiterungsflachen bereitstellen, sowie den vorhandenen
Bestand stadtebaulich sichern.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung wurden unter Anwen-
dung des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das MaB der baulichen Nutzung
auf die in der BauNVO hochstzuldssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt,

Ausweisung einer Grundflachenzahl / GRZ:

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die naturschutzfachli-
chen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegentiber den
Belangen einer méglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung)
notwendig ist.

maximale Wandhohe / Firsthohe:

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Gebaude im Geltungsbereich (siehe
auch 2.3) und in der umgebenden Bebauung (siehe auch 2.4) wurden die
maximalen Wandhdhen festgesetzt.

Zur Ermittlung dieser Festsetzungen wurde vom Biiro Jocham + Kellhuber der
Bestand vor Ort in Augenschein genommen.

So wurden folgende Wand- und Firsthdhen zugelassen.
- Baufenster A (Silos): WH max. 25,0 m
Baufenster B (Férderband): WH max. 10,0 m
Durchfahrtshohe mind. 4,5 m,
max. Breite des Forderbandes 5,0 m

- Baufenster C (Lagerhalle): WH max. 10,0 m
- Baufenster D (Lagerhalle): WH max. 25,0 m
- Baufenster E (Brucke): WH max. 10,0 m

Durchfahrtshéhe mind. 4,5 m,
max. Breite der Briicke 5,0 m
Baufenster E (Bricke): WH max. 10,0 m
Baufenster F (Muhle, Baudenkmal):
Das bestehende Gebdude genieBt Bestandsschutz mit einer WH von ca.
25,0 m.
- Baufenster G (Mihle, Bestandsgebdude):
Bestehende Gebdude genieBen Bestandsschutz.

Flr Neubauten: WH max. 25,0 m
- Baufenster H (Labor): WH max. 6,0 m
- Baufenster ] (Silo): WH max. 25,0 m
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4.3 Abstandsflachen

Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsflachen:
Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebauden, die
grundsétzlich nicht Uberbaut werden dirfen. Abstandsflachen entsprechen den
neuzeitlichen Forderungen an
s ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und be-
lGfteten Geb&uden und sichern so im offentlichen, wie im privaten
Interesse gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
o ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn
o den notwendigen Brandschutz.

Eine Festsetzung der Abstandsflachenregelungen nach der grundlegenden
Bestimmung des Art. 6 BayBO ist in diesem Fall nicht notwendig. Durch die
Festsetzung der Baugrenzen sowie der maximal zuldssigen Wandhdhen wurde
versucht dem Betrieb eine héchstmdgliche Flexibilitat unter Berlicksichtigung der
nachbarschaftsrechtlichen Belange zu gewahren.

Bei Ausnutzung der festgesetzten Baugrenzen sowie der Wandhéhen konnen die
oben genannten Forderungen eingehalten werden.

Wohngebaude schieben ausschlieBlich im Westen sowie zum Teil im Stiden an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an. Zu allen anderen Seiten befinden
sich StraBenzlige oder Verwaltungsgebaude. Somit ist hier ein ausreichender
Abstand gegeben. Auch im Bereich des neu geplanten Silos (Baufenster J, max.
zuldssige WH 25,0 m) am Bestandsgebé&ude ist durch die angrenzende ,Richard-
Wagner-StraBe® in einer Brejte von 12,5 m 0,2 H bis zur StraBenmitte gegeben.

Beziglich des im Westen an die Silos des Baufensters A angrenzenden Wohn-
hauses ist das Riicksichtnahmegebot eingehalten, da dieses Wohnhaus sich auf
einer der Bahn gewidmeten Flache in einer Gemengelage mit umgebendem
Gewerbe befindet und ein Abstand von 6,4 m bis zur Grundstiicksgrenze durch
das Baufenster festgesetzt wird. Somit wird die von der BayBO vorgegebene
Abstandsflache bei einer maximal festgesetzten Wandhohe von 25 m von 0,2 H
fir Gewerbegebiet eingehalten.

Auch beziiglich der Wohnbebauung im Siiden sind die nachbarschaftsrechtlichen
Belange ausreichend gew(rdigt. Das festgesetzte Baufenster D gibt hier einen
Mindestabstand von 6,0 m bis zur Grundstiicksgrenze vor. Auch hier liegt eine
Gemengelage vor. Durch den vorgegebenen Mindestabstand des Baufensters
von 6,0 m bis zur Grundstlcksgrenze wird die von der BayBO festgelegte
Abstandsflache von 0,2 H flr Gewerbegebiete bei der maximal erlaubten Wand-
héhe von 25 m nur sehr geringfiigig unterschritten. Die bestehen Wohngebdude
befinden sich dann nochmals 16,5 m von der Grundstiicksgrenze entfernt. Damit
ist auch hier das nachbarschaftliche Riicksichtnahmegebot eingehalten und ein
ausreichender Abstand gegeben.
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4.4 Bauweise, Baugrenzen

Bauweise
Fir den Geltungsbereich gilt eine abweichende Bauweise.

Baugrenzen

Durch die Festsetzung einer Baugrenze wird die Uberbaubare Grundstlcksflache
definiert, innerhalb der das Geb&ude zu errichten ist.

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig. Nebenanla-
gen gemaB §14 Abs. 2 BauNVO durfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden. Ebenso sind Lagerflachen und Stellpldtze auBerhalb der Baugrenzen
zulassig.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Ein besonderes Augenmerk wird bei der Nachverdichtung auf die Entstehung
eines homogenen Bildes gelegt. Gestalterische Festsetzungen werden generell
far die Dachform, -neigung, -deckung, Dachaufbauten und Fassadengestaltung in
dem Umfang getroffen, die flr die Einfligung in den umgebenden Bestand
erforderlich sind, das gesetzte Ziel zur Schaffung eines homogenen Erschei-
nungsbildes beitragen und auf das Erscheinungsbild des Baudenkmals achten.

Zum Schutz der heimischen Insektenwelt und um die Lichtverschmutzung zu
reduzieren sind fur die AuBen-, Parkplatz- und Straenbeleuchtung ausschlieBlich
insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil und IR-Strahlung sowie Streu-
wirkung und mit vollstandig gekapseltem Lampengeh&use bis zu einer
Lichttemperatur von max. 2.700 K ausnahmsweise fir StraBenbeleuchtung bis zu
einer Lichttemperatur von max. 4.000 K zu verwenden.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr

Das Planungsgebiet wird durch die ,Richard-Wagner-StraBe" bzw. die ,Martin-
Greif-Stra3e™ erschlossen. Um eine mdglichst groBe Flexibilitét flir die Fa.
PrimaVera zu ermdglichen, wurden im Bebauungsplan keine Zufahrten in das
Betriebsgelande festgesetzt. Das gilt auch flr den westlichen Bereich des Grund-
stiickes der FI.Nr. 1506 auf dem die Lagerhalle gebaut werden soll. Um die
angrenzende Wohnbebauung allerdings zu schiitzen, wurde das Baufenster fir
die Lagerhalle (Bereich D) in den sldlichen Bereich des Grundstiickes gelegt, so
dass neue Zufahrten definitiv ausschlieBlich im Bereich der ,Richard-Wagner-
StraBe" entstehen werden.

Wie bereits mehrfach im Text erwahnt, sollen durch den geplanten Betriebsaus-
bau am Standort der Walzmihle die Fahrbewegungen zwischen den externen
Lagern und der MUhle verringert werden, indem neue Lager unmittelbar am
Betriebsstandort errichtet werden.
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Beschreibung Verkehr aktuell und nach dem Bau der Getreidesilos

Aktuell wird der meiste Hafer in einem AuBenlager in Forsting oder Massing
eingelagert. Die Anlieferungen miissen zum groBen Teil zur Bemusterung an die
Walzmuhle fahren und dann weiter in das jeweilige Lager. Im Jahr 2018 wurden
2.B. 15.400to Hafer verarbeitet. Das sind 616 volle LKW-Ladungen die zum
groBen Teil erst in die PrimaVera zur Bemusterung fahren mussen und nach der
Bemusterung im jeweiligen AuBenlager entladen werden. Der Hafer lagert in dem
AuBenlager, weil vor der Verarbeitung langwierige Untersuchungen zum Teil auch
von Kunden gemacht werden mussen. Mit dem neuen Hafersilo am Standort der
Walzmiihle kénnte ein GroBteil des Hafers in den neuen Silo lagen bis die Unter-
suchungen abgeschlossen sind. Die Fa. PrimaVera rechnet damit, dass in Zukunft
nur noch 25% des Hafers in ein AuBenlager einlagen werden muissen.
Angenommen, dass von den 616 LKW Ladungen 2/3 erst zur Walzmihle zur
Bemusterung fahren und dann in ein AuBenlager weiterfahren und in Zukunft nur
noch 25 % in ein AuBenlager eingelagert werden muss, wiirden sich die LKW
Fahrten in die Stadt Milhldorf und wieder aus der Stadt heraus um 305 Fahrten
reduzieren.

ol 15

| Hau ptlogistikpunkie MU Fertigware

i
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Beschreibung Verkehr aktuell und nach dem Bau vom Palettenlager

Aktuell muss die gesamte Fertigware just in time vom Standort der Walzmihle
direkt nach der Produktion in eines von drei AuBenlager in Mihldorf gefahren
werden. In 2018 wurden 38.500to Fertigware produziert, wovon 2000to lose
direkt von der Muhle transportiert werden kénnen. Die restlichen 36.500to
Fertigware missen in ein AuBenlager umgelagert werden. Theoretisch waren die
36.500 to Fertigware 1.460 volle LKW-Ladungen jedoch ist es in den meisten
Fallen nicht moglich 25to auf einen LKW zu verladen. Bei den Kleinpackungen
mussen fiir den Handel Normen eingehalten werden, die eine maximale Last von
600kg mit sich bringt. Normalerweise missen 750kg auf eine Palette um die
LKWSs mit der maximalen Last auszulasten. Bei den Flocken sind ca. 15to Flocken
auf einem LKW anstatt 25to was das maximale Gewicht fir einen LKW ist. So
waren im Jahr in 2018 insgesamt 2300 Umlagerungen in eines der Lager, das
sind etwas mehr als 9 Ladungen pro Tag, notig.

Mit dem neuen Lager sollen die gesamten Umlagerungen in ein AuBenlager
wegfallen. Zusatzlich werden in einem weiteren AuBenlager noch Zukaufprodukte
eingelagert. Die Zukaufprodukte missen ebenfalls in ein AuBenlager eingelagert
werden. Es handelt sich dabei um ca. 2.00to Ware, das sind weiter 80 Ladungen
pro Jahr, die erst zum Muhlenstandort zur Bemusterung fahren und dann in ein
AuBenlager.

Mit der MaBnahme wiirden 2.400 Transporte pro Jahr, was knapp 10 Transporte
pro Tag in der Stadt Mihldorf entspricht, eingespart werden.
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5.2 Stellplatze

Auf dem Baugrundstiick sind je Mitarbeiter mind. 0,5 Stellpldtze nachzuweisen.
Zudem sind mind. 3 Besucherstellplédtze erforderlich.

Im Zustand des Endausbaus ist mit 65 Mitarbeitern zu rechnen, d.h. es sind 32,5
Stellplatze erforderlich. Zusammen mit den Besucherstellpldtzen sind insgesamt
35,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Am Grundstiick kénnen nach dem Endausbau mind. 36 Stellpldtze zur Verfligung
gestellt werden. Damit ist der Bedarf gedeckt. In der nachfolgenden Grafik wird
aufgezeigt, welche Stellplatze im endausbau Uberbaut werden und welche
erhalten werden kdnnen. Allein mit diesen Stellpldtzen wird die Festsetzung
erfullt. Zusatzlich werden auf dem Grundstiick der FI.Nr. 1506 Stellplatze entste-
hen, jedoch steht die Lage und Anzahl noch nicht konkret fest.

Gocgle Maps
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5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung
an die Wasserversorgung der Stadtwerke.

5.4 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers ist Uiber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal in der Richard-
Wagner-StraBBe angeschlossen. Spezifische Abwésser, die (iber das normale Maf3
hinausgehen, werden von der Mihle nicht produziert.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswassers wird bereits im Bestand als auch flr die Planung auf
dem Baugrundstlick versickert.

Niederschlagswasserereignisse

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebadude sollte mindes-
tens 25 cm Uber der hdchsten Geléandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben
liegen. Die Gebdaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch flir Kellerdff-
nungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurch-
fihrungen etc.). Flr die Tiefgaragenzufahrt (soweit geplant) ist die Anordnung
einer Schwelle von 25 cm Hohe, die den Wasserzutritt verhindert, vorzusehen.
Sollten Lichtgraben fiir hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind
diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachen-
wasser zutreten kann.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdriicklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel
zur wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministerium: www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser. Auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und
StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung wird hinge-
wiesen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeits
hilfe.pdf.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de).

5.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz gewahrleistet.

5.6 Abfallentsorgung

Der in Miihldorf am Inn anfallende Abfall wird Uber die Stadtwerke entsorgt.
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Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anfor-
derungen an die Abfallwirtschaft seichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.
Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfal-
lende Abfille, wo dieses maglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren
zuzuflhren.

5.7 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung ist durch die Deutsche Telekom AG gesi-
chert.

Im Geltungsbereich befinden sich vorwiegend entlang der StraBen hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten BaumaBnahmen
moglicherweise berlihrt werden (Bestandspléne sind jeweils aktuelle von der
Telekom anzufordern). Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass diese Linien nicht veréndert werden mussen bzw. besch&digt werden.

5.8 Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar
sein. Die Fliachen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieBlich ihrer
Zufahrten miissen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Ldsch-
wasserbedarf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwen-
digen Mengen, sofern und soweit sie Uber das vom o&ffentlichen Netz oder auf
sonstige Weise von der Kreisstadt Mihldorf am Inn oder anderen Versorgungs-
tragern bereitgestellte Mal3 von 96 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt
mind. 192 m2 in 2 Stunden) fiir das SO und von 48 m2/h Uiber mind. 2 Stunden
(= insgesamt mind. 96 m3in 2 Stunden) fiir das WA bei einer Forderhohe von 4
bar, gemaB DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick
bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

5.9 Bahnanlagen

Im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes (Baufeld A) befinden sich die Basa
Mihldorf sowie eine Zufahrt zum Rangiergebaude in der Gleisharfe. Zugang und
Zufahrt zu diesen bahnbetriebsnotwendigen Anlagen sind auch wahrend der
Bauphase taglich und rund um die Uhr fiir die DB AG und deren beauftragte
Dritte zu gewahrleisten.

Auf der vom Bebauungsplan betroffenen Flache befinden sich Kanalanlagen der
DB Netz AG (BKQ09) bzw. Ableitungen von DB Flachen. Im Wesentlichen handelt
es sich um die Dachentwésserungen (ehem. Laderampe und Gebéude) bzw.
Bodeneinldufe, die iber Fremdgrund in den offentl. MW-Kanal einleiten. Es muss
sichergestellt werden, dass diese Ableitungen weiterhin rechtskonform betrieben
werden dirfen bzw. der DB AG keine Kosten bei einer moglichen Umstellung auf
ein Trennsystem entstehen.
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Zur Sicherung der Abwasseranlagen sind Schutzstreifen einzuhalten bzw.
freizuhalten. Auf dem definierten Schutzstreifen diirfen keine baulichen Anlagen
errichtet und Baumpflanzungen oder sonstige Einwirkungen, welche die Abwas-
seranlage gefahrden kdnnen, vorgenommen werden. Der Schutzstreifen ist im
Einzelfall in Abhangigkeit des Durchmessers sowie der flachenspezifischen
Rahmenbedingungen zu bestimmen.

Wenden Sie sich bzgl. der Kanalanlagen an Herrn Martin Michael Lederer,
Infrastruktursanierung/ Kanalmanagement (CS.R-S-K), Deutsche Bahn AG,
Barthstr, 12, DBImm, 80339 Miinchen, Tel. +49 89 1308 3689, mar-
tin.m.lederer@deutschebahn.com.

Der Reiseverkehr vom und zum Bahnhofsgeldnde darf zu keinem Zeitpunkt
beeintrachtigt werden. Zu beachten ist, dass der Bahnhof Miihldorf (Oberbay)
mittelfristig elektrifiziert wird. Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie
notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammen-
hang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei
und ohne Einschrankungen zu gewéhren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen und Oberleitungsanlagen, miissen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Fir Neuanpflanzungen in Bahnnihe ist in
jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden
missen, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.
Diese Absténde sind durch geeignete MaBnahmen Riickschnitt u. a.) standig zu
gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der
Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachti-
gungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen,
missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten
des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitte-
rungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene
Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzuneh-
men.

Beleuchtungen und Werbefladchen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachti-
gung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere
Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der
Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb
zu beachten. Die Einholung und das Einhalten dieser Sicherheitsauflagen obliegt
dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht.
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Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach
den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheits-
vorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu
erfolgen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den
Sicherheitsraum der Bahnanlagen ist gemaB § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame MaBnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ben. Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn
iiberschwenkt werden, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranver-
einbarung abzuschlieBen, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen
ist.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelédnde zwischen- oder
abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelénde-
grenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle
in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tber Bahn-
grund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaB in die offentliche Kanalisation
2bzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

BaumaBnahmen in Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche
Vorarbeiten und Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und
Anlagen der DB AG. Im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen
gerechnet werden.

Eine Beteiligung der DB Kommunikationstechnik GmbH hat ergeben, dass im
betroffenen Bereich Betriebsanlagen der DB AG liegen. Die ,Betreiberauskunft zu
Kabeltrassen und TK-Anlagen der DB AG incl. Kabellagenpléne und den darin
genannten Anlagen” ist dringend zu beriicksichtigen.

Die Kabelanlage/der Kabeltrog der DB Netz AG darf nicht Uberbaut, Uberschit-
tet, freigegraben oder beschadigt werden. Kabelmerkzeichen durfen nicht
entfernt werden. Der Schutzabstand zum Kabeltrasse/trog muss feldseitig
mindestens 2.0 Meter betragen. Die Kabelschichte missen zum Zwecke der
Instandhaltung/Entstérung jederzeit zugénglich bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass Auftrage fir MaBnahmen an F-Kabeln und
TK-Anlagen der DB AG, grundsétzlich bei der DB Kommunikationstechnik zu
beauftragen sind.

Vor Baubeginn ist zwingend eine Kabeleinweisung durch die DB Kommunikati-
onstechnik GmbH erforderlich. Aus organisatorischen Grinden wird der
Antragsteller gebeten, einen Termin fir die ortliche Kabeleinweisung schriftlich
(mindestens 7 Arbeitstage vorher unter Angabe Streckennummer km von - bis)
anzumelden. Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.
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Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossen-
schaften der Bauwirtschaft "Erdarbeiten in der Nihe erdverlegter Kabel" sind
strikt einzuhalten. Die Merkblatter und eine Verpflichtungserkldrung werden bei
der Ortlichen Einweisung (ibergeben.

Die Empfangsbestatigung / Verpflichtungserklarung ist rechtzeitig vor Baubeginn
und von der bauausfilhrenden Firma unterzeichnet an uns zuruckzusenden.
Ohne Vorliegen der unterzeichneten Empfangsbestatigung / Verpflichtungserkla-
rung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Auf die Sorgfaltsplicht des Bauherrn wird verwiesen, fUr alle zu Schadensersatz
verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und
dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebs-
anlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn
ergeben.

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien
gelten nebst den dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und
abdndernden Bestimmungen.

Vorausgesetzt wird, dass die maBgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhan-
den und bekannt sind. Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs)
sind kostenpflichtig tiber den ,Kundenservice fiir Regelwerke, Formulare und
Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhiltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH Medien- und Kommunikationsdienste, Infor-
mationslogistik, KriegerstraBe 136, 76133 Karlsruhe,

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax; 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com Online Bestellung:
www.dbportal.db.de\dibs

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet mit den Teilflichen A bis H ausge-
wiesen. Ein GroBteil dieser Flichen ist bereits heute mit gewerblich genutzten
Gebduden bebaut.

Diese gewerblichen Nutzungen unterliegen im Bestand bereits den Anforderun-
gen der TA Larm hinsichtlich der Pflicht einer Einhaltung der
Immissionsrichtwerte und Spitzenpegelkriterien an den umliegenden maBgebli-
chen Immissionsorten. Eine Regelung des Emissionsverhaltens innerhalb des
Geltungsbereiches durch Vergabe von Gerauschemissionskontingenten war
daher entbehrlich und wurde somit nicht vorgenommen.

Auch war insbesondere vor dem Hintergrund der Entscheidung des Bundesver-
waltungsgerichtes vom 07.12.2017 (4 CN 7.16) im vorliegenden Fall die
Durchfihrung einer Gerauschemissionskontingentierung im Sinne einer erforder-
lichen Gliederung des Gebietes entsprechend der Eigenschaften von Betrieben
und Anlagen nicht méglich, da dem Gliederungserfordernis im Sinne der Ent-
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scheidung des Bundesverwaltungsgerichtes aufgrund der nahegelegenen umlie-
genden maBgeblichen Immissionsorte nicht Genlige getan werden kann.

Bei einer gebietsinternen Gliederung stiinde innerhalb des Planungsgebietes
keine Flache zur Verfugung, die aufgrund der umliegenden schutzbedtirftigen
Nachbarschaft nicht emissionsbeschrankt oder mit Emissionskontingenten in
einer Hohe versehen werden konnte, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen
Retrieb ermadglichen.

Insofern wire bei einer Anwendung des § 1 Abs. 4 BauNVO die allgemeine
Zweckbestimmung des Gebietes nicht mehr gewahrt, wodurch die erforderliche
Rechtsgrundlage fir eine Durchfihrung einer Gerauschemissionskontingentie-
rung nicht vorliegt.

Es war daher erforderlich, den Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit
auf das jeweils nachfolgende Genehmigungsverfahren zu verlagern.

Dies ist insbesondere deshalb maglich und zulassig, da gemiB Festsetzung des
Bebauungsplanes nach Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO die Anwendung der Geneh-
migungsfreistellung fur gewerbliche Bauvorhaben ausgeschlossen wird.

Insofern findet in jedem Fall bei Neubauten oder Nutzungsé@nderungen eine
schalltechnische Priifung durch die Fachbehdrde des Landratsamtes Mihldorf am
Inn statt.

In die Hinweise des Bebauungsplanes wurde aufgenommen, dass dieser schall-
technische Nachweis im Rahmen der jeweiligen Einzelbauantrage vorzulegen ist.
Hierbei ist auf die jeweilige Gerauschvorbelastung an den Immissionsorten
gem&B TA Larm abzustellen.

Speziell in Bezug auf die kurzfristig zu realisierenden Bauvorhaben zur Errich-
tung eines Getreidesilos im Teilbereich A nordlich der Richard-Wagner-StraBe ist
offensichtlich, dass dort eine derzeit vorhandene emissionstrachtige Nutzung
(oberirdischer Pkw-Stellplatz) durch eine vollstandig eingehauste Silokonstrukti-
on in Teilen ersetzt wird. Durch die Anordnung der neuen Getreidesilos im
westlichen Bereich von Baufeld A werden die im dstlichen Teilbereich verbleiben-
den Pkw-Stellplétze gegentiber den schutzbedrftigen Nutzungen in den
Gebiuden Richard-Wagner-StraBe 2a und 2b zusatzlich abgeschirmt.

Durch das Bauvorhaben ergeben sich daher flr die benachbarten Wohngebaude
deutliche Entlastungen hinsichtlich der zu erwartenden Gerauschimmissionen.

Hinzu kommt, dass durch die Anhebung der Lagerkapazitdten am Standort
Mihldorf davon auszugehen ist, dass der durch den Betrieb verursachte Lkw-
Verkehr deutlich reduziert wird, da unnétige Transporte von den AuBenlagern
des Betriebes zum zentralen Standort reduziert werden. Zusétzlich entfallen
auch Fahrten fir Musterentnahmen bei weiteren externen Lagern.

Durch die vorliegende Planung werden daher keinerlei neue schalltechnische
Konflikte ausgeldst, sondern vielmehr speziell im nérdlichen Bereich die Immis-
sionssituation verbessert.
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7. KLIMASCHUTZ

Die Stdadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme
bei unvermindertem CO; —Ausstol3 bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius
prognostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die
Kommunen vor groBe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten,
die durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen Klimaschutzmaf3-
nahmen getroffen werden, wurden vor kurzem fur den Zeitraum bis zum Jahr
2050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.®

Von daher ist es flir die Kommunen essentiell die Bedirfnisse des Klimaschutzes
bereits in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Konkret wurden folgende MaBnahmen zum Klimaschutz im Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung ,An der Walzmuhle™ gemaB § 13a BauGB der Innen-
entwicklung angewandt:

Durchgrinung des Planungsgebietes durch CO;-absorbierende Anpflanzun-

gen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) und Erhalt von Baumen

- Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaran-
lagen erleichtern, bzw. eine Dachbegriinung erlauben (§9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

- Festsetzung flr die Dachform Flachdach diese entweder zu begriinen oder
mit Solaranlagen zu belegen.

- Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalver-

siegelung

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stltzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter
voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben
der Energieeinsparung.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Flachdacher und flach geneigte
Déacher mit einer Neigung bis zu 8° zu begriinen sind, ausgenommen diese
Dacher werden mit einer PV-Anlage versehen. Dann sind die Module mdglichst
nah an das Dach anliegend zu montieren und durfen nicht aufgestandert wer-
den. Fassaden und Silowande sind, wenn mdoglich, zu begriinen oder auf West-
Uber Sud- bis Ostseiten mit eine PV-Anlage zu versehen. Eine Festsetzung
diesbeziiglich kann nicht getroffen werden, da an den Bestandsfassaden des
denkmalgeschitzten Gebdudes denkmalschutzrechtliche Probleme entstehen
kdnnen.

9 (Norbert Portz, 2009)
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8. GRUNORDNUNG
8.1 Rechtliche Grundlagen

8.1.1 Bestandteile der Planung

Die Griinordnung wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in
diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Durch das vereinfachte Verfahren flr diesen Bebauungsplan gemaB § 13 a
BauGB werden weitere Bestandteile wie Umweltbericht, Abhandlung der Eingriffs-
regelung nicht notwendig.
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8.2 Bestandsaufnahme
8.2.1 Schutzgebiete

8.2.1.1 Schutzgebiete gemaB Europarecht (Natura 2000)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Schutzgebiete, 10
Aufgrund der Entfernung des geplanten Baugebietes zu den nachstgelegenen

Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete
geschiitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander,
mit groBtmaoglicher Wa eit ausgeschlossen werden.

it ‘}"

e B

o ’ 3 : =\ ‘ VR R Ll !
Abb. 16: Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht, unmaBstdblich (FINWeb)

Rosa: FFH-Gebiet ,Innauen und Leitenwélder"

10 (FIN Web, 2019)
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8.2.1.2 Schutzgebiete gemaf nationalem Recht

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder ein Landschaft-
schutzgebiet, Naturpark noch Nationalpark.

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plange-
biet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.!?

E‘;?

-

Abb. 17: Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht (FINWeb), unmapBstablich,
im Bildausschnitt nicht vorhanden (FINWeb)

11 (FIN Web, 2019)
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8.2.1.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet und der ndheren Umgebung sind keine kartierten Biotope
vorhanden, 12
Die umliegenden Biotope werden von

der Planung nicht be
= Tt . sy "5§,'f" A == ‘. ¥ .

rihrt.
A g

r

Abb. 18: Darstellung der amtlich kartierten Biotope (FINWeb), unmabBstéblich

Rosa: amtlich kartierte Biotope

12 (FIN Web, 2019)
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8.2.1.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
7u den nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen zahlen:

1.

nattirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natdrlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattirlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelméBig Uberschwemmten Bereiche,

. Moore, Siimpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche

Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

_offene Binnendiinen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm

und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblische trockenwarmer
Standorte,

. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-

der, subalpine Larchen- und Lirchen-Arvenwalder,

_offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und Krummbholzgebu-

sche,

. Fels- und Steilkiisten, Kustendinen und Strandwille, Strandseen, Boddenge-

wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im
Klistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde,
Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna
sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kusten-
bereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,An der Walz-
muhle® gemak § 13 a BauGB sind keine Biotope, die gemaB BNatSchG § 30 bzw.
Art. 16 BayNatSchGi. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen vorhanden.

8.2.2 Vorhandene Griinstrukturen

Die Planungsflache ist zum GroBteil bereits bebaut.

In den Randbereichen des Miihlengeléndes auf der Fl.-Nr. 707/49 befinden sich
vereinzelte GrUnstrukturen.

Die Flachen der Fl.-Nr. 709/115 werden derzeit als Stellplatz genutzt. Im Osten
befindet sich einige Laubbdume, die zum Erhalt festgesetzt werden.
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Abb. 19: Stellplatzflache im Bereich der Fl.-Nr. 709/15 mit Birke im Osten, Foto Jocham +

Kelthuber

Auf der Fl.-Nr, 1506, die als Grinflache genutzt wird, sind verschiedene Nadel-

und Laubgehdlze (Esche, Kirsche, Ahorn) vorhanden. Diese Gehélze miissen

entfernt werden.
= ‘.—’ '\,?’u
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Abb. 20: Griinfliche auf der Fl.-Nr. 1506, Blick Richtung Siden, Foto Jocham + Kellhuber
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8.2.3 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Im Bereich des bestehenden Betriebsgeldndes sowie des Parkplatztes nordlich
der ,Richard-Wagner-StraBe” ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion far
Tierarten nicht gegeben. Zudem werden die dort bestehenden Laubbaume zum
Erhalt festgesetzt.

Der Gehdlzbestand im Bereich der Fl.-Nr. 1506 muss vollstandig entfernt werden.
Hierbei handelt es sich um verschiedene Nadel- und Laubgeholze (Esche,
Kirsche, Ahorn). Artenschutzrechtlich sind die Gehdlze nicht schiitzenswert.

Nachdem keine nennenswerten Verluste an Gehdlzen entstehen, kann in Abstel-
lung zu umliegenden bzw. zu erhaltenden, ebenfalls als Brutplatze nutzbaren
Gehélze davon ausgegangen werden, dass fur die Arten der Vdgel und Fleder-
mause die dkologische Funktion der betroffenen Habitate im réumlichen
Zusammenhang mit hoher Prognosesicherheit auch weiterhin sichergestellt ist.
Damit kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestéande gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 - 3. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir die beiden Arten vermieden werden
konnen.

Um Verluste von besetzten Brutplatzen zu verhindern, werden zeitliche Vorga-
ben zur Gehblzentfernung festgesetzt, so dass Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 - 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur die beiden Arten vermieden werden
kénnen. Zudem wird die Errichtung von Nistkisten festgesetzt.

Dies ist auch fur Vogelarten zu konstatieren, die den Wirkraum ausschlieBlich als
Nahrungs- bzw. Verbundhabitat nutzen, wie z.B. fur den Feldsperling, aber auch
diverse Greife wie Mdusebussard oder Turmfalke, sowie weitere Arten wie
Schwalbe und Segler (z. B. Rauchschwalbe).

Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung keine
weiteren europarechtlich und national geschitzten Arten betroffen sind, somit ist
fur diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 1. W
m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Auf Grund des teilweisen Erhalts der vorhandenen Geholzbestande und den
vorsorglich getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Verminderung ist die
Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung deshalb nicht
erforderlich.
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8.3 Planung

8.3.1 Festsetzungen Griinordnung

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches befinden sich im Bestand
einige Laubbaume. Dies werden zum Erhalt festgesetzt und im Bereich der
Grinflache erganzt. Zudem wird entlang der ,Richard-Wagner-Strafe® eine
Baumreihe aus Baumen I. oder II. Ordnung festgesetzt.

Zusatzlich wird mit den textlichen Festsetzungen zur Griinordnung eine ausrei-
chende Durch- und Eingriinung des geplanten Gewerbegebietes gegeben.
Dadurch werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege (BauGB § 1 (6) Nr. 7) ausreichend bericksichtigt.

8.3.2 Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden fiir das Schutzgut Arten und
Lebensraume durchgefiihrt:

=  Pflanzung einzelner Bdume bzw. Reihen entlang der ErschlieBungsstraBe

=  Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern
bei Zaunen
Erhalt bestehender Laubbaume
zeitliche Vorgaben zur Gehdlzentfernung
Festsetzung zur Errichtung von Nistkasten
An den Gebauden sind Vorrichtungen flr Gebdudebriiter anzubringen.
(Geb&udebriter - Schllssel fir Vorrichtungen: Bei Wohn- und Gewerbege-
baude ab 2 Geschossen bzw. ab 4 m Wandhdhe sind mind. 0,2 Quartiere
je Ifm Fassadenlénge vorzusehen.)

Fiir das Schutzgut Wasser werden nachfolgende MinimierungsmagBnah-
men durchgefiihrt:
=  Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewe-
gung
= Festsetzung der Befestigung von Stellflachen in wasserdurchlassiger Bau-
weise

Nachfolgende MinimierungsmaBnahmen werden fiir das Schutzgut
Boden durchgefiihrt:
=  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die Nachverdichtung in-
nerdrtlicher Flachen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert
durch:

= Ausweisung von neu zu pflanzenden Baumen

= Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen

=  Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen

Griinordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung:
= textliche grinordnerische Festsetzungen
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= Pflanzung einzelner Baume bzw. Reihen entlang der ErschlieBungsstraBe
= Erhalt bestehender Laubbaume

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Eingriffe
in den Naturhaushalt erfolgen.

Die Eingriffe werden durch die VermeidungsmaBnahmen und die Festsetzungen
in der Grunordnung minimiert bzw. ausgeglichen.

Fir eine qualifizierte Grinordnung werden im Bebauungsplan die notwendigen

planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.

Zuginglichkeit der Normblitter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die
der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist,
werden bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.

In der Fassung vom 10.09.2019,
25.06.2020,
01.12.2020

K(rsula Jocham
/Dipl.-Ing. (FH

Landschaftsarchitektin

Stadtplanerin
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Kreisstadt Mihldorf a. Inn
Az.: 6102.2169 Sb

Verfahrensvermerke
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
fiir den Bebauungsplan

,,An der Walzmiihle*

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 28.03.2019 Beschluss Nr.
038 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Walzmihle® beschlossen. Der

M rf , 12.05.2021

Michael Hetzl

1. Blurgermeister

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema® § 13 und 13 a BauGB mit der
Gelegenheit zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung
durchgefiihrt wird, hat in der Zeit vom 19.11.2019 bis einschlieRBlich 23.12.2019
stattgefunden. Dies wurde am 11.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Muhjgorf a, Inr/ 12.05.2021

Michael Hetzl
1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange:

Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 14.11.2019 bis einschlieBlich 23.12.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

, 12.05.2021

1. Burgermeister

4, Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Walzmihle* wurde i.d.F.v. 25.06.2020 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der Zeit vom
02.09.2020 bis einschlieRlich 07.10.2020 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 25.08.2020
ortsuiblich bekannt gemacht.

Muhictorf g/ Ipm, 12.058.2021

Michagl Hetz!
1. Burgermeister




5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange:
Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.09.2020 bis einschlieBlich 07.10.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

12.05.2021

1. Burgermeister

6. Satzungsbeschluss:
Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.01.2021 Beschluss

Nr. 006 den Bebauungsplan ,An der Walzmihle® i.d.F.v. 01.12.2020 gemanl § 19_ Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. o *.".‘:f_;._\

12.05.2021

1. Burgermeister
7. Ausgefertigt:

Kreisstadt ?Idorf a. Inn, 12.05.2021
/é ezl

1. Burgermeister
7. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am

12.05.2021. Der Bebauungsplan ,An der Walzmuhle" mit der Begriindung i.d.F.v. 01.10.2020
wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Stadtbauamt, Gebdude B, Huterergasse 2, 1.
Stock, Zimmer B106 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4,
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,An der Walzmiihle* i.d.F.v. 01.12.2020 tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

rfa.An .05.2021

Michdel Hetzl
1. Burgermeister




