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Kreisstadt Mihldorf a. Inn

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans
.Yorhabensbezogener Bebauungsplan mit den fesigeseizten Bereichen
fUr sozialen Wohnungsbau
Westlich der Harthauser StraBe Teil 1"

Begrindung

1. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
1.1 RGumlicher Geltungsbhereich

Der Gellungskbersich des Bebauungs- und Grinordnungsplans liegt im Stadtgebiet der
Krelsstadt MOhldorf a. Inn nérdlich des Innkanals. Er wird im Osten begrenzt von der
Harthauser Strafe, im Westen, SUden und Norden von landwirtschaftiich genutzten Héchen.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlcke 746 und 74%. Alle genannten Fursticke sind der
Gemarkung Mihldorf Q. Inn zugehorig.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flche von ca. 13.824 m?,

1.2 Beschreibung des Gebietes

Die Fléichen der o.q. Flursticke untetliegen derzeit einer landwirischaftlichen Nutzung.

Im weiteren Umgriff des Geltungsbereichs befinden sich Gewerbebauten (im Siden an der
Nordtangente}, s0ddstlich Wohnkebauung. im Nordosten die Mittelschule und im Osten der

Nordfriedhof.

2, lbergeordnete und sonstige betroffene Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern [LEP) beinhaltet in seinen Zielen bzw. Grundsatzen
folgende fOr das Yorhaben relevante Punkie:

- Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums, so dass er seine Funkfion als
eigenstéindiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann

- Verminderung der Abwanderung der Bevilkerung

- Schaffen oder Erhalten der Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplitzen, Wohnraum  sowie  Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit GUtern

- Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft

- Vorrangige Nuizung der vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung

- Anwendung von fléchensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen

- Awvusrichtung der Ausweisung von BaouflGichen on  einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung

2.2 Fldichennutzungsplan
Im derzeit gultige HA&chennutzungsplan ist das Plangebiet mit der baulichen Nutzung

~Wohngebiet" ausgewiesen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Die Ziele des Bebauungs- und Grinordnungsplans lassen sich auf Grundlage der oben

aufgefuhrten Gebietsbeschreibung und der derzeitigen Defizite wie folgt definieren:

« Funklionale und stadtebauliche Neuordnung eines unbebauten Gebietes und damit
einhergehend die Steuerung der Nutzungsart
s Schaffung von aftraktiven Flidchen fOr Wohnnutzung




e Stadtebaulich sinnvelle Einbindung und Anordnung der Flachen fir Gebdude,
ErschlieBung und Stellplditze

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan verfolgt den Zweck, fUr seinen Geltungsbereich die
rechisverbindlichen Festsetzungen fir die stddtebauliche Ordnung zu schaifen, um auf dieser
Grundlage insbesondere die Nutzung und Uberbauung der Grundsilicke, sowie die
Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln.

Aus diesen Grinden hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan
JYorhabensbezogener Bebauungsplan mit den fesigesetzten Bereichen fir soziclen
Wohnungsbau Westlich der Harthauser StraBe Teil 1" aufzustellen, um die baurechtlichen
Voraussetzungen fUr eine stddtebaulich geordnete Entwicklung zu schaffen.

4. Verfahren
Die Aufstellung des Bebguungs- und Grinordnungsplans wird nach den §§ 3, 4 und 4a BauGB
durchgeflhrt,

5. Planinhalf und Fesisetzungen
5.1 Stadtebavulicher Enfwurf

Im stédtebaulichen Entwurf mussten folgende Planungsaspekte integriert werden:
« Stadiebauliche Vertréiglichkeit der geplanten Bebauung
e« Funktionaler Zusammenhang der GrundstOckserschlisBung Gber die &ffentlichen
Verkehrsfldchen
e Schaffen von Fléichen fir den sozialen Wohnungsbau, fUr studentisches Wohnen und
den privaten Wohnungsbau
+ Sinnvolle Vertellung der unterschiedlichen Wohnnutzungen.

5.2 Bebauung
5.2.1 Art der baulichen Nuizung
Der Geltungsbersich des Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohngebiet WA
gemdaB § 4 BauNVC ausgewiesen,
1ur Differenzierung der unterschiedlichen Wohnnutzungen und auch dem MaoB der
baulichen Nutzung wurden 3 Planbereiche A, B und C definiert. So ist im Planbereich A
nur sozialer Wohnungshau gemas § ¢ Abs. 1 Ziffer 7 BauGB zul&ssig. Im Planbereich B
ist zusétzlich noch studentisches Wohnen zuldissig. Damit sollen dringend in MUhldorf a.
Inn bendtigte FAdchen fir den sozialen Wohnungsbau geschalffen werden. Eventuell in
Zukunft erforderliche Wohnungen fUr Studenten kdnnten somit auch schnell redlisiert
werden.
Im Planbereich C soll privater Wohnungsbau angesiedelt werden.

5.2.2 Bauweise

Im Planbareich A wird bescndere Bauweise festgesetzt, die es erlaubt, Baukdrper mit
giner Lange von &0 Metern zu realisieren. Somit kénnen die Baugrundsticke optimal
ausgenutzt werden. FOr die Planbereiche B und C wurde die offene Bauweise
festgesetzt, um hier, aus Grinden der stédtebaulichen Verirglichkeit, kleinere
Einheiten zu verwirklichen.

5.2.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Hochstwerte {ir die
Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ), die zul&ssige Wandhéhe und
die zwingend herzustellende Anzahl der Vollgeschosse definiert.

Letztere Festsetzung ist dem Umstand geschuldet, dass die Kreisstadt MOhldorf a. Inn
maglichst viel Wohnfldche fir den soziclen Wohnungsbau bei gleichzeitig maglichst
geringemn Fachenverbrauch zu realisieren. Eine Bebauung mit nur ein oder zwei
Geschossen (z.B. Einfamilienhduser oder Doppelhduser) wlrden dieser Prémisse
zuwiderlaufen. Aus sttidtebaulichen Grinden wurde sine Staffelung von Nord nach




Sud derart festgesetzt, dass in den Planbereichen A und B vier Vollgeschosse zu
erreichften sind, im Planbereich C dagegen nur drei.

Deshalb wurden auch fir die Grundifl&ichenzanl (GRZ) mit 0,4 und fir die
Geschossfiéichenzahl (GFZ) mit 1,2 die fUr ein Allgemeines Wohngebiet nach § 17
BauNVO zuitissigen Obergrenzen festgesetzt.

Die maximal zuidissige GRI darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Saiz 1
BaAuNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden,

Die Bereiche von Tiefgaragen, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird,
mussen nicht zur Grundfléiche gerechnet werden, wenn die Uberdeckung mindestens
80 cm betragt.

Die maximal zuldssigen Wandhéhen wurden so festgesetzt, dass die zwingend
erferderliche Anzohl der Geschosse in jedem Planbereich zu redlisieren sind. Da der
Héhenbezug zu einem nach der Bauphase nicht mehr vorhandenen urspringlichen
Geldnde spdéter nicht mehr nachvollziehbar ist, wurde ein fester und eindeutiger
Hohenbezugspunkt mit der Oberkante eines Kanaldeckels in der Harthauser StraBe
definiert, die einer Hohe von 410,95 Meter UNN entspricht.

5.2.4 Dachformen

In der Nutzungsschablene bzw. in den texilichen Festsetzungen sind die zuldssigen
Dachformen {Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach) mit den zuldssigen
Dachneigungen aufgefOhrt. FOr Puit- und Sattelddicher gilt eine Obergrenze der
zuldissigen Dachneigungen, um die Massivitat der Baukdrper zu minimieren.

Um ein zu heterogenes stédtebauliches Bild der Dachlandschafien zu vermeiden, sind
die Firstrichtungen der Dacher zwingend sinheitlich festgesetzt.

5.2.5 Baugrenzen

Die Uberbaubaren GrundstOcksflichen werden durch Baugrenzen und den sich
daraus ergebenden Baufenstern festgelegt.

Innerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNvO
zuldissig. Dies soll z.B. die Erichtung von Kraft-Wé&rme-Kopplungsanlagen for die
Versorgung der Wohngebdude méglich machen,

5.3 ErschlieBung und Verkehrsfléichen
5.3.1 Gehweg
Enflang der Harthauser StraBe ist Uber die gesamie Ldnge des Geltungsbereiches ein
‘2,50 Meter breiter Streifen zur Redlisierung eines Gehweges zur Verflgung zu stellen,

5.3.2 Private ErschlieBungsstraBe
Die Gebdaude werden mittels zweier, in die Harthauser StraBe mindende, privater
StraBen mit  Wendemdglichkeit  erschliossen. Die  Fdéchen, die durch  die
eingezeichneten Sichtdreiecke definiert werden, sind von Anlagen aller Art von mehr
als 0,80 Meter Hohe freizuhalten.

5.3.3 Flachen fUr Stelplaize auBerhalb der Baugrenzen

Innerhallb der Baugrenzen sind offene Stelipldfze grundsdizlich zuldssig. Um zusitzlich
oberirdische Stellplétze schaffen zu kdnnen, werden zeichnerisch Fidchen auBerhalb
der Baugrenzen festgelegt, in denen Stellpldtze enichtet werden kdnnen.

In den Planbereichen A und B gilt fUr die Anzahl der zu errichtenden Stellpldtze die
Anlage der zum Satzungsbeschluss gultigen Garagen- und Stellplatzverordnung
(GastellV). Im Planbereich C sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze zu errichten.

5.34 Tiefgarage

Um die sich aus dem o.g. StellplatzschlUssel resultierende Anzahl der zu erichtenden
Stellplatze nachweisen zu kdnnen, wird der Bau einer zusarmmenhdngenden oder
mehrerer voneinander unabhdngiger Tiefgaragen erforderlich sein. Um dem Planer
mdaglichst groBe Freiheiten zu ermdglichen, wurden die Grenzen der Tiefgaragen
sowie die mdglichen Bereiche fUr die notwendigen Raompen grofizigig festgelegt. Bei




den Uber die oberirdischen Gebdudekanten rausragenden Teilen von Tiefgaragen ist
bei der Ermittlung der GR1I Ziffer 1.2.3.3 der Festsetzungen zu beachten.

5.3.5 Anbindung &ffentlicher Personennanverkehr

Die Kreisstadt MOhldorf a. Inn plant die Erichtung einer Haltestelle fir den Stadtbus in
unmittelbarer Né&he des Baugebietes. Damit ist fUr die zukUnftigen Bewohner der
Wohnanlage die Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr gewdhrleistet.

5.4 Sonstige Festsetzungen
5.4.1 Spielplatz
Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grincrdnungsplan ist ein Spielplatz von
ausreichender GréBe, jedoch mindestens 150 m? zu errichten.
Da sich der beste Standort erst im Zuge der Planung der Gebd&ude und AuBenanlagen
ergibt, wurde darauf verzichtet, im Bebauungs- und Grinordnungsplan eine fixe Lage
vorzugeben.
5.4.2 Abstandsfldchen
Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn ist aufgrund seiner Infrastrukiur und seiner sehr guten
verkehrstechnischen Anbindung an die Landeshauptstadt ein attrakiiver Ort. Die
Bereitstellung von Wohnraum ist dabel ein wesentlicher Punkt, um die Anziehungskroft
der Stadt zu erhalten. Die rasanteste Entwicklung hat dabei in den letzten Jahren der
Norden von MOhldorf a. Inn gemacht. Hier ist  eine Mitielschule, Kindergarten,
Kinderkrippe, sowie Wohnbebauung mit Einfamilienh&usem, Doppelhduser und
Mehrfamilienh&usem entstanden. Die Nahversorgung ist in diesem Bereich ebenfalls
gewdhrleistet,
Im weiteren Umgriff des Gellungsbereichs ist in Nachbarschaft des Schulzentrums ein
Universitétsstandort vorgesehen. Dadurch entsteht ein Bedarf an Wohnraum fOr die
Studierenden. Noch gravierender ist aber der Bedarf an Fachen fiUr den sozialen
Wohnungsbau im Stadtgeblet von MOhIdorf . Inn.

Aus diesen  VYorgaben und um die Grundsttze bzw. Ziele des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (siche Ziffer 2.1) sowie die Leitidee der
Friichtung  von  ausreichend Wohnfléche bei  gleichzeitiger Minimierung  des
Flachenverbrauchs erreichen zu kénnen, werden die Abstandsfldchen der Gebdude,
die sich im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grlnordnungsplan befinden,
untereinander mit 0,4 H, jedoch mindestens 3 Meter festgesetzt. Durch die Langen-
und Hohenbeschriinkung sowie die geordnete Orienfierung der Gebdude ist
ausreichende Belichtung und Bellftung dller Bereiche gewdnhrleistet.

GegeniUber den Nachbargrundsticken gelten die Absiandsfldchen gemaB Art. 6 Abs.
5 Satz 3 BayBO bei Beachtung der Baugrenzen und der maximal zuldssigen
Wandhdhen als eingehalten, Eine Beeintréchtigung der landwirtschaftichen Nutzung
im Umgriff des Geltungsbereiches ist nicht zu erwarten,

Sollten die Flurnummern 478 im Norden, 485, 487 und 488 im Westen, 745 im Stden und
die Furnummern 744, 748 und 753 im Osten (silich der Harthauser StraBe)in Zukunft
ebenfalls der Bebcuung zugefUhrt werden, kdnnen die darauf entstehenden
Gebd&ude bei gleicher zuléissiger Wandhshe und der Abstandsfléchenregelung mit 0.4
H bis an den daraus resulfierenden Abstand an die GrundstUcksgrenze herangefOhrt
werden. Das heift, die Bebaubarkeit der oben aufgefihrten Flursticke wird durch die
festgesetzie Abstandsfléichenregelung nicht beeintréchtigt.

5.5 Grinordnung
5.5.1 Bestand
Das Planungsgebiet besteht derzeit aus intensiv genutzter landwirtschattlicher Fidiche.
Des Weiteren ist die Planfliche vollkormmen eben ohne gravierende
Hohenunterschiede, Gehdlze  oder andere  Vegetafionsstrukfuren  sowie
schiitzenswerte Gebiete, wie amilich karlierte Bictope 0.8, oder Gewdsser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.




Abb.: (Ibersicht von Nord-Osten nach Siid-Westen - landwirsehafiliche Nutzung der Planfitiche

Das n&chstgelegene amtlich kartiette Biotop mit der Nr. 7741-1053-001 vem 19.10.201 1
befindet sich nordlich des Plangebieies in einer Entfernung Luftiinie ven ca. 60 m und
ist als "Artenreiches ExtensivgrOnland bei der neu angelegten Hauptschule mit
Sportplatz am nordwestichen Stadirand von MUhldorf a. Inn" beschrieben. Das
Plangebiet schlielt jedoch nicht unmittelbar an das v.g. Biotop an, sendern ist durch
die SalzburgstraBe und durch eine Teilfliiche der Mittelschule getrennt.

Weitere néichst gelegene amflich kartierten Biotope sind die Nr. 7741-1058-002 vom
18.06.2009 "Magere Altgrasfluren, Artenreiches Extensivgriniand, Magere Flachland-
M&hwiesen und Hallbtrockenrasen auf offenen Béschungsbereichen am Innkanal” und
Nr. 7741-1059-004 " Heckenartige Gehdlzabschniite an der 88schung bzw. am Damm
des Innkanals von der TK-Grenze im Westen bis zur Landkreisgrenze im Osten”, welche
sich sUdlich des Plangebietes in einer Entfernung Lufflinie von ca. 215 m befinden.

Die ErschlieBung des neuen Plangebietes erfolgt ausschliellich Uber die Harthauser
StraBe.

5.5.2 Bewertung des Bestandes

Naturraum / Geologie / Boden

Das Planungsgebiet gehdrt wie das gesamte Stadigebiet von MOhidorf a. Inn zum
Naturraum  Unteres Inntal' der naturdumlichen Haupieinheit Unterlbayerisches
Hogelland und isar- Inn-Schotterplatten’. Der Inn hat ca. 3¢ m mdéchtige
Schotterlagen aufgeschittet und in den nachfolgenden Jahrtausenden sich wieder
tief in sein Schotterbet eingegraben und somit die heutige Terrassenlandschaft
geformt. Aus diesem Grunde bildet grobkdmiger Schotter den geologischen
Untergrund.

Auf diesen Schotterfluren haben sich fast ausschlielich flach- bis mittelgrindige
Braunerden und Parabraunerden aus kiesfUhrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) Uber Carbonatsand- bis -Schluffkies (Schotter) gebildet. Somit ist
eine sehr gute Versickerungsfahigkeit des Oberflichenwassers gegeben ist,

Der bestehende landwirtschaftich genutzte Weg wird in Grinfldche umgewandelt
und erfdhrt somit eine Teil-Entsiegelung.

Bodendenkmal

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal  Nr. D-1-7741-0096 "Siedlung
vorgeschichtlicher Zeitstellung”. Veor AusfUhrung von BaumaBnahmen st die
Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fOr Denkmalpflege, MUhchen
erferderlich.

Wasser

Oberflachengewdssear sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Die durchschnifflichen Niederschlagswerte liegen bei 720 mm - 820 mm/a. Der
Grundwasserstand ist im Plangebiet in einer Tiefe von ca. - 1000 m ab
Geldndecoberfléiche zu erwarten, so dass dieses vom geplanten Yoerhaben unberdhrt
bleibt. Der Grundwasserleiter verl&uft in Richtung SOden zum innkanal.

Klima/ Luft

Das Planungsgebiet weist eine Jahresmitteltemperatur von 7°C - 8°C sowie eine
Jahresniederschlagssumme von 850 mm kis 950 mm auf. Dieses dient aufgrund seiner
Nutzung als landwirtschaftliche Figche zur Kalfluftpreduktion, wird jedoch von der
umgebenden Bebauung bereits stark geprégt bzw. beeinflusst.

-5-




Schadstoff-Emittenten sind nicht vorhanden. Die Hauptwindrichtung verl&ufr von West
nach Ost.

Nutzungen / Biotypen

Heutige potentieile natlriche Vegetation

Die heutige potentiell natlriche Vegetation im Planungsgebiet wirde sich als
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald darstellen.

Historische Nufzung

Die Schotterterrassen waren in frlheren Zeiten als Weideland genutzt worden. Durch
die Anlage des Innwerkkanales wurden sie dls landwirtschaftliche Standorte mit
Ackerbaueignung verbessert,

Heutige Nufzung / Biotoptypen

Das Plangebiet selbst sowie alle anschlieBenden HAdchen im Norden und Westen
werden derzeit intensiv landwirtschafilich als Acker genutzt. Das Plangebiet ist
befindet sich am Rande einer ausger&umten Landschaft und ist frei von Gehdlzen, als
auch anderen Strukturen, '

5.5.3 StraBenbegleitgrin und Stellplatzfiichen

Die zeichnerisch dargestelfen Standorte der Mittelbdume 2. Wuchsordnung als
StraBenbegleitgrin und zwischen den Stellplatzilichen dienen der Gliederung der
Verkehrsbereiche. Die Pflanzstandorte sind nicht verbindlich und k&nnen aufgrund der
Detailplanung entsprecnend variieren, die dargestellte Gesamtanzahl ist jedoch
auszufUhren.

Die 18 StUck festgeseizten Baumpflanzungen wirken sich, neben der
Saverstoffleistung durch die Verschattung gUnstig auf das lokale Kleinklima aus.

Die Pflanzstandorte aller im Plan dargestellten Bdume sind nicht verbindlich und
kbnnen aufgrund der Detailplanung entsprechend varieren, die dargestellte
Gesamtanzahl ist jedoch auszufUhren,

Zur Bodenverbesserung sowie zur besseren Wasserhaltung werden die Baumstandorte,
als auch die Grinfliichen mit Bodendeckern unterpilanzt bzw. mit autochthonem
standortgerechtem  Saatgut angeséht. Zugleich wird der  Strukturreichtum im
Plangebiet erhdht, das sich positiv auf die Artenvieifalt auswirkt.

5.5.4 Private Grinfléichen - Zweckbestimmung: Gérinerische Nutzung

Die privaten GrundstiUcksflidchen sind gdrinerisch zu nutzen und mit heimischen Mittel-
und Klein- bzw, Obstbdumen sowie Hecken zu bepflanzen, um die Strukturvielfalt im
Wohngebiet zu erhdhen. Bei den Pflanzungen sind heimische Arfen sowie Yogel- und
Bienenndhrgehdlze bevorzugt zu verwenden. _

Zugleich ifragen diese zur Frischluftpredukidion bel und wirken sich pesitiv auf das
Mikroklima aus. Das MaBl der Versiegelung soll in diesem Bereich so gering als maglich
gehalten werden.

5.5.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Laut § 14 ff BNatschG stellt das Planvorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, welcher auszugleichen ist. FUr den Eingriff durch das geplante Wohngebiet sind
Ausgleichsflchen in einer GroBenordnung von insgesamt 7.060 m?2 bereit zu stellen,
Die fUr den Eingriff erforderliche Ausgleichsfliche wird extern auf der FI.Nr, 15469 Gmk
Polling. welche sich im Okokonto der Kreisstadt MUhldorf a. Inn befindet und somit
bereits rechilich gesichert ist, nachgewiesen (s.a. Lageplan unter Ziffer 6.2,4),

Die Ausgleichsfléche wird entsprechend deren Eniwicklungsziele angelegt, gepflegt
(siehe Ziffer 6.2.4) und dinglich gesichert, soweil noch erforderlich.




5.5.6 MaBnahmen aus dem Gutachten zur speziell artenschutzrechtliche Profung (saP)
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde MUhldorf a. Inn wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), v.a. mit Betrachtung der Feldvbgel
durchgefihrt,

Darcus resullierende MaoBnahmen sind die Erstellung von Lerchenfenstern sowie
BlUhstreifen im Gebiet nérdiich von MOhldorf a. Inn ab Herbst vor Beginn der
Baufeldfreimachung. Begleitend dieser MaBnahmen ist ein Monitoring ab Frdhjahy
2018 durchzufOhren, welches auf 20 Johre ausgelegt ist und wodurch die Wirksamkeit
der MaBnahmen longfristig konfrolliert werden soll. Scliten die Fenster nicht
angenommen werden, sind im Suchraum andere Héchen herzustellen.

Die 0.g. Lerchenfenster und Bllhstreifen werden auf nachfolgenden
landwirtschaftlichen Fliichen, welche von der UNB MUhldorf a. Inn bereits anerkannt
sind, hergesiellt:

- Hummummern: 1026, 1027 und 1045, Gemarkung Mettenheim
- Flurnummern: 228, 262 und 263 Gemarkung Lochheim
Flurnummer: 625, Gemarkung MOBling
Flumummer: 599/1 Gemarkung Lohkirchen

5.5.7 Freiflachengestaltungsplan

Die Festsefzung, dass jedem Bauantrag ein quclifizierter Freifldchengestaltungsplan
vorzulegen ist, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplan zu entwickeln ist,
stellt ein zusétzliches Instrument zur Uberprifung der Umsetzung der grinordnerischen
und gestalterischen Ziele dar,

Diese Plane mUssen die gesamten AuBenanlagen mit befestigten Flachen,
Gronflaichen mit Lage/Standort, Art und Anzahl der Bepflanzung, Einfriedungen,
Behandlung von Oberflchenwasser und ggf. die Aufbauten auf unterbauten
Fl&ichen darstellen.

5.4 Gestalterische Festsetzungen
5.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
In Bezug auf die Dachformen, Dachneigungen und Dachdeckungen sowie auf die
Gestaltung der Fassaden wurde darcuf verzichtet, allzu rigide Vorgabe zu machen.
Lediglich grelle Farben, gidnzende oder reflektierende Materialien wurden
ausgeschlossen.

5.6.2 AuBenanlagen

Da die Freifldchengestaltung das stédtebauliche Erscheinungsbild fast noch mehr
prigt cls die Fassaden, sind die Gestaliungsvorschriften fUr die AuBenanlagen strenger
gehandhabt. Dies betrifft vor allem die Einfriecungen als auch die Wahl der Beldge
der Freianlagen.

5.6.3 AufschUttungen und Abgrabungen

Da das Gelinde im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans
weitgehend eben ist, sind konstruktive Aufschittungen und Abgrabungen nicht
nctwendig.

FOr die garinerische Gestaltung werden Aufschittungen bis zu einer Hdhe von 0,50
Meter Uber dem H&henbezugspunkt zugelassen. Abgrabungen sind ausschlielich 10r
die Tiefgaragen und die daflr erforderlichen Rampen zuldssig.

5.6.4 AuBenbeleuchtung
Bei der Wahl der AuBenbeleuchtung ist auf eine insektenfreundliche AusfUhrung, z.B.
mit Natriumdampfhochdruckiampen, zu achten.




4. Naturschutzrechifiche Einariffsregelung
6.1 Rechtliche Grundlagen und Methodik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde die
naturschutzrechtliche  Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in das Bauplanungsrecht
aufgenommen.

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist demnach auf der Grundlage von

- §8 13, 14, 15 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes und

- Art. 6ff des Bayerischen Naturschutzgeseizes als [énderbezogene Regelung

- in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches

fUr notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden,

Nach § la Abs. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittlung der
moglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch die Gemeinde in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berlcksichtigen.

6.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium  fir
Landesentwicklung und  Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der  Bauleitplanung
herausgegebenen Leitfaden 'Baven im Einkiang mit Natur und Landschaft' in der Fassung
vom Januar 2003 ergdinzte Fassung angewandt,

Entsprechend  dieses  Leitfadens wird die Behandlung der naturschutziachlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in vier Arbeitsschritten durchgeflhrt (Leitfaden S. 8):

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Schritt | (Bestandsaufnahme)

Friassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung
Schritt 2 der Planung im Hinblick auf Yerbesserungen f0r Naturhaushalt
und Landschafisbitd

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Auswiihlen geeigneter Fiichen fir den Ausgleich und
Schritt 4 naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaBnahmen
als Grundlage fUr die Abwagung

Abwdgen mit allen &ffentlichen und privaten Belangen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)




6.2.1 Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
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Nach den Bedeutungen der SchutzgUter ist der Zustand des Plangebietes
entsprechend den Festlegungen im 'Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung' in

- Gebiete geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftshild (Kategorie 1)

- Gebiete mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)

- Gebiete hoher Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie ll)
zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen Faktoren ein
untferer und oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann (Leitfaden S. 28 - 30).

Eingriffsflé&iche
GréBe Geltungsbereich: ca. 13.824 m?

GréBe Eingriffsfléiche: ca. 11.766 m?
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Abb.: Ubersicht Eingriffsficiche auf FI.Nr. 746 und 749 Gemarkung MUhldorf ohne MaBstab

Laut Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' kann bei
Nichtdifferenzierung zwischen den einzeln unterschiedlich beeintréchtigten Fléachen
der Kompensationsfaktor einheitlich gewdahlt werden.

FOr das Plangebiet ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach folgende
schutzgutbezogene Bewertung:

Bestandserhebung: Arten- und Lebensrdume

- Ackerflache

= Ergebnis: Kategorie |, oberer Wert

Bestandserhebung: Boden

- Ackerfldche = Boden mit sehr hoher natirlicher Erfragsfunktion

= Ergebnis: Kategorie I, oberer Wert

Bestandserhebung: Wasser
- Ackerfladche = Gebiet ohne Gewdsser mit weit entfernten Grundwasserabstand,

keine Gewdasser vorhanden - kein Eintragsrisiko vornanden
= Ergebnis: Kategorie |, unterer Wert

Bestandserhebung: Klima und Luft

- Ackerflache = Kaltluftproduzent und Luftaustauschibahn
= Ergebnis: Kategorie |l cberer Wert

Bestandserhebung: Landschaftsbild

- Ackerflache = ausgerdumte strukturarme Agrarlandschaft
= Ergebnis: = Kategorie |, oberer Wert




6.2.2

6.2.3

Ergebnis der Bestandsaufnahme

In der Summe der Bewertung nach den unferschiedlichen Bedeutungen der
SchutzgUter wird fOr das gesamte Plangebiel die Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschafisbild wie folgt festgelegt

> Kalegorie |, mitilerer bis oberer Wert

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
[Ermittlung der Eingriffsschwere)

Als wesenflicher Bearbeitungsfaktor fUr die Ermittlung des Ausgleichsumianges sind Art
und Maf der geplanten baulichen Nutzung fesizulegen. Entsprechend dem 'Leitfaden
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' sind dabei 'Fédchen
it hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Grundfliichenzahl GRZ > 0,35) und
Fldchen mit niedrigem bis mitlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad {GRZ < 0,35)" zu
unterscheiden und voneinander abzugrenzen. Fléchen die keiner Beeintréchtigung im
Sinne der Eingriffsregelung unterliegen, werden in die Betrachtung grundsdtzlich nicht
mit einbezogen.

FOr den vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan ergibt sich daraus folgende
Zuordnung:

- Fl&ichen innerhalo der Baugrenzen und fUr ErschlieBungsstraBen =

FiGchen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) = Typ A

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen (Bilanzierung)

Im ‘Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' ist zu
dieser Uberlagerung eine ‘Matrix zur Festiegung der Kompensationsfaktoren'
dargestellt (Leitfaden S. 13 verkUrzt dargestellt).

Matrix zur Festlegung dar Kempensationsfaktoren

| Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Typ A Typ B

Bedeutung fUr Naturhaushalt | hoher niedriger bis mittierer

und Landschaftsbild Versiegelungs- bzw. Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Nufzungsgrad
Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzie GRZ <0,35
od. entspr. od. entspr.
Eingriffsschwere Eingriffsschwere

Kategorie | Feld Al Feld B |

Gebiete geringer Bedeutung  0,3-0,6 02-05

Kategorie I Feld Al Feld B |l

Gebiete mittlerer Bedeutung  [0,8-1,0 0,5-0.8

Kategorie Il Feld A lll Feld B Il

Gebiete hoher Bedeutung (1,0} - 3,0 1,0-(3,0)

Zur Festlegung des anzusefzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen
Spannen sind die im jeweligen Planungsfall méglichen Vermeidungsmabnahmen
aufzuzeigen.

FUr das geplante Allgemeine Wohngebiet sind als Grundlage des Bebauungs- und
Gronordnungsplanes folgende anrechenbare YermeidungsmaBnahmen geplant, die
feiweise zur Verwendung eines niedrigeren Kompensationstaktors aus dem
zutreffenden Mairixfeld fOhren (angelehnt an Leitfaden S, 31/32):
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VermeidungsmaBnahmen: Arten und Lebensriume

- Varmeidung mittelbarer Beeinkréichtigungen von Lebensrumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung oder Stoffeiniréige durch vernetzende Grinflichen
innerhalb der Baufldche

- Verbot lergruppenschadlicher Bauteile, wie z.B. Zaunsockel
VermeidungsmalBnahmen: Boden

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung versickerungsféhiger
Beltige auf PKW-Stellpldtzen

VYermeidungsmaBnahmen: Wasser

- RUckhaltung des Niederschlagswassers durch Versickerung auf den Grundsilcken

- Erhalt  der Wasseraufinahmef&higkeit des Bodens durch  Verwendung
versickerungsftihiger Beltige auf PKW-Stellpldtzen

- Yermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberfléichengewdsser

VermeidungsmaBnahmen: Klima und Luft

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung versickerungstahiger
Beldige auf PKW-Stellplétzen

- Dach- und Fassadenbegrinung bei Nebengebduden

- Pllanzung von StraBenbegleitgrion mit Ansaat

VermeidungsmaBnahmen; Landschaftsbild

- Pflanzung von StraBenbegleitgrin mit Ansaat

Allgemeine Grinordnerische MaBnahmen zur Wohngebletsgestaltung
- Festsetzung von Bepflanzung in privaten Grinflachen

Ergebnils; Festlegung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der Eingriffsschwere
durch die geplanten MaBnahmen mit der Bedeuitung der Fl&iche fUr Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Durch die festgesetzten Vermeidungs- und
GrinordnungsmaBnahmen kdnnen die dabei entsprechend der chen dargestellten
Matrix festgeschriebenen Kompensationsfaktoren reduziert werden.

Aufgrund des geringen Abstandes zur GrundstUcksgrenze und damit zu geringen
Brelte an GrUnfléiche, ist jedoch eine Ortsrandeingrinung aus heimischen Gehdlzen
fachtechnisch nicht realisierbar.

Desweiteren ist der Verlust der Kaltluftentstehungsfliche durch betriebsbedingte
Auswirkungen gemdaB Umweltbericht als hoch einzustufen.

Die v.g. Grin- und Umwseltanforderungen bzw. der Eingriff ist durch Erhdhung des
Ausgleichsfaktors zu kompensieren.,

Folgende neue Ausgleichsfléichenberechnung wird daher vergenommen:

= Urspringlicher Ausgleichsfl&ichenbedarf bei Faktor 0,4 = 4.706 m?
= Neuer Ausgleichsfiichenbedarf bei Faktor 0,6 = 7,060 m?
==> Differenz: 2,354 m?

Begriindung:

Die verlustige Fingrinung befrigt ca, 1,900 méa.

FUr die verlustigen Kaltluftldchen werden ca. 454 m?2 an zusdtzlichen Ausgleich
angesetzt (entspricht ca. 5% der vollversiegelten Fldche)

= gesamter zusdtzicher Ausgleich: 2.354 m?
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Somit ergibt sich aufgrund der Eingriffsschwere folgender Kompensationsbedarf:

. Flache Kompensations
Typ Beschreibung des Standortes i 2 Faktor besdeif i
Bestand: Ackerfldche intensiv
Planung: Allgemeines
Al Wohngebiet, Parkplatzflachen und 11.766 0,4 4.706
ErschlieBungsstraBen mit GRZ > 0,35 -
innerhalb der Baugrenzen
verlustige Eingrinung 1.200
verlustige Kaltfluftentstehungsfliche 454
Summe 7.060

In Gesamtbetrachtung Eingriffs- zu Ausgleichsfldchenbilanzierung ergibt dies einen
Ausgleichsfaktor von ca. 0,6 (7.060 m?: 11.766 m?).

6.2.4  Schritt 4: Auswahl geeigneter Fl&ichen und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleichsbedarf von 7.060 m? wird auBerhalb des Bebauungsplanumgriffes auf
folgender Ausgleichsfléiche, welche sich im Okokontofléchen der Kreisstadt Mihldorf
a. Inn befindet, erbracht und nachgewiesen:

FI.LNr. 1569 Gemarkung Polling

Darauf sind folgende Entwicklungsziele bzw. MaBnahmen vorgesehen:

Extensivierung Intensivgrinland, Umwandlung von Ackerland in extensiv. Grinland,
Anlage eines 5-10 m breiten Pufferstreifens entlang des Entwdsserungsgrabens,
abschnittsweise Aufweitung des Grabens (AusfUhrung in Abstimmung mit dem
Landratsamt MUhldorf a. Inn - untere Naturschutzbehodrde)

DayemaAtas-App Gayemifias-pus Geodaten bestalen Gegporal Bayern e 3
‘ BayermAt‘aS [y ots Actassan Tramsn Kesresen Bayenanh:;

-
Lage Plangebiet ;
. BBP "An der SalzburgstraBe”

At

L R~ ¥

_ Lage Ausgleichsflache
=~ FLNr. 1569 Gmk Polling

l, 5om I WGS B4 (sl
Abb.: Ausschnift TOK Ubersicht Lage Plangebiet und Ausgleichsflciche
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Bodendenkmal Nr. 1-7741-009;
"Grabhtigel vorgeschichtlicher
Zeitstellung”

—

Abb.: Ausschnitt Luftbild mit Ausgleichsfiiche FI.Nr. 1569 Gmk Polling

7. Hochwasserschutz

Gemé&B dem Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete (IUG) liegt der
Geltungsbereich  des  Bebauungs- und  GrUnordnungsplans  nicht in  einem
Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebiet. Dennoch wird in den Festsetzungen auf die
Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums  for  Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit hingewiesen. In dieser Fibel werden Hinweise gegeben, um im Rahmen der
Eigenvorsorge gemdB § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vor, wahrend und nach einem
Hochwasser fundierte Entscheidungen treffen zu kdénnen, um Schéden zu vermeiden oder zu
vermindern.

8. Schallimmisonsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Westlich der Harthauser StraBe, Teil 1" der
Kreisstadt MoOhldorf a. Inn wurde bzgl. der einwirkenden Gerduschimmissionen des
StraBenverkehrs das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr.
5143/B1/hu vom 17.07.2017 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist den Verkehrsger&uschimmissionen
der umliegenden StraRenabschnitte, insbesondere der Harthauser StraBe, ausgesetzt.
Aufgrund der freizuhaltenden Anbindungen der geplanten ErschlieBungsstraBen des
Plangebietes sowie der nicht vorhandenen Moglichkeit, innerhalb des Planungsgebietes
erforderliche seitliche Uberstandsléingen zu realisieren, kann ein wirksamer aktiver Schallschutz
in Form von L&rmschutzwénden oder Larmschutzwdéllen enflang der direkt angrenzenden
Harthauser StraBe nicht errichtet werden.

Hinzu kommt, dass mit stéidtebaulich noch vertretbaren Hohen der Wéande / Wdlle die oberen
Geschosse der geplanten mehrgeschossigen Bebauung nicht ausreichend vor den
einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen geschitzt werden kénnten.

Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwénden oder -wdllen kommen daher
vorliegend nicht in Betracht.

Es wurden somit MaBnahmen zum baulichen Schallschutz  festgesetfzt, die  fir
Aufenthaltsrdume ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten.

9. Umweltbericht

Der Umweltbericht, in dem alle Naturschutzbelange sowie die Betroffenheit der Schutzgiter
detailliert dargestellt werden, ist Bestandteil dieser BegrUndung (siehe 12. Bestandteile des
Bebauungs- und Grinordnungsplans).
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10, Wohneinheiten/ Bewohner

Die zu

erwartenden Zahlen fOr die Wohneinheiten bzw. Bewochner stellen sich unter der

Annahme, dass im Planbereich B ausschlieBlich Wohnen fir den sozialen Wchnungsbau

entsteht, wie folgl dar

Wohneinheiten Bewohner
Planbereich A 64 136
Planbersich B 48 100
Planbereich C 40 80
Summe 148 316

Enisteht im Planbersich B ausschlieBlich studentisches Wohnen, wirden sich die zu
erwartenden Zahlen fir die Wohneinheiten bzw. Bewohner wie folgt darstellen:

Wohneinheiten Bewohner
Planbereich A 64 134
Planbereich B 84 84
Planbereich C 40 80
Summe 188 300

11. Stadiebauliche Daten/ Flgchenbilanz

Planungsgebiet insgesamt 13.824 m?
Uberbaubare Flachen - Baufenster 6.533 m?
Verkehrsfidichen 1.701 m?
Private Gronfléichen 5590 m?
Flichen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur 7.060 m?
Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft - extern

12. Bestandteile des Bebavungs- und Grihordnungsplans

Der Be

bauvungs- und Grincrdnungsplan ,Vorhabensbezogener Bebauungsplan mit den

festgesetzten Bereichen fUr sozZialen Wohnungsbau Westlich der Harthauser StraBe Teil I* setzt
sich aus folgenden Bestandteilen zusammen:

1.

Plan des BUros BauArt GmbH in Zusammenarbeit mit Kdppel Landschaftsarchitekt mit
den Planzeichnungen, den Fesisetzungen durch Planzeichen, den textlichen
Festsetzungen, den bauordnungsrechilichen Festseizungen, den Festseizungen zur
Wasserwirtschafi, den zusaitzlichen Festsetzungen und textlichen Hinweisen in der
Fassung vom 26.10.2017

Diese Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungspian des Biros BauArt GmbH in
Zusammenarbsit mit Képpel Landschafisarchitek! in der Fassung vom 26.10.2017
Umweltbericht des BUros K&ppel Landschaftsarchitekt in der Fassung vom 26.10.2017
Erfassung  planungsrelevanter Brutvogelvorkommen von Dr. Andreas Zahn vom
11.10.2016

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) des
BUres Kdppel Landschaftsarchitekt in der Fassung vom 26.10.2017

Prognose unhd Beurteilung der auf das Planungsgebiet  einwirkenden
Verkehrsgerduschimmissionen des BUros Steger + Parther vom 17.07.2017
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Amt fir Planen und Bauen
Az: 6102.2168 Sbh

Verfahrensvermerke

Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungsplanes mit den festgesetzten
Bereichen fiir sozialen Wohnungsbau ,,Westlich der Harthauser StraRe Teil I*

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 17.03.2016 Beschluss Nr. 028 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den festgesetzten Bereichen flr sozialen
Wohnungsbau ,Westlich der Harthauser Stralke Teil I beschlossen. Der Beschluss wurde am

14.04.2016 ortsublich bekannt gemacht.

'hldot a. lhn, 08.12.2017

) 3
Marianne*Zollner

1. Burgermeisterin

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
Auflerung und Erorterung hat in der Zeit vom 07.03.2017 bis einschlieflich 10.04.2017 stattgefunden.

1. BUrgermeisterin

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange:

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden geméf § 4 Abs. 1 BauGB vom
27.02.2017 bis einschlieftlich 10.04.2017 unterrichtet und zur Auerung aufgefordert

i

. BUrgermeisterin

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den festgesetzten Bereichen flr sozialen
Wohnungsbau ,Westlich der Harthauser StralRe Teil I i.d.F.v. 09.05.2017 wurde mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 28.08.2017 bis
einschlieftlich 02.10.2017 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 17.08.2017 ortsliblich bekannt
gemacht.

uhldorf a. Inn, 08.12.2017
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5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.08.2017 bis einschlieBlich 02.10.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

'hldo( a. Jnn, 08.12.2017

1¢ Blrgermeisterin

6. Satzungsbeschluss:

Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.10.2017 Beschluss Nr. 161
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit den festgesetzten Bereichen fiir sozialen Wohnungsbau
.Westlich der Harthauser Stralle Teil I“i.d.F.v. 26.10.2017geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlosseq.

uhldorf a. inn, 08.12.2017

1. Blrgermeisterin

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 08.12.2017. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den festgesetzten Bereichen flr sozialen Wohnungsbau
Westlich der Harthauser Strale Teil I" i.d.F.v. 26.10.2017 mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten
im Amt fur Planen und Bauen der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, Gebaude B, Eingang Huterergasse 2,

1. Stock, Zimmer B 106 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den festgesetzten Bereichen fiir sozialen Wohnungsbau
Westlich der Harthauser Stralte Teil I i.d.F.v. 26.10.2017 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abks. 3 Satz 4 BauGB).

1. Blirgermeisterin s \ P /




