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1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung Inhalte und Ziele des Bebauungs- und des
Griinordnungsplanes

Planungsgebiet

i

Muihldorf am Inn

Auszug Bayern Atlas (Stand 2017)

Der Bebauungsplan ,Westlich der Harthauser Stralie Teil | befindet sich im Norden
der Stadt Mihldorf an der Harthauser Stralle mit direkter Verbindung zur
Nordtangente.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf folgenden Flurnummern
der Gemarkung Muhldorf: FI.Nr. 749 und 746 und umfasst dabei eine Flache von ca.
1,4 ha (ca. 13.824 m?3).

Derzeit wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Naturschutzfachlich bzw.
artenschutzrechtlich relevante Vegetationsstrukturen existieren auf der Flache nicht.
Im Norden und im Westen schliefen geschotterte Feldwege an die Flache an und im
Weiteren landwirtschaftliche Nutzflachen.

Ostlich der Harthauser StraRe schliet die ,4. Teilaufhebung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes  Nordfriedhof* an.  Hier ist Wohnbebauung  mit
Mehrparteienhauser geplant.

Des Weiteren befinden sich der Nordfriedhof, das Schulzentrum - Mittelschule mit
Sportplatz, Kindergarten, Kinderkrippe und kleinere Parzellen mit Einfamilienhduser
und Héfe in der Nahe des Geltungsbereiches.
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1.2

Der Geltungsbereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Muhldorf (aktuell
in der Fassung vom 11.09.2016) als landwirtschaftliche Nutzflaiche dargestellt. Die
Flache des Geltungsbereichs und im weiteren Bereich westlich der Harthauser
Strale ist jedoch bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Im Zuge
der Bebauung ist dabei entlang der Harthauser Strale ein Griinstreifen vorzuhalten.

| AUSTU! Auszug FNP Mihldorf am
Planungsgebiet g Inn (2016)

Legende Flachennutzungsplan
Landwirtschaftliche Nutzflachen

e
EREEE e e 3 Industriegebiet

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Grinfidchen

Baume, Straucher, Feldgehdlze

StralRenbegleitgrin aulRerhalb der Baugebiete
Ziel

Ziel der Stadt Mthldorf gemaR Landesentwicklungsplan ist die Entwicklung Muhldorf
als landlichen Teilraum weiterhin nachhaltig zu starken und eine Abwanderung in
Nachbarlandkreise aufgrund mangelnden Wohnraumangebot zu vermeiden.

In der wachsenden Stadt Muhldorf ist die Bereitstellung von Wohnraum essentiell.
Besonders im Norden von Mihldorf wéchst die Stadt in den letzten Jahren sehr
rasant. Hier befinden sich bereits eine Mittelschule, Kindergarten, Kinderkrippe, sowie
Wohnbebauung mit Einfamilienhduser, Doppelhduser und Mehrparteienhduser.
Ebenso gibt es in der unmittelbaren Umgebung Einzelhandelsstandorte, um
Lebensmittel und Dinge fUr den alltédglichen Gebrauch zu kaufen.

Des Weiteren sieht die Planung der Stadt Mihldorf mdglicherweise einen
Universitatsstandort in Nachbarschaft des Schulzentrums vor.

Aufgrund dieser Gegebenheiten besteht in diesem Stadtgebiet weiterhin hoher Bedarf
nach Wohnraum und auch nach sozialem Wohnungsbau unter anderem mit
Wohnungen fir Studenten.

Somit ist auf den beiden Flurnummern 749 und 746, westlich der Harthauser Stralle
Wohnungsbau, u.a. flr studentisches Wohnen und privater Wohnungsbau
vorgesehen.

Derzeit wird die Flache noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes und die damit einhergehende ge&nderte Nutzung stellen einen
hdheren Eingriff in Natur und Landschaft dar, der auszugleichen ist. Der notwendige
Ausgleich dazu wird auf einer externen Flache umgesetzt.
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1.3

2.1
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Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung ist for das
Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) iv.m. §18 Abs. 1 des Bundesnaturschuizgesetzes (BNatSchG)
heranzuziehen. Ebenso §§ 13 und 14 Abs. 1 BNatSchG, da Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgter im Bestand erfolgt nur fir das
Planungsgebiet ,\Westlich der Harthauser Stral3e Teil I“ in Mithldorf am Inn.

Als Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgilter dienen
folgende Datenquellen:
— Karten und Luftbilder aus dem Bayernatlas
http.//gecportal bayem.de/geoportalbayern/seiten/dienste {Stand Juni 2017)
-~ Fachinformationssystem Bayern (Fin View)
http:/fisnat bayvern.deffinweb/risgen?template=Fin Template&preframe=1&wnd
w=800&wndh=600&blend=on&digi=on&libel=on&askbio=on (Stand Juni 2017)
—  Stadt MUhldorf: Flachennutzungsplan (Stand 11.09.2016)
— Bodeninformationssystem Bayern
hito://www.umweltatfas.bayern.de (Stand Juni 2017)
— Gewdésserbewirtschaftung Bayern
— Angaben durch Fachbehdrden, z. B. Untere Naturschutzbehérde Landratsamt
Mohldorf am Inn, Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgliter bezogen dargestellt und in
geringe, mittlere und hohe Beeintrédchtigung des Eingriffs unterschieden. :

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird grundsétzlich zwischen baubedingten,
anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden:

Baubedingte Auswirkungen

— Boedenver&nderungen durch Auf- und Abtrag

— Gefdhrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe

— Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb
Anlagebedingte Auswirkungen

— Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

— Veranderung des Landschafts- und Orisbildes

— Beeintrichtigung der Erhelungsfunktion

— Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Gebaude und

Belagsflachen

Betriebsbedingte Auswirkungen

— L&rmemissionen durch Anlagennutzung und An-fAbfahrtsverkehr




211 Schutzgut Mensch

Ziel: Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohnverhéltnisse
einschlieblich der Erholung

Beschreibung/Bestand:

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Weohibefinden der
ansassigen Bevélkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsfunktion stehen als
Schutzziele inshesondere das Wohnen, Regenerationsmdiglichkeiten, Ausbildung und
Nahversorgung im Vordergrund.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, welches kompleit von
Gehdlzstrukturen ausgerdumt ist. Bedingt durch die bestehenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen kommt es derzeit zu geringfUgigen L&rm- und
Schadstoffbelastungen durch landwirtschaftliche Maschinen.

Im nordwestlichen Stadibereich findet seit mehreren Jahren eine groRflachige
Stadferweiterung  statt. Neben Wohnbebauung wurden auch 6&ffentliche
Einrichtungen, wie Schule, Kindergarten, Kindergrippe und Moglichkeiten der
Nahversorgung errichtet. Die Wohnbebauung stellt jedoch Uberwiegend private
Einfamilienhduser bzw. Doppelhduser und hochwertige Mehrparteienhauser dar.

Es fehlen soziale Wohnungsbauten und Wohnraum fiir Studenten. Neben den FH-
Standorten in der Nachbarschaft des Landratsamtes ist in der N&he des
Mittelschulzentrums im Norden von MUhlderf ebenfalls ein FH-Standort geplant.

Hier besteht zuklnftig der Bedarf an studentischem Wohnen in der N&he des
Hochschulstandorts.

Auswirkungen/Bewertung:

a} Wohnen und Erholung
Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat derzeit keine bestimmte
Erholungsfunktion fir den Menschen.
Aufenthaltsorte bieten hier mehr die angrenzenden Feldwege, die jedoch
weiterhin erhalten bleiben und den Anwohnern die Méglichkeit geben, sich in
ihrer Frelzeit zu Fulk oder mit dem Rad in den grofirdumigen Landschaftsraum
zwischen isen und der Stadt Mihldorf zu bewegen.
Die Flache selbst stellt somit flir den Menschen, hauptsdchlich fir die
Schutzziele Wohnen und Erholen, keine schitzenswerte Flache dar.,

b) Baubedingte Auswirkungen
Durch den Bau von Wohnbebauung ist wahrend der Bauphase mit L&rm von
Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu rechnen. Ferner sind
verkehrshedingte und visuelle Beeintrachtigungen der Anwohner um das neua
Baugebiet wahrend der Bauzeit zu erwarten.
Der Bau der Gebaude ist jedoch zeitlich in wenigen Bauphasen begrenzt.

c) Anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen / Verkehrslarm

Durch den erforderlichen Anschluss der Gebdude an das stadtische Ver- und
Entsorgungsnetz wird zusétzlicher Energie- und Wasserbedarf, sowie
erhéhter Bedarf von Abfall- und Abwasserentsorgung erforderlich.

Der Verkehrsldrm und die Abgaswerte sind durch die bereits angrenzenden
StraRen und das dadurch bedingte Verkehrsaufkommen wvorbelastet, und
werden sich durch das zusatzliche Wohngebiet geringfiigig erhéhen.

Ob und in welchem Umfang weitere Beeintrachtigungen fiir die
Wohnbebauung durch Larmemissicn ausgehen und welche MaBnahmen zu
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ergreifen sind, ist durch ein in Auftrag zu gebendes Larmschutzgutachten zu
kldren.

Ergebnis:

Durch das Bauvorhaben erhéht sich das Verkehrsaufkommen bzw. der Verkehrslarm
geringfligig. Mit der Ausweisung vom v.a. sozialem Wohnungsbau und studentischen
Wohnanlagen wird dem Bedarf der Stadt Mahldorf genilige getragen, wodurch sich
die Situation am Wohnungsmarkt verbessert.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist das Bauvorhaben insgesamt mit geringer
Erheblichkeit einzustufen.

2.1.2 Schutzgut Arten und Lebensridume

Ziel: Schutz der wild Ilebenden Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt

Beschreibung/Bestand.:

Bei Flora und Fauna stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natlrlichen Artenvielfall und der Schutz ihrer Lebensrdume und
Lebensbedingungen im Vordergrund.

Vor allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion far
Flora und Fauna. Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktionen und die
Biotopvernetzung zu beriicksichtigen.

Die Flache des Geltungsbereiches wird aktuell intensiv landwirtschaftlich durch
Ackeranbau genutzt. Lediglich im Bereich der Feldwege s&umen Grasfluren den
Weg, diese befinden sich jedoch aulerhalb des Geltungsbereiches.

Es befinden sich auf der monotonen Ackerfldche keine Biotope oder Schutzgebiete.
Das nachst gelegene Biotop befindet sich dstlich der Flache, um den Sportplatz der
Mittelschule mit der Nr. 7741-1053 "Artenreiches Extensivgriinland bei der neu
angelegten Hauptschule mit Sportplatz am nordwestlichen Stadtrand von Muhldorf"
mit zwei Teilflachen. Und entlang des Innkanals Nr. 7741-1059-004 ,Heckenartige
Gehblzschnitte an der Béschung bzw. am Damm des Innkanals".

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP v. Médrz 2017) durchgefiuhrt. Dabei wurden bej
Begehungen 4 Feldlerchenreviere in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches
festgestellt. Durch die geplante Wohnbebauung ist nicht auszuschlieBen, dass
aufgrund der Kulissenwirkung die Tiere vergramt werden. Die erforderlichen
MaRnahmen zum Schutz der Tiere sind in der saP beschrieben.

Weitere wertvolle naturschutzfachliche bzw. artenschutzrechtliche Arten sind auf der
Flache nicht zu erwarten.

Die potentielle natiirliche Vegetation (pnV) hezeichnet die Vegetation, die sich
aufgrund der natirlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der Mensch
die derzeitige Nutzung beendet und die Vegetation die Zeit fénde, sich bis zu ihrem
Klimaxstadium zu entwickeln.

In dem betroffenen Gebiet ist die pnV ein Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Waldgersten-Buchenwald. (LFU FinWeb)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich der Harthauser StraBe Teil I*
entfallt die landwirtschaftliche Nutzung.
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Auswirkungen/Bewertung:

a) Flachenverlust und Habitatzerstérung
Durch die geplante Bebauung erfahrt das Baugebiet eine Bodenversiegelung
und fidhrt somit zu einem Verlust der jetzigen Nutzung als landwirtschaftliche
Flache und die darauf vorhandenen Habitate.
Fir Bodenbriter, wie die Feldlerche, bedeutet die Bodenversiegelung einen
vollstdndigen und dauerhaften Verlust der Lebensraumfunktionen der
betreffenden Flachen und ihrer Eignung als (Teil)-Habitat. Zum Ausgleich des
Habitatsverlust sind als MaBnahme der saP Blihstreifen und Lerchenfenster
festgasetzt, welche in der saP detailliert beschrieben sind.
Andererseits ist anzunehmen, dass die Granflichen der geplanten
Wohnbebauung  strukturreicher und artenreicher als die monotone
landwirtschaftliche Nufzung sind. Die Grinrdume stellen so mégliche Habitate
fur weitere Vogelarten und Insekten dar.

b) Baubedingte Auswirkungen - Verlarmung, Stérung
Bedingt durch den Baubetrieb und Besiedlung kann es zu einer faunistisch
temporaren Stérung bzw. Vergramung (durch Larmaufkommen, Vibration
durch Baumaschinen) auf der Flache und in der Umgebung kemmen, die sich
jedoch nach Beendigung der Baumalnahmen wieder relativieren.
Zudem ist darauf zu achten, dass zum Schutz der Bodenbriiter das Baufeld im
Zeitraum von September bis Februar freigemacht wird, also auerhalb der
Vogelbrutzeit.
Wegen der Vorbelastungen durch die in Umgebung bestehenden
Bautdtigkeiten sind die Auswirkungen der zusatzlichen Wohnanlage als
geringfigig einzustufen. Die Hauptlarmquelle stellen vielmehr die
vorhandenen, angrenzenden Sfralten und Wohnbebauung dar. In Bezug auf
Flora und Fauna kann hier von einem Gewdhnungseffekt ausgegangen
werden, der durch die Baumallnahme nur geringflgig und temporéar
beeintrachtigt wird.

c) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Neben der Stérung und Vergrdmung wihrend des Baubetriebs ist eine
dauerhafte Stérung der Tiere durch die Bewchner und deren Freizeitverhalten
selbst anzunehmen. Dennoch kann eine Durchldssigkeit fiir viele Tierarten
durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene im gewissen MalRe weiterhin
verwirklicht werden. Aus faunistischer Sicht wird sich die Situation bzgl.
Wanderkorridore im Vergleich zum derzeitigen Bestand kaum verschlechtern.
Zum Ausgleich des Fldchenverlusts wird auf einer externen Fliche im
Okokonto der Stadt Muhldorf MaRnahmen zur Kompensation durchgefiihrt.
Auf der Flache selbst, entlang der Harthauser Stralle und zur Eingriinung der
Parkplatze werden heimische, standortgerechte Laubbiume gepflanzt.
Des Weiteren sind in den Festsetzungen des Bebauungsplans Angahen zu
Heckenpflanzungen und weitere Gehdlzpflanzungen der privaten Grinflachen
getroffen.

Ergebnis:

Durch den Verlust der weitrdumigen Landwirtschaftlichen Flache und durch die
Wohnbebauung selbst kommt es zur Vergrdmung von Bodenbriter in der Umgebung.
Neben dieser Vergrdmung kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die neu
geschaffenen GriinrAume arten- und strukturreicher sind als die bisherige Flache und
s0 heue Habitatmdglichkeiten fOr weitere Tier- und Pflanzenarten schaffen. Die
Erheblichkeit des Eingriffs kann somit mit mittlerer Intensitat singestuft werden.
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21.3 Schutzgut Boden

Ziele: Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
Vermeidung nachteiliger Einwirkungen auf den Boden,
Abwehr schidlicher Bodenverdnderungen,
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gemaB §
1a Abs. 2 BauGB

Beschreibung/Bestand:

Geologisch liegt das Plangebiet im Bereich der Muhldorfer Schotterfelder
(wiirmzeitlich), auf der Niederterrasse des Alpenvorlandgletschers zwischen der
oberen SitiBwassermolasse im Norden, die das tertiare Higelland bildet und den
eiszeitlich gepragten Hochterrassen im Siden. Die Gberwiegend Parabraunerden und
verbreitet Braunerden werden aus carbonafreichem wirmzeitlichem Schotter mit
flacher bis mittlerer Hochflutlehmiiberdeckung bestimmt,

Die Geléndehdhe liegt zwischen 409 m - 410 m Uber NN.

Aktuell wird die Flache intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die
Vorbelastungen im Boden bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung. Die
boden&kologischen Funktionen, wie Biotopbildung, Grundwasserschutz und
Oberflichenabflussregulierung  sind durch  Eintrag wvon  Dinger und
Pflanzenschufzmittel beeintrachtigt.

Bodendenkmadler werden unter Pkt. 2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
baschrieben.

Auswirkungen und Bewertung:

a) Schadstoffhelastungen, Altlasten
Durch die friihere landwirtschaftliche Nutzung ist mit Schadstoffbelastungen in
Form von organischen und anorganischen Dingemitteln im Boden zu
rechnen. Durch die Umnutzung in eine Wohnanlage gibt es keine weiteren
Eintrdge mehr durch die Landwirtschaft.
Aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Fldche k&nnen anderweitige
Verunreinigungen im Boden gewissermalien ausgeschlossen werden. Im
Bedarfsfall konnen Probeschiifungen im Zuge der BaumaRlnahmen Klarheit
tiber die Bodenbeschaffenheit geben.
Zukinftige Eintrédge von Schadstoffen sind speziell in der neu zu schaffenden
baulichen Nutzung zu vermeiden bzw. sind nicht zu erwarten.
Auf Nachfrage beim WWA Rosenheim, Altlasten und Bodenschutz - sind
keine Informationen bzgl. Altlasten auf der Flache bekannt.

k) Baubedingte Auswirkungen
Der Oberboden und Teile der unteren Bodenhorizonte werden im Planbereich
zukinftig fOr versiegelte bzw. Oberbaute Flachen abgetragen mit der Folge,
dass dort die bodenbdkologischen Funktionen verdndert werden oder verloren
gehen. Durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und
Baumateriallagerungen kann es zu weiteren Bodenverdichtungen kommen,
die in Vegstationsbereichen wieder zu beseitigen sind.
Zudem ist unter der geplanten Bebauung eine Tiefgarage vorgesehen. Dabei
wird etwa 3 -4 m tief in den Boden eingegriffen.
Auf der Tiefgarage sollte jedoch eine Uberdeckung mit mind. 80 cm
Vegetationsschicht vorgesehen werden, so dass eine ordentliche Begrinung
entwickelt werden kann.
Sollten Verflllungen im Zuge der Baumalinahmen notwendig werden, ist
unbedenkliches, unbelastetes Material zu verwenden.
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c) Anlage- und bhetriebshedingte Auswirkungen
Durch die bereits genannten baubedingten und anlagebedingten
Auswirkungen, gehen auch die dkologischen Funktionen des Bodens verloren,
welche sich langfristig manifestieren.
Das Plangebiet wird mit einer GRZ von 0,4 ausgewissen, dadurch verursacht
der Bau von Wohnbebauung eine dauerhafte Versiegelung, die ausgleichende
Mafinahmen fordert.
Dabei gehen bodendkologische Funktionen, wie Biotopausbildung,
Grundwasserschutz, Oberflachenabflussregulierung und das natirliche
Retentionsvermdgen dauerhaft verloren.
Nach Aufnahme der vorgesehenen Nutzung sind mdgliche weitere
Beeintrachtigungen nicht auszuschlielen.
Der Ausgleich dieser zusatzlichen Versiegelung findet auf einer externen
Flache, die sich im Okokonto der Kreisstadt Mthldorf befindet, statt.
Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zZur
Oberflachenversiegelung, wie Einsatz und Verwendung wasserdurchldssiger
Belége vor allem im Bereich der Parkplatzflachen, werden die Eingriffe in den
Bodenhaushalt zusatzlich reduziert.

Ergebnis:

Durch die geplante Bebauung wird ein Teil der Flache zusatzlich versiegelt und durch
den Bau der Tiefgarage in tiefere Bodenhorizonte eingegriffen, wodurch die
Bodenfunktion beeintrachtigt wird. Bedingt durch die Verwendung von
versickerungsfahigen kann der Funktionsverlust des Schutzgutes Boden gemindert
werden.

Allgemein wird die Erheblichkeit des Eingriffs in Bezug auf das Schutzgut Boden
insgesamt als mittel eingestuft.

21.4 Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Reinhaltung der Oberflichengewasser,
Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer natiirlichen
Selbstreinigungskraft,
Sicherung der Qualitit und Quantitét des Grundwassers.

Beschreibung/Bestand:

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt.
Zum einen die Grundwasserdargebotsfunktion und zum anderen die
Grundwasserneubildungsfunktion. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche
Grundwasser und Oberflichengewasser zu unterscheiden. Im Plangebiet sind keine
Oberflichengewdsser, weder Fliel3- noch Stillgew&dsser, vorhanden.

Das Grundwasser ist In einer Tiefe von ca. 15 m - 20 m ab Oberkante Geldnde zu
erwarten. Die GrundwasserflieRrichtung verlduft von Norden nach Stden in Richtung
Inn. Der maBgebliche Poren-Grundwasserleiter wird aus quartiren Schotter {sandiger
Kies, z.T. konglomeriert) gebildet. Aufgrund der wvorhandenen durchldssigen
Terrassenschotter im Untergrund ist mit einer ausreichenden Durchlassigkeit zu
rechnen.

Wasserschutzgebiete sind im direkten Planungsumfeld nicht vorhanden. Die Flache
liegt ebenso in keinem wassersensiblen oder in einem hochwassergeféhrdeten
Bereich. [n ca. 1,5 km Entfernung befinden sich nérdlich das Trinkwasserschutzgebiet
Mihldorf am Inn (Nr. 2210774100099) und ca. 2,7 km entfernt norddstlich das
Trinkwasserschutzgebiet Erharting {Nr. 2210774100096) beide im Flussgebiet des
Inns bzw. im ibergeordneten Flussgebiet der Donau.
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Vorbelastungen innerhalb des Planungsgebietes bestehen durch den Eintrag von
Nahrstoffen und Pflanzenschutzmittel aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung.

Auswirkungen und Bewertung

a) Baubhedingte Auswirkungen
Durch den Bau wird der Oberboden abgetragen. Dabei gehen bereits erste
bodendkologische Funktionen, wie Grundwasserschutz und das natirliche
Retentionsvolumen zum Teil veroren.
Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen, Baustraf’en und
Lagerplétze zu einer Bodenbelastung durch Bodenverdichtung und ggf.
Oberflachenwasserbildungen. Zudem kann s zu unbeabsichtigten
Eintragungen von Schadstoffen wahrend der Bauzeilt kommen.
Die Verdichtungen vermindern das RUckhaltvolumen des belebten Bodens.
Da die Verdichtungen das Rickhaltvelumen des belebten Bodens vermindern,
kann es zu einer Reduktion der Grundwasserneubildung kemmen. Diese sind
im Bereich von Vegetationsflachen wieder zu beseitigen.
Durch den ftiefen Grundwasserstand sind keine Veranderungen des
Flurabstands oder Eintrdge durch die baulichen Malinahmen zu erwarten.
Eine Verdnderung des Geldndeniveaus auf der Flache ist nicht vorgesehen.
Unbeabsichtigte  Schadstoffeintrige  wahrend der Bauphase sind
unwahrscheinlich, jedoch nicht ausgeschlossen.

b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Im Geltungsbereich werden die lberbauten und versiegelten Flachen durch
die geplante Bebauung im Vergleich zum Bestand erheblich vergréRert. Die
Grundwasserneubildung wird somit durch die geplanfe Malknahme reduziert.
Es enffélit jedoch der Nahrstoff- bzw. Schadstoffeintrag bedingt durch die
landwirtschaftliche Nutzung.
Eine Einleitung von Fremdstoffen ist bei der geplanten Wohnbebauung nicht
vorgesehen. Dementsprechend sind Schadstoffeintrage unwahrscheinlich.
Bedingt durch die WVersickerungssysteme besteht die Gefahr durch
unbeabsichtigte Schadstoffeintrage z.B. durch Unfélle etc.
Eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserstandes durch den geplanten
Bau ist nicht zu erwarten. Unverschmutzte Niederschlagswésser von
Verketrs- und Grinflachen werden gemai einem Entwasserungskonzept auf
der Flache entwéssert.
Die geplante Tiefagarage greift nicht in den Grundwasserhorizont ein. Die
Filterleistung des Bodens durch Oberbodenauftrag von mind. 80 cm Stirke
Uber Tiefgaragen wird zum Teil wieder hergestellt.

Ergebnis:

Auf das Schutzgut Wasser sind baubedingt, sowie durch die versiegelten Fiiche
Beeintrdchtigungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Die Forderung nach
sickerfahigen Bodenbeldgen und Versickerungseinrichtungen fir Oberflachen- und
Dachwésser werden die Auswirkungen des Eingriffes mildern.

Das Schutzgut Wasser ist mittel betroffen.

21.5 Schutzgut Klima/Luft

Ziele: Vermeidung von Beeintriachtigungen des értlichen Klimas,
Vermeidung von Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf die
lufthygienische Situation und Verbesserung belasteter Situationen,
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Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit

Beschreibkung/Bestand:

Das Kima der Stadt Mihlidorf am Inn ist Kkontinental gepragt, die
Jahresmittelfemperatur betrégt 7°C — 8°C und es ist mit Niederschlagen von 850 mm
bis 950 mm im Jahr zu rechnen.

Das Plangebiet ist frei von Bebauung und wird als landwirtschaftliche Flache
bewirtschaftet. Dabei dienen die Felder als Kaltluftproduzenten, sowie zur
DurchlGftung der angrenzenden Baugebiete. Die Hauptwindrichtung ist aus Std-West
bis West nach Ost.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind auf der anderen Seite jedoch auch
Belastungen der Luft und Geriiche durch DUngemittel (Gllle) und Pestizide gegeben.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Baubedingte Auswirkungen
Wahrend dem Bau werden sich die Emissionswerte aufgrund der
Baumaschinen, der Verkehrszunahmen (Materialanlieferung) vermutlich
erhdhen.

b) Anlage- und betriebshedingte Auswirkungen

Durch den Entfall der landwirtschaftlichen Emmissionen ist mit einer
geringflgigen Belastungsreduzierung zu rechnen.

Die geplanten Bebauungen verandern jedoch die érilichen Windverhaltnisse.
Beziiglich des West-Osts gerichteten Kaltluftstroms wird die Durchliftung des
jetzt offenen Geldndes durch die neue Bebauung reduziert. Die
Verkehrsemissionen, Heizanlagen sowie die Uberbauung der Fléche werden
zusétzliche thermische Belastungen des Mikroklimas ergeben. Die
festgesetzte Bepflanzung auf den &ffentlichen und privaten Granflachen wirkt
dem jedoch entgegen und hat mit der Sauerstoffleistung eine positive
Auswirkung, die die o.g. thermischen Belastungen reduzieren kann.

Durch die vorgesehene bauliche Nutzung ist eine Belastung durch
Schadstoffe und Gerliche nicht zu befiirchten. Das Verkehrsaufkommen und
die damit einhergehenden Abgaswerte werden sich erhéhen, sind jedoch
aufgrund der Vorbelastung als eher geringflgig zu bezeichnen,

Die Umwandiung von landwirtschaftlicher Flache in ein Allgemeines
Wohngebiet stellt in dieser Lage einen dauerhaften Verlust an
Kaltluftentstehungsflachen dar, deren Auswirkungen. Die damit verbundene
Erheblichkeit ist als hoch zu bewerten, weshalb ein zuséatZlicher Ausgleich
nachgewiesen wird (siche nachfolgenden Pkt 7.1 und Begriindung Pkt 6.2.3).

Ergebnis:

Durch die Versiegelung kann es zu einer erhbhten thermische Belastung des
Geléindes kommen. Des Weiteren wird die DurchlGftung auch in den angrenzenden
Baugebieten durch die geplanten Gebdude reduziert. Der Verlust an
Kaltluftentstehungsflachen ist irreversibel und dauerhaft.

Somit kann die Erheblichksit mit mittel bis hoch eingestuft werden.
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2.1.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Ziele: Schutz, Pflege und Entwickiung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft, Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -~
landschaftsteile,

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stidtebaulichen Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes.

Beschreibung/Bestand:

Das Geléande liegt im Naturraum des Unterbayerischen Hiigellandes und der Isar-Inn-
Schotterplatten (gemédi3 Syssmank) bzw. in der Untereinheit des ,Unteren Inntals®,
sowie in der Grofllandschaft des Alpenvorlandes. Der Landschaftsraum im
Mihldorfer Norden ist weitestgehend eben mit groRflichigen landwirtschaftlich
genutzten Feldern. Die Stadt Muhldarf entwickelt sich in diesem Bereich stark weiter
und es werden Wohnsiediungen mit Einfamilien-, Reihen- und Doppelhduser und
auch Geschosswohnungsbau errichtet. In der unmittelbaren Umgebung des
vorliegenden Baufeldes befinden sich eine Mittelschule mit Turnhalle, einer
Kindergrippe und ein Kindergarten.

Westlich der Harthauser Strale, wo das Plangebiet liegt, wurden bisher keine
Flachen bebaut. Lediglich einzelne Bestandsgebdude befinden sich entlang der
Stralle. Der Fldchennutzungsplan der Stadt Mohldorf sieht jedoch fiir das Dreieck
zwischen Harthauser Strafe, Strae MU 6 und Nordtangente eine komplette
Bebauung fur Wohnbebauung und Industrie, welche zum Teil bereits besteht, vor.
Derzeit wird die Bebauungsplanflache noch als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Baum- oder Heckenstrukturen existieren auf der Flache und auch im weiteren
Umkrels keine.

Allgemein ist das weitrdumige Geldnde nahezu eben mit minimalen
Héhenunterschieden.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit sind visuelle Beeinfrachtigungen durch die
Baumaschinen fir das neue Baugebiet in Form von Baukrdnen, Lager von
Baumaschinen, etc. zu erwarten. Dabei ist das Stadtquartier hier im Norden
von Mihldorf bereits durch bestehende Bautatigkeiten vorbelastet. Soweit im
Bauablauf méglich sollten pflanztechnische Mafinahmen, speziell das
geplante Strallenbegleitgrlin und die &ffentliche Grinflache im Kernbereich
zeitlich vorgezogen werden, die evil. einen Sichtschutz erméglichen.

b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden im Planungsgebiet
zu Bauland mit Wohnbebauung umgewidmet mit der Folge, dass offene
Landschaftsteile verloren gehen. Der Verlust von intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen kann unter dem Aspekt der angrenzenden
Nutzungen, wie Wohnbebauung, soziale Einrichtungen etc. sowie aufgrund
des Siedlungsdruckes und der Stadtentwicklung hingenommen werden.

Westlich der Harthauser Strafe stellt das vorliegende Bebauungsplangebiet
die erste neue Bebauung in diesem Gebiet dar. Sie kann als Erweiterung der
gstlichen liegenden Stadterweiterung betrachtet werden. Zudem werden in
den nachsten Jahren, wie im Flachennutzungsplan bereits dargestellt, weitere
Baugebiete westlich der Harthauser Stralle ausgewiesen werden. Die
Gestaltung des Ortsrandes und die naturrdumliche Einbindung sind von
groBer  Bedeutung. Durch grinordnerische  Festsetzungen  auf
Bebauungsplanebene wird ein Einbinden des Baugebietes, sowohl in die
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Umgebungsbebauung, als auch in die Landschaft initiiert.
Bodenmodellierungen mit stérendem Charakter sind nicht vorgesehen.

In der Umgebung befinden sich groRere Gebdudekomplexe, wie Schulen,
Verbrauchermarkt und Mehrparteienhduser. Der Charakter sowie das MaR
und die Art der vorgesehenen Bebauung &hneln den gréfReren
Gebédudekomplexen in der Umgebung und fiigen sich so in das Ortsbild ein.
Im Bereich der Parkpldtze sind begrinte Bauminseln mit heimischen
Gehélzen vorgesehen. Obwohl die géartnerische Pflege der Privatgarten und
der Parkplétze das Ortsbild bereichert, wird durch die geplante Bebauung das
Landschaftsbild stark veréndert.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit des Eingriffs wird mit mittlerer Beeintrdchtigung eingestuft.

21.7

Ziele:

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erhaltung von Denkmalern und Ensembles,

Erhaltung von Ortsteilen, StraRen und Plidtzen von geschichtlicher,
kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung,

Erhaltung der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern.

Beschreibung/Bestand:

Auf dem Planungsbiet befindet sich das Bodendenkmal Nr. 123449 ,Siedlung
vorgeschichtlicher Zeitstellung” (Aktennummer: D-1-7741-0096). Das
Bodendenkmal erstreckt sich weitlaufig im Bereich der nordwestlichen
Stadterweiterung. Bereits mehrere Wohngebaude, als auch die Mittelschule
mit Turnhalle, Kindergarten und Kindergrippe befinden sich auf diesem
Denkmal. Weiter schiitzenswerte Kulturdenkmaler sind nicht vorhanden.
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3.2

Auswirkungen/Bewertung:

Bodendenkmiiler

Fur die Teile des Geltungsbereiches sind historische Siedlungsspuren durch
Luftbildaufnahme belegt. Zur Feststellung von Ausdehnung, Alter, Qualitét und
ggfs. Sicherung der Siedlungsreste muss der Oberbodenabirag bereichsweise
an geeigneten Stellen unter Aufsicht einer Fachkraft vorgenommen werden.
Vor Beginn von ErschlieBungs- oder Baumafnahmen ist mind. 5 Werktage
zuvor mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmaipflege, MOnchen,
Abteilung B, Am Hofgraben 4, 80359 MUnchen abzustimmen, ob der Bersich
Verdachtsfldche fUr archéologische Bodenfunde ist und ein Oberbodenabtrag
durch Hydraulikbagger mit glatter Humus- oder Béschungsschaufel unter
Aufsicht des Landesamtes zu erfolgen hat.

Baudenkmailer - Beeintrichtigung der optischen Wirksamkeit
for das Planungsgebiet nicht relevant

Ergebnis:
Somit kann die Erheblichkeit als gering eingestuft werden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie. Erhebliche Wechselwirkungen sind
jedoch nicht zu erwarten. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es
voraussichtlich in geringem Mafle zu Wechselwirkungen zwischen Wasserhaushalt
und mikroklimatischen Zusammenh&ngen. Daraus resultieren ebenso geringe
Wechselwirkungen beziglich der Tier- und Pflanzenwelt.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Parkplatze jedoch nicht
vollstandig versiegelt. Die Parkreihen, sowie entlang der StraBe sind vielmehr
begrinte Bauminseln geplant. Des Weiteren sind im AuBenraum strukturreiche
Grinanlagen zu erwarten. Diese Mallhahmen haben positive Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Flora und Fauna, sowie auf den Menschen. Die Umweltfolgen mit
mdglichen Wechselwirkungen sind somit insgesamt als gering einzustufen. Eine
Verstdrkung von erheblichen Umweltauswirkungen sind im Baugebiet nicht zu
erwarten und nicht erkennbar.

EUROPARECHTLICHE ANFORDERUNGEN
Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten

In der N&he des Plangebietes befinden sich keine Natura 2000 Gebiete. Das ndchste
FFH Gebiet {Nr. 7939-301: Innauen und Leitenwélder) befindet sich entlang des Inns
in ca. 1,0 km Entfernung (Luftlinie).

Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung (saP)

Aufgrund der offenen landwirtschaftlichen Nutzfliche kinnen Bodenbriter, wie die
Feldlerche nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des LRA Mihldorfs die Erarbeitung einer saP
festgesetzt.

Als Ergebnis der saP wurden keine eurcpdisch geschiitzten Arten (S&ugetiere,
Kriechtiere, Lurche, Fische, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Schnecken, Muscheln,
Geféalfplanzen) ermittelt, die im Untersuchungsraum des Vorhabens vorkommen
oder zu erwarten sind.
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In der Gruppe der geschiitzten Vogelarten wurde die Feldlerche in der Umgebung
des geplanten Baugebietes nachgewiesen. Auf der Flache selbst wurden keine
geschiltzten Vogelarten aufgenommen. Die Prifung ergab jedoch unter Beachtung
der Verminderungs- und CEF-Malnahmen, dass keine Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG erfillt werden.

Far die Feldlerche/Bodenbriter sind jedoch Ma3nahmen zur Vermeidung und
Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét erforderlich. Fir das
entfallene Revier muss ein geeigneter, mindestens 5 ha grofter Lebensraum (Revier
plus Aktionsraum) im welteren Umfeld aufgewertet werden. Pro Hektar sind jahrlich 3-
4 Lerchenfenster sowie 3-4 Bllihstreifen anzulegen.

Insgesamt sind diese 15-20 Lerchenfenster sowie 3-4 Bluhstreifen (& Mindestbreite 9
m, Gesamigréle 1000 m2) pro Jahr.

Lerchenfenster kénnen in Raps, Mais und Getreidefeldern angelegt werden. Sie sind
am effektivsten im Wintergetreide.

Aligemein ist zum Schutz der Vogelbrutzeit darauf zu achten, dass die
Baustelleneinrichtung bzw. die Vorbereitungen wie z.B. Oberbodenabzug im
Geltungshereich aulerhalb der Vogelbrutzeit (nicht zwischen 01.03. — 30.09)
stattfinden. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Untersn
Naturschutzbehorde zu beantragen.

Die saP ist Bestandteil des Umwasltberichts.

4, PROGNOSE ZUR ENTIWCKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Realisierung der Planung kommen die vorgenannten
Umweltauswirkungen zum Tragen.

5. PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEIN
: NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin als landwirtschaftliche
Flache genutzt. Beziglich des Landschaftshildes wirde der weltrdumige
Landschaftsraum erhalten bleiben. Die derzeitige Situation hinsichtlich der
Kaltluftproduktion sowie Durchliftung der angrenzenden Baugebiete des Mihldorfer
Feldes wére weniger beeintrdchtigt. Zugleich wirden die Durchlassigkeit des Bodens
und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleiben.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch, ware die Fldche jedoch nicht far die
Allgemeinheit nutzbar, bzw. die dringend gebrauchten YWohnungen v.a. im sozialen
Wohnungsbau wiirden nicht gebaut werden,

6. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im
Bebauungsplan mit integrierter Grlinordnung getroffen:

— Pflanzung von heimischen Laubbdumen und Strduchermn

— Reduzierung des Versiegelungsgrads und Erhalt der
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von
versickerungsfahigen Beldgen auf den Parkplatzflachen

0 703 BBP Westl. Harthauser Stralle Tell | - Umweltbericht i.d. Fass. 26.10.2017 16




71

7.2

— Vermeidung der Einleitung von  belastetem  Wasser in
Oberflachengewdsser

— Riuckhaltung des Niederschlagswassers durch Versickerung auf den
Grundstiicken

— Ansprechende und qualitativ hochwertige Freiraumgestaltung, sowie
gartnerische Pflege der AulRenanlagen

ERMITTLUNG  DES - UMFANGS DER ERFORDERLICHEN
AUSGLEICHSFLACHEN

Gréfle und Umfang

Die Einstufung des Planbereiches wird nach der jewsils vorherrschenden Bedeutung
vorgenommen. Um den Umfang an erforderlichen Ausgleichsflachen ermitteln zu
kénnen, wird das gesamte Bebauungsplangeldnde gemdR dem Leitfaden ,Bauen in
Einklang mit der Natur und Landschaft' dem Typ A (GRZ > 0,35) zugeordnet.

In einem ersten Schritt wird der Ausgleichsfidchenbedarf der Fldche als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ermittelt.

Der Geltungsbereich wird dabei aufgrund seiner naturschutzfachlichen Bedeutung
(intensive Ackernutzung) Uberwiegend in die Kategorie Al, unterer Wert
{Kompensationsfaktor 0,4) festgelegt.

Allge:_ emes WOhngebi"t WA

S Typ Beschreibiing des ~S_tandortes

Emgrlffsflache

Kategorie I, unterer Wert 11.766 m? 0,4

zuziiglich
> Kompensation der verlustigen + 1.900 m?
Al Eingriinung
> Kompensation der veriustigen + 454 m?
Kaltiuftenstehungsfldchen)

argibt

Al Kategorie |, oberer Wert 11.766 m? 0,6 7.060 m?

- Somit ergibt sich ein Ausgleichsflichenbedarf von insgesamt 7.060 m?

Flachen - Bilanz Ausgleichsflachen

Der nétige Ausgleichsflichenbedarf von 7.060 m? wird extern auBerhalb des
Bebauungsplansumgriffs nachgewiesen. Die Flache befindet sich auf der FL.Nr. 1569
Gmk. Polling, welche zum Okokonto der Kreisstadt Muhldorf am Inn gehért.

Die Ausgleichsfliche bildet zusammen mit den naturschutzfachlich qualifizierten
Ausgleichs- und PflegemaBnahmen die Grundlage fir die Abwégung. Die
Entwicklungsziele und die hierfur geeigneten Malnahmen flr den Naturschutz
wurden fur alle Ausgleichsflachen, soweit méglich unter Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde festgelegt.

Lerchenfenster und Bluhstreifen werden auf nachfolgenden landwirtschaftlichen
Flachen, welche von der UNB Muhldorf bereits anerkannt sind, hergestellt:
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7.3

Lerchenfenster und Bllhstreifen werden auf nachfolgenden landwirtschaftlichen
Flachen, welche von der UNB Mihldorf bereits anerkannt sind, hergestellt;

Flurnummern: 1026, 1027 und 1045, Gemarkung Mettenheim
Flurnummern: 228, 262 und 263 Gemarkung Lochheim
Flurnummer: 625, Gemarkung MoRling

Flurnummer: 599/1 Gemarkung Lohkirchen

Beschreibung der Ziele sowie des MaBnahmen- und Pflegekonzeptes

Die Ausgleichsflache ist nach Errichtung der baulichen Anlagen spétestens in der
folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

Ausgleichsfliche Okokonto - FI.Nr. 1569, Gmk Polling

- Extensivierung wvon Intensivgriinland durch Frdsen und Ansaat mit
standortgerechten Saatgutmischungen bzw. Heudruschverfahren

- Umwandlung von Ackerland in extensiv Griinland durch Aushagerung der
Ackerflachen durch einjahrige Ansaat von nahrstoffzehrenden Kulturen

- Anlage eines 5-10 m breiten Pufferstreifens entlang den
Entwasserungsgrabens durch gelenkte Sukzession

- abschnittsweise Aufweitung des Grabens (Ausfihrung in Abstimmung mit
dem Landratsamt Mahldorf a. Inn - untere Naturschutzbehorde)

Ausfiihrung der Lerchenfenster

Fir jedes Lerchenfenster ist auf einer Fliche von mind. 20 m? innerhalb des
Getreideackers die Saatmaschine anzuheben, um dadurch eine Fldche ohne
Getreideaufwuchs mit llickiger, krautiger Vegetation zu erzielen. Diese Flachen
dirfen nicht unmittelbar am Feldrand (Abstand 25 m) oder im Bereich einer
Fahrgasse liegen. Bei weiteren Arbeitsgdngen {z. B. Diingung etc.) kénnen die
Lerchenfenster mitbehandelt werden.

Die Lerchenfenster sind Qber einen Zeitraum von 20 Jahren jahrlich neu an anderen
Stellen innerhalb eines Umkreises von ca. 1 ha anzulegen.

Ausfiihrung der Blihstreifen

Die Bliihstreifen ist sollten eine Breite von mind. @ m aufweisen. Bei breiteren Steifen
verkirzt sich die Lange entsprechend. Die Gesamtflache betrigt auch in solchen
Fallen 1.000 m? pro Brutpaar. Sofern Feldwege unbefestigt sind und eine geringe
Stérfrequenz  aufweisen (keine ,Spazierwege“ im Stadtumfeld), k&nnen die
Bluhstreifen auch an Wegen liegen.

Zu verwenden ist eine autochthone Saatgutmischung, die in einer geringen Dichte
ausgebracht wird, so dass sich nur ein lockerer Bewuchs ergibt. Denkbar ist z.B. die
Mischung aus Ackerwildkrautern der Okomodellregion Isental (Staatl. anerkannte
Oko-Modellregion [sental, Tel. 08081-9379-51, Rosa Kugler:
rosa.kugler@tagwerk.net; www.oekomodellregion.bayern/oeko-modellregion/isental/).
In diesem Fall kann ein gewisser Getreideanteil eingebracht werden. Der Streifen mit
Ackerwildkrautern kann dann jedes Jahr umgebrochen erneut locker mit Getreide
eingesét werden, auf Herbizide und Kunstdiinger ist zu verzichten. Wird der Streifen
verlegt, erfolgt eine neue Einsaat mit der Ackerwildkrautmischung.

Im Falle einer Verwendung einer anderen Saatgutmischung kann die Pflege der
Bluhstreifen durch Mahd alternieren und (je nach Aufwuchs) alle 2 Jahre erfolgen.
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Das Mahdgut ist abzufahren. Entwickelt sich eine geschlossene, dichte
Staudenvegetation, so ist der Sireifen im Friihherbst umzubrechen. Ziel ist auch hier
eine llckig bewachsene Fléche. Sofern sich die gewlnschte Vegetation nicht
einstellt, ist ggf. auch eine Neuansaat erforderlich.

Die Bliihstreifen sind Uber einen Zeitraum von 20 Jahren bereit zu stellen und zu
erhalten.

Abstand

Der Abstand zu Vertikalstrukturen (z.B. Geholze, Walder, Gebéude,
Hochspannungsleitungen) von mind. 100 m ist einzuhalten.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die Ausgleichsfliche wird wvon der Kreisstadt Mihldorf a. Inn an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamt fir Umwelt gemeldet (Art. 9
BayNatSchG). Eine gemeinsame Abnahme nach Herstellung der Flachen wird mit
der unteren Naturschutzbehdrde Mihldorf a. Inn erfolgen (Art.8 Abs.1 BayNatSchG).

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen der stddtebaulichen Planung wurden Untersuchungen angestellt mit dem
Ergebnis, dass aus regionalplanerischer und stédtebaulicher Sicht die ErschlieBung
eines ausreichenden Angebots an attraktiven Wohnbauflache unter dem Aspekt
fehlender Alternativen dringend notwendig ist.

Im Zuge des geplanten Hochschulstandorts in der Nachbarschaft, sowie der
Unterbringung von Immigranten sind v.a. Wohnungen im sozialen Wohnungsbau
notwendig. Eine Verknappung von Wohnbauflachen in der Kreisstadt Mihldorf a. Inn
wlrde zu Abwanderungen in Nachbarkreise flihren und kénnte eine Schwéchung des
Mittelzentrums zur Folge haben. Der Bedarf an zusatzlichen Wohnraum im Norden
der Kreisstadt Mihldorf a. Inn wird durch die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans entsprechend gesichert und an die vorhandene bzw. geplante
Bebauung sinnvoll angebunden.

ZUSAMMENFASSUNG

Das vorliegende Plangebiet ist die erste Flache, neben den bestehenden Hoéfe und
Wohngebauden entlang der Stralle, welche im Zuge der Stadterweiterung westlich
der Harthauser Stral3e Uberplant und bebaut wird. Im Dreieck zwischen Harthauser
Strale, Strake MU6 und Nordtangente ist noch weitere Wohnbebauung geplant.
Trotz des Eingriffs in den noch offenen Landschaftsraum, schlieltt das Plangebiet an
die bestehende Stadterweiterung an. Wohnungen, speziell im sozialen Wohnungsbau
sind in MOhldorf dringend notwendig. Durch den Bau der Wohnungen wird die Flache
zudem flr die Allgemeinheit bzw. flr die Anwohner nutzbar.

Des Weiteren bleiben die geschotterten Feldwege, welche am Plangebiet entlang
fihren erhalten und es besteht weiterhin die M&glichkeit sich auf diese Wegen in den
offenen Landschaftsraum im Mthldorf Norden zu hewegen.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen mit mittlerer bis hoher Erheblichkeit ist die
Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft zu benennen, welche durch einen
zusatzlichen Nachweis von Ausgleichsflache kompensiert wird. Bei den Schutzgltern
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft bzw. Landschaftsbiid sind die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit prognostiziert. Alle
weiteren Schutzgliter sind lediglich gering betroffen. Um die Auswirkungen fiir die
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Umwelt dennoch so gering als mdéglich zu halten, werden MalRnahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich im Bebauungsplan getroffen und im
Umweltbericht dokumentiert. Insbesondere werden Festsetzungen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen, die den Eingriff
durch die Nachverdichtung ausgleichen.

Gemal den Freiflachen ist eine Durchgriinung des Geléndes vorgesehen. Des
Weiteren sind versickerungsfahige Beldge auf den Parkplatzflachen im
Bebauungsplan festgesetzt und es wird allgemein auf eine gértnerische Anlage und
Pflege der AuBenanlagen Wert gelegt. Dennoch kdnnen zusétzliche
verkehrstechnische Immissionen nicht ausgeschlossen werden und sind als
Jhinzunehmen® zu beurteilen.

Insgesamt kann fir dieses Baugebiet festgestellt werden, dass unter
Ber{icksichtigung der urspriinglichen Planung als Wohngebiet und der MalRhahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich des Sondergebiets keine
erheblichen nachteitigen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

. . . . Ergebnis
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte ;
Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen bgﬁgg:}cahu:e?tl €

Mensch
{Larm und gering gering mittel gering
Erholung)
;:‘?;frzen und gering mittel mittel mittel
Boden hoch mittel mittel mittel
Oberflédchen-
und gering mittel mittel mittel
Grundwasser
Klima/Luft gering hoch mittel bir;l|tt1t§tl;h
Landschaft mittel mittel mittel mittel
Kultur- und . . . .
Sachgiiter gering gering gering gering

Tabellarische Zusammenfassung

Anlagen:
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Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
vom Mérz 2017 '

Bericht von Dr. Andreas Zahn, Waldkraiburg: ,Miihidorf - O 703 MU BBP Westlich der
Harthauser Strale. Erfassung planungsrelevanter Brutvogelvorkommen vom
11.10.2016
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