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1.

EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungs- und des
Griinordnungsplanes

Der Bebauungsplan ,Westlich der LohmUhlstrale Teil I wird aufgrund Bereitstellung
von Bauland zur Schaffung neuen Wohnraumes, hier allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer GRZ von 0,4 fir Gberwiegend freistehende Einfamilien- und Doppelhduser,
aufgestellt. Es befindet sich stiddstlich des Innkanals in der Nahe der ST 2550 —

Altéttinger Stralle (siehe Luftbild unten).
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s | Planungsgebiet, schematisch dargestellt

Abb. Luftbild — Ubersicht o. M.

Das Neubaugebiet wird &stlich von der Lohmhistralle, stdlich von der
Salzachstralte und westlich von der Traunstrale erschlossen.

Nordlich und stidlich grenzt das Planungsgebiet an bestehende Wohnbebauung;
ostlich und westlich an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Im Geltungsbereich befinden sich:

- Grlnland - intensiv genutzt,

- Ackerflache - intensiv genutzt,

- Baumschulflache mit Gehdlzen aus Kiefern, Tannen und Fichten,
- aufgefilite Flache mit Brennnesseln und Springkraut,

- Baumschulflache/Brachflache mit Einzelgehdélzen (< 5 Jahre alt),
- Erwerbsgartenbaufldche und

- versiegelte Flache.

Der gesamte Geltungsbereich flr den beschriebenen Bebauungsplan
betragt 41.076 m2.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Muhldorf a. Inn:
1217, 1218, 1219, 1220, 1220/2, 1213/4, 1193/1, 1194, 1195/2, 1196/11 ganz, sowie
1216, 1225, 1193 und 1197 in Teilen.

Die Flachen werden derzeit wie bereits oben (S.3) beschrieben, hauptséchlich
intensiv landwirtschaftlich als auch als Baumschulbetrieb mit teilweise brachen




Flachen genutzt. Das Gelande ist weitgehend eben ohne gravierende
Héhenunterschiede.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kdnnen die betroffenen Flachen, bis auf die
Brachflachen als ,ausgeraumt‘/“nicht wertvoll* bezeichnet werden.

Neben den HaupterschlieBungsstralen werden die ausgewiesenen Bauparzellen
Uber RingstralRen und Sackgassen mit Wendehammer rechtwinkelig erschlossen.
Dadurch lassen sich rechtwinkelige Grundstiicksformen in wirtschaftlicher Gréle
schaffen, die kostengiinstig bebaubar sind.

Ziele

Ziel des Bebauungsplanes ,Westlich der LohmuhlstralRe Teil* ist es, die
Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fur den im Plan festgesetzten
Geltungsbereich zu schaffen.

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan, der im
Parallelverfahren geéndert wird, erstreckt sich das Plangebiet auf mehrere
Entwicklungsbereiche: Allgemeines Wohngebiet und Griinflachen.

Planungsgebiet,
schematisch dargestellt |

LEGENDE

. ALLGEMEINES WOHNGEBIET

@ @P®| biuE, STRAUCHER, FELDGEHOLZE

GRUNFLACHEN

o -l STRASSENBEGLEITGRUN AUSSERHALB DER BAUGEBIETE

e

GARTNERE|
Legende mit Symbol Pfeil ergdnzen

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen laut intergierten Landschaftsplan:
e Grinflache mit Nutzung als Gértnereifldche und westlich (aullerhalb des
Planvorhabens) mit Nutzung als Kleingarten
o Vermetzung des Fuss- und Radwegnetzes und der Griinbezlige
e Offenhalten von Grinschneisen
e Durchgriinungen der éffentlichen und privaten Flachen innerhalb der Siediungen



In der gesonderten Planung ist enthalten:

Die Durchgriinung des Baugebietes soll Festsetzungen zur Begriinung der privaten
Flachen erreicht werden.

1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung ist fur das
Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. §18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heranzuziehen. Ebenso
§§ 13 und 14 Abs. 1 BNatSchG, da Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die landwirtschaftlichen Flachen
reduziert.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme und Bewertung
Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgiter bezogen dargestellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Ziel: Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohnverhéltnisse
einschlieRlich der Erholung

Beschreibung/Bestand:

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das
Wohlbefinden der anséssigen Bevélkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser
Daseinsfunktion sind als Schutzziele insbesondere das Wohnen und die
Regenerationsmaglichkeiten zu nennen.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, welches bis auf
die Brachflachen der bestehenden Gartnerei komplett von Gehélzstrukturen
ausgeraumt ist.

Bedingt durch die bestehenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt
es derzeit zu geringflgigen Larm-, Schadstoffbelastungen und
Dingereintragen.

Zur Erholung werden die Wege entlang des Inns (Innauen) genutzt, westlich
aulerhalb des Planungsgebietes (siehe Abb. unten)

Erholung




Auswirkungen/Bewertung:

a)

b)

d)

Wohnen und Erholung

Das Planungsgebiet ist im derzeitigen Bestand fir
Naherholungszwecke weniger geeignet und bietet nur eine geringe
Aufenthaltsqualitat.

Far die Menschen um das Planungsgebiet stellt der Geltungsbereich
keine zu schitzende Flache dar.

Da das geplante Gebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* WA
ausgewiesen werden soll, ist keine Veranderung bezlglich der Wohn-
/Erholungssituation zu verzeichnen.

Aufgrund der oben beschriebenen Bestandssituation ist somit das
Planungsgebiet fir Naherholungszwecke durch die fast komplett
ausgeraumte Landschaft und die intensive landwirtschaftliche Nutzung
nur bedingt geeignet und fugt sich charakteristisch an die beraits
bestehende Wohnbebauung an.

Verkehrslam

Der Verkehrslarm ist durch die bereits angrenzenden StralRen und das
dadurch bedingte Verkehrsaufkommen, als fir ein ,Allgemeines
Wohngebiet” als normal einzustufen und wird sich durch das
zusatzliche Wohngebiet geringfligig erhéhen.

Die Verkehrserschlieung des Pilangebietes erfolgt ringférmig von
Westen, inkl. Sackgassen mit Wendehammer bzw. von Stden Uber die
bereits bestehenden Baugebiete entlang der Salzachstralle und im
Osten entlang der Lohmiihlstrafie.

Landwirtschaftliche Emissionen

Im Planungsgebiet befinden sich nach der Bebauung keine
landwirtschaftlichen Flachen mehr.

Von den im Westen und Osten angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen ausgehenden Emissionen, wie Larm, Geruch,
Staub u.a. sind weiterhin zu erwarten und es wird weiterhin temporére
Larmbelastung durch landwirtschaftliche Maschinen zu erwarten sein.
Aufgrund des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme ist diese
Belastung hinzunehmen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase der Wohnbebauung ist mit L&rm von
Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu rechnen. Ferner sind
verkehrsbedingte und visuelle Beeintrachtigungen der Anwohner um
das neue Baugebiet wahrend der Bauzeit zu erwarten.

Diese Auswirkungen sind als temporér einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen

Das gesamte Baugebiet wird durch die Neuanlage von Wohnstral3en
und Ver- und Entsorgungsleitungen neu erschiossen. Die ErschlieBung
erfolgt als WeiterfUhrung der stdlich und nérdlich des
Geltungsbereiches bestehenden Erschliebungsanlagen.

Durch den Anliegerverkehr erhéht sich das Verkehrsaufkommen,
wodurch es auch zur Erhdhung von Verkehrsldrm und Abgasen
kommen wird.

Bedingt durch die Bewirtschaftung der benachbarten Flachen wird es
zU Immissionen im Geltungsbereich kemmen.




Durch den erforderlichen Anschluss der Gebadude an das stadtische
Ver- und Entsorgungsnetz wird zuséatzficher Energie- und
Wasserbedarf, sowie erhthter Bedarf von Abfall- und
Abwasserentsorgung erforderlich.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen gehen durch die geplante
Bebauung verloren.

Ergebnis: Insgesamt ist die Intensitat des aufgezeigten Eingriffs als geringe
Erheblichkeit einzustufen.

21.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziel: Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt

Beschreibung/Bestand:

Bei Fauna und Flora stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natlirlichen Artenvielfalt und der Schutz
ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vordergrund.

Vor allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere
Funktion fOr Fauna und Flora.

Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktionen und die
Biotopvernetzung zu berlicksichtigen.

Die Flachen des Geltungsbereiches werden derzeit teils intensiv
landwirtschaftlich genutzt, teils sind Brachflachen (< 5 Jahre alt) und
bereits versiegelte Flache (Géartnereigelénde) vorhanden. Auch
existiert im Gartnereigelande ein kleiner, kiinstlich angelegter
Schwimmteich. Bei den Kartierungen wurden darin Goldfische,
Grasfrosch, Erdkrote und Libellen, welche nicht zu den saP-relevanten
Arten zahlen, vorgefunden. Zum Zeitpunkt des Entfernen des
Schwimmteiches (ab August 2014) werden Grasfrosch, Erdkréte etc.
bereits an Land gegangen sein, so dass die Goldfische abzufangen
sind (siehe Pkt Bewertung a.)

Auf der Erwerbsgartenbaufléche existieren noch Restbesténde an
heimischen und nicht heimischen Gehdlzen, welche aus dem
monokulturartigen Baumschulbetrieb stammen. Ca. 10 Tannen (Abies
alba) im ¢gstlichen Bereich des Plangebietes bleiben erhalten und
werden in die geplante Grianflache - Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und anderer Bepflanzung - integriert.

Die Geholze sind inselartig (meist Nadelgeholze) auf den Brachflachen
verteilt. Im nordéstlichen Randbereich des Geltungsbereichs steht ein
Walnussbaum. Dieser muss aufgrund der Bebauung ,WA" entfernt
werden.

Im stid-ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz
mit einem Baum-Strauch-Bestand aus heimischen Gehdlzen, wie
Eiche, Weide, Feldahorn, Hartriegel und Hainbuchenhecke etc.,
welche in das Plangebiet aufgenommen werden und als &ffentliche
Grinflache erhalten bleibt sowie aufgewertet wird. FUr den neu
geplanten FuBweg kann die Hecke an 2 Stellen durchbrochen werden.




Folgende amtlich kartierte Biotope befinden sich in der Umgebung/Nahe des
Planungsgebietes:

e Biotop 7741-0186-002 (ca. 300 m Luftlinie entfernt)

o Auwald nordwestlich bis westlich Trautmiihle, in der
"Oberen Tegernau"
e Biotop 7741-0181-002 (auf der gegenuberliegenden Seite des
Inns, ca. 500 m Luftlinie entfernt)
o Innaue siidwestlich bis stidlich Mihldorf am Inn

B Biotop Nr. 7741-0186-002

'-'o =3

Abb. Bropkamerung (FinView, LfU 2013)

Die kartieren Biotope befinden sich unter anderem im FFH-Gebiet 7939-
301.08 Innauen und Leitenwalder:

.Breites, tief eingeschnittenes Flusstal des Inn mit teils naturnah erhaltener
Zonierung aus Schotterbdnken (unterhalb

Jettenbach), Grau- und Silberweidenauwéldern und Hangwéldern
unterschiedlicher Zusammensetzung, eingelagerte Erosionsherde"
(Beschreibung, LfU Stand 02/2008).

Abb. FFH-Gebiet (FinView, LfU 2013)



Das Planungsgebiet betreffend wurde eine Artenschutzkartierung beauftragt
(Diplom-Biologe Herr Dr. Zahn), die aufgrund von Witterungshedingungen erst
Anfang 2014 durchgefihrt werden kann. Die Ergebnisse werden umgehend
nachgereicht und in einem Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung eingearbeitet.

Die potentielle natirliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich
aufgrund der nattrlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der
Mensch die derzeitige Nutzung beendet und die Vegetation die Zeit fande,
sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

In dem betroffenen Gebiet wiirde sich ein Feldulmen-Eschen-Auenwald mit
Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald (E7b)

entwickeln (pnV It. LfU Fin Web)

Baubedingte Auswirkungen
Die baubedingten Auswirkungen beziehen sich auf den Verlust bzw. Stérung
des belebten Bodens durch die Baumalnahme.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Anreicherung der Landschaft mit stralenbegleitenden, standortgerechten
Bdumen 1. und 2. Ordnung auf &ffentlichen und privaten Griinfiichen.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Flichenverlust und Barriere-Wirkung
Durch die geplante Bebauung erféhrt das Baugebiet einerseits
Bodenversiegelung und fithrt somit zu einem Verlust der jetzigen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache und Weiterentwicklung der
Brachfldchen. Andererseits erfahrt das Baugebiet durch den Abbruch
der ehemaligen Gewachshausern und der bestehenden Versiegelung
eine Entsiegelung. Durch "Mafnahmen zum Schuiz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft”", werden diese Flachen in
ihrer Nutzung in private Grianflache umgewandelt. Durch die neue
Wohnbebauung wird dabei zwar Boden wiederum versiegelt, jedoch
nicht zusammenhéngend grof3flachig.

Die Bebauungsplanung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar,
der ausgleichende Mafinahmen erfordert.

Gemal dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind
die betroffenen Flachen insgesamt, jedoch einheitlich als Gebiet mit
geringer Bedeutung zu bewerten.

Mit der Umwidmung der derzeit offenen Fidche (landwirtschaftlichen
Flache) und Géartnereigeldnde in ein aligemeines Wohngebiet geht
eine unversiegelte Flache verloren.

Aus faunistischer Sicht wird sich jedoch die Situation flir
Wanderkorridore und Lebensridume nicht verschlechtern, da es sich
bis dato zum Grolteil um intensive landwirtschaftliche und versiegelte
Fidchen handelt. Es ist durch die neue Wohnbebauung mit neuen
Wanderkorridoren {durch Private und éffentliche Grinflachen) zu
rechnen. Lediglich die Versiegelung durch Verkehrsflachen kann eine
Barriere darstellen, ist jedoch als gering zu sehen.

Das ausgewiesene Baugebiet verbindet MUhldorf am Inn (nordwestlich
des Planungsgebietes) mit der Lohmihlsiedlung
(sUdilich/siddstlich des Planungsgebietes).




Ergebnis:

2.1.3

Ziele:

b)

Bisher kann keine Aussage getroffen werden, ob sich ein dauerhafter
Lebensraum auf den landwirtschaftlich genutzten sowie Brachflachen
und Gartnereigelande fur schiutzenswerte Tier- und Pflanzenarten, wie
Kleinsauger, Végel und Insekten, entwickeln konnte. Diesbezlglich
wird Anfang 2014 eine Kartierung des Planungsgebietes
vorgenommen und bzgl. Rote-Liste-Arten untersucht. Die Ergebnisse
werden entsprechend erganzt und in einem Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung eingearbeitet.

Es soll durch gezielte Manahmen der Eingriff auf externen
Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Hinsichtlich des Schwimmteiches sind die noch darin befindlichen
Goldfische abzufangen (Auffangwannen/Eimer) und in geeigneten
Teichen wieder freizulassen.

Die Abfangaktion sowie das Entleeren des Teiches kann ab August
2014 begonnen und sollte bis spat. Frahjahr 2015 durchgefihrt sein,
damit nicht erneut Amphibien das Gewasser zum Ablaichen nutzen
kénnen.

Verlarmung, Stérung

Bedingt durch den Baubetrieb und Besiedlung kann es zu
faunistischen temporaren Stérung bzw. Vergrdmungen kommen, die
sich jedoch nach Beendigung der Baumalinahmen wieder minimieren.

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

Schutzgut Boden

Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
Vermeidung nachteiliger Einwirkungen auf den Boden,

Abwehr schédlicher Bodenverédnderungen,

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden geméR §
1a Abs. 2 BauGB

Beschreibung/Bestand:

Geologisch liegt das Plangebiet im Bereich des tertidren Higellandes. Die
Geologie zeigt hier Schotter, alt- bis mittelholozén - Kies, sandigen
Untergrund auf.

e
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Abb. Geologische Ubersichtskarte — Blatt CC 7934 (Bayensches Geo.’og;sches Landesamt,
1991)



Der Boden baut auf der Oberen Stlwassermollasse des Tertidren
Hlgellandes auf und besteht im Planungsgebiet fast
ausschlieRlich aus Ackerpara-rendzinen aus carbonatreichem
Schotter, meist mit flacher FluRmergel- oder
Hochflutlehmiberdeckung.

Umgriff Planungsgebiet

Uberwiegend Gleye und
Braunerde-Gleye sowie gering
verbreitet Pararendzina-Gley und
Gley-Braunerden aus FluBmergel >

Ober carbonatreichem Schotter. /

Abb. Standortkundliche Bodenkarte (LfU-BIS, 2013)

Gelandehdhen sind vor Ort erkennbar, welche bei ca. 385 m Gber NN
liegen.

Vorbelastungen innerhalb des Planungsgebietes bestehen durch die
landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung. Die bodendkologische
Funktionen, wie Biotopbildung, Grundwasserschutz
Oberflachenabflussregulierung sind durch die Nutzung als Ackerflachen,
Eintrag von Dunger und Pflanzenschutzmittel beeintrachtigt.

Nach Angabe des Landratsamtes Muhldorf ist laut ABuDIS Nr. 182 00 749
auf FLLNr. 1195/2 Gmk Muhldorf eine Altlast (Ablagerung von Bauschutt und
evtl. Hausmdll, Prioritat) eingetragen.

Bodendenkmaler werden unter Pkt. 2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige
Sachglter beschrieben.

Auswirkungen und Bewertung:

a) Baubedingte Auswirkungen
Der Oberboden und Teile der unteren Bodenhorizonte werden im
Planbereich zukiinftig fir versiegelte bzw. Uberbaute Flachen abgetragen,
mit der Folge, dass dort die bodendkologischen Funktionen verandert
werden oder verloren gehen.
Die Untergeschosse der Gebaude greifen bis ca. 3,00 m Tiefe in den
Boden ein.
Durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und Bau-
materiallagerungen kommt es zu Bodenverdichtungen, die in
Vegetationsbereichen wieder zu beseitigen sind.

b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die bereits genannten baubedingten Auswirkungen auch die 6kologischen
Funktionen des Bodens manifestieren sich langfristig.
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Durch die Ausweisung des Plangebietes mit einer GRZ von 0,4 sowie der
notwendigen ErschlieBung wird eine gewisse Versiegelung verursacht.
Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Oberflachenversiegelung, wie Einsatz und Verwendung
wasserdurchldssiger Belége, werden die Eingriffe in den Bodenhaushalt
reduziert. Vom Charakter her gleicht sich das Planungsgebiet den stdlich
und nérdlich gelegenen Bebauungspléanen an verbindet diese somit.
Bedingt durch die Bauweise sind die Auswirkungen als mittel einzustufen.
Die Méglichkeiten zur Biotopausbildung und Oberflachen-
wasserabflussregulierung gehen im Bereich der neu versiegelten Flachen
verloren. AulRerdem wird das natlrfiche Retentionsvermdgen der Béden
reduziert.

Bei Starkniederschlagsereignissen kann es zu einem ansteigenden
Oberflachenabfluss kommen.

Nach Aufnahme der vorgesehenen Nutzung sind mégliche weitere
Beeintrachtigungen nicht auszuschliefien.

c) Schadstoffbelastungen, Altlasten
Auf den Teilflaichen mit friherer landwirtschaftlicher Nutzung sind
Schadstoffbelastungen in Form von organischen und anorganischen
Dingemitteln im Boden zu erwarten.
Der Altlastenverdacht auf FI.Nr. 1195/2 wird entsprechend in den
Festsetzungen berlicksichtigt. Weitere konkrete Altlasten sowie sonstige
Untergrundverunreinigungen sind nicht bekannt.
Zuklinftige Eintrdage von Schadstoffen sind speziell in der neu zu
schaffenden baulichen Nutzung zu vermeiden bzw. sind nicht zu erwarten.

Ergebnis: Durch die geplante Bebauung wird ein Teil der Flache versiegelt und

214

die Bodenfunktion beeintréchtigt.

Bedingt durch die Verwendung von versickerungsfahigen bzw. begrinten
Bodenbelagen kann der Funktionsverlust des Schutzgutes Boden gemindert
werden.

Somit kann die Erheblichkeit mit mittel eingestuft werden.

Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Reinhaltung der Oberflichengewdésser,
Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer natiirlichen Selbstreinigungs-
kraft,
Sicherung der Qualitdt und Quantitéit des Grundwassers.

Beschreibung/Bestand:

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen flr den
Naturhaushalt, zum einen die Grundwasserdargebotsfunktion und zum
anderen die Grundwasserneubildungsfunktion.

Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden.

fm Plangebiet sind keine natlrlichen Oberflachengewésser, weder FlieR-
hoch Stillgewssser, vorhanden. Im Gartnereigelande existiert ein kinstlich
geschaffener Schwimmtieich, der jedoch aufgrund seiner Kieinfldchigkeit im
Bezug auf die Bewertung Schutzgut Wasser vernachléssigt werden kann.
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Der Grundwasserspiegel unterliegt einem nattrlichen Schwankungsbereich
und ist im Mittel in einer Tiefe von ca. -4,00 m ab Oberkante Gelédnde im
Bereich des Planungsgebietes (It. Angabe Kreisstadt Muhldorf) zu erwarten.
Aufgrund der vorhandenen durchléssigen Terrassenschotter im Untergrund
ist mit einer ausreichenden Durchlassigkeit zu rechnen.

Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Stiden nach Norden in Richtung
Inn. Es sind entsprechende MaRnahmen zur Versickerung des Wassers zu
treffen, um das Grundwasser nicht weiter zu beeintrachtigen.
Wasserschutzgebiete (Trinkwasser oder Heilquellen) sind im direkten
Planungsumfeld nicht vorhanden.

SEAMA L N R
Trlnkwassersch utzgebiet Erhartlng

in WFELD
cone SRR 1‘

Umgriff Planungsgebiet

~MUHLDORF
j .ﬁ” |NN i3EiM:r|:nkn:rh= it \'

Abb GeWasserbew:rfschaftungskarte (LfU-B!S 2013)

Westlich, weit auRerhalb des Planungsgebietes liegt das Trinkwasser-
schutzgebiet Polling und nordostlich in weit gréRerer Entfernung das
Trinkwasserschutzgebiet Erharting.

Auf Teilbereichen innerhalb des Planungsgebietes bestehen durch den
Eintrag von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmittel Vorbelastungen, aufgrund
der dort ausgefihrten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Auswirkungen und Bewertung

a)

b)

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen, Baustralen und
Lagerplatze zu einer Bodenbelastung durch Bodenverdichtung und ggf.
Oberflachenwasserbildungen. Die Verdichtungen vermindern das
Ruckhaltvolumen des belebten Bodens, wodurch es zu einer Reduktion der
Grundwasserneubildung kommen kann.

Zugleich kénnen unbeabsichtigte Eintragungen von Fremdstoffen sowie
temporare Grundwasserabsenkungen (aufgrund erforderlicher
Wasserhaltungen) bzw. -beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden.
Eine Veradnderung des Gelandeniveaus ist nicht vorgesehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Geltungsbereich werden die Gberbauten und versiegelten Flachen durch
die geplante Bebauung im Vergleich zum Bestand vergréfert. Die
Grundwasserneubildung wird durch die geplante Malnahme reduziert.

Der Nahrstoff- bzw. Schadstoffeintrag bedingt durch die reduzierte
landwirtschaftliche Nutzung wird vermieden.
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Ergebnis:

2.1.5

Die geplante Bebauung greift nicht unmittelbar in den Grundwasserstand
ein.

Die Unterkellerungen sind durch entsprechend bauliche Vorkehrungen z.B.
eine weille Wanne oder gleichwertig geeignete Techniken zu sichern.

Eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserstandes ist nicht zu erwarten.
Unverschmutzte Niederschlagswésser von Déachern, Hofflachen,
Grundstiickszufahrten und Grinflachen werden breitflachig auf den
Grundstiicken bzw. in Mulden und/oder Rigolen, die entsprechend nach
den Regeln der Technik anzulegen sind, versickert.

Eine Einleitung von Fremdstoffen ist bei der geplanten Nutzung nicht
vorgesehen. Dementsprechend sind Schadstoffeintrdge unwahrscheinlich.

Auf das Schutzgut Wasser sind baubedingt zeitweise Beeintrachtigungen
durch Bauwasserhaltungen sowie temporére Beeintrdchtigungen nicht
auszuschlielen und durch die Vergréflerung der Oberbauten und versiegelten
Flachen langfristig Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Forderung nach sickerfahigen Bodenbeldgen und
Versickerungseinrichtungen fir Oberflichen- und Dachwésser auf den
Privatgrundstiicken werden die Auswirkungen des Eingriffes mildern.

Somit kann die Erheblichkeit fur das Schutzgut Wasser mit mitte] eingestuft
werden.

Schutzgut Klima/Luft

Ziele: Vermeidung von Beeintriachtigungen des ortlichen Klimas,

Vermeidung von Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf die
lufthygienische Situation und Verbesserung belasteter Situationen,
Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitét

Beschreibung/Bestand:

Das Planungsgebiet besteht aus landwirtschaftlich bewirtschafteter Fléche,
Brachflachen und Bebauung durch ein ehemaliges Gartnereigeldnde. Diese
bestehende Bebauung auf der Bauliicke zwischen Muhldorf am Inn und der
Lohmihlsiedfung bildet bereits eine Barriere der Verbindung eines
Kaltluftproduktionsstreifen von Ost nach West und stellt somit teilweise eine
Barriere hinsichtlich Durchliiftung der Baugebiete dar.

Auswirkungen/Bewertung:

Die geplante Bebauung und deren neue Anordnung veréndert die drtlichen
Windverhaltnisse. Durch die Flachenversiegelungen werden sich
zwangsweise weitere Temperaturerhéhungen ergeben, Zusétzlich gibt es in
dem neuen Baugebiet Beeintrachtigungen aufgrund von Verkehrsemissionen
und Heizanlagen.

Die Barrierewirkung auf die Kaltluftproduktion wird durch die neue Bebauung
bzw. der angrenzenden Wohngebiete verstéarkt.

Durch den Entfall der landwirtschaftlichen Flachen und der Brachflachen
gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren.

Der Bebauungsplan ist geprigt von einer lockeren Bebauung mit einer
geringen Hoéhenentwicklung sowie einem Griinzug im Siden. Durch
entsprechende grinordnerische Festsetzungen und Ausweisung von
offentlichen Grinflachen und nicht Uberbauten Flachen kann dem Verlust
von Kaltluftentstehungsflachen jedoch entgegen gewirkt werden.
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b)

Ergebnis:

2.1.6

Ziele:

Thermische Belastungen
Durch die Dichte der Bebauung sind thermische Belastungen zu erwarten.
Soweit mdglich sollten, unter dem Aspekt von thermischen Belastungen,
Wand- und Dachbegriinungen an allen Haupt- und Nebengebauden
vorgesehen sowie nicht Gberbaute Flachen gartnerisch mit unterschiedlichen
Grunstrukturen angelegt werden. Flachd&cher auf Nebengebauden sind als
Griindach auszubilden.

Belastungen durch Schadstoffe und Geriliche
Durch die vorgesehene bauliche Nutzung ist eine Belastung durch
Schadstoffe und Geriliche nicht zu beflirchten. Das Verkehrsaufkommen wird
sich erhdhen.

Durchliiftung
Die Durchliftung ist durch die bestehende Gértnereibebauung (ca. 0,6 ha)
und nérdlich und sudliche befindliche Baugebiete bereits beeinflusst und wird
durch die geplante Bebauung (ca. 1,2 ha) zusétzlich reduziert.
Beziglich des West-Osts gerichteten Kaltluftstrom sind durch die Planung
zuséatzliche Beeintrdchtigungen nicht zu erwarten.

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

Schutzgut Landschaft

Schutz, Pflege und Entwickliung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der
Landschaft,

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteile,
Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt
und des Oris- und Landschaftsbildes.

Beschreibung/Bestand:

Das Plangeléande befindet sich zwischen 2 bestehenden Wohngebieten und ist
weitgehend eben mit minimalen Héhenunterschieden.

Das Landschaftsbild ist gepragt von Ortsrandern entlang bestehender
Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzten Flachen einer stadtnahen,
b&uerlichen Kulturlandschaft.

Auswirkungen/Bewertung:

a)

Das Planungsgebiet ist geprégt durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
brachliegende Gértnereiflachen sowie Bebauung durch Gértnereigebiude.
Zudem schlie3t es die Licke der bestehenden Wohnbebauung in Richtung
Norden und Siiden.

Die 0.g. Flachen werden im vorliegenden Planungsgebiet, zu Bauland mit
Wohnbebauung umgewidmet, mit der Folge, dass teils noch offene
Landschaftsteile reduziert werden.

Der Verlust der offenen Flachen kann unter dem Aspekt des
Siedlungsdruckes und der Stadtentwicklung hingenommen werden.

Storungen, sonstige Beeintridchtigungen

Die Gestaltung des Ortsrandes und die naturrdumliche Einbindung sind von
grolRer Bedeutung.
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Durch die griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan wird ein
Einbinden des Baugebietes in die Umgebungsbebauung und in die
Landschaft initiiert.

Da eine Erweiterung der baulichen Entwicklung nach Norden und nach
Westen mdéglich ist, ist eine landschaftsprédgende Eingriinung nicht
zielfithrend und sollte erst nach Abschluss der Siedlungsentwicklung
geplant werden.

Soweit im Bauablauf méglich sollten pflanztechnische Malknahmen,
speziell das geplante StralRenbegleitgrin und die Aufwertung der
vorhandenen Griinflachen im siidlichen und siiddstlichen Bereich, den
Hochbaumalinahmen zeitlich vorgezogen werden.

Bodenmodellierungen mit stérendem Charakter sind in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht vorgesehen.

Eine weitere Ausdehnung der Bebauung nach Westen und Norden ist
mdglich. Der Charakter sowie das Mal} und die Art der vorgesehenen
Bebauung passen sich der Umgebungsbebauung an und flgen sich in das
Ortsbild ein. Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind der angrenzenden
Bebauung angepasst, verdichten jedoch den Ortsrand.

Ergebnis:  Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

21.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele: Erhaltung von Denkmadlern und Ensembles,
Erhaltung von Ortsteilen, StraBen und Pldtzen von geschichtlicher,
kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung,
Erhaltung der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern.

Beschreibung/Bestand:

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen von Kultur-, Bau- oder
Bodendenkmalern nicht bekannt. Stidwestlich, auRerhalb des
Planungsgebietes, bei Trautmilhle befindet sich ein Bodendenkmal D-1-7741-
0232 (Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung), das das
Bauvorhaben jedoch nicht tangiert.

8 Bodendenkmal |
| D-1-7741-0232 |

g _
l 3 '_ _;,-'. ang s

Abb. Standortkundliche Bodenkarte (LfU-BIS, 2013)

Auswirkungen/Bewertung:

Baudenkmadler - Beeintrachtigung der optischen Wirksamkeit
fur das Planungsgebiet nicht relevant.
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Bodendenkmaler
flr das Planungsgebiet nicht relevant.

Ergebnis:  Somit kann die Erheblichkeit als gering eingestuft werden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Erhebliche Wechselwirkungen sind
jedoch nicht zu erwarten. Die Uberbauung von landwirtschaftlichen Flachen fihrt zu
einem Verlust der Funktionen der Béden (Schutzgut Boden). Durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan, ist eine Bebauungsflache mit Durchgriinung
sowohl in &ffentlichen als auch in privaten Bereichen vorgesehen. Dabei kommt es zu
Neuversiegelungen. Die Aufwertung durch private Grinflachen vor Ort ist erheblich,
bedingt durch die Privatgartenstrukturen. Sie haben positive Auswirkungen auf das
Erholungs-Schutzgut Mensch und den Lebensraum — Schutzgut Pflanzen und Tiere.
Die Umweltfolgen mit mdglichen negativen Wechselwirkungen sind als gering
einzustufen. Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Baugebiet nicht zu erwarten und nicht erkennbar.

3. EUROPARECHTLICHE ANFORDERUNGEN

3.1 Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten
In der Nahe des Plangebietes befindet sich das Natura 2000 Gebiet 7939-301.08
Innauen und Leitenwatder. Dieses wird von der Planung jedoch nicht beriihrt.

3.2 Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung (saP)

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde von der Unteren
Naturschutzbehérde durchgefihrt.

Um eine Schadigung, Tétung oder Stérung im Sinne des § 44 BNatschG
ausschlielen zu kénnen, wurden nachfolgende artenschutzrechtliche MalRnahmen
textlich festgesetzt und sind entsprechend durchzufiihren:

1. Malinahmen zur Vermeidung:

V 1: Das Gebaude ist ausschlieBlich auerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit von Ende
September bis Ende Februar abzubrechen. Das gleiche Zeitfenster gilt fur zu rodende
Baume, Gehdlzentfernung, Mahd der Hochstaudenbestinde/Sukzessionsflachen und
die Baufeldfreimachung.

V 2: GroRke Baume im Gebiet und im n&heren Umfeld sind so weitgehend wie
méglich zu erhalten.

V 3: Die Beleuchtung der &ffentlichen Flachen hat mit insektenfreundlichen Lampen
zu erfolgen.

V 4: Die éffentliche Grinflache im Sid-Osten sollte an geeigneter Stelle als
Nahrungshabitat mit Vogelndhr- und Nistgehdlzen und Anlage eines besonnten
Gras-Krautsaums (samenreich, 1x Mahd im Friihjahr) gestaltet werden.
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2. Malknahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitét (= CEF- bzw. vorgezogene Ausgleichsmallnahmen)

Die nachfolgend genannten Malnahmen sind zur Brutzeit bis spatestens Ende Marz
2015 fertigzustellen.

CEF 1: Anlage eines Brachstreifens/Ackerrandstreifens mit einer Gréfe von
mind. 500 m2 in einem Abstand von max. 500 m zum Siedlungsgebiet im
stdlichen Offenland als Nahrungshabitat fur Feldsperling Ansaat mit
autochthonem, niedrigen und krauterreichem, heimischen Saatguts sowie
Pflanzung punktuell von heimischen Strauchgruppen.

- Realisierung auf FI.Nr. 1156, Gmk Muhldorf (= Okokonto der Kreisstadt
Muhldorf a. Inn)
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Abb.: Lage Geltungsbereich Bebauungsplan und Ausgleichsfldche Feldsperling
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Teilbereich FI.Nr. 1156 Gmk MUhldorf a. Inn
zur Redlisierung Nahrungshabitat durch
Ansaat fUr Feldsperling mind. 500 m?

amte Okokontofléiche
r. 1156 Gmk MUhldorf a. Inn

Abb.: Ubersicht Okokontoflache FI.Nr. 1156, Gmik Miihldorf a. Inn

Die Flache ist max. 1x pro Jahr im Frihjahr zu mahen - das Mahdgut ist abzufahren.
Zur Ansaat eigenen sich u.a. folgende Mischungen (z.B. von Rieger & Hofmann
GmbH):
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¢ wirmeliebender Saum
+ Wildacker Wildasung Wilddeckung
¢ Schmetterlings-Wildbienensaum.

Sind regionale Bezugsquellen vorhanden, solliten diese bevorzugt verwendet werden
unter Vorlage der 0. g. Mischungen hinsichflich Artenzusammensetzung und
Mengenanteil.

CEF 2: Anbringen von 4 Dreier-Sperlingsnistkasten (oder vergleichbar) an B&dumen
und/oder an Gebauden im Bebauungsplangebist oder im Umkreis von < 300 m.
(entspricht je 3 Sperfingspaaren: z. B. Fa. Schwegler ,Sperlingskoloniehaus 1 SP
[00590/8]% entspricht je 1 Sperfingspaar. z. B. Fa. Schwegler ,Nisthdhle 1B @ 32mm
[00102/3]")

4. PROGNOSE ZUR ENTIWCKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Realisierung der Planung kommen die vorgenannten Umweltauswirkungen zum
Tragen.

5. PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEIN
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfllhrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin als landwirtschaftliche
Flache und als Gartnerei mit dazugehdrigen Grinflachen genutzt werden. Bezlglich
des Landschaftsbildes wiirde es weiterhin eine Liicke im bebauten Ortsbild
darstellen.

Die derzeitige Situation hinsichtlich der Kaltluftproduktion sowie Durchliftung der
angrenzenden Baugebiete westlich der Lohmihlstrale wire weniger beeintréchtigt,
trotz bestehender Barriere der Gartnereigebaude. Zugleich wirden die
Durchléssigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten erhalten bleiben.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung eines Teils der Flachen bliebe erhalten.

6. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Folgende Kompensations- und VermeidungsmaRnahmen werden im Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung getroffen:

Allgemeine griinordnerische Mallnahmen

Ausweisung von privaten Grinflachen

Pflanzgebot fir heimische B&ume auf nicht Gberbaubaren und nicht Gberbauten
Grundstlcksflachen:
= Nicht Oberbaubare Flachen: pro angefangenen 300 m? Flache
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= Nicht (ilberbaute Flichen: pro angefangenen 400 m? Flache
Pflanzgebot fUr heimische Baume bei PKW-Stellplatzflichen
Heckenpflanzungen zur Eingriinung in privaten Bereichen

Durchfiihrung Bepflanzung spéatestens in der Pflanzperiode nach der Bezugsfertigkeit

Schutzgut Arten und Lebensraum

Verbot tiergruppenschadlicher Anlagen oder Bauteile
Durchléssigkeit der Siediungsrénder

Bundelung von Versorgungsleitungen und Wege

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage

Schutzgut Wasser

Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt durch dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers im Baugebiet.

Erhalt der Wasserauinahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge fur Stellplatzflachen {Flachenversickerung}

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflaichengewasser

Schutzgut Boden

Anpassung des Baugebiets an den Gelédndeverlauf zur Vermeidung grolRerer
Erdmassenbewegung sowie von Veranderungen von den Oberflachenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Beweisen
Reduzierung des Versiegelungsgrades

Verwendung versickerungsféhiger Beldge

Vermeidung von Bodenkontamination, von nicht standortgerechten
Bodenveranderungen

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

Schutzgut Klima/Luft

Entwicklung von durchgéngigem Straflenbegleitgrin

Vermeidung von unnétigen Emissionen
Festsetzung von éffentlichen und privaten Grinflachen zur Frischluftproduktion

7. ERMITTLUNG DES UMFANGS DER ERFORDERLICHEN
AUSGLEICHSFLACHEN

7.1 GroBe und Umfang
Die Einstufung des Planbereiches wird nach der jeweils vorherrschenden Bedeutung
vorgenommen.
Um den Umfang an erforderlichen Ausgleichsflachen ermitteln zu kbnnen, wird das
betroffene Gebiet aufgrund seiner naturschutzfachlichen Bedeutung Uberwiegend in
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die Kategorie | als Gebiet mit geringerer Bedeutung mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft*
eingestuft.

Das betroffene Gebiet wird It. §8 BauNVO als ein allgemeines Wohngebiet WA
eingestuft.

Die Ausweisung des Wohngebietes WA findet auf den Flur-Nummern 1217, 1218,
1219, 1220, 1220/2, 1213/4, 1193/1, 1194, 1195/2, 1196/11 ganz, sowie 1216, 1225
und 1197 in Teilen, Gemarkung Muhldorf am Inn, Gemeinde Mihldorf am Inn statt.
Der Gesamtgeltungsbereich betragt ca. 41.076 m?, der Eingriffsbereich 29.354 m?, fiir
welchen Ausgleichsflachen nachzuweisen sind.

Umfang, GréRe und Qualitét der Ausgleichsflachen wurden vorab in enger
Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Biologen erarbeitet
und abgestimmt.

Fur den Bebauungsplanbereich ,\Westlich der Lohmhlstralie Teil I wurde ein
Ausgleichsflachenbedarf von 13.649 m? berechnet (siche Kap. 7.2, S. 22 ff), der
extern auf den FILLNr. 29, 31 und 35 Gmk Oberneukirchen, erbracht wird.

Die Eingriffsflache besteht aus Bauflachen, unbebauten Flachen und
Verkehrsflachen, ausgenommen StralRenbegleitgriin.

| i | : 2
Lewd Geltungsbereich 41.076 m
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7.2 Flichen — Bilanz Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen befinden sich aulterhalb des Geltungsbereiches
Bebauungsplan und bilden zusammen mit den naturschutzfachlich qualifizierten
Ausgleichs- und Pflegemaftinahmen die Grundlage fir die Abwagung. Die
Entwicklungsziele und die hierfir geeigneten Malinahmen fur den Naturschutz
wurden fUr alle Ausgleichsflachen, soweit mdglich unter Ricksprache mit der Untern
Naturschutzbehérde (Fr. Thaller) festgelegt. Die Flachen befinden sich bereits im
Okokonto der Kreisstadt Muhldord.

Im Grundbuch werden die Ausgleichsflachen dauerhaft dinglich gesichert und dem
Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz in Augsburg gemeldet. Teilfldchen, die
zum Ausgleich bendtigt werden, werden dauerhaft gekennzeichnet.

Alle externen Ausgleichsflachen werden vor Ort abgepflockt bzw. dauerhaft
gekennzeichnet.

Bedingt durch den Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad und die geplante GRZ 0,4 wird
der Bebauungsplanbereich ,Westlich der LohmuhlstraRe Teil I mit nachfolgenden
Kompensationsfaktoren und Ausgleichsflachenbedarf festgelegt:

Typ | Beschreibung des Standortes ﬁ’iﬁfe Faktor gg(%'?_f ;antéons-
Bestand: Acker- und Fahrflachen
Planung: Alilgemeines Wohngebiet und
Al Erschliefungsstrallen mit 19.819 0,4 7.928
GRZ > 0,35 innerhalb der
Baugrenzen
Bestand: Brachflache
Planung: Allgemeines Wohngebiet und
Al ErschlieBungsstraflen mit 9.535 0,8 5.721
GRZ = 0,35 innerhalb der
Baugrenzen
Summe 13.649
- Ausgleich extern auf FL.Nr. 29, 31, 35 2
Gmk Oberneukirchen 13.649m
Summe 13.649 m?

Hinweis:
Teilbereiche wurden durch das bestehende Gartnereigeldnde bereits versiegelt. Fir diese
Bereiche und fur die bestehende Lohmiihistralle ist kein Ausgleich notwendig.
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Umgriff Planungsgebiet
Miihidort |
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Cherlossng Poling
o
AE O3 FI.Nr. 29, 31, 35
Gmk Oberneukirchen

Lageplan Plangebiet (Eingriff) und Ausgleichsflachen extern

AE 03 FI.Nr. 29, 31, 35
Gmk Oberneukirchen

Obemel_g_limcheri'.f .

7 i i .1?\_‘_

Ubersichtsplan Ausgleichsfldche extern AE 03 FI.Nr.
29, 31, 35 Gmk Oberneukirchen, ohne Malstab

Ausgleichsflache extern

Die externe Ausgleichsflache auf FI.Nr. 29, 31, 35 Gmk Oberneukirchen besitzt eine
GesamtgréRe von 38.953 m?, wovon 18.034 m? fur andere Bebauungsplanungen bereits
verwendet wurden. Somit stehen noch 20.919 m? flr den Bebauungsplan "Westlich der
Lohmuhlstrafte Teil I" zur Verfugung. Davon werden nun 13.649 m? fir diesen
Bebauungsplan beansprucht.

Sie befindet sich im Okokonto der Kreisstadt Miithldorf und es besteht bereits ein Pflege-und
Entwicklungskonzept vom Biro Képpel(November 2010), in welchem die Entwicklungsziele
und die hierfir geeigneten Mallnahmen bereits festgelegt wurden. Die Flachen werden
entsprechend dem Konzept in 2013/2014 angelegt.
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7.3 Beschreibung der Ziele sowie des MaRnahmen- und
Pflegekonzeptes

Die Ausgleichsflachen sind innerhalb einer Vegetationsperiode nach Durchfuhrung der
Erschlieungsmalnahmen herzustellen.

Ausgleichsflache FI.Nr. 29, 31, 35 Gmk Oberneukirchen

1. Entwicklungsziel:

Schaffung einer extensiven Feuchtwiese

a) MafSnahmen;

¢ 1-2 malige Mahd pro Jahr
b} Pflege: .
s 1 bis 2Zmalige Mahd pro Jahr, dabei muss das Mahdgut abgefahren werden.

¢ In den ersten 3-4 Jahren sollte eine 2 bis 3malige Mahd statifinden; das
Mahdgut muss abgefahren werden.

» Sonderfall: bei besonders nahrstoffreichen Boden Mahd max. 4x pro Jahr,
um den Boden schneller zu extensivieren. Das Mahdgut muss abgefahren
werden.,

2. Entwicklungszief:

Anlage von Baumgruppen
a) Malnahmen:

+ Pflanzung von feuchtigkeitsvertraglichen, autochthonen Laubgehdlzen in
Gruppen

¢  Schutz vor Wildverbiss

« Baume sind langfristig zu erhalten und zu pflegen
b) Pfiege(in Abstimmung mit UNB):

+ Verzicht auf Pestizid- und Dingemitteleinsatz

e Pflegeschnitt alle 3-5 Jahre (in Abstimmung UNB)

e Sollte ein Baum ausfallen, gilt es einen neuen zu pflanzen und das , Totholz"
stehen zu lassen.

3. Entwickiungsziel:
Schaffung einer ,Abgrenzung® zur intensiv genutzten Flache

a) Mafinahmen:

+ Punktuelle Pflanzung von Strauchern

¢ Einbringen punktuell von Steinhaufen mit Wurzelstdcken
b) Pflege:

e Regelmaliger Rickschnitt, im Herbst alle 2 Jahre

o oder alle 3-5 Jahre auf Stock setzen /Mahd.
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4. Entwicklungsziel:

Aufweitung des Grabens
a) Mallnahmen:
e Oberbodenabtrag von ca. 15 — 20 m Breite (mind. in 30 cm Stéarke)

o flache Bdschungsmodellierung
» Initialpflanzung von Binsen, Seggen und Rohricht

» Schaffung von wechselfeuchten Mulden durch punktuetlen Lehmlinseneinbau und
Bodenverdichtung

« Schaffung von zwei Naturteichen durch Lehmlinsen und Bodenverdichtung.
e Punktuell kleine Stein- und Totholzhaufen/ Wurzelstécke

o Pflanzung von 13 feuchtigkeitsvertéglichen Einzellaubgehdlzen der pot.
natlirlichen Vegetation

¢ Punktuelle Pflanzung von Strauchern
b) Piiegefin Absprache mit UNB):

e Baume sind langfristig zu erhalten und zu pflegen

* Verzicht auf Pestizid- und Dingemitteleinsatz
o Pflegeschnitt alle 3-5 Jahre

e Sollte ein Baum ausfallen, gilt es einen neuen zu pflanzen und das ,Totholz*
stehen zu lassen

*  Wildschutzverbiss (bei Bedarf)
e RegelméaRiger Riuckschnitt der Straucher, im Herbst alle 2 Jahre

5. Entwicklungsziel:

Verbesserung des Waldsaums und Waldmante]

a) Mafinahmen:

e Entfernung im Bereich ,Flache 1e“ des Fichtenbestandes parallel zum
Graben und Pflanzung eines gestuften Waldrandes mit einer Breite von ca.
8-10 m, wenn mdglich bis zu 20m.

» Pflanzverband Waldrand ; 4,00 x 4,00 m

* |Im Norden zusétzlich Schaffung von Mulden aufgrund des vorhandenen Grabens,
punktuell Lehmlinseneinbau

b) Plege:

» Regelméaliger Ruckschnitt, im Herbst alle 2 Jahre
e oder alle 3-5 Jahre auf Stock setzen /Mahd.

8. Entwicklungsziel:

Schaffung einer Streuobstwiese

a) MaRBnahmen:

+ Pflanzung von heimischen Obstgehélzen
¢ Unternutzung: Extensive Wiese durch Mahd und Entfernen Mahdgut
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e Zusétzlich Einsaat einer Magerwiese mit heimischen, autochthonem Saatgut

b) Pflege Streucbst:

Offenhalten der Baumscheibe durch Freihacken oder Mulchabdeckung von Kraut
und Grasbewuchs in der Hauptwachstumszeit.

RegelmaRiger Erziehungsschnitt, mindestens in den ersten 8-10 Jahren.

Jahrliche Kontrolle von Anbindung und Wildverbissschutz sowie der
Schutzvorkehrungen gegen Schéden durch Weidevieh.

RegelméBige Kontrolle auf Schimmel- und Pilzbefall und Entfernung der
befallenen Stellen

Ausschneiden evtl. vorhandener Krebswunden (bei Apfel und Birne) wahrend der
Vegetationszeit (Mai —Juli) und bei trockenem \Wetter.

Entfernen der Mulchauflage vor den Wintermonaten, Aufstellen von Ansitzstangen
flr Greifvdgel, Anlage von Steinhaufen for Wiesel u.a. sowie gaf.
Bodenbearbeitung oder Beweidung der Flachen; bei Bedarf Aufstellen von
Wuhlmausfallen.

Wassem bei anhaltender Trockenheit zwischen April und Juli, besonders im ersten
Standjahr und bescnders, wenn erst im Frihjahr gepflanzt wurde.

Gelegentlich Kompostauftrag auf die Baumscheibe

Ggf. Kalken bzw. Weilken der Stimme vor den Wintermonaten, um die Gefahr von
Frostschaden an der Rinde zu vermindern.

Schutz vor Wildverbiss im Anwachsstadium

¢) Pllege extensiver Wiese (Unterwiuchs):

1 bis 2malige Mahd der Wiese pro Jahr, dabei muss das Mahdgut abgefahren
werden. In den ersten 3-4 Jahren sollte eine 2 bis 3malige Mahd pro Jahr
stattfinden, um den Boden schneller zu extensivieren.

7. Entwicklungsziel:

Schaffung eines Magerstandortes

al Mafnahmen:

b) Pflege:

Extensivierung durch Mahd und Abfuhr des Mahdguts

In kleinen Teilbereichen Oberbodenabtrag in ca. 10 cm Starke. In den
Bereichen ohne Oberboden, solite das Heudruschverfahren angewendet
werden, mit autochthonem Pflanzgut

Pflanzung von Gehdlzgruppen + Gehélzen entlang der Stralte

1 bis 2Zmalige Mahd der Wiese pro Jahr, dabei muss das Mahdgut
abgefahren werden. In den ersten 3-4 Jahren sollte eine 2 bis 3malige
Mahd pro Jahr stattfinden, um den Boden schneller zu extensivieren.

Pflege- und Erhaltungsschnitt
Verzicht von Herbizid- und Dlingemitteleinsatz

Sollte ein Baum ausfallen, gilt es einen neuen zu pflanzen und das
»1otholz® stehen zu lassen.

Wildschutzverbiss im Anwachsstadium
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8. Entwicklungsziel:

Aufwertung Laubwald Bestand und Umstrukturierung Nadelwald in Laub-Mischwald
in Absprache mit Forstamt bzw. Férster

a) MalRnahmen:

¢ Aufwertung Laubwald Bestand

¢ Schaffung eines Skologisch wertvollen Mischwaldes

¢ Aufforstung Laub-Mischwald

¢ Pflanzung eines gestuften Waldrandes mit einer Breite von ca. 8-10 m

b) Pflege:

¢ Entfernung des Fichtenbestandes und Jungwuchs sowie Durchforstung

¢ Ausfithrung Saumhieb: Ginstigste Jahreszeit November, Dezember (2010)
spétestens im Januar (2011); Eine dkologische Bauliberwachung durch zusténdigen
Revierfdrster wird empfohlen

¢ Wildschutzverbiss

74 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technischen Verfahren
Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde zur Ausarbeitung
dieses Umweltberichtes herangezogen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Weitere Untersuchungen oder Gutachten (zur saP) sind zur Ermittlung von
Ausgleichsmalfinahmen von zusétzlichen Ausgleichsfldchen aullerhalb des
Planungsgebietes erforderlich und werden nachgereicht.

7.4.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen
Die Ausfiihrung der Ausgleichs-, Ersatzmafinahmen und die damit verbundenen
Festsetzungen und Pflanzgebote, insbesondere auf sogenannten ,Privaten
Grinflachen®, "Flachen zur Pflanzung von Baumen, Strauchern und anderer
Pflanzung", ,unbebaubaren Flachen" und ,unbebauten Flachen" wird durch die
Kreisstadt Mahldorf a. Inn nach Herstellung der MalZinahme im Abstand von 7 Jahren
durch Ortsbesichtigung Uberpriift, bewertet und protokolliert.

8. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden Untersuchungen angestellt mit dem
Ergebnis, dass aus regionalplanerischer und stadtebaulicher Sicht die Erschliefung
eines ausreichenden Angebotes an attraktiven Wohnbauflachen in Mhldorf
insbesondere unter dem Aspekt der Autobahnanbindung BAB 94 dringend notwendig
ist.

Eine Verknappung von Wohnbaufldchen in der Kreisstadt Mihldorf a. Inn wiirde zu
Abwanderungen von Bauwilligen in Nachbarkreise fihren und kénnte eine
Schwachung des Mittelzentrums zur Folge haben.

Der Bedarf an zusétzlichen Wohnraum mit einer hohen Lage- und Wohnqualitét im
Sudwesten der Kreisstadt Mihldorf a. Inn wird entsprechend gesichert und an die
vorhandene Bebauung sinnvoll angebunden.
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9. ZUSAMMENFASSUNG
Das Planungsgebiet mit Einzelhausparzellen und Doppelhausparzellen soll eine
BaullickenschlieBung zwischen Mihldorf a. Inn Stidwest und der Lohmihisiedlung

bilden.

Nach Norden und Westen ist eine Erweiterung noch méglich.
Als voraussichtlich Umweltauswirkung mit mittlerer Erheblichkeit ist die
Beeintrachtigung des Bodengefliges und des Grundwasserstandes zu nennen.
Verkehrstechnische Immissionen kénnen aufgrund der Lage des Baugebietes nicht
ausgeschlossen werden und sind als ,hinzunehmen® zu beurteilen.
Dem Verlust der Lebensraume fUr Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan mittels
Durchgriinung geman Pflanzgeboten der Freiffachen bzw. von nicht bebauten
Bauflachen und Ausweisung von privaten Griinflaichen entgegengewirkt werden.
Baugebietsausweisungen stellen immer einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Um die Auswirkungen fir die Umwelt méglichst gering zu halten, werden
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich im Bebauungsplan
getroffen und im Umweltbericht dokumentiert. Insbesondere werden Festsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft getroffen.
Desweiteren enthalten Bebauungspléne Festsetzungen zur Gestaltung der
unbebauten Flachen, zum Grad der Versiegelung und zum Umgang mit Grund und

Boden.

Insgesamt kann fur dieses Baugebiet festgestellt werden, dass unter
Beriicksichtigung der Maknahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Baube- Anlage- Betriebsbe- Ergebnis
Schutzgut dingte Auswirk- |bedingte dingte Auswirk- | bezogen auf die
ungen Auswirkungen |ungen Erheblichkeit
Mensch/Larm | mittel gering gering gering
Mensch/ . , , :
Erholung gering gering gering gering
Tiere und : . . .
Pflanzen mittel gering gering gering
Boden mittel mittel gering mittel
Oberfldchen-
und mittel mittel gering mittel
Grundwasser
Klima/Luft gering gering mittel gering
Landschaft mittel gering gering gering
Kultur- und . , , .
Sachgiiter gering gering gering gering

Tabellarische Zusammenfassung

10. ANLAGEN

e Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) vom Juli 2014
o Erfassung planungsrelevanter Artvorkommen - Bericht Dr. Andreas Zahn vom 08.07.2014
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